
INMOBILIARIA BRAVO VERA INBRAVE 5.4. 
Notas a los Estados Financieros 

Exprerados en 1. Dotar] 

(1) Desempción — INMOBILIARIA BRAVO VERA INBRAVE SA (ls empresa) so consiuyó on 
dela Empresa Guayaqui el 9 de enero do 1992 con un capilal se veinle miloos ds suvos 
yal Magacio — [entonces, mondo nacional del Eeuacor) En le Actualidad mantiene un Capital 

Suscrito de Dos ml Lascientos treinta y nuovo Dolares de los Eslacos Unidos do 
Aésica con veinte centavos. 

La errpresa es propia de varios Inmueble, slgunos de las cuales, se siconcan 
a empresas relacionadas con el gano del principal accionista, Ternión cuenta 
«con proyectos agricolas ea ls Meciondas Ibrave y San Fernardo, Los Inmueble 
(Terrenos, Galpones y Haciendas) so «curia en disinos partos amo, 
“Guayaquil Samborondón, Isidro Ayora, Qu, 

  

  

Las oli aóminstratyas Iuaconen en la cluad do Guayacal, 

(2) El Entorno — amo 2018 los regulados bros cleminuyeron a USS5A ml (US$448 mi en el 
del Año 2016 2015) en lo privojal por a falta de Ingrocos extrsordinanos gereracos por la venta 

de Inmuebles (2015). 

ln al 2018. la mayor pario de los ingrosos (87%; so gansraran en e siguiera 
relacionados. del lerara "Fl Mtmgloro” un la Vis Guayaqui-Sambcrondca; Los. 

veleres facturados. fusron compensaros con cédios mentos a favor de los 
are rdtacs 

(3) Bases de Las estados fmancioros individuales son proparados de ocurdo con las 
Presentación Normas Intomizcienales de Información Firanciern (NIF) segun lo iepuesto por la 

do Estados — Suparintendenca de Compeñes del Ecuador (Resalucdn, No08 GOSC OO. 
Ficanciaros publicada en el Reiaro Olical No.498 del 31 de diciembre del 2009). 

Lo aplicación do las NIF ee, a la Admiistrción ce la emprusa, cue ejerza Su 
uc er el proceso co aplicar 'as políicas cuntenles, las estimacianes y otros 
toros que sn rezanables a/ascircunatancios 

  

Todas las cos prosontadas an ase inlormo ostán expresadas em dólares 60 los 
Esiasos Unidos de América ¡USA) 

Las olas dc los Estacos Financieros acjunts. suporon tu cortínudao de las 
operaciones de la empresa o panapia de negocio en mércha, u menos que 50 
inclgue lo contrario, Como resultado co mientra Audioie ro lenentas avena 
alguna que la amprosy dujo do cperar en ol coro pleza
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AA 

(4) Principales. Las poleas Comtablas son los pénciois, beses convenciones, reas y orácticas. 
Políticas de — especificas acoptadas por la Actminiación de la amprosa on la praparación y 
Contabilidad — orasertación de los estados fieancieros. 

(a) Pertodo de Estados Financieros 
Los Estados Financieros edunios, presantan le situación firancieca de la 
empresa y sus rasulados, por cl ojrcaco Ineaco al de onoro y conctudo el 
31 00 Diciembre de 2016 para cunplir con dsposidicnes de la Lagitacn 
Tributara ecuatoriana, Estos Esos Financioros san solidos u Aud lar. 
Extara sogún ¡equis legales 

(6) Eloctivo y equivalentes de Efectivo. 
Corresponde a saltos mentenidos en cuentas bensarias a 'a vta quo 
s1medistamente <o comacrien en cíecivo, Los saldos son vonciados 
nora o a Adniicación, 

(e) Acilvos Financieros. 
Es ualquier aci que representa un derecho a recibr afecto, u atra arto 
Mancera de atra articad Los aclivos Financioros se clasica gía vu 
mocición pustorior, es decir a Costo Jmolicado 0 e Valo: Rezanable y 
presenten como Áriios No Cartonias, axoao aquillea non vencimientos 
iferores a 12 mesos coriados a partí de la fecha del Eslado ds Stuación 
Ena 

  

AL 31 de Diciembre del 2016, la empresa mantuvo acllvos “nanceros on la 
partida “Cuertas y Documentes por Cobrar" 

(a) Propiedad Planta y Esos. 
Fl salio de propiedad pinte y equipo incluye el pracia nero de aequisción y 

as coslos y gastos curados, Isla que el acio se encuentre en cordciones 
de uso. explolación. 

  

Fl mantenimiento y las repersciones menores sun reconocidas como paros. 
segunsa rosicen. 

El cxsto se deorecia de souendo con el método de Ines recta utlizando tasas 
ermitas por la Lecislación irbutaña y que se consideran acecuedas con 
rolución la vida UM co los actos. 
Las prneipaes partidas se propisdaces. plarta y aquipo y les tnsas para 
lalo de depreciacon [anual son.
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Propludac, Planta y Equipo. Tasas 
Estos su 
Vatios 2. 
Megnaria y Equpos, 10% 

Fa de Corpa y Saftuare 338% 

(o) Activos Biológicos. : 
En el año 2018 regisra la valoración del ncilvo Bioiógico basa en os ujos do 

elecivo dencontados de acuerdo a 1oporio malizado por el Hal. Vicior Horror 

(N Pasivos 
Un gas us una obpacÓn presente do la onda, sargida a rab> de sucesos 
paredos, al vencimiento de lu caol y prin cancelea, la vidas orpera 
dosprendersa de rmcaznos que Incoxporar beneficios econórricos, Los arlncipalas 
anios co la amprosa sor <an Relacionadas (por vrámlemoa conandidos) con 
provorderes, con el persona: (obigudares. patronales), las ablizanionon 
Iutatarias cortentes y can la Seguiaa Social 

(a) Reconocimiento do Ingresos. 
Los Ingresos sa roconocon una voz prestudo ul servico (omerdos) > realizada la 
luarsforoncia 1 comio (vertas de plantas), La legisiación Irbxtaria cXg0 la 

emisión del corespanderte Corpreimnte de Venta (Factura) al Mero de 
reconoces el ingreso, 

  

  

(1) Aoconociniento de Cantos y Guatos. 
Los costo» y gaalos so reconocen cuido el senico a los bienes han sido 
recibidos, indopencioriomese de su fecha de pago. Los percspeles coros y 
artos de la atvidad inmcoiara co la omprww, lo corelltuyen Jos Impuestos. 

Predales, la depruciaciór y e! mantenimiento 00 los ¡mmwtes. Los Comos y 
Gasso d la acledad agricola sicrbra de Tecs; se scumulan asta la vera 
comarcal se los artes. 

  

(0 Impuesto alerta. 
La Lay de Réginan Trbutaro Inter (LRTI ostublezs que la Compañía debo 

pagar ol 22% co Impuesto a la Rente sobre a luso Imparible del 2016, 
ingresos Gravaros monos Gastos Doduciblaw) Curico el Impuesto "esunaci" 
css ntoricrl"ontlcipo calcalac” an la declaración cl año anterior, el valor 
"anticipa" so input como impuesto ala renta nm” 

    

La compañia o 1eysta impuestos dfericos par el año 2016.



 



INMOBILIARIA BRAVO VERA INBRAVE S.A. 

19) Eteclvo y 
oquivalentos 
de Etectivo 

16) Cuentas y 
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por Cobrar 

(7) Sarvicion y 

Anticipados 

0) Activos por 

Corrientes 

Notas a los Estados Financieros 
Exprasadas an Y Oblres) 

E detal co osta cuenta se prosemta a corrinuación: 

Dicambro 
Ca Chica sos 
¡Bancos Noconales 1387 
Total 50457 

  

  

  

El resunen ce esta cuonta se coral e la siguiente manera 

¡ombre a oa 
Chenios, - 89008 
Relacorados. (a Ta 71 
tas Cuentas or Cobrar 2 er 
  

(a) Corosporida al préstamo vtargado 0! 30-04-2015 a la compatía Relacionada 
Reciclajes Inleeracionalos Rocynter SA, mimo que 7 genera interes ri 

no facha de vencimients 

leciuye celipaimao, ricpos » prowedares por sario aprienias, asi como 
el zado 10 amontzado de seguros generaos (vehiculos, ncerdio) 

DA 
Anticpos 4 Proveedoros. 2. 4816 

an 2783 2544 
Tota. 50777060 
  

Corresponde a Retencores por Impuesto a 1a Renta, por articipo determinedo y 
¡rédito traer por IVA. 
  

  

Dembro 052015 
Créaito Trbutano Favor la empresa (VA) ta 200002 224040 
Retenciones an la Flo lentes (dar To 
Anticio Impuesto ala ento 8 1954 
Tolal. PASAS 281 407 
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(0) El detalla delos Inmuebles os el suiarta 

ES ocación Cd led Aseo Teneno Estidor 

dios Ca Aim CG yTeana 0 Cl 2 OS ts 
Amp Ar bla Parque Sonar PA QUe O 
arca on 1 AM car 6 hal 

en 7 Zoo Foo) bb Fu 6 GT + 
Frodo San Frant, FPecaN 9 Gagal Fon Ed 6220 - 

vor Lamina Magos ES 
ea DE tae 8 Ga xa, 

E 

  

   
(0.1) Inmueble Cola Adace; 

Inclupa Torrono con afiinas y bocagas. os que fueran aportados par al 
unidades MARIO BRAVO BAÑO, para la Constución do Inbrave SA. 
mn 1989 Fl costo Incluye varas acecunciones renlizadas. an el 2004 y 
2007 
El immuoblo ostá alquilado a la compañía Rocolópico SA. on 
"US 500 mensuales (USIZO 8% el m2). 

(02) - tnmwoble on Parroquia San Blas, Quito; 
Terieno adaurido en e) año 1907. (Escritura de la Notaria Vigts mo 
Quirta de Quts), ubicado en las calos Montútar ortre Lareraldas y 
Orito, námero 1136, Lote 2 de la Parracuia Sar Blas 
La contabilidad no rogis'a valoras por constución 0 adticación on 

no Inmueble. 

  

El Tora ost alquilado a José Drawo Baño. con un tanón rensual de 
US$A00 (US$O3S el m2) 

(03) Terrano rural 
Terreno adguirido er el año 2002 [escritura de la Notaría Vigésimo 
Novena de Guayaqul). de 88,58 has. signaco como Terreno Rural 
o. Zona Arlleria, (Rinconada) en cartón San Isidro, 
Endicho Inrwabia ss deserrollo ur calvo co Taca 

(04) Terr cantón Isidro Ayora lHacianda nbrawe 
Tarro adguirico or ol 280 2002 (oscrtura de la Notaría Vigésima 
Novena de Guayaqui) de 69,56 has, signato como Teno Rural 
No2. Zona Arilría, (Farro) em cantón fro. 

 



 



(10) Astivos 
Biológicos 

(11) Inversiones 
en Asociadas. 

(12) Otros Activos 
No Comtentes 
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(Esprasadas en US, Dibrea) 
  

Corresponde a las inverstones en Plantacioras da TEGA y ganado vacuno 
roslizadas por vanos años, 
  

  

  

Daanbra di, 0152015 
Animales Vivos 808 
Plantaciones de TEGA en Crecemento a) sro 179 

Total 191682 e7osÓr 
  

(8). Las plntsciones de TECA están localizacas en dos lolas de terreno 
7 77 
*eareno rural, en Carión Isidro Ayora ES 
Predio San Femendo parroquia Piedrahite, Nobal 5393 

Total q0s1682 

Corresponde a * 534000 Acciores ordinarias y nemoalivas, de 51,00 dólar e 
los Estados lindos de Arvarca carla una en el caalial social de a empresa 
relacionaca Inpaccsa (30,38% dol capta socia! 

  

  

  

Diciembre 3, 0 
Inversionos en Asociadas (INPAECSAL (a) 166000 1084000 

Total. 1 654.000 1 894.000 

(a) EJvasr do la invorsión corraspondo ala transferarcis de un Inmueble (Loto 
da Terreno y corstucción) de 16,50 Has denammado Le Reforma, 
ubicar en el Centen Babahoyo en pego del aumento de Capilal de 
Inpaesss (Escolta Pública Notaria Tiásima del Cantón Gueyaqui, 21 
de Agosto del 2011) 

  

  

  De conformidad con disposicones tributarias y secietaras, las empresas 
que posaen el 10% o més del canti de ora sociedad, cebo consolidar sus 
stadostitencieras con la contolaca 

Corresponde ala sgurntes cuentas. 

  

Dia 
¡Cuentas por Coorar Inpascsa (o 19550 178580 
Depósitos cu Garantia 7 m 
Total. EE 

(a) Saldo de: Préstamo rouizaca on el 201. sn interasos pi fecha de 
vencimiento



 



  

(10) Otras 
Obligaciones. 
Conientos 
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Expracadas an 43 Dólares 

  

  

de) En el año 2015. se tegstró exo paswo coma "Provisión de Actos 
Biológicas" (S870:87) con carpo a Cayos, 201 que hayamos podido 
eterminar £u tazonabidao al caro del ejercicio 2016, raclsiicado a 

losgo plazo. 

(4) Corresponde a los siguanto valoos pondientes de pago: 
Provendor 2 

Depóaos an Gararta (am 12950 12280 
Palonto Municapal (42) 15450 1558 
Inguesos Tierras Rurales. 9022 180s 
Muy huso MALCNCpatiad de Guayaquil 2754 
A, Edy Coba (a 47000 - 

Tola... 2540446702 
(41) Corresponde a valores mntragaros an Garantias por ox 

“rrardalaros y que se encuor ran pencientos de Louidación. 
  

(42) Valoros provsionacs e 2015. quo ue encuentran pendientes do 
pago al 2018 

(43) Prósuro por USS47 rl a 6 ruosos piezo, para cui Fujos de la 
compara 

Coriespordo csligaciras tributarias, alrorales y can acciorisins 

Diciembre 31, 208 2016 
ona Aduratución Tratar te 13506 303% 
Con elIESS Z 358 
Por Bonotwaos 30 ley de cotor suso 

Tota a2ri2 2% 

fa) Incluye los Impuestos que se iquican on el expuento mes por IVA 
atuncianss en la fuente, convenio co pago con el SRI por la cua de 
ulo=2016 del Antlapo de Irpuesto a la Renta, sel como el ollo del 
Impuesto ula Rería causado del ejurcioa 

  

Detalle == 2080 
Retenciones en 'a fuente por iquisar 20 a 

IVA por pagar 3 es 
Conweno ce Page Cuota Juio Artio 5ssa 

Total. 360830307



(16) Cuentas y 
Documentos. 
por Pagar LP 

(17) Capital Social 

(18) Aportas de. 
Accionista 
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(2) Caresporde a cblgacionss patronales provsicncas: 
E 20520 
Provisión de Banoraios sucios. 19M 30 
10% Parliciseción de Traoaedores (bt) 07262 67263 
Total 680700503 

(b:1)nclye el 15% de Paricipación laboral sobre las ulidadas ce 
2019, que so mankonn ponentes do pago al ciura del 2010. 

Corresponde 4 prástamos de personas y ampranas rolacionadas, sr rtoranes 
plazo de vercimiento, asi como roclaitcacin da proviionas a “argo plz 

  

Diiambro 3, E 
Drawo Daño Mac ] 230450 2504108 
Rocanctl nemacion in (Bol) 295100. 200000, 
Provisión Acc lol 
Total. 

  

270907 E 
  

(a) Corresponde a próslamos recibidos pera la compra del soler EL 
MANGLERO y pora la panteñor sonetrución de 'a Rasidorcia, da los 
cues so doscuartan 'osalquieros monsualos de bano y Byron Bravo   

(0) Na hemos recibido avidencia del registro, us estos cróctos externos, en ol 
Banco Canta del Ecuador 

Corresgcnde al CAPITAL SOCIAL sucio y pagado por los siguientes 
accionistas 

  

toa 

Irawo Vota Dron Xavier 2000 
Holding Bravo Vera Holdingbreve 50% 00% 2e1520 

02339720 
  

Corresnonte valores aporlados on oyrccios anteriores, para futuras 
caplalizaciones, sn quo se haya ejecutado el moreenio de Copiil el cier 
dos 2016 

  



 



 


