INMOBILIARIA CRILIMAR 5. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(£800,00 Délares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA CRILIMAR S. A.: (En adelante "La empresa”) Es una Empresa legaimente
constifuida en el Ecuador, segun escrifura del 28 de Agosfo de 1.991, inscrla en el Registro
Mercanti, Notaria Vigésima Oclava del canién Guayaquil con fecha 27 de Enero de 1.992.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicard a las actividades de Compra, venta, Alguiler y
Explotacidn de Bienes Inmuebles.

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcidn del contrato
constitufive en el Registro Mercantil del 27 de Enero de 1,892,

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: En la Calle Juan Fio Montufar 208 y Clemeants
Ballen: Primer Piso; Officina 01, Guayaquil - Ecuador.

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0987187524001,
A 2] PITAL:

Hasta la fecha de la presenfe informacién no se ha realizado ningun aumento de capifal;
manteniéndose actualimente con un capital de $800,00 repartidos entre cinco accionistas, los
mismos que poseen,; uno de elios 96% de acciones y los olros cuatro restantes el 1%. Este
capital dividido en 800 parficipaciones de un ddlar (§1,00) cada una.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacidn se describen las principates bases confables adopladas en la preparacion de
estos Estados Financleros PYMES.

2.1. Bases de Presantacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Nomas
Internacionales de Informacian Financiera para peguefias y medianas entidades (NIIF para la
PYMES), adopfadas por la Superintendencia de Compafilas. Los Estados Financieros se han
elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histdrico, aungue no se han modificado los
valores por la revalorzacidn del terreno, que ya mantenlan su. valor aclusl a la fecha del
presente documento.

La preparacién de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de clertas
asfimacionas contables. Tambign exige a la Gerencia que eferza su juicio en & proceso de
aplicar politicas confables.
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Seccion 35 “Adopcion por primera vez de las NIIF”: ios primeros esfados financieros que
la empresa presente conforme a esta NIIF, son los primeros Estados Financieros anuales en
los cusies la empresa hace una declaracion explicita y sin reservas confenida en esos
eslados financieros, del cumplimiento con la NIIF.

La Gerencia de [a empresa considera que la adopcidn de aguellas normas e interpretacionas,
gue /e pudieran ser aplicables en perfodos futuros, no tendrd un efecto matenal en los
Estados Financieros de la empresa en el momento de su aplicacion inicial.

La empresa adopid las Nomnas NIIF para PYMES, el periodo de fransicidn es ef aflo 2011, y
s pnmeros £stados Financieros con Normas NIIF son los terminados al 31 de diclembre gel
2012

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasia el 31
de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo.

« Cambios en politicas contables, criterios de valoracidn de activos, pasivos, ingresos,
costos y gasfos, y forma de presentacion de los estados financieros.

« La incorporacidn de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en &l patrimonio
nefo y al esfado de Aujos de efectivo, y

» Las noles a los Estados Financieros y el informe de aclividades por paffe de la
administracitn.

= La conciliacion exigida por la Seccidn 35 en relacidn con |a lransicion desde los pancipios
contables Ecuatonanos NEC a las NIIF se présentan en la Nota N* 3.

2.3, Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuenias anuafes se presenian en dd/ares amencanos, por
ser la moneda del entormo econdmico pancipal an gue la empresa opera.

b. Transacciones y saldos (Esfa nota incluye cuando la empresa fenga operaciones
con distinta moneda a la funcional con la que opera)
Las transacciones en moneda exiranfera se convierten a la moneda funcional, uliizando
los tipos de cambios vigentes en las fechas de las transacciones o de las valoraciones, en
& caso de partidas gue se han vuelfo a valorar Las Pérdidas y Ganancias en moneda
extranjera que resultan de la iquidacion de estas transacciones y de la conversidn a los
tipos de cambio de ceme da los activos y pasivos monelancs denominados en moneda
exiranjera se reconocen en /a cuenta de resulfados, exceplo & se difieren en & ofro
resultado infegral como las coberturas de flujos de efeclivo y las coberfuras de las
Invarsiones netas cualificadas.

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relalivas & préstamos y efectivo y
agquivalentes al efectivo se presentaran an [a cuenfa de pérdidas y ganancias &n la linea
de ‘Ingresos o gastos financieros”. El resto de pémidas y ganancias por diferencias de
cambio se presentan como “Otros ganancias (pérdidas) netas”.




2.4. Responsabilidad de la informacién

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsablidad del Coarsnle
rafificadas postenormente por la Junia de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han uliizado delerminadas estimaciones
para cuantificar los aclivos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a

1. La valoracién de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
deferminados activos (ver Nota 4.6).

2 Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y
equipo, exceplo e criterio de revallio para el ferreno.

3. Las hipdtesis empleadas en e célcwlo actuarial de los pasivos y obligaciones con los
empleados. (ver Nota 4.10)

2.5. Informaci6n referida al ejercicio 2011

Conforme a lo exigido por la Seccién 35, la informacidn contenida en el ejercicio 2017 se
presenta, a efectos comparativos, con la informacion relativa al ejercicio 2012 y no constifuye
por si misma los Eslados Financieros comespondientes al efercicio 2011, por cuanifo este
sjercicio fiscal se presentd bajo Nomas NEC.

2.8. Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera al 31 de diclembre del 2012 y el Estado de Resuitados. Estado
de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde ef 01
de enero al 31 de diciembre.

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO ¥ CIERRE DEL EJERCICIO 2011

La Norma Intemacional de Informacion financiera Seccidn 3512 exige que los pnmeros
Estados Financieros elaborados conforme a esta NIIF incluyan:

a. Una descripcidn de la naturaleza de cada cambio en la politica contable
b. Conciliaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de informacion
financiera anterior, con su pafimonio determinado de acuerdo con esta NIIF, para cada
wna de las sigiientes Techas:
« L& fecha de transicidn a esta NIIF. y
« El final del ditimo periodo presentado en los Estados Financieros anuales mas recientes
de la empresa determinado con las nommas NEC

Consecuentemente &l periodo de transicidn es desde el 1ro de enero al 31 de diciembre del
2011, vy los primeros Estados Financieros con base a NIIF son los terminados al 31 de
diciermbre del 2072.

A continuacin, se presenta la conciliacion del patrimonio neto al inicio y al final del perodo de
transicion (2071).



3.1.

Conciliacién del Patrimonio

CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL 1RO DE ENEROQ DEL 2011

Total
Concepto Nota | patrimonio
. i — = e neto
Saldo inicial del periodo de transicién en NEC - Al 1ro de
enero del 2011 143.503,59
Ajustes por aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF
Provisidn cuentas incobrables (Seccién 11 p.21) 0.00
Total Patrimonio neto al 1ro de enero del 2011 con NIIF 143.503,59

CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Total
Concepio Nota| ‘Patrimonio

neto
Saldo final del periodo de transicién en NEC - Al 31 de
diciembre del 2011

107.423.99

Ajustes por aplicacién de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF
Ajuste Provision Cuentas incobrables (Seccion 11 g.21) 1 .00
Revaluacion de Propiedad, Planta y Equipo {Seccién 2) 2 0,00
Ajusto a fos inventarios {valor neto de realizacion) (Seccidn 27) 3 0,00
Ajuste a los gastos pre operacionales (Seccion 18) 4 0,00
Ajuste Prowision Jubilacién Patronal (Seccion 28} ] 0,00
Total Patrimonio neto al 1ro de enero def 2012 con 107.423.99 |

Los principales ajustes realizados como consecuencia de la aplicacion de la NIIF son:

1 Deterioro del valor de los Instrumentos Financieros medidos al costo. (Seccion 11
p.21), cuando existe evidencia de defenoro de ias cuerntas por cobrar, el importe de estas
cuentas se reducird mediante una provision, para efecfos de su presentacién en los
Estados Financieros, Se registrard la provisitn por la diferencia entre ef valor en libros de
la cuenta por cobrar menos el importe recuperable de las mismas. Ajuste realizado en @




periodo de transicidn, con efecto retrospectivo en el Patrimonio, en periodos postenores el
ajuste por deferioro se regisirard en resultados.

> Propiedad, Planta y Equipo (Seccion 2) - Medicon de activos, 00S DaSes 08 Memcun
habituales son e coslo histdrico y & valor razonable. Mediante Resolucion No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.015 de la Superintendencia de Compafias del 30 de diclembre del
2011, resuelve nommar en la adopcidn por primera vez de las NIF para PYMES, la
utilizacidn del valor razonable o revaluacién coma costo atnbuide, en el caso de los blenes
inmuebles. La empresa posee bienes inmuebles (fterrenc), podré medirios a su valor
razonable o revallo, uliizando ef avallo comercial consignado en la carla de pago dal
impuesio predial del aflo 2011, o basarse en & avaldo efaborado por un Perito Calificado,
por la Superinfendencia de Compafilas. La empresa ha adoplado el criteric del cosio. Sin
embargo /a Norma permite optar por valorar elementfos individuales por su valor razonable,
en la adopcion por primera vez. En este caso la empresa no ha revalorizado el lerreno de
su propledad, manteniendo el resto a su valor de costo.

. Inventarios (Seccidn 27), No ha habido detenioro del valor de los inventanos. por que ésta
empress &l momento de la presentacion de estos Estados Financleros, no poseia ningdn
bien para inventanos

. Activos intangibles (Seccién 18).- Gasfos pre-operativos - reconocimienfo de activos.
reconocimiento es el proceso de incorporar en los Estados Financieros de una parlida que
cumpia con la definicién de activo, pasivo, ingresos o gastos cuanda: a) es probable que
cualguwer beneficio econdmico futuro, legue o salga de la entidad. b) la partida tenga un
cosio gue pueda ser medido con fiabilidad. La empresa considera que los gastos pre -
operacionales son gastos incumdos contabilizados en el activo y que no generaran
beneficios futuros, ajustando jos gastos pre-operacionales con efecio refrospechve en e
Palnmomno.

. Beneficios a empleados (Seccién 28 - NIC 19), Esta norma permite definir planes de
aportaciones definidas y planes de beneficlos definidos. Un plan de aportaciones definidas
@5 un plan de pensiones bajo el cual la empresa paga aportaciones fijas a un fondo y no
bene ninguna obligacidn, ni legal ni implicita, de realizar aportaciones adicionales al fondo
Un plan de prestaciones definidas es un plan de pensiones que no es un plan de
aportaciones definidas.

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestacion que recibird un
empleado en &l momento de su jubllacion, normalmente en funcion de uno o mas factores
como la edad, aflos de servicios y remuneraciones.

En &l pasivo no se han reconocido en el balance (Reserva Jubdacidn Patronal) respecio de
los planes de prestaciones definidas, es &l valor actual de la obligacidn por prestaciones
definidas en la fecha del balance menos el valor razonable de los activos afectos al plan.
La obligacion por prestaciones definidas se calcwa anualmenfe por aciuarnos
independientes de acuerdo con el méfodo de la unidad de crédito proyectado.

Las provisiones se regisirardn en & periodo de lransicién con efecto refrospectivo, se
ajusta en el Palrimonio en la cuenta “Resultados acumulados por adopcion de NIIF”



4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION
En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa comaspondientes al ejercicio 2012, se
han aplicado los siguentes principios y politicas contables y crterios de valoracion.

4.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen & efectivo en caja, los depésitos a la visla en
enboades del sistema fnancierc, ofras inversiones ode gran liguidez con un vencimiento
onginal de fres mases o meénos, los sobregiros bancanos, en & balance se presanfan en al
pasivo comente, para la presentacidn del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarnos
5@ Incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo.

4.2, Activos Financieros

4.2.1. Clasificacion

La smpresa clasifica sus achvos financeros en las siguwenies calegorias: a) Activos
financieros a valor razonable con cambio en resulfados, b) Activos financieros disponibles
para la venta), c) Mantenidos hasta el vencimiento. d) Documenios y cuentas por cobrar de
cllentes relacionados, d) Otras cuentas por cobrar relacionadas, 8) Olras cuentas por cobrar,
f) Provision cuentas incobrables. La clasificacidn depende del propdsito con &l gue se
adguineron los aclivos financieros. La Gerencls delermina la clasificacién de sus activos
financieros en el momenio de reconocimiento.

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

En asle rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o que desde &l
reconocimiento iniclal, han sido designados por la entidad para ser contabilizados al valor
razonable o justo con cambios en resultados. Deberdn incorporarse en esle ltem los
msirumentos financieros gue no forman parfe de la contabilidad de coberturas.

b Activas Financieros disponibles para la venta

Son aclivos financieros que en un momento posferior 8 su adquisicidn u origen, fueron
designados para la venta. Las diferencias en valor razonable, se llevan al patnmonio y se
debe reconocer como un componente separado (ORI-Superdvit de Activos Financieros

disponibles para la venta,

c) Activos Financieros manfenidos hasta ef vencimiento
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimienio deltenminado, es decir que
la entidad tenga la intencidn efectiva y la capacidad de conservarios hasta su vencimienio

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clienles por ventas de bienes
realizadas en el curso nomal de la operacidn, Si se espera cobrar la deuda en un aflo o
menos (o en &l ciclo nomal de la operacidn, & esle fuera mas largo) se clasifica como activos
comentes. En caso confrano se prasanian como aciivos no comanies.



L as cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y postenormente
mrwmﬂnmﬁadﬂd&acu&ﬂumﬂm&hﬁﬂﬂﬁp&d&ﬂm&sefeﬂfﬂ menos la
provisién por perdidas por deterioro del valar, Se asume que no existe un componente de
financiacion cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 dias, lo gue
es5td en linea con la prdctica de mercado.

Las transacciones con partes relacionadas se praseniaran por separado.

Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de defenoro de las cuenfas por cobrar, &f imporfe de esfa cuenta se
reducird mediante una provision, para efectos de su presentacidn en los estados financieros,
se registrard la provisién por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar
menos el importe recuperable de las mismas.

4.2.2. Reconoclmlento y Valoracién (esta nola aplicard cuando la empresa regisire
inversiones segun su objetivo).
Las adquisiciones y las enajenaciones normales de inversiones se reconocen en la fecha de
campra, es decir, la fecha en la que Ja empresa se compromete a comprar o vender el activo,
las Inversiones se reconocen inicialmente por e valor razonable mas los coslos de la
operacion para fodos los aclives financieros que no se valoran a valor razonable con cambios
an resulfado.

Los activos financieros valorados a valor razonable con cambios en resulfado se reconocen
inicialmente por su valor razonable, y los costos de la transaccion se cargan en la cuenta de
resultados. Los activos financieros se dan de baja en &f balance cuando los derechos a recibir
fiujos de efectivo de las inversiones ha vencido o se han transfendo y la empresa ha
traspasado fodos los resgos y ventajas denvados de su autoridad a los activos financieros
disponibles para la venta y los activos financieros a valor razonable con cambio a resultados
se contabilizan posteriormente por su valor razonable.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de activos
financieros & valor razonable con cambios en resulffado se presenfan en la cuenta de
resultados denfro de ofras ganancias / (pérdidas) nelas en &l penodo que en 58 ofginaron.
Los ingresos por dividendos de activos financieros a valor razonable con camblos en
resultados se reconocerdn en ja cuenta de resultados como parte de olros ingresas cuando
se establece el derecho de la ermpresa a reclbir los pagos.

4. 3. Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curse narmal de un negocio, se valoran
a su costo o su valor nefo realizable, el menor de los dos. El costo se determina por el método
de ‘promedio ponderado” el costo de los productos temminados y de los productos en proceso
incluye los costos de malenias primas, la mano de obra directa, oiros costos directos y gastos
de fabricacién. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso nomal del
negocio, menos los costos variables de venta.
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identificables y dnicos y susceptlibles de ser controlados por la empresa se reconocen como
activos intangibles, cuando se cumplen las siguwenies condiciones:

¥ Técnicamente, es posible completar la produccidn del activo intangible de forma
gque pueda estar disponible para su ulilizacidn o su venta;

¥ La administracidn tene intencidn de completar ef activo infangible en cuestidn, para
usaro o venderio,

¥ Laempresa tlene capacidad para uliizar o vender & activo intangibie,

¥ Se puede demostrar la forma en que & activo intangible vaya a generar probables
beneficios econdmicos en e futuro;

¥ Exsle disponibilidad de los adecuados recursos fécnicos, financieros o de ofro lipo,
para compietar el desarrofic y para uliizar o vender &l aclivo intangible; y

¥ El desembolso airbuible al activo intangible durante su desarrollo puede valorarse
da forma flabla.

Los cosfos direclamente atribuibles que se capilalizan como parte de los programas
informaticos incluyen los gasfos del personal gue desarrolla dichos programas y un porcentaje
adecuado de gasios generaies

Los gastos gue no cumplan eslos criferios seé reconocerdn comao un gasio en & momeanto en
&l gque se incurran. Los desembolsos sobre un aclivo intangible reconocidos infcialmente como
gastos del ejercicio no se reconocerdn posterormente como activos intangibles.

Los costos de desarollo de programas informélicos reconoCidos como aclivos se amortizan
duranfe sus vidas utiles esfimadas gue no superan los cinco afos

4.8. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, activos
intangibles & inversiones en el caso de haber, para delerminar si existen indicios de que estos
aclivos hayan sufndo una pérdids por deterioro del valor. Si existen indicios de un posible
deteroro del valor, se estima y compara &l importe recuperable de cualguier activo afectado
o grupo de actives relacionados) con su importe an ibros. Si gl importe recuparable estmado
&s inferior, 58 reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y 58 rBCONOCE UNE
pérdida por deterioro del valor en resulfados.

De forma similar, @n cada fecha sobre la que se informa, se evalua s/ existe deterioro del valor
de los invenianos, comparando &l importe en ibros de cada partida del inventanio (o grupo de
partidas simiares) con su precio de venla menos los cosfos de ferminacidn y ventas. Si una
parida del inventano s& ha deferorado, sé reduce su importe én kbros al precio de venia
menos los cosfos y gasios de lerminacidn y ventas, y se reconoce inmediatamente una
pérdida por defenoro del valor en resultados con la provision de inventanos por el valor nefo
de realizacidn.

De igual manera, en cada fecha sobre /a que se informa, en base a un inventano fisico, se
avaiua los articulps dafados u obsolefos en esle caso 58 reduce & importe en libros, con ia
provisidn de inventanos por delerioro fisico. Es una cuenta de valuacidn del activo, con &

gasio respeciivo.
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ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporanas deducibles que se espera gue reduzcan la ganancia fiscal en el
futuro, y cualguier pérdida o crédito fiscal no utiizado. Los activos par impuesins riferidng <&
miden al importe maxime gue, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es

probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activas por impuesfos diferidos se revisard en cada fecha
sobre la gue se informa y se ajusta para refiejar la evaluacién actual de las ganancias fiscales
futuras, cualguier ajuste se reconoce en el resultado del perodo.

El impuesio diferido se calcuwla segun las lasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos an los gue 5e espera realizar el activo por impuestos
diferides o cancelar ef pasivo por impuesto diferfdo, sobre la base de las tasas imposifivas que
hayan sido aprobadas por &l SRI

A partir def ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anficipo
mimime de impuesto a la renta’, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el
afio antenor sobre el 0.2% del pafimonio, 0.2% de los costos y gasfos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida nomma estfablecid que en caso de que el impueslo a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este affimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contibuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolucion, lo cual
podria ser apicable, de acuerdo con la norma que nge la devolucion de este anficipo.

Durante el ejercicio 2012 la empresa registrd como impuesto & 18 renta comente causado el
valor deferminado sobre la base del 23% sobre las utiidades gravables puesfo que esle valor

fue mayor al anficipo minimo del impuesto a la renta corespondiente.

En adicidn, es importante seflalar que de acuerdo con & Cddigo Orgdnico da fa Produccidn,
Comercio e Inversiones, la fasa del Impuesto a la Renfa se reduce progresivamente, iniciando
en el 2011 con ef 24% hasta legar al 22% en ef 2013, por lo que el impuesto diferido esta
calculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva.

4.10. Beneficios a los empleados

Esta nomna permite definir planes de aporfacionas definidas y planes de beneficios definidos.
Un plan de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo & cual la empresa paga
aportaciones fijas a un fondo y no tiene ninguna obligacidn, ni legal ni implicita, de realizar
aportaciones adicionales al fondo.

Los planes de beneficios definidos esfablecen ef importe de la prestaciton que recibirg un
empleado en el momento de su jubilacidn, nomalmente en funcidn de uno o mas faclores
como la edad, afios de servicios y remuneraciones.

El pasivo reconocido en &l balance (Reserva Jubilacion Patronal) respecto de los planes de
prestaciones definidas, es el valor actual de la obligacion por prestaciones definidas en la
fecha del balance menos el valor razonable de los aclivos afectos al plan. La obligacion por



prestaciones definidas se calcula anvalmente por actuanos independientes de acuerdo con &l
método de la unidad de crédito proyectado.

4.11. Provisiones

Las provisiones tienen una obligacidn presente, ya sea legal o implicita, como resuitado de
sucesos pasados; es probable que vaya a Ser necesana una salida de recursos para liguidar
la obligacién; y el importe se haya esfimado de manera fiable. Las provisiones por una
coactiva del Municipio, por restauracion medioambiental inciuyen sanciones por afectacion a
terceros, pero no se han registrado en el balance ningdn valor $0,00,

L as provisiones se valoran por el valor actual de los desemboisos que se espara que sean
necesarios para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuesios gue refieje la
valoracién en el mercado actual del valor temporal del dinero y los resgos especificos de la
obligacién. El incremento en la provisién con molivo del paso del tiempo se reconoce como un
gaslo por infereses.

4.12. Reconocimiento de Ingrescs

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la enfrada bruta de beneficios
econdmicos originados en el curso de las actividades ordinanias de la empresa durante el
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provogue un incremento én &l patrimonio
neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propletarios de ese patnmonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el
valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, denvada de los mismos. El ingreso
seexpone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

4.13. Reconocimiento de cosfos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos
los gaﬂusmnmmmﬁdnsermmnmanquesemmmafusaamcapcﬁéndaunhﬁann
senvicio,

4.14. Arrendamlenics

Los amendamientos en los que el arrendador conserva una parte significativa de los nesgos y
ventajas dervados de la titularidad se clasifican como amendamientos operafivos. Los pagos
en concepto de amendamiento operativo (nefos de cualquier incentive recibido dal amendador)
se cargan en la cuenta de resulfados, mediante la factura respectiva, la empresa no registra
arrendamientos financieros.

4,15, Participacién a trabajadores

Laempmsamcmmcecmcarguainareswmdnsdafejamicmﬂnmmmdwmga,ﬂﬁ%de
participacion de los trabajadores en las ufiidades de conformidad con lo esfablecido en el
Cédigo de Trabajo de /a Republica del Ecuador,



4.16. Principic de Negocio en Marcha

Los Estados Financieros se preparan normalmente sobre la base de que la ampresa sl e
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por lo
fanto la empresa no fiene infencidn ni necesidad de liguidar o de cortar de fonma importante
SUS Operaciones.

4.17. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de fiujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las siguientes
SXPrBSIONAS.

» Acfividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segin el objeto social, as/
como ofras acfividades que no pueden ser calificadas como de inversidn o de financiacién.

» Actividades de inversién: las de adquisicidn, enajenacion o disposicidn por ofros medios
de achivos a largo plazo, especialmente propledad, planta y equipo en el caso que apligus.

- Actividades e Fnanciacion: sctvidades Gue producer pios n &l tamafio ¥
composicion del palimonio neto y de los pasivos gue no forman parfe de las actividades
de operacion.

* Flujos de efectivo: enlradas y salidas de dinero en efeclive y de sus eguivalentes;
entendiendo por estas; Cafa, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran quidez y sin
resgo significativo de alteraciones en su valor,

El Estado de Flujos de Efecfivo en la fecha de transicidn no sufre modificacidn aiguna debido a
que & ajuste efeciuado para la aplicacion de la NICNIIF, no afecfa al efaclive, solo es un
gjuste con efecto refrospective al Palrimomio (Resultados acumulados provenientes por la
adopcidn de NIIF).

4.18. SHuacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sufeta de revisién por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tnbutarias gue podrian
afectar la situacion financiera de la empresa,

5. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesta a determinados nesgos que gestiona mediante la aplicacion de
sistemas de identificacicn, medicidn, limitacién de concentracion y supenision.

Entre los principios de buena administracidn destacan los siguientes:

= Cumplir estrictamente con fodas las normas aprobadas y divuigadas por &l Presidente y
Gerente

= Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una
gestidn eficaz a favor del cliente, minimizando el nesgo de control infermno, financieros y
ante las entidades de control.




= Se desarrolian y aplican control de calidad necesario para asegurar que |85 Operacionas se
realizan segun las politicas, normas y procedimientos establacidos.

Los principales riesgos de la empresa se dervan del desarmolio de su propia actividad y dentro de
ésta, los principales aspecios a destacar son:

+ Politica de calidad: Fara garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta
con un sistema de control intermo, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los
estdndares de éfica, normas de general aceptacion.

= Politica Juridica: En relacion con los conficios que pudieran surgir en relacion con la
acihvdad de la ampresa. con los diversos agentes del mercado, laboral, tnbutano, es
prictica habitual mantener una linea de solucidn a los conficlos por medic de a
mediacidn. No obstante, y para prevenir nesgos por esos motivos, la empresa cuenta con
asesores [uridicos propios, que manliensn una actitud preventiva,

* Politica de seguros: La empresa mantiene una poliitica de seguros de responsabilidad
ovil y lodo resgo, & mismo Bermpo & encueniran aseguradas las oficinas, lineas de
produccidn, inventanos y vehiculos.

= Politica de RRHH: La empresa cumple con & codigo laboral y disposiciones del Ministerio
del Trabajo, molivando permanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos, ha
puesto a disposicidn de los empleados &l reglamenio de trabajo y de seguridad industrial,

8. HECH!

Hasta la presente fecha no se han susciado ningdn hecho que se considere relevanie enunciar,
e eslas nolas a los Estados financieros

No se hene conocimiento de ofros hechos ocumdos con postenondad al ciermre de esfos estados
financieros, gue pudieran afectardos significativamente & su presentacidn,

L LN
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APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos Estados Financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacidn
por la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estdn extendides en 10 hojas, (Incluidos:
Estado de Siuacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en &f
Patnmonio, Estado de Flujo de Efectivo y Nolas a los Estados Financieros, firmadas por el
Gerente y Contador.




