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COLONCORP S.A.- EN LIQUIDACION
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 01
ENTIDALD Y OBJETO SOCIAL

COLONCORP S.A. EN LIQUIDACION, Es una compafila que liene por objelo
dedicarse a ia actividad de Compra, Venta, Aiquiler y Explotacion de Bienes Inmuebles,
como o son oficinas, deparfamentos, suiles, locales comerciales, pargueos privados,
hodegas, entre otros.

Coloncorp S.A, En Liguidacidn comenzd su actividad  inmobiliaria gue en el afio de
2005 comenzd a desarroliar sus proyectos inmobiliarios en la ciudad de Guayaquil,
destinados al sector habitacional y empresariai.  Los proyeclos ejecuiados por
COLONCCRP S5.A En Luidacion, se caracterizan por su gran aceptacion en el
mercado inmobiiario, basado principaimente por sus destacados estdndares de
nnevacién y calidad.

Desde sus inicios la compahia cuenta con el respaldo de prestigiosos profesionales
independientes que forman parte del equipo de trabajo, los mismos que estan
especializados en fecnologia, que a su vez ha pemmitido complementar y perfaccionar
el &xite final de las obras ejecutadas.

Durante estos Oltimos aiios la compafiia ha desarroliado los proyecios denominados
Torres Colon ,Centrum y Ediflcic Coloncorp en Pargue Empresarial Colen en el cantén
Guayauuil,

La Administracion certifica gue se han registrado los ingreses y gastos bajo el principio
devengado.

A criterio de la Administracion, no se prevé en estos momentos ninguna situacion que

pueda afectar el giro deif negocio.

La fecha de corie de los Estados Financieros fue el 31 de diciembre dei 2016, los
mismos gue han sido aprobados por la Junta Ganeral de Accionistas el 20 de Marzo
del 2017.
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NOTA G2

BASE DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS

Los estados financieros de COLONCORP S.A. EN LIGUIBACION han sido preparados
en cumplimiento de los requerimientos vigentes en el Ecuador para la presentacion de
la informacion financiera de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera {NIiF), gue a su vez son emitidas nor el Consejo de Normas Inteinacionales
de Contabilidad ({ASB por sus siglas en ingles).

Los estados financieros estan a su vez presentados en Doélares de los Estados Unidos
de América, moneda de medicidn de la compafila, de curso iegal v de unidad de cuenta
dei Ecuador.

Los estades financieros han side preparados en base al costo histérico. El costo
histdrico esta generaimente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
carminio de bienes y sericios,

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un active o pagado por
transferir un pasivo en una fransaceidn ordenada entre paticipantes de mercado a fa
fecha de medicidn, independientamente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando ofras técnicas de vaioracién. En ia eslimacion del valor razanabie
de un active ¢ pasivo, la Compaiia toma en cuenta lag caracieristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicidn,

Adicionalmente, para propodsitos de infonmacion financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 ¥ 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para fa medicion del valor razonable son cbservables v la importancia de los dalos de
entrada para la medicidn del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion.

+ Los datos de enfrada de pivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a las gque la Compaiiia puede acceder en la
fecha de la medicion.

+ Log datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los aclivos o pasivos, directa ¢ indirectamente.

* Los datos de entrada de nivel 3 son dalos de entrada no observables para el activo o
pasivo,
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NOTA 03 ,
PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

3.1 Preparacién de los Estados Financigros

En o referente a ia preparacién de los estados financieros, 105 mismos han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera {(NIIF), —
NilF de acuerdo a la Gltima traduccion al espafiol en la fecha en gue se informe, de
conformidad con la Resolucion No. 08.G.D5C.010 emitida por la Superintendencia de
Companias (publicado en ef R.O. 498 del 31.X11.08).

3.2 Adopeidi de las Normas Internacionaies de Informacion Financiera

los estados de situacion financiera se han preparade de acuerdo a Normas
internacionales de Informacion Financiera (NIiF} al 31 de diciembre del 2016.

3.3. Supuesios Claves de la Incertidumbre en {a Estimacion

En la aplicacion de las politicas de la Compariia, se requiere que ia Administracion
haga juicios, estimaciones y supuastos del valor en libros de los aclivos y pasivos. Las
astimaciones y supuestos asociados estan basados en la experiencia de cosio histdiico
y olros factores que sean considerados relevantes. lL.os resuitados actuales pueden
diferir de dichas estimacionss. Las estimaciones y fos supuestes subyacentes son
revisados en un modelo de negocio en marcha.

3.4 Instrumentos Financieros

Un instrumento financiero es cualguier contrato gue dé lugar a un active financiero en
una Compaiiia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonic en oftra
Compaiiia. Los activos ¥ pasives financiercs son reconocidos cuando la Compaifiia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales def instrumento.

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieres de la
Compafia. Para propésitos de presentacién del estado de flujos de efectivo, Ia
Compaiiia considera todas las cuentas de efectivo gue no tienen restriccionas para su
utiizacion o gue no estén pignoradas.

La mayoria de lag ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplta mas alia
de las condiciones de crédifo normales, los valores de deudores comerciales se miden
al costo amoentizado utilizando e metedo de interes efectivo.
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Al final de cada perfodo sobre el gque se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconcce inmediatamente en resuitados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros
de la Compariia. Los acreedores comerciales scon obligaciones basadas en condicionss
de crédito normales y no tienen intereses, Los gastos por intereses de los presiamos
bancarios se raconocen sohre ia base del método del interés efectivo y se incluyen en
los gastos financieres.

NOTA U4
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO.

La Compartia clasifica en el rubro de efectivo y equivalentes de efectivo aquelios
activos financieros liquidos,

Para propodsitos de preparacicn del estado de flujos de efectivo, la Compafifa inciuye en
esta cuenia todas aqueilas cuentas de efectivo que no tienen restricciones para su
utilizacion o que no estén pignorados.

Al 31 de diclembre deil 2016, las cuentas de efectivo y equivalentes de efective se
forman de la siguiente manera:

EFECHWD ¥ EOWMALENTES AL EFECTIVG

i_Bar}l:n Internacional - Ddlares i _ #46,658.45 .
‘Banco Internacional Alg,Dp Pul 32,260.56 :
‘Banco internaclonal Alg. Subarr | 1,759.31
{Beo.Intern. Cantruri-Arrtendos L 1,576.63
Bancode Guayequil . 190,00135

Banco Sabadell " 573649

L2TB 99270

NOTA 05
CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de las Cuenias por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrair se
reconocan con el importe de la factura, y éstos deben mostrarse netos de ia
correspondiente estimacion para cuentas de cobranza dudosa, ia cual debe sfecluarse
en base a la posibilidad de cobro a cada cliente o deudor, de acuerdo a las politicas
establecidas por la gerencia, sobre fa base de analisis especificos por cada cliente, la
antigliedad de los saldos vy Ia efectividad de la cobranza.
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La Compaitfa realiza permanentemente evaluaciones de la estimacién para ciertas
cuentas de dificil recuperacion. L.a Administracion cree que la estimacion con que se
cuenta es adecuada para cubrir pérdidas probables y se ia reconoce en el estado de
resultades integrales.

Al 31 de diciembre del 2018, las cuentas por cobrar se forman de la siguiente manera;

| CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR COMERCEALES CORRIENIES RELACIONABAS  OCALES 1] | 3484342
| CUENTAS YDOCUMENTOS POR COBRAR COMERCIALES CORRIENTES NORELACIONADAS LOCRLES )+ _ es38.07
| OTROS ACTIVOS CORMENTES _ _ o 6,481.6%
| OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS NO CORRIENTES RELACIONADAS 13) 2,511,483.57

" GTHAS CUENTAS ¥ DOCUMENTOS MO CONRENTES MO SELACIOMADAS (i _ 598,920.00

3,231.458.65

{1} incluyen principaimente cuentas por cobrar por concepto de arriendos de
deparlamentos y locales de los inmuebles que posee ia empresa on los
diferentes proyectos inmobiliarios.

{2) El saldo de esta cuenta incluye principalmente cuentas por cobrar por concepto
de {rabajcs de remodelacionss de iInmughles.

{3} Corresponde al cuna deuda que mantiene uno de los socios de la empresa.

{4} Al 31 de Diciembre 2018 el saldo de las cuentas por Cobrar a largo Plazo se
forman de la skguiente manera

NETALLE 1§50

_Advance BusinessService | 68,562.96
Orbiscop | 45311335
CGilasco 357419

TOTAL SLE,01R,27
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NOTA 06
INVENTARIOS

Los Inventarios se deben medir al costo de produccion o adguisicion o al valor neto
realizable, el que resulte menor. La valuacidn de los inventarios se realiza a través dei
método costo promedio ponderado. El valor neto realizable es el precio estimado de
venta de un activo en el curso nomal de la operacion menes los gastos estimados
necesarios para llevar a cabo ia venta.

Los inventarios por reciblr se deben registrar al costo de adguisicidon a través de la
identificacion especifica, de acuerdo a su nivel de rotacién y a criterio de la Gerencia.
Dicha estimacion se debe cargar a los resuitados del ejercicio en que ocurren tales
reduccionas.

Ei inventaric de propiedades de la compaiia incluye principaimente el costo de
construceion de los inmuebles en proceso y aguellos que se encuentran disponibles
para {a venta por concepto de fa obra civil relacionada con la Urbanizacién denominada
Ciudad Colen y Pargue Empresarial Golon.

Al 31 de Diciembre del 2016, los inventarios se forman de la siguiente manera:

Inyantatio de Inmuebies Torres ; 243,525,159
'Inwent de Inmueables Centrum ' B 91,948.36
Obras Arte - 10,946.26
Iventarios Parqueos Rest Fidu P o 3,000.00
Inv.Edificio Coloncorp PLE.C. : 129,005.53
TOTAL T 478,425.349

NOTA 07
ACTIVOS FIJGS.

8.1 Instalaciongs, mobiliario v Equipos

Las Instalaciones, mobillarios y equipos se presentan al costo historico. Los costos de
mantenimienta y reparacién menores se cargan a las operaciones del aho.

La depreciacion de los activos se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de
depreciacion basadas en la vida (t# estimada de los blenes, siguiendo el método de
linea recta ast tenamos:

instalaciones 10 afios
hMadguinarias y Equipos 10 afios
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Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de computacion 3 afics
Equipos de Oficina 10 aiios

Al 31 de Diciembre 2016 & movimiento de las instalaciones, mobiliarios y equipo es e
siguiente:

2015
_. .. Instalaciones  Muebles y enseres : Otros ~ Total
%de depreclacten  © 10% 0 10% 0%
Saldeiniciat :$ 2522200 '% 76603003 19,581.00 : $121,406.00
Depreciacion  © § (4,070.00) $ {11,890.00) $ (2,569.00)! $ (18,529.80)
det afio : . ;
Saldo final % 21,152.00 ' $ B4.713.00 ' $ 17,012.00 | $102,877.0D
NOTA 08

PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversidin corresponden a oficinas y parqueos que la compaiiia
tiene para generar rentas.

Las propiedades de inversicn s& registran inicialmente al costo. Las renovaciones y
mejoras importantes son capitalizadas; las reparaciongs y manienimientos que no
mejoran el activo, ni prolonga su vida G, son contabilizadas al gasto de operaciones
enh la medida en que se incurren.

La depreciacion se ¢aicula siguiendo el método de linea recla, con base en la vida Gtil
estimada de los actives.

2016
Suites y locales ] Parqueos { Total
Saldo inicial : $1,720,944.0¢ $ 182,443.060 - $1,803,387.00
Reclasificacion (1) | $0.00; $ 13,560.00 $ 13,560.00
Ventasibajasnelas | $000i$  (1140300)8 (11403.00)
Depreciacién def afla | -$42,376.00. § (4,580.00) & (45,959.00)
Saldofmal | $1678,58500 § 180,020.00 ' §1,868,585.00 [

Pag. No. 7



COLONCORP 8.A. -EN LIQUIDACION
E.JERCICIO FISCAL 2016

NOTA 09

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2016 las obligaciones financieras registradas por la Compaiiia
se forman de fa siguiente manera:

Corto Plazo
Banco Sabadell $4.461.624
Interés por Pagar $ 65811

Estos préstamos se encuentran garaniizados por accionistas, garantias hipotecarias
sobre propiedades del Edificio Centrum y valores entregados en garantia con el Banco
de Guayaquit por un monto de S $2.491.176

NOTA 19
CUENTAS POR PAGAR

El marco concepiuat en el parrafo 80 y parrafos siguientes define a un pasive por la
probabilidad de gue la liquidacion de una cbligacién actual implique que la entidad
entregue uno ¢ varios reclirses, que llevan incorporados beneficios econdomices y que
& monto de su liquidacion puede ser cuantificado razonablemente.

Al 31 de diciembre del 2016 las cuentas por pagar a corto plazo se forman de la
siguiente manera.

Anticipo Clientes: $ 13.100
Proveedores locales $ 1,220
Otios $ 33733
Totales $ 48.053

Al 31 de diciembre del 2018, las cuentas por pagar a largo plazo se forman de la
siguiente manera:
Deposito en Garantia $430.288

NOTA 11
IMPUESTOS RETENICOS POR PAGAR

En estas cuentas se encueniran registrados todos los valores por concepto de
retencionas de IVA y Renta del mes de Diciembre del 2018 por las compras efectuadas
en dicho mes, los mismos gue fueron debidamente cancelados en Enero del 2017

11.1 Beneficios Sociales

Constan los registros de provisiones por aportes al IESS (instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social} del personal de la compaiiia.
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11.2 Depositos en Gargntia

Como politica de la Compafla todos los armmendos deben estar respaldados por un
depésito en garantia para cubrir dafios de las instalaciones gque se encuentran en use,
los mismos gue se ajustan anualmente o al vencimiento del conirato.

11.3 Impuestos Diferidos

Al 31 de diciembre del 2016 jos pasivos por impuestos diferidos se forman de la
siguiente manera: o _ o

: Pasivo por Impto Diferido 15 95,166.1% .
Los impuestos diferidos fueron calculados bajo la tasa fiscal estimada por la Gerencia
de acuerdo a los parametros establecidos por la NIC 12. La tasa fiscal aplicable af 2016
es del 22%

impuesto a la Ganancia

De acuerdo con disposiciones legales fa tarifa para el impuesto a fas ganancias, se
establece en et 22%. La conclliacion entre la utilidad segtin estados financieros vy la
utiidad gravable, es como sigue:

Impuesto a las Ganancias $52.553.42

NOTA 12
RECONCCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS

Les ingresos son reconocidos cuande se presian los servicios v en fa medida gue es
probable que los beneficios econdmicos fluyan a la Compaitia y puedan ser
confiablementa medides, segin lo establecido en a NIC 18. Los ingresos son medidos
al valor justo del pago recibido, excluyendo descuentos, rebajas y olios impuestos a la
vemia o derechos.

La Compaiila reconoce los ingresos por venta de propiedades o locales cuando los
riesgos y heneficios de la propiedad han sido transferidos al comprador. Los ingresos
por alguiler de parqueadero y oficinas, son reconocides como tales de acuerdo al
estado de presiacion de servicios,

Los gastos se reconocen en las cuentas de resultads cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econdmicos futuros relacionados con una reduccién de
un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable, Esto
implica que el registro de un gasto tiene lugar de forma simultanea af registro del
mcremento del pasivo o la reduccion del activo.
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OTROS INGRESOS/EGRESOS NETO

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de otros ingresos { egresos, neto incluye principalmente
ingresos por: 1) Remodefacion y adecuaciones por US$65,000 (2015: US$0) v i) Reembolsos
por US$45,184, (2015: US$17,073); v, otros egresos por US$.0 {2015 US$3,600).

NOTA 13 3
PRINCIPALES RIESGOS QUE ENFRENTA LA COMPARIA

13.1 Riesqo de Crédito
La Compafita esta expuesta a riesgo de crédito principalmente por sus actividades

cperacionaies {cuentas por cohrar) vy por sus actividades financieras {depdsitos v uso
de instrumentos financieros varios).

El riesgo asociado a clienies se monlforea permanentemente por medio de controles
establecidos en politicas de administracidn de riesgo de clientes individuales, tanto al
momento de la contratacian del servicio como en el ciclo de facturacién de los mismos.,

13.2 Riesgo de Mercado

El riesge de mercado s refiere al conjunto de factores externos a la Compaitia que
pueden variar de manera que afecten significativamente a la Compaiiia. Estos incluyen
lz tasa de interés, e! marco regulateric, fas condiciones macroecondmicas del pais v la
actividad de ia competencia. Si bien existen ofros factores en general, esios no
representan un riesgo significativo para la Compaiiia.

L os analisis sectoriales realizados nos levan a considerar que en los proximos afios se
mantendran los niveles de desarrolio inmehiliario, con una tendencia a incrementarse,
dada la activa participacion del Sector Bancario Piablico y Privado, que inyecta
dinamismo al sector inmobiliaric,

13.3 Riesgo de Tasa de Interes

Surge de las chligaciones financieras. Todas las operaciones devengan tasas de
interés variables. Nuestra Compaiifa esta dentro de! segmente corporative con tasas
mas competitivas gracias a nuestra fortaleza financiera y puntual cumplimienic de
nuestras chiigacionas.

La Compaiiia analiza y evaliia continvamente estas tasas y su impacto en &l flujo de
efectivo, en las variables macroecondmicas del pais y del mundo.

13.4 Riesgeo de Liguidez

La compaiiia administra ¢l fesge de liguidez asegurandose gue siempre exista efectivo
disponible para cubrir con sus obligaciones. Siempre se revisa las necesidades de
liguidez en funcién de los presupuestos considerando las fechas de vencimiento de los
saldos a cobrar y pagar y los flujos de caja proyectados.
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13.5 Documentos y Cuenias por Pagar

Corresponde a aguellos actives financieros con pagos fijos y determinables que no
tienen cotizacion en el mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales se
reconocen por el importe de la factura, registrando el correspondiente ajuste en el caso
de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del cliente.

Las cuentas comerciaies a corto plazo no se descuenian. La compafiia ha determinado
que el calculo del costo amortizado no presenta diferencias con respecio al monto
facturado debido a que la transaccion no tiene costos significativos asociados.

NOTA 14
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

14.1 Capital Social

El Capital suscrifo y pagado de ia Compaiiia es de US$1,500,000,00 con acciones
ordinanas y nominativas de vailor nominai de U5%1.00 cada una.

14.2 Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requigre que por lo menos el 10% de la utiidad anual se asigne
come reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social, Esta
reseiva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar
el capital social con la aprobacion de los accionistas.

14.3 Reserva de Capital

La rezerva de capial podra capitalizarse en 'a pate gue exceds las pérdidas
acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucion de Junta General de Accionistas.
Esta reserva no ests disponible para distribucion de dividendos y no puede utifizarse
para pagar el capital suscrito no pagado y es solamente reintegrable a los accionistas
al liquidarse la Compairita.

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta de Accionistas, celebrado el
20 de Marzo del 2017., La Compahia Coloncorp S.A se encuentra en un proceso de
Liguidacién de acuerdo a la Resoiucion No.SCV-INC-DNASD-5 —14(}[};@213

{

T

. oturdes Padilla
Confadora Ganaral

%ﬁ;ﬁﬁ
Ing. MEFE;:D;ssurﬁ A, tng

Gerente Ganeral
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