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COLONCORP S.A.- EN LIQUIDACIÓN 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

NOTA 91 
ENTIDAD Y OBJETO SOCIAL 

COLONCORP SA EN LIQUIDACION, Es una compañía que tene por objeto 
dedicarse a la actividad de Compra, Venta, Alquiler y Explotación de Bienes Inmuebles, 
como lo son ofiemas, departamentos, sultes, locales comerarales, parqueos privados, 
bodegas, entre otros 

Coloncora SA En Liquidación comenzó su actividad immobiliaria que en el año de 
2005 comenzó a desarrollar sus proyectos inmobiliarios en la ciudad de Guayaquil, 
deshnados al sector habitacional y empresamal Los proyectos ejecutados por 
COLONCORP SA En Liquidacion, se caracterizan por su gran aceptacion en el 
mercado inmobitano, basado principalmente por sus destacados estándares de 
innovación y calidad 

Desde sus micios la compañia cuenta con el respaldo de prestigiosos profesionales 
independientes que forman parte del equipo de trabajo, los mismos que están 
especializados en tecnología, que a su vez ha permitido complementar y perfeccionar 
el éxato final de las obras ejecutadas 

Durante estos últimos años la compañra ha desarrollado los proyectos denominados 
Torres Colon Centrum y Edificio Coloncorp en Parque Empresanal Colon en el canton 
Guayaquil 

La Admunstración certifica que se han registrado los ingresos y gastos bajo el prinorpio 
devengado 

A entero de la Admmistracion, no se prevé en estos momentos ninguna situación que 
pueda afectar el gro del negocio 

La fecha de corte de los Estados Financieros fue el 31 de diciembre del 2016, los 
mismos que han sido aprobados por la Junta Genera! de Accionistas el 20 de Marzo 
del 2017 
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NOTA 62 

BASE DE PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS 

Los estados financieros de COLONCORP SA EN LIQUIDACION han sido preparados 

en cumplimiento de los requerimientos vigentes en el Ecuador para la presentación de 
la información fnanciera de acuerdo a las Normas intemacionales de Información 
Fianatera (NUF), que a su vez son emidas por el Consejo de Normas Intemacionales 
de Contabilidad (¡ASB por sus siglas en mglés) 

Los estados financieros están a su vez presentados en Dólares de los Estados Unidos 
de América, moneda de medición de la compañía, de curso legal y de unidad de cuenta 
del Ecuador 

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histónco El costo 
historico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada a 
carino de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que serla recibido por vender un activo o pagado por 
transfenr un pasivo en una transacción ordenada entre participantes de mercado a la 
fecha de medición, mdependientemente de si dicho precio es directamente observable 
o estimado usando otras técnicas de valoracion En la estimación del valor razonable 
de un activo o pasivo, la Compañía toma en cuenta las caracteristicas de un acbvo o un 
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al far el precio de dicho 
activo o pasivo en la fecha de la medición 

Adicionalmente, para propositos de información financiera, el valor razonable está 
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada 
para la medición del valor razonable son observables y la importancia de los datos de 
entrada para la medición del valor razonable en su totaldad Los niveles de los datos 
de entrada se describen a continuación 

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sm ajustar) en mercados 
achwos para activos o pastos idénticos a los que la Compañia puede acceder en la 
fecha de la medición 
+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el 
nivel t que son observables para los activos o pasios, directa o indirectamente 
+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo o 
pasivo 
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NOTA 03 
PRINCIPALES POLÍTICAS Y PRÁCTICAS CONTABLES 

3 1 Preparación de los Estados Financieros 

En lo referente a la preparación de los estados financieros, los mismos han sido 
preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de información Financiera (NIF), — 
NiIF de acuerdo a la última traduccion al españo) en la fecha en que se mforme, de 
conformidad con la Resolución No 08 G DSC 010 emitida por la Supenntendencia de 
Compañías (publicado en el R O 498 del 31 XI 08) 

3 2 Adopción de las Normas Internacionales de Información Emanciera 

Los estados de situación financiera se han preparado de acuerdo a Normas 
internacionales de Información Financiera (NIF) al 31 de diciembre del 2016 

33 Supuestos Claves de la Incertidumbre en fa Estmación 

En la aplicacion de las políticas de la Compañia, se requiere que la Admmistración 
haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de los activos y pasivos Las 
estimaciones y supuestos asociados estan basados en la experiencia de costo historico 
y otros factores que sean considerados relevantes Los resultados actuales pueden 
diferr de dichas estimaciones Las estimaciones y los supuestos subyacentes son 
revisados en un modelo de negocio en marcha 

3 4 Instrumentos Financieros 

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en 
una Compañía y a un pasivo financiero o a un mstrumento de patrimonto en otra 
Compañía Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañía se 
convierta en una parte de las cláusulas contractuales del instrumento 

El efectvo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la 
Compañía Para propositos de presentación del estado de flujos de efectivo, la 
Compañía considera todas las cuentas de efectivo que no tenen restricciones para su 
utiización o que no están pignoradas 

La mayoría de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores 
de los deudores comerciales no tienen intereses Cuando el credito se amplta más alíá 
de las condiciones de credito normales, los valores de deudores comerciales se miden 
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo 
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Al final de cada periodo sobre el que se forma, los valores en libros de los deudores 
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no 
vayan a ser recuperables Si es así, se reconoce mmedialamente en resultados una 
perdida por deterioro del valor 

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros 
de la Compañta. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones 
de crédito normales y no tienen intereses Los gastos por intereses de los préstamos 
bancarios se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se moluyen en 
los gastos financieros 

NOTA 04 
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO. 

La Compañía clasifica en el rubro de efectvo y equivalentes de efectwo aquellos 
activos financieros líquidos 
Para propósitos de preparación del estado de flujos de efectivo, la Compañía incluye en 
esta cuenta todas aquellas cuentas de efectivo que no tenen restricciones para su 
ublización o que no esten pignorados 

Al 31 de diciembre del 2016, las cuentas de efectivo y equivalentes de efectivo se 
forman de la siguiente manera 

      EOOEEENEa T 
Banco Internacional Dolares i 46,658 45 

Banco Internacional Alq Dp Pub 32,260 56 
Banco Internacional Alq Subarr 1,759 31 
'Eco intern Centrum-Arrlendos 1,576 63 
Banco de Guayaquil 190,001 35 
Banco Sabadell Po 73649 

    

CUENTAS POR COBRAR 

Los saldos de las Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se 
reconocen con el importe de la factura, y éstos deben mostrarse netos de la 
correspondiente estimacion para cuentas de cobranza dudosa, la cual debe efectuarse 
en base a la posibilidad de cobro a cada cliente o deudor, de acuerdo a las politicas 
establecidas por la gerencia, sabre la base de análisis específicos por cada cliente, la 
antiguedad de los saldos y la efectividad de la cobranza 
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La Compañía realiza permanentemente evaluaciones de la estimación para ciertas 
cuentas de dificil recuperación La Administracion cree que la estimación con que se 
cuenta es adecuada para cubnr pérdidas probables y se la reconoce en el estado de 
resultados integrales 

AL31 de diciembre del 2016, las cuentas por cobrar se forman de la sigurente manera 

42      UERTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR COMERCIALES CORRIENTES RELACIONADAS LOCALES (8) 
CUENTAS YDOCUMENTOS POR COBRAR COMERCIALES CORRIENTESNO RELACIONADASLOCALES (2) 69,539.97 
“OTROS ACTIVOS CORMENTES 6481.63 
OIRAS CUENTAS Y DOCUMENTOSNO CORRIENTES RELACIONADAS (3) 251148357 
OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS O CORRIENTES NO RELACIONADAS (4) 598.920.09 

A 

  

(1) incluyen principalmente cuentas por cobrar por concepto de arriendos de 
departamentos y locales de los muebles que posee la empresa en los 
diferentes proyectos Inmobiianos 

(2) El saldo de esta cuenta mcluye principalmente cuentas por cobrar por concepto 
de trabajos de remodelaciones de inmuebles 

(3) Corresponde al cuna deuda que mantiene uno de los socios de la empresa 

(4) Al 31 de Diciembre 2018 el saldo de las cuentas por Cobrar a largo Plazo se 
forman de la siguiente manera 

  

DETALE EN 
Advance Business Service 68,562 96 

Orbiscorp 453,113 35 
Gitauco 36,741,96 

ToTaL 
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NOTA 06 
INVENTARIOS 

Los inventanos se deben medir al costo de produccion o adquisición o al valor neto 
realizable, el que resulte menor La valuación de los inventarios se realiza a través del 
metodo costo promedio ponderado El valor neto realizable es el precio estimado de 
venta de un actwo en el curso nomnal de la operación menos los gastos estimados 
necesarios para llevar a cabo la venta 

Los inventarios por recibir se deben registrar al costo de adquisicion a través de la 
identificación específica, de acuerdo a su nivei de rotación y a cnterio de la Gerencia 
Dicha estimación se debe cargar a los resultados del ejercicio en que ocurren tales 
reducciones. 

El inventario de propiedades de la compañsa incluye prncipalmente el costo de 
construcción de los inmuebles en proceso y aquellos que se encuentran disponibles 
para la venta por concepto de fa obra owil relacionada con la Urbanizacion denommada 
Ciudad Colon y Parque Empresaria! Colon 
A431 de Diciembre del 2016, los inventarios se forman de la siguiente manera 

Inventario de Inmuebles Torres 243,525.19 
Invent de Inmuebles Centrum 51,948.36 
Obras Arte 10,946.26 
Inventarios Parqueos Rest Fidu 3,000.00 
Inv Edificio Coloncorp P.E € 

TOTAL 

  

NOTA 07 
ACTIVOS FIJOS. 

8 1 Instalaciones, mobillario y Equipos 

Las Instalaciones, mobiliarios y equipos se presentan al costo histórico Los costos de 
mantenimiento y reparación menores se cargan a las operaciones del año 

La depreciación de los activos se registra en los resultados del año, utilizando tasas de 
depreciación basadas en la vida útd estmada de los bienes, siguiendo el metodo de 
linea recta así tenemos: 

instalaciones 10 años 
Maquinarias y Equipos 10 años 
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Muebles y Enseres 10 años 
Equipos de computación 3 años 
Equipos de Oficina 40 años 

AL 31 de Dictembre 2016 ef movimiento de las instalaciones, mobiliarios y equipo es el 
siguiente 

  

  

    
  

2015 

Instalaciones Muebles y enseres Otros Total 

% de depreciación 10% 10% 10% 
¡Saldo inicial $ 25,222.00 $ 76,603.00 $ 19,581 00 $121,406 00 

Depreciación $ (407000) $ (11,890.00) $ (2,509.00)' $ (18,529 00) 
delaño 
¡Sado final $ 21,15200 $ 64,71300_$ 1701200 $102,877 00 

NOTA 08 
PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Las propiedades de inversion corresponden a oficmas y pargueos que la compañia 
tiene para generar rentas 

Las propiedades de inversión se registran inicialmente al costo Las renovaciones y 
mejoras importantes son capitalizadas, las reparaciones y mantenimientos que no 
mejoran el activo, ni prolonga su vida util, son contabilizadas al gasto de operaciones 
en la medida en que se incurren 

La depreciación se caicula siguiendo el método de fínea recta, con base en la vida útil 
estimada de los activos 

  

  

  

  

2018 
Suites y locales ] Parqueos [ Total 

Saldo mucia? $1,720,944 09 $ 182,443 00 $1,903,387 00 
Reclasificación (1) $006 $ 43,56000 $ 13,560 00 

Ventas/bajas nelás $00 $ (11,403 00) $ (11,403 00) 
Depreciación del año | -842,379 00 $ (4,580 00) $ (45,959 00) 
Saldo final ._ 41,670,565 00 $ 160,020 00 $1,858,585 00     
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NOTA 09 
OBLIGACIONES FINANCIERAS 
Al 31 de diciembre del 2016 las obligaciones fmancieras registradas por la Compañía 
se forman de la siguiente manera 

Corto Plazo 
Banco Sabadell $4,401 624 
Interes por Pagar $ 65811 

Estos préstamos se encuentran garantizados por accionistas, garantias hipotecanas 
sobre propiedades del Edificio Centrum y valores entregados en garantia con el Banco 
de Guayaquí por un monto de US $2 491 176 

NOTA 19 
CUENTAS POR PAGAR 

El marco conceptual en el párrafo 60 y parrafos siguientes define a un pasivo por la 
probabilidad de que la liquidación de una obligación actual Ímplique que la entidad 
entregue uno o vanos recursos, que llevan mcorporados benefaros económicos y que 
sl monto de su hquidación puede ser cuantificado razonablemente 

AL 31 de diciembre del 2016 las cuentas por pagar a corto plazo se forman de la 
siguiente manera 

Anticipo Chentes $ 13100 
Proveedores locales $ 1,220 
Otros $ 33,733 

Totales $ 48.053 

Al 31 de diciembre del 2016, las cuentas por pagar a largo plazo se forman de la 
siguiente manera 
Deposito en Garantía $439 288 

NOTA 41 
IMPUESTOS RETENIDOS POR PAGAR 

En estas cuentas se encuentran registrados todos los valores por concepto de 
retenciones de IVA y Renta del mes de Diciembre del 2018 por las compras efectuadas 
en dicho mes, los mismos que fueron debidamente cancelados en Enero del 2017 

11 1 Beneficios Sociales 

Constan los registros de provisiones por aportes al IESS (Instituto Ecuatonano de 
Seguridad Social) del personal de la compañía 
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11 2 Depósitos en Garantia 

Como politica de la Compañía todos los arrendos deben estar respaldados por un 
deposito en garantía para cubrir daños de las instalaciones que se encuentran en uso, 
los mismos que se ajustan anualmente o al vencimiento del contrato 

34 3 Impuestos Difendos 

Al 31 de diciembre del 2016 los pasivos por impuestos diferidos se forman de la 
siguiente manera. 

Pasivo por Impto Diferido $ 95,166.19 

Los impuestos difendos fueron calculados bajo la tasa fiscal estimada por la Gerencia 
de acuerdo a los parametros establecidos por la NIC 12 La tasa fiscal aplicable al 2016 
es del 22% 

impuesto a la Ganancia 

De acuerdo con disposiciones legales la tana para el impuesto a las ganancias, se 
establece en el 22% La conciliación entre la utilidad según estados financieros y la 
utilidad gravable, es como sigue 

Impuesto a las Ganancias $52.553.42 

NOTA 42 
RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS 

Los ingresos son reconocidos cuando se prestan los servicios y en la medida gue es 
probable que los beneficios economicos tluyan a la Compañía y puedan ser 
contiablemente medidos, segun lo establecido en la NIC 18 Los mgresos son medidos 
al valor justo del pago recibido, excluyendo descuentos, rebajas y oltos impuestos a la 
venta o derechos 

La Compañta reconoce los ingresos por venta de propiedades o locales cuando tos 
riesgos y beneficios de la propiedad han sido transferidos al comprador Los ingresos 
por alquiler de parqueadero y ofiemas, son reconocidos como tales de acuerdo al 
estado de prestacion de servicios 

Los gastos se reconocen en las cuentas de resultado cuando tiene lugar una 
disminución en los beneficios económicos futuros relacionados con una reduccion de 
un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable Esto 
implica que el registro de un gasto tiene lugar de forma simultánea al registro del 
incremento del pasivo o la reducción del activo 
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OTROS INGRESOS/EGRESOS NETO 

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de otros ingresos / egresos, neto mdluye prindpalmente 
ingresos por: 1) Remodelación y adecuaciones por US$65,000 (2015 US$0) y 1) Reembolsos 
por US$45, 184. (2015; US$17,073); y, otros egresos por US$,0 (2015: US$3,600). 

NOTA 13 
  

'ALES RIESGOS QUE ENFRENTA LA COMPAÑIA 

13.1 Riesgo de Crédito 
La Compañía está expuesta a nesgo de crédito prmopalmente por sus actwidades 
operacionales (cuentas por cobrar) y por sus actividades financieras (depósilos y uso 
de instrumentos financieros varios) 

El nesgo asociado a clientes se monitorea permanentemente por medio de controles 
establecidos en políticas de administración de riesgo de clientes Individuales, tanto al 
momento de la contratacion del semacio como en el ciclo de facturación de los mismos 

13 2 Riesgo de Mercado 
El riesgo de mercado se reflere al conjunto de factores externos a la Compañia que 
Pueden variar de manera que afecten significativamente a la Compañía Estos mcluyen 
la tasa de interés, el marco regulatorio, las condiciones macroeconómicas del país y la 
acteidad de la competencia Si bien existen otros factores en general, estos no 
representan un nesgo significativo para la Compañía 

Los análisis sectoriales reahzados nos llevan a considerar que en los proximos años se 
mantendrán los niveles de desarrollo inmobiliano, con una tendencia a incrementarse, 
dada la activa participacion del Sector Bancano Público y Privado, que inyecta 
dinamismo al sector mmobiliano 

13 3 Riesgo de Tasa de Interés 
Surge de las obligaciones financieras Todas las operaciones devengan tasas de 
mterés vanables Nuestra Compañía está dentro del segmento corporativo con tasas 
mas competitivas gracias a nuestra fortaleza financiera y puntual cumplimiento de 
nuestras obligaciones 

La Compañía analiza y evalua continuamente estas tasas y su impacto en el fiuyo de 
efectwo, en las variables macroeconóncas del país y del mundo 

13 4 Riesgo de Liquidez 
La compañia administra el nesgo de liquidez asegurándose que siempre exista efectivo 
disponible para cubrir con sus obligaciones Siempre se revisa las necesidades de 
Iiquidez en función de fos presupuestos considerando las fechas de vencimiento de los 
saldos a cobrar y pagas y los flujos de caja proyectados 
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13 5 Documentos y Cuentas por Pagar 
Corresponde a aquellos achvos Ímancieros con pagos fos y determinables que no 
tienen cotización en el mercado activo Las cuentas por cobrar comerciales se 
reconocen por el importe de la factura, registrando el correspondiente ajuste en el caso 
de existir evidencia objetiva de nesgo de pago por parte del ciente 

Las cuentas comerciales a corto plazo no se descuentan La compañía ha determinado 
que el cálculo del costo amortizado no presenta diferencias con respecto al monto 
facturado debido a que la transacción no tene costos significativos asociados 

NOTA 14 
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

14 1 Capital Social 

El Capital suscnto y pagado de la Compañía es de US$1,500,000,00 con acarones 
ordinanas y nominativas de valor nominal de US$1 DO cada una 

14 2 Reserva Lega! 

La Ley do Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne 
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capita! social Esta 
reseiva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar 
el capital social con la aprobacion de los accionistas 

14 3 Reserva de Capital 

La reserva de capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas 
acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolución de Junta General de Accionistas 
Esta reserva no está disponible para distribución de dividendos y no puede utiizarse 
para pagar el capital suscrito no pagado y es solamente remntegrable a los accionistas 
al iquidarse la Compañía 

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta de Accionistas, celebrado el 
20 de Marzo del 2017., La Compañía Coloncorp SA se encuentra en un proceso de 
Liguidación de acuerdo a la Resolución No SCV-INC-DNASD-S! 140029213 

1 0 
teu 

1 ourdes Padilla 

Contadora General 

    
   

   Ing. 
Gerente General 

ing. 
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