
Hansen-Holm HERelra 

INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alos Accionstas de 
COLONCORP S.A. (EN LIQUIDACIÓN) 

Opinión 

1 Hemos augtado los estados finanueros adjuntos de COLONCORP S.A (EN 
LIQUIDACIÓN), que comprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre 
del 2019 y 2018, y los corespondientes estados de resultados Integrales, de camblos 
en el patrimonio y de flujos de efectvo porlos años terminados en esas fechas, asi como 
el resumen de las politicas contables significativas y otras notas aclaratorias, 

2. En nuestra opimón, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de COLONCORP S.A. (EN 
LIQUIDACIÓN) al 31 de diciembre del 2019 y 2018, asi como sus resultados y flujos de 
efecto por los años terminados en esas fechas, de confermidad con Normas 
Intemnac:onales de infomación Financiera - NIF. 

Eundameno de la opinión 

3, Nuestra aucitoria fue efectuada de confomidad con las Normas Intemacionales de 
Auditoría - NIA. Nuestra responsabiidad de acuerdo con dichas normas se desenbe con 
más detalle en la sección Responsabiiidades del auditor en relación con la auditoria de 
los estados financieros de nuestro nforme 

4 Somos Independientes de la Compañía de conformidad con los requerimientos del 
Código de Ética para Contadores emitido por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Étca para Contadores (IESBA), y hemos cumplida con nuestras otras responsabilidades. 
éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, 

$ Consideramos que la evidencia de auditona que hemos obterido es suficiente para 
proporcionar una base razonable para nuestra opinión. 

  

Asuntos de énfasis 

Los sguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opimén" 

6. Con fecha 8 de octubre del 2014, la Supenntengencia de Compañias, Valores y Seguros 
mediante Resolución No SCV-INC-DNASO-SD-140030705 solicitó la disolución de 
oficio de la Compañsa, por registrar pérdidas por el 60% o más del capital social y 
teservas, ver Nota 2, EMPRESA EN MARCHA. 

7. Los estados financieros acjuntos han sido preparados considerando que COLONCORP 
S.A (EN LIQUIDACIÓN) se encuentra en fquidación Al 31 de diciembre del 2019, la 
Compañia presenta pérdidas acumuladas por US$1,336.647 (2018: US51,277,457) y 
capital de trabajo negativo por US$2,726,350 (2018: US$3,392, 108) 
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8. Al 31 de diciembre del 2019, la Compañia mantiene saldos por cobrar y por pagar con 
partes relacionadas de US$3,057,245 (2018: US$3,070.459) y USST85,108 (2018: 
USS0) respectivamente, tal como se expone en fa Nota 8 PARTES RELACIONADAS. 

9 Queremos llamar la atención sobre la Nota 19, EVENTOS SUBSECUENTES de los 
estados financieros, que describe la incertidumbre relacionada con los efectos de las 
medidas ordenadas a partir del 13 de marzo del 2020 por el gobierno ecuatonano para 
contener la propagación del Covid-49 en el país. Hasta la fecha de ta emisión de esta 
opinión (Junio 12, 2020), la Compañía que se dedica panepalmente a la construcción y 

covtardaliación de toda clase de edificios y condomos, ver Nota 1 ACTIVIDAD 
ECONÓMICA, ha estado operando parcialmente de la manera que se describe en la 
Nola 19. EVENTOS SUBSEGUENTES. Nuestra opinión no contiene salvedades en 
relación con esta situación; sín embargo, no nos es posible aún establecer con 
objetividad los efectos y las consecuencias en los estados financieros y las operaciones 
futuras 

  

10. El Infomne de auditoría extema a los estados financieros se emte con fecha Junio 12, 
2020, previo a la celebración de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual se 
presentará información por parte de la Administración, sobre la que ésta es 
responsable Esta otra información, a la fecha de emisión de este informe, no se 
encuentra disponible, por esta razón, no ha sido sometida a nuestra revisión y no 
podemos manfestar la existencia de congwencia entre la otra información que se 
presentará a la Junta y los estados financieros auditados. 

11. Nuestra oplruón sobre los estados financieros no cubre la ctra Información que presenta 
la Administración a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusión que 
proporcione un grado de seguridad sobre ésta. quedando fuera de nuestra 
responsabilidad como auditores 

Responsabilidades de la Administración y tos Accionistas en relación con los estados 
financieros 

12. La Administración de la Compañíta es responsable de la preparación y presentación fiel 
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con fas Normas Intemacionales 
de Información Financiera - NIF, y de control Intemo que la Administración considere 
necesario para permir la preparación de estados financieros líbres de errores 
importantes debido a fraude o error 

13. En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de 
evaluar la capacidad de la Compañía de continuar como negocio en marcha, revelando, 
según corresponda, los asuntos relacionados con la Compañía en funcionamiento y 
utilizando el pnncipio contable de negocio en marcha, salvo que la Admunistración tenga 
ta miención de Iquidar a Compañía o cesar sus operaciones, ver Nota 2 EMPRESA 
ENMARCHA, 

14, Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentación de los 

Informes financieros de la Compañia. 
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Responsabitelades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros (Ver 
Anexa) 

15. Nuestros objebvos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados 
financieros en su conjunto están libres de eores matenales, ya sea por fraude o por 
error, y emitirun informe de auditoría que contiene nuestra opinión, Seguridad razonable 
es un alto nivel de segundad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de 
confermidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores 
matenales cuando existan. Las equivocaciones pueden surglr por freuda o error y se 
considera matenal sí Indwidualmente o en su comunto, puede esperarse 
razonablemente que influyan en las desiones económicas de los Usuarios, basadas en 
los estados financieros 

nl sobre ale untar 

16. Elinforme de los Auditores Indepencientes sobre la aplicación de ciertos procedimientos 
convenidas sobre prevención de lavado de activos provenientes de actividades ilícitas 
al 31 de diciembre des 2019, se emita por separado. 

17. El Informe de Cumplimiento Tributano de COLONCORP SAA, (EN LIQUIDACIÓN), al 31 
de diciembre del 2019, por requerimiento del Senncio de Rentas Internas, se emite por 
separado. 

Guayaqui, Ecuador 
Juno 12, 2020 

h amen” Uoluá la 
—| aude. Ll Hansen-Holm 3, Co, Cla. Ltda 

SC. RNAE - 003 
Mano A. Hansen-Holm 
Matricula CPA G 10.923 
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Anexo 

Responsablidades def auditor en relación con la aucitoria de los estados financieros 

Como parte de la auditoría a los estados financieros de COLONCORP S.A (EN 
LIQUIDACIÓN) de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoría - NIA, 
aplicamos et quicio profestonal y mantenemos una actítud de escepticismo profesional 
durante toda la auditoria También: 

+ Idenbficamos y evaluamos los nesgos de emores sigmificatwos en los estados 
financieros, diseñamos y, realizamos procedimientos de auditoría que responden a 
esos mesgos, oblenemos evidencia de auditoría suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra apinión 

+  Obtenemos un entendimiento del contro) intemo relevante para la auditoría con el fin 
de diseñar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las excunstancias, 
pero no con el propósito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno 
de la Compañía 

+»  Evaluamos lo adecuado de las politicas contables ublizadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administración. 

+ — Conclumos sobre el uso adecuado por la Administración del supuesto de empresa en 
marcha y en base a la evdencia de auditoria obten:da, si existen a no relaciones con 
eventos o condle:ones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad 
de la Compañila para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se 
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuesiro informe de 
auditoria, sin embargo, eventos futuros o condictones pueden causar que la Compañía 
no pueda continuar como una empresa en marcha, ver Nola 2 EMPRESA EN 
MARCHA. 

+  Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, 
Incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan les operaciones 
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación razonable. Otteniendo 
Suficiente evidencia aproplada de auditoria respecto de la Información financiera de la 
Compañla para expresar una opinión sobre los estados financieros. 

+ Samos tesponsables de la dirección, supemisión y ejecución de la auditoria de la 
Compañía Somos los únicos responsables de nuestra opinión de auditoria 

« Nos comunicamos con la Administración de la Compañía en relación con, entre otras 
cosas, el alcance y el momento de realización de la auditoria y los resultados 
Importantes de la auditoria, incluidas posibles deficiencias sigruficalwas en el contro! 
Interno que identificamos durante nuestra auditoria 
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COLONCORP SA, (EN LIQUIDACIÓN) 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018 
  

(Expresados en dólares de E.U.A) 

   

fotas 2019 
ACTIVOS 
Efectivo 6 169,376 
Cuentas por cobrar 7 86,116 
Partes reladonadas B 0 
Inventarios 9 568,453 
Total actyo coniente 799,545 

Partes relacionadas 8 3,057,346 
Inversiones permanentes 10 40.502 
Instalaciones, mobiliarios y equipos, neto 51 51,259 
Promiedades de inversión, neto 12 607,252 

Total actwos 4.555.904 

PASIVA IMONE 

PASIVOS 
Obtigación bancana 13 3,257,133 

Partes relacionadas 3 185,106 
Cuentas por pagar 14 83,656 
Total pasivo coriente 3,525,895 

Cuentas pos pagar 14 423,788 

Impuesto diendo 15 30,445 

Capital social 17 1.500,00 
Aportes para futuras captalizaciones 17 147.503 
Reserva legal 17 99,583 
Reserva facultativa 17 171,337 
Resultados acumulados 17  (1,336,8%M). 
Tota patsimonto 575.718 

Total pasos y patnmomo 4 555,904. 

2018 

319,689 
20,528 
13,113 

— 529,802 
970,932 

3,057,346 
40.502 
86,541 

1,383,388 

5,524,709 

4,286,078 
0 

92,952 
4,369,040 

423,788 
96,915 

1,500,000 
147,503 
93,583 

171,337 
41,277,458). 

634,566 

5,524,709 

Las notas 4 - 19 agyuntes son parte integrante de los estados financieros.



COLONCORP S.A, (EN LIQUIDACIÓN) 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018 
  

(Expresados en dótares de EU.A) 

Notas 2019 2018 
Ingresos por actividades ordinanas 

Ingresos por venta de inmuebles 1 732,120 201.222 
Ingrosos por alquiler 1 275,129 266,310 
Ingresos por intermediación y remodelación 1 37,976 0 
Total Ingresos por actvidades ordinarias 1,045,225 465,532 

Costos y gastos 

Costo de ventas (897,382) (351.555) 
Gastos de aúmmistración (57.495) (108.704) 
Gastos generales (42,372) (43,373). 
Total costos y gastos (698,250) — (503.732) 

Utilidad (pérdida) operacional 46.975 (38.200) 

Otros fegresos), neto 

Otros ingresos 15 50,085 81,722 
Gasto financiero (186,064) —_ (152,895) 
Total otros (egresos), neto (135.979) NTE) 

(Pérdida) antes de impuesto a las ganancias (89.004) (109,373) 

Impuesto a las genaneras 16 29818 (10,555) 

(Pérdida) neta del ejercicio (59.190) _ (120029) 

Las notas 1 - 19 adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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COLONCORP S.A (EN LIQUIDACIÓN) 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018 

(Expresados en dólares de E.U-A) 

2019 2018 
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

(Pérdida) neta del ejercicio (59.190) (120,028) 
Ajustes para reconcitar la (pérdida) neta del ejeraxcio con el efectvo 
neto provisto en actividades de operación 

Impuesto a las ganancias (29,814) 10,655 
Depreciación 46.134 85.090 
Intereses por pagar 57.133 74,454 
Baja de cuenta par cabrar 0 50.000 
Ajustes (1.090) 0 
Cam 1 act: 1 

Cuentas por cobrar (69,731) (24,784) 
Inventanos 57,149 13,530 
Cuentas por pagar y otros 185.800 47.879 
Efectivo neto provisto en actividades de operación 186,391 116.386 

ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 

Venta de propledades de Inversión, neto 748,374 196,323 
Efectivo neto provisto en actividades de Inversión 745,374 138,323 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN; 

Obilgación bancaria, neto 1,085,075) 149,512) 
Efecto neto (utlizado) en actividades de financiación (1.085.078) (48.512) 

(Disminuc:ón) aumento neta en efectivo (153,313) 263,207 

Efectivo al comienzo del año 319,689 56,482 

Efecto al final del año 166,376 319,689 

Las notas 1 - 19 adjuntas son parte integrante de los estados financieros



COLONCORP S.A. (EN LIQUIDACIÓN) 

NOYAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018 

(Expresadas en dólares de EUA) 

1. ACTIVIDAD ECONÓMICA 
Oberación 
La actividad principal de la Compañía es la construcción y comercialización de tada 
clase de edificios y condominios. 

pi 10 lIguidación 

Con fecha $ de febrero del 2015, mediante Oficio No. SOVS-INC-DNASD-SD-15- 
0002455, se designa al Ing. Morice Dassum Aivas como fiquidador de COLONCORP 
SA (EN LIQUIDACIÓN), comespandiéndole ta representación legal, judicial y 
extrajudicial de la Compañia, para fines de la liquidación, ver Nota 2. EMPRESA EN 
MARCHA. 

Durante el año 2019, se facturó por. 1) Venta de oficnas, departamentos y parqueos el 
monto de USS732,120 (2018: US$201,222): ) Alquiler el monto de USS275,129 (2018: 
USS284,310) y 1) intermediación y remodelación por US$37,976; lo cual representa el 
70% (2018: 43%), 26% (2018: 57%) y 4%, respectivamente, del total de los ingresos 

Aprobación de estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido 
emitidos con ta autorización de la Administración y puestos en consideración de la Junta 
General de Accionistas que se realizará dentro del plazo de ley. para su modificación 
y/o aprobación definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 fueron 
Aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 5 de abril del 2019. 

2. EMPRESA EN MARCHA 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que COLONCORP 
S.A se encuentra en liquidación. 

Al 31 de diciembre del 2019, la Compañia presenta pérdidas acumuladas por 
US51,336,647 (2018: USS1,277,457) 

La Compañía sigue laborando y cumpliendo con los contratos y compromisos 
establecidos. 

La Gerencia continúa negociando las propiedades existentes a pesar de estar en 
liquidación.



3, BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Intemacionales 
de Infomación Financiera (NIF Completas) emitdas por el Consejo de Normas 
Intemacionales de Conteblidad ([ASB), de conformidad con la Resolución 
SC DS G 09 006 emitida por la Supenmtendencia de Compañías, Valores y Seguros 
(publicado en el RO. 94 del 23.XI1.09), considerando adecuadamente los efectos del 
proceso de liquidación en el que se encuentra inmersa la Compañía según se explica 
enla Nota 2 EMPRESA EN MARCHA 

Bases de elaboración 

a) Instrumentos financieros 

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en 
una Compañía y a un pasivo financiero o a un mstrumento de patrimonio en otra 
Compañía. Los ectvos y pesios financieros son reconocidos cuando la Compañía se 
convierta en una parte de las cláusulas contractuales del instrumento 

El efectvo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la 
Compañla Para propósitos de presentación del estado de flujos de efectwo, la 
Compañila Incluye en esta cuenta caja y bancos 

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores 
de los deudores comerciales no tenen mtereses. Cuando el crédito se amplía más allá 
de las condiciones de crégilo normales, los valores de deudores comerciales se miden 
al costo amortzado utilizando el método de interés efectivo. 

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libras de fos deudores 
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no 
vayan a ser recuperables Si es así, se reconoce inmediatamente en resultados una 
pérdida por detenoro del valor 

Los acreedores comerciales y préstamos bancanos representan los pasivos financieros 
dela Compañía Los acreedores comerciales san obligaciones basadas en condiciones 
de crédito normalos y no tienen intereses Los gastos por intereses de los préstamos 
bancanos se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se incluyen en 
los gastos financieros 

b) Inventanos 

Los inventanos de edificios están valorados al costo promedio de construcción, los 
Inventarios no exceden el valor de mercado 

$) Inversiones permanentes 

Las inversiones permanentes consisten pnncipalmente en acciones Las inversiones se 
encuentran registradas al costo 

e) Instalaciones, mobilianos y equipos 

Las instalaciones, mobilanos y equipos se presentan al costo histórico. Los costos de 
mantenimiento y reparación menores se cargan a las operaciones del año La 
depreciación de los actvos se registra en los resultados del año, utilizando tasas de 
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depreciación basadas en la vida útil estada de tos bienes, siguiendo el método de 
línea recta, así tenemos 

Instalaciones 10 años 
Muebles y enseres 10 años 
Equipos de oficina 10 años 

Vehículos 5años 
Equipos de computación 3 años 

€) Propiedades de inversión 

Las propiedades de inversión corresponden a sultes, locales y parqueos que generan 
rentas Las propiedades de inversión se registran a su valor razonable. 

La depreciación se calcula siguiendo el método de linea recta, con base en ta vida dt 
estimada de los actvos, asl tenemos 

Oficinas del Edificio Coloncorp 43 años 
Sutes, locales y parqueos 3% años 

1) Anticipos de cientes 

Anticipos de cientes Incluyen los valores recibidos de los cientes por reservaciones de 
oficinas y parqueos. 

9) Impuesto a las ganancias 

El gasto por impuesto a las gananezas representa la suma del impuesto comente por 
pagar y del impuesto difendo. El Impuesto comente por pagar está basado en la 
ganancia fiscal del año El cargo por Impuesto a las ganancras coniente será el mayor 
de entre el cálculo sobre la renta imponible del año ublizando la tasa imposttva para 
sociedades del 25%, sobre ta suma de coeficientes que constituyen el mpuesto minimo, 
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paralsos. 
fiscales o regímenes de menor imposición, será máximo hasta un 28% 

El impuesto diferido se reconoce a partr de las diferencias entre los importes en libros. 
delos activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes 
(conocidas como diferencias temporanas). Los pasos por impuestos diferidos se 
reconocen para todas las diferencias temporanas que se espere que incrementen la 
ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos difendos se recanocen para todas 
las diferencias temporonas que se espere que reduzcan la genancia fiscal en el futuro, 
y cualquier pérexda o crédito fiscabno utilizado. Los actvos por impuestas diferidos se 
fadden al importe máximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual a estimada 
futuro, es probable que se recuperen. 

El valor en libros neto de los actos y pasivos por Impuestos diferidos se revisa en cada 
fecha sobre la que se informa y se ayusta para reflejar la evaluación actual de las 
ganancias y pérdidas fiscales futuras Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del 
periodo El impuesto difendo se calcula según las tasas impositivas que se espera 
apticar a fa ganancia (pérdida) fiscal de los penodos en los que se espera realzar el 
activo por impuestos ditendos o cancelar el pasivo por mpuestos diferidos, sobre la 
base de las tasas impos:bas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobación 
esté prácticamente terminado al final del penodo sobre el que se informa. 
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h) Reconocinuento de ingresos por aciwidades ordinarias 

La Compañía reconoce ingresos por ) Venta de inmuebles a la temmnación de la obra 
y emusión de factura, la escritura de compraventa se entrega una vez que el cliente ha 
cancelado la totalldad del blen, IM Alquier de locales, oficinas y departamentos: y. ii) 
Ingresos por intermediación y remodelación 

1) Nuevos pronunciamientos contables 

Las normas qué entraron en vigor durante fos años 2018 y 2019 son las siguientes 

Aplicación obligatona 
Norma Tema a part de, 
NUF9 Corresponde a ta revisión final de la NIF 9, que 

reemplaza las publicadas anteriormente y a la NIC 39 y 
sus guías de aplicación 1 de enero 2018 

NIF iS Publicación de la noma “Reconocimiento de los 
ingresos procedentes de los contratos con los clientes”, 
esta norma reemplazará a la NIC 11 y 18 4 de enero 2018 

NIF 16 Publicación de la norma "Arrendamientos" esta noma 
reemplazará a la NIC 17. 1 de enero 2019 

CINIF 23 Publicación de la interpretación "La Incertidumbre frente 
a los tratamientos del Impuesto a las Ganancias” 1 de enero 2019 

En selación con las nomas antes mencionadas, la Admunistracion ha realizado su 
análisis y ha determinado que no exsten impactos en su aplicación. 

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIÓN 

En la aplicación de las políticas de la Compañia, que son descritas en la Nota 3, se 
tequiere que la Administración haga juicios, eshmacrones y supuestos det valor en bros 
de los actwos y pasivos Las estimaciones y supuestos asociados están basadas en la 
exgenenda de costo histórico y otros factores que sean considerados relevantes Los 
resultados actuales pueden difene de dichas estimaciones. Las estimaciones y los 
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

Durante el curso normal de las operaciones, la Compañia está expuesta a una vanedad 
de riesgos financieros El programa de administración de ricsgos de la Compañía trata 
de mnimzar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañía, 
La Gerencia de la Compañía tene a su cargo la administración de riesgos, la cual 
identifica, evalúa y antiga los nesgos financioros 

a) Riesgo de crédito 

Elriesga de crédito es el nesgo de que una contraparte no cumpla con sus obligaciones 
estipuladas en un instrumento financiero o contrato, onginando una pérdida, La 
Compañía está expuesta al nesgo de crédito por sus actividades operatwas, 
prncipalmente por sus cuentas por cobrar. 
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La Compañía no mantiene provisiones en caso de posibles pérdidas basadas en que la 
transferencia del inmueble aún no se ha realizado hasta la cancelación de la obligación 
por parte del cliente. 

b) Riesgo de tasa de Interés 

Surge de las obligaciones financieras. Todas las operaciones devengan tasas de interés 
variables, La Compañía está dentro del segmento corporativo con tasas más 
compelitvas gracias a fa fortaleza financiera y puntual cumplimiento de sus 
obligaciones. 

La Compañía analiza y evalúa continuamente estas tasas y su impacto en el flujo de 
efectivo, en las variables macroeconómicas del país y del mundo. 

  

. EFECTIVO 

A131 de diciembre del 2019 y 2018. et efectivo está compuesto de la siguiente manera: 

2019 2018 
Bancos locales 128,168 301,184 
Bancos en el exterior 7.549 18.505 

Caja 30.659. A 
165.376. "319.689 

NY, OBRA 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar se forma de la 
siguiente manera: 

2019 2018 
Clientes 60,689 2,758 
Otras cuentas por cobrar (1) 489,855 489,855 

Otros, 6.027 17.770 
Estimación de cuentas de dudoso cobro (1)(2) (489,855) (489,855) 

65,716 20,528 

(1) Al 31 do gic:embre del 2018 y 2018, ncluye principalmente cuenta por cobrar a Orbiscorp 
SA. por US$453,113 

(2) AL31 de diciembre del 2919 y 2018, el movimiento ge ta estimación do cuentas de dudoso 
cobro es el siguente: 

Saldo al 31 da diciembre del 2017 (658,418) 
Baja 68,663 
Saldo al 31 de diciembre del 2018 y 2019 1489855), 

. PAR NADAS 

A131 de diciembre del 208, el saldo de las cuentas por cebrar en el corto plaza con 
pares relacionadas se forma de la siguiente manera. 

Skycorpsa S.A. 
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AI31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar en el largo plazo 
con partes relacionadas se forma de la siguiente manera: 

2019 20t8 
Acciomsta (1) 4,602,892 4,502,892 
Estmacón de cuentas de dudoso cobro 1,545,546) (1,545,546) 

3,057,348 3,057,346 

(1) Con fecha 8 ue octubre del 2014, mediante Resolución No. SCV-NC-DNASD-SD- 
140023219 emiida por la Superintenceneia de Compañlas Valores y Seguros, se resuelve 
declarar dsuetta a la Compañía Ortustel SAA, En base a esta resolución y a la intención de 
laliquidación de la Compañía, con fecha 2 de jumo del 2014 el accionista mayoritario celebra 
Convenio de Sustitución de Obliganones entre la compañía Orbistel S.A. y el Ing Manco 
Dassum Aves per la deuda mantenida entre las partes 

AL 31 de ciclembre del 2019, el saldo de las cuentas por pagar en el corto plazo con 
partes relacionadas se forma de la siguiente manera 

Shycomsa SA (1) 165,105 
Inmabiena Monca SA (2) _ 20.000. 

185,108 

  

(1) Ver Nota 18 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de préstamo Skycorpsa S.A. 

(2) A131 de gic:embre del 2019, comespende a antepo recitudo por servimo de corretaje, ver 
Nota 18. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de corretaje 

Las cuentas por cobrar y por pagar con partes relacionadas no generan mtereses y no 
tenen plazo previsto de cobro y/o pago 

Durante los años 2019 y 2018, las transacciones con partes relacionadas fueron las 
sigulentes: 

2019 2018 
Ingreso por venta y alquiler de inmuebles 82,869 73,424 
Gastos por amendos y servicios 1,427 47,235 

Préstamos 198,394 0 

INVENTARIOS 

AL31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de los Inventanos se forma de la siguiente 
manera 

2019 2018 
Edíficio Coloncorp Parque Empresarial (1) 314,244 314,244 

Edificio Torres Colón | y Il y Galerias Colón (2) 203,464 203,464 
Edificio Centrum (3) 34,799 91,948 
Inventano parqueos (£) 3,000 3,000 

Otros 10,946. 10,946 
586,453 823,602 

(1) A! 31 de diciembre del 2019 y 2018, metuye 2 oficinas y 2 locales del Edifielo Caloncorp 
ubicados en el Parque Empresarial Colón Durante el 2018, se rectasificó una oficina por 
USS185,238 ver Nota 12. y Í 

1%
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(2) Al31 de diciembre del 2019 y 2018, incluye 1 departamento, 12 parqueos y 12 bodegas del 
Edificio Torres Colón y 11. Durante el 2018, se vendió un parqueo per US$13,531. 

(3) Al31 de diciembre del 2019, incluya 1 parqueo (2018: 5 parqueos) y 1 bocega (2018. 2 
bodegas) del Edificio Centrum. Durante el 2019 se vendieron 4 parqueos y 1 bodega. 

(8) AI31 de diciembre del 2019 y 2018. incluye 1 parqueo por restitución de derechos fiduciarios 
del Ficeicomiso Ciudad Colón. Durante e! 2018, se vendieron 2 parqueos por US$17,800 y 
se reciasificó 1 parqueo por US$3,000 

INVERSIONES PERMANENTES 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las inversiones permanentes se componen de la 
siguiente manera: 

do 
participación — 2019 2018 

Hotelera Machala 0.63% 25.510 25,610 
Hotel Colón Intemacional 0.05% 14,892. 14,592 

40.502 40,502 
  

INSTALACION ¡OBILIARIOS Y EQUIPOS, 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento de instalaciones, mobiiarios y 
equipos, neto es el siguiente: 

Muebles y 
Instataciones enseres Otros Totas 

% de depreciación 10% 10% 10%-33% 

Saldo inicial 13OTA 41,048 12479 66,561 
Reclasificación y ajustes 1,090 o O 1,090 
Depreciación del año (273) (11, 4, el 
Saldo final 11.371 29,216 10.672 51.259 

2018 
Muebles y 

lostelaciones enseres Otros Total 
% de depreciación 10% 10% 10%-33% 

Saldo inicial 17.083 52880 13.763 83.725 
Reciasificación 0 0 881 881 
Depreciación del año (4,069) .. (11,892) (2165) (18,086) 
Saldo final 13014 — 41,048 12479 65541 

EDADES DE INVERSIÓN, NETO 

AL31 da diciembre del 2019 y 2013, el movimiento de propiedades de inversión, neto es 
el siguiente: 
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208 
Surtes y 

lecales  Parqueos Total 
% de depreciación 2.33 -3% 3% 

Saldo Inicial 1,225,332 158,056 1,383,388 
Ventas (1) (717.858) — (28,516) (745,374) 
Depreciación del año (25,750) 14,012) (29,782) 
Saldo final 481,724 125,528 607,252 

(1) Incluye venta de: i) oficaas L:0% y L102 por US$717.858 y 1) parqueos ES-11, ES-12 y ES- 
25 por USS28,516, ver Nota 18 COMPROMISOS Y GONTINGENTES, Contato de 
compraventa, 

2018 
Sures y 

focales  Parqueos Total 
$6 de depreciación 2-3% 3% 

Saldo wnicial 1,637,672 — 175,182 1,812,854 
Ventas (182,893) — (13,430) (196,323) 
Reclasificación (1) (185,230) 0 (185,235) 
Depreciación del año (44,209) (3695) (47,905) 
Saldo final 1,225,332 166.058 1.383.388 

(1) Ver Nota 9 INVENTARIOS 

OBLIGACIÓN BANCARIA 

AI 31 de diciembre del 2019 y 2018, la obligación bancaria se forma de la siguiente 
manera. 

2019 201 
Banco Sabadell (ITAÚ Private Banto 
Préstamos con vencimientos en julo y octubre del 
2020, a tasas de interés anual del 4.50% y 248% 3.200.000 4,211,624 
Intereses por pagar 57,133 74,454 

257,193 [4286.078 

CUENTAS POR PAGAR 

A131 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar en el corto plazo 
se forma de la siguiente manera: 

  

2019 2018 
Anticipos de clientes 50,600 50,600 
Proveedores locales 11,938 14,167 

Otros E 18,195. 
93,556 82,952 
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AL 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar en el largo plazo 
se forma de la siguiente manera: 

2019 2018 
Anticipos de cliente 400,000 400,000 
Depósitos en garantia 23,188 23,788. 

423.788 423,788 

OTROS INGRESOS 

AL 31 de diciembre del 2019, los otros ingresos ascienden a USS50,085 (2018: 
US581,722) que incluyen principalmente ingresos por reembolsos por US$38,635 
(2018: USS60,259). 

IMPUESTO A LAS GANANCIAS 

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias se 
establece en el 25% (2018: 22%). 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la conciliación entre la (pérdida) según estados 
financieros y la utilidad gravable, es como sigue: 

2019 2018 
(Pérdida) antes de impuesto a los ganancias (85.004) — (109,373) 
Gastos no deducibles 237,560 145,408 
Ingresos exentos 1,932] 1,363) 
Utilidad gravable 146,624 34,672 

Impuesto corriente (1) 36,656 7.528 
Anlicipo mínimo 0 25,659 
Impuesto diferido (65,470) (15.004) 
Impuesto a las ganancias (29.814) 10,655 

(1) AL31 de diciembre del 2013, de acuerto con la Ley Orgánica para la Reactivación ge la 
Economia, Fortalecimiento de la Dolarización y Modemización de la Gestión Financiera, se 

establece una resaja de 3 puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para micro 
y pequeñas empresas. 

A131 de diciembre del 2019 y 2018, de acuerdo con el método del pasivo basado en el 
estado de situación financiera, el impuesto diferido pasivo es: 

2019 
Saldo inicial 96,915 111,919 
Ajuste del año (1) (65.470) (15,004) 
Saldo final 30.445 96.915 

(1) Corresponde ala revalorización de propiedades de inversión. 

Los impuestos diferidos fueron calculados bajo la tasa fisca! estimada por la Gerencia 
de acuerdo con los parámetros establecidos por la NIC 12. 
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PATRIMONIO 

Capital social 

El capital susento y pagado de la Compañía es de 1,500,000 acclones ordinarias y 
nominativas de valor nominal de USS1 cada una 

Aportes para tuturas capitalizaciones 

AJ 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de la cuenta aportes para futuras 
capitalzaciones es de US$147,503 

Resorva leoal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne 
como reserva hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social, Esta 
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destnarse a aumentar 
el capital social con ta aprobación de los acclomstas 

Resesva factilativa 

Mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 23 de abril del 2018, se 
aprueba reclasificar USS26,530 a resultados acumulados, 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la reserva facultativa asciende a USS171,337. 

Resultados acumulados 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los resultados acumulados incluyen lo siguiente. 

2049 2018 
Reserva de capital (1) 353,298 353,298 
Adopción por primera vez de las NIF (894,737) (894,737) 
Resultados acumulados (795,208) (736,018) 

(1,335,647) (1.277.457) 

(1) La reserva de capitel podrá capltalizarse en ta parte que excega las pérdidas acumuladas al 
cierre del ejercio, previa resolución de Junta General de Accionistas Esta reserva no está 
disponible para dstibución de didendos y no puede uiizarso para pagar el capital suscrito 
no pagado y es solamente rentegrable a los accion:stas al Equidarse la Compañía. 

COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

Contrato de compraventa 

Con fecha 16 de julio del 2019, se firma contrato de compraventa entre Amalia Uli y la 
Compañía, con el objeto de realizar la venta real y enajenación perpetua de las ofinas 
L101 y 1,102 del primer piso con estacionamientos E6-11, E6-12 y ES-25 del Edificio 
Colenconp por un total de 1,027 35 m' por un total de US$649,120, 

Contrato de coretale 

Con fecha 29 de Julio del 2019, se firma contrato de corretaje entre Inmobilara Monca 
C.A, y la Compañía, con el objeto de gestionar el contrato de arrendamiento comercral 
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a celebrarse con Corporación Favonta C.A. par los solares 3, 4, 5, 12 y 13 de la manzana 
41 con sus edificios y solares 6 y 11 de ta manzana 41 ubicados en la dudade!a Untesa. 
La comisión que recibirá ta Compañía es de US$100,000, valor que será pagado a la 
suscnpción del contrato entre Inmobiliaria Manca C.A. y Coporacion Favorita C.A. 

AI3 de diciembre del 2019, se ha recibido un anbeipo por este concepto de US520,000 

Contrato de préstamo Skycormsa S.A. 

Con fecha 8 de mayo del 2019, se firma contrato de préstamo entre Skycorpsa S.A. y la 
Compañía por la suma de US$800.000, con plazo de un año a una tasa de Interés del 
1% El préstamo será desembolsado en la medida de las necesidades de flujo de la 
Compañía 

Al 31 de diciembre del 2019, la cuenta por pagar asciende a US$165,106, ver Nota B. 
PARTES RELACIONADAS 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emisión de estos estados financieros (Junio 12, 2020) no se 
produjeron eventos, en la oplrión de la Administración de la Compañía, que pudieran 
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido 
ajustados o revelados en los mismos, excepto por la situación que se descabe a 
continuación. 

Emergencia sanitaria por coronavirus 

El muércoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organización 
Mundial de la Salud, caracterizó al brote de enfermedad por coronavirus (Covid-19), que 
fue notificado por pamera vez en Wuhan (China) e) 31 de diciembre del 2018, como una 
pandemia; es decir, como una enfermedad epidémica que se extiende en varios países 
del mundo de manera simultánea Esta declaración ha motivado que desde ese día los 
gobiernos alrededor del mundo tomen medidas que restringen la movilidad de las 
personas en las curdades, regiones y paises para contenerla, que afectan a todas las 
actividades económicas 

Como se describe en la Nota 1 ACTIVIDAD ECONÓMICA, la Compañía al dedicarse a 
la conswucción y comercialzación de toda clase de edificios y condominios, por 
disposiciones del Gobiemo ha estado operando parcialmente. Este nivel de operación 
ha generado que los ingresos de los meses de marzo y abril del 2020 representen el 
71% frente al mismo periodo en el 2019. 

No es posible aún establecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la 
posición financiera y resultados de operación futuros de la Compañía, por lo tanta, los 
estados financieros a los que se refiere esta nota deben ser leidos tomando en cuenta 
estas circunstancias 
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