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INFORME DE AUDITORIA EMITIEO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
COLONCORP S.A {EN LIQUIDACION}

Opinidn

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de COLONCORP SA (EN
LIQUIDACION), que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre
del 2018 y 2018, v los correspendientes estados de resultadps integrales, de camblos
en gl patrimonio y de flujos de efectivo porlos aitos terminados en esas fechas, asi como
el resumen de las politicas contables significativas y otras notas aclaraterias,

2 En nuesira opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemenle, en
todos los aspectes Importanies, 1a situacién finandlera de COLONCORP S.A. (EN
LIQUIDACION) a) 31 de diciembre del 2019 y 2018, asi como sus resultades y flujos de
efectivo por los afos terminados en esas fechas, de conformidad con Normas
inlernacionales de Informacién Financiara - MIF.

Fundamenio de Ia oplnién

3. Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Nomas Inlemacionales de
Auditoria - NIA. Nuesira responsabilidad de acuerdo con dichas normas sa deseribe con
mds detalle en la seccién Regpensabiiidadas del auditor en relaeitn con fa audiforia da
fos estados financlaros de nuestro informe.

4. Somos Independientes de la Compafia de conformidad con los requerimientos del
Cédigo de Etica para Contadores emitido por et Consejo de Normas Intemacionales de
Etica para Contadores (iESBA), y hemos cumplida con nuestras otras responsabilidades
éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estades financieros en Ecuader.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinién.

Asuntos de énfasis

Los siguientes asuntes de enfasis no modifican nuestra opinidn:

6. Confecha 8 de octubre del 2014, la Superintendencla de Compadias, Valores y Seguros
mediante Resolucién No. SCV-INC-DNASD-SD-1400320706 solicd la disclucidn de
oficio da la Compania, por registrar pérdidas por el 60% o mas del capital social y
reservas, ver Nota 2. EMPRESA EN MARCHA,

7. Los estados financieres adjuntos han sido preparados consitderando que COLONCORP
5 A {EN LIQUIDACKON) se encuentra en liquidacién. Al 31 de diciembre del 2019, a
Compariia presenta pérdidas acumuladas por US31,336,647 (2018; USH1.277.450 ¥
capital de trabajo negativo por US$2,726,350 (2018: USS3,382,108).
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8. Al 31 de diciembre del 2019, [a Compafila mantiene saldos por cobrar y por pagar con
partes relacionadas de USS53,057.246 {2048; USS3.070.459) v USS185,106 (2018:
USE0) respectivamente, tal como se expone en [2 Nota 8. PARTES RELACIONADAS,

9. Queremos llamar [a atencién sobre Ja Nota 18, EVENTOS SUBSECUENTES de los
estados finandieros, que describe la incertidumbre ralacionada con los efectos do las
medidas ordenadas a partir del 13 de marze del 2020 por el gohiemo ecuatoriano para
contener la propagacian del Covid-18 en el pais. Hasta Iz fecha de la emision de esta
opinion {Junio 12, 2020), la Compafila que se dedica principaimente a la construccién y
comerclalizaclén de toda clase de edificios y condominios. ver Nola 1. ACTIVIDAD
ECONGMICA, ha estado operando parciaimenie de la manera que se descriibe en la
Nota 9. EVENTOS SUBSECUENTES. Nuestra cpinién no contiene salvedades en
relacién con esta situacidn; sin embargo, no nos es posiblie atn establecer con
?bjeﬁvidad los efectos y las consecuencias en los estados finandercs y [as operaciones
uturas.

Otra informacisn que se presenta en la funta General Ordinaria

10. El Informe de auditoria externa a los estades {financieros se emite con fecha Junio 12,
2020, previo a |a celebracién de la Junta General Ordinaria de Accionistas en fa cual se
presentard informacion por pare de la Administracidn, sobre la que ésta es
responsable. Esta otra infaermacién, a la {echa de emisién de este informe, no se
encuentra disponible, por esta razén, no ha sido somelida a nuestra revisién y no
podemos manifestar 1a existencia de congriencia entre 1a olra informacidn gue se
preseniara a la Junta y los estados financieros auditades.

11. Nuestra opinién sobre los estades financierss no cubre La otra infonmacién gue presenta
ia Administracién a [a Junta y no expresamos ninguna forma de conclusién que
proporcicone un grade de seguridad sobre ésta, quedando fuera de nuestma
responsabilidad como auditores.

Responsabilidades de la_Administragipn v tos Acclonistas en relacién con los estados
financisros

2. La Administracicn de la Compadila es respansable de la preparacion y presentacidn fiel
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con tas Normas Intermacionales
de Informacidn Financiera - NIIF, y de contrgl [ntermno que la Agministracidn considere
necesarp para pemnitir la preparacidén de estados finznciercs libres de emores
importantes debido a fraude o emor.

13. En Ia preparmacion de los estados financieras, la Adminislracién es responsable de
evatuar la capacidad de la Companiia de continuar como negocio en marzha, revelando,
segin corresponda, los asunlos selacionados con la Compania en funcionamiento y
utiizando el principio contable de neggocio en marcha, salve que la Administracion tenga
ia intencisn de liguidar Iz Compaiiia o cesar sus operaciones, ver Nota 2 EMPRESA

EN MARCHA,

14, Los Acciorislas son responsabies de supenvisar el procesa de presentacién de los
Informes financieros da la Campania.
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Responsabilidades del auditor en relacian con la auditaria de log estados financieros (Var

Anaxo)

15. Nuestros objelivos son oblener una segunidad razonable acerca de si los estados
financiercs en su conjunto estan libres de erores materiales, ya sea por fraude o par
erroz, y emitir un inferme de auditoria que conliene nuestra oplnién, Segurndad razonable
es un alte nivel de segundad, pero no es garantia de que una auditeria realizada de
confermidad con las Nemmas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores
materales cuando existan. Las equivocaciones puaden surgir por fraude o eror y se
considera material si individualmenles o en su conjunto. puede esperarse
razenablemente que influyan en las decisiones econémicas de los usuarios, basadas en
los estados finangieros.

Informes sobre giros reguerimienios legales v reglamentarips

16. Ellnfarme de los Auditores Independientes sobre [a aplicatién de cierfos pracedimientos
convenidaos sobre prevencian de lavade de adlives provenlentes de actividades ilicitas
al 31 de diciembre dej 20:9, se emite por separado.

17. EllInforme de Cumplimiento Tributario de COLONCORP S.A. {(EN LIQUIDACION), al 31
de diciembre del 2019, per requerimlento del Servicio de Rentas Internas, se emite por
separado.

Guayaquit, Ecuador

Junic 12, 2020 ; -
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._._---1\ Ul - /L(,L:. Hansen-Holm & Co. Cla. Ltda.

SC. RNAE - 003
Maro A Hansen-Holm
Matricufa CPA G.10.933
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Anexao

Responsabllidades del guditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros

Como parle de la auditofia a los estados financieras de COLONCORP S.A (EN
LIQUIDACION} de conformidad con las Normas lstemacionales de Auditorla - NIA
aplicamos ef juicio profesionzal y mantenemos una aclitud de escepticismo profesiona)
durante feda I3 auditoria. También:

= Idenlificames y evaluamos los riesgos de emores significatives en los estados
financieres, disediamos vy, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
€sos riesgos, oblenemos evidencia de audiloria suficiente y apropiada para
propotcionar una base para nuestra opinidn.

= Oblenemos un entendimiento del contro) intemo relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimienias de auditords que sean apropiades en las arounstancias,
pero no con el propésito de expresar una apinidn scbre la efectividad del control inlemo
de la Compania.

= Evaluamos lo adecuado de las politicas contabtles ulilizadas y 1a razonabllidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efeciuadas porla Adminstracian.

+ Concluimas schre el use adecuado por la Administracidn del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si exisien o no relaciones con
eventos o condlcicnes que puedan proyedtar una duda importante sobre (2 capacidad
de [a Compafila para continuar como negecic en marcha. Nuestras conclusiones se
bazsan en la evidencia de audilona cbienida hasta Ia fecha de nuesiro informe de
auditaria; sn embargo, eventos fulures o condizlones pueden causar que la Compania
no pusda continuar como una émpresa en marcha, ver Nolta 2 EMPRESA EN
MARCHA.

« Evaluames la presentacidén, estruciura vy conlenido de los estados financiergs,
incluyendo las revelagiones, y 5i los estados financieros representan las operacicnes
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razenable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de autitoria respecto de (3 Informacién financiera da [a
Compaiia para expresar una opinion sobrte los estados financieros.

» Somos responsables de la direceion, suparvision y ejecucién de la auditoria de la
Compafia. Somos los unicos respensables de nuestra opinidn de auditoria.

= Nos comunicamos con [a Administracidn de [a Companiia en relacién con, entre otras
cosas, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria y Ios resultados
Importantes de Iz zuditoria, incluidas posibles deficlencias significativas en el contro!
intemo que Identificamos durante nuestra audiloria.
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COLONCORP S.A {EN LIQUIDACION)

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMERE 31, 2049 Y 2018

(Expresados en dilares de E.ULA)

ofs 2049 2018
ACTIVOS
Elactivo 5] 165,376 319,609
Cuentas por cobrar 7 55,716 20,528
Partes relacdonadas B 0 13,113
Inveniasios 9 068453 _ B23602
Total activo ceriente 795 545 976,932
Partes relacionadas B 3,057,246 3,057 346
Inverslenes permanentes i0 40,502 40,502
Instalaciones, mobiliarios y equipos, neto th! 51,258 66,541
Proptedades de inversion, nelo P2 BO7.252 1,383,388
Tola) activos 4.555,904 5,524,709
PASIVOS Y PATRIMONIC
PASIVOS
Obligacidn bancaria 13 3,257,133 4,286,078
Partes relacionadas B8 185,706 0
Cuentas por pagar 14 83,656 82,862
Tolal pasivo corriente 3.525,895 4,365,040
Cuantas por pagar 14 423,788 423,788
Impuesto diferido 15 30,448 86,915
Capital sociai 17 1.500,000 1,500.000
Aportes para futuras capitalizaciones 17 147.503 147.503
Reserva legal i7 83,583 93,583
Reserva facultativa 17 171,337 171,337
Resultados acumulados 17 {1,336847) (1,277.457)
Tota! palimenio 575,776 634,966
Tat®) pasivos y patrimonio 4.555,904 5,524,708

Las notas 1 - 19 adjuntas scn parte integrante de Ips estadoes financieros.



COLONCORP S A, {EN LIQUIDACION)

ESTADOS DE RESULTACOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2019Y 2018

{Expresados en délares de EUA)

MNatas 2015 2048
Ingrasas por actividadas erdinarias
Ingresos por venta de inmuebles 1 TIAZNZ0 207,222
Ingresos por alquiler 1 275,129 264,310
Ingrescs por intermediacidén y rempdelacidn 1 37,976 a
Total Ingresos per actividades ordinarias 1,045,225 465,532
Coslos v gaslos
Costo de ventas {897.382) (351.655)
Gastos de administracién {57.495) (108.704)
Gaslos generales {43.373) {43.373)
Total costos y gastos (998,250) (503,732)
Utllidad (pérdida) cperacional 46.575 {38.200)
Otras fegresos), neto
Ctros ingrescs 15 50,085 81,722
Gasto finandero {186,064) {152,893)
Total olros {egrescs), neto {135.979) {71,173)
{Pérdida) ames de impuesto a las ganancias (89.004) {109,373)
Impuesto a las ganancias 16 29814 {10,653)
{Perdida) neta del ejercicio {(59.780) {120.028)

Las notas 1 - 19 adjuntas son parie integrante de los estados financiercs.
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COLONCORP §.A. {(EN LIQUIDACION)

ESTADDS DE FLUJDS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2018 ¥ 2018

{Expresados en dolares de E.ULA)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
{Pérdida) neta del ejercicio

Alustes para reconaliar [a {pérdida) neta del ejercicio con el efective

neto provisto en actividades de cperacion
Impueste a las ganancias

Degreciacién

Intereses par pagar

Baja de cuenta par cabrar

Ajustes

Cambins netes en ACHves v pasives:
Cuentas por cobrar

Inventanios

Cuenias por pagar y oiros

Efective neto provisto en actividacdes de cperacidn

FLUIOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Venta de propledades de inverslon, neto

Efectivo neto provisto en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:

Obllgadién bancarla, neto
Efective neto (ulllizado) en actividades de financiacién

(Disminugign) aumento neta en efectivo
Efectivo al comienzo del afio

Efectivo al final de) afio

2019 2018
{59,150} (120,028)
(29.814) 40,855
46,134 65,090
57,133 74,454

0 50,000

{1,050} 0
(62,73%) (24,784)
57,145 13,530
185.80¢ 47.479
186,331 116,355
746,374 188,333
745.374 185,323
{1,0E5.078) {49,512)
{1,085,078) {49,512)
(153,313) 263,207
319,689 56,492
166,376 319,685

Las notas 1 - 19 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.



COLONCORP S A (EN LIQUIDACION)
NOTAS A 105 ESTADOS FINANCIEROS

RICIEMBRE 31, 2019.Y 2018
(Expresadas en dblares de E.U.A)

1. ACTIVIDAD ECONGMICA
Qoeracién

La actividad principal de la Compailia es la construccién y comercializacién de toda
clase de edificios y condominios.

F n idacion

Con fecha 5 de febrere del 2015, mediante Oficio No. SCVS-INC-DNASD-SD-15-
0002455, se designa al Ing. Morice Dassum Aivas como fiquidador de COLONCORP
SA (EN LIQUIDACION), comespondiéndole la representacién legal, jxficial y
extrajudiclal de la Compafiia, para fines de la liquidacién, ver Nota 2 EMPRESA EN

MARCHA,.

Curante el afie 2018, se facturd por: i) Venta de oficinas, depatamentos y parqueos el
mento de USS732,120 (2018: US$201,222); ii) Alquiler el monta de US$275,125 (2018;
U55264,310) y i) infermediacion y remodelacién por USS37,976; lo cual representa el
70% (2018: 43%), 26% (2018: 57%) y 4%, respectivamente, del total de los ingresos.

A tados financieros

Los estados financigros per el ado temminado el 31 de diciembre del 2019, han sido
emitidos con la autorizacidn de la Administracion y puestos en conslderacion de fa Junia
General de Accionistas que se realzard dentro del plazo de ley, para su modificacidn
ylo aprobacién definitiva. Los estades financiaros al 31 de diclembre del 2018 fusron
aprobades por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 5 de abril del 2018,

2. EMB N MARCHA

Los estados financieros adjuntos han sido preparades considerando que COLONCORP
S.A se encuentra en liquidacién.

Al 31 de diciembre del 2019, Ia Compaftia presenta pérdidas acumuladas por
US51,336,647 (2018: USS1,277.457).

La Compodia sigue laborando y cumplisnde con los contratos y compromisos
establecidos.

La Gerengia contin'a negociando las propiedades existentes a pesar de estar en
kquidacién,



3, BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Nomnas Intemacionales
de Informacidn Financiera {NIIF Completas) emitidas por €l Consejo de Nommas
Intemzcionales de Conlablidad ({IASB}, de conformidad con la Resoclugion
SC.0S G.09.006 emitida per [a Superntendencia de Compafiias, Valores y Seguros
(publicade en el RLO. 94 del 23.X1L.08), considerando adecuatdamente los efectos del
proceso de liquidacidn en el gue se encuentra inmersa la Compania segin se explica
en la Nota 2. EMPRESA EN MARCHA

Bases de elaboracién

a) lnstrumentes financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato gue dé lugar a un activo financiero en
una Compafiia y a un pasivo financiere o a un instrumento de pailimeonie en otra
Compaiia. Los activos y pesivos inancieros son reconocldas cuando la Comparifa se
convierta en una parfe de las cliusulas contractuales del instrumento.

B! efectivo v los deudores comerciales representan los aclives financlergs de Ia
Compafila. Para propdsitos de presentacién del estads de flujos de efective, I1a
Compaiila Incluye en esta cuanta caia y bancos.

La mayoria de las ventas s realizan con condicionas de crédito nermales, y los valoras
de los deudores comerciales no tienen inlereses. Cuando el crédito se amplia mas alla
de las condiciones de crédilo normales, los valores de deudores comerciales sa miden
a) costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada pericdo sobre gl que se informa, los valores en libros de los deudores
comesciales se revisan para delenminar si existe alguna evidencia objetiva de que np
vayan a ser recuperables. Si es asl, se reconoce inmediatamente en resullados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales y préstamos bancatios regresentan los pasivos financieros
de [a Compariia. Los acreedores comerciales san obligaciones basadas en condiciones
de crédito nomales y no lienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos
bancarios se reconocen sobxe la base del metodo del interés efectivo v se incluyen en
los gastos financiercs.

b) lnventanos

Les inventarios de edificias estén valorados al coste promedio de construcclén, fos
Inventarios no exceden el valor de mercado.

¢) Inversiones parmanenies

Las inversiones permanantes consisien princpalmente en acclones. Las inversiones se
encuentran regisiradas al costo.

) Instalacipnes, mobiliarios ¥ equipos

Las instalaciones, mokiliarios y equipes se presentan al costo histdiico. Los costos de
mantenimienio y reparacién menores se cargan a fas operaciones def afin. La
depreciacion de los aclivos se registra en los resulladas del afo, utilizando tasas de
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depreciacion hasadas en la vida Ofi! eslimada de lcs bienes, siguiendo el métode de
linea recta, asi tenemos:

Instalaciones 10 aries
Muebles y enseras 10 afios
Equipos de oficina 1l afos
Vehiculos 5 anos
Equipos de computacion 3 afos

e) Propledadas de invarsidn

Las propiedades de inversién corresponden a suites, lecales y parquess que generan
rentas. Las propiedades de inversidn se registran a su valar razonable.

La depreciacidn se calcula siguiendo el método de Fnea recta, con base en la vida Gtit
estimada de [os aclivos, asi tenemos

Cficinas del Edificio Coloncarp 43 anos
Suites, lecales y parquecs 31 aigs

f) Anticipos de clisntes

Anticipos de clientes Inciuyen ios valores recibiios de los clientes por reservaclones de
ofianas y pamqueocs.

g) Impugsto o las ganancias

El gasto por impuesto a [as ganansias regresenta 2 suma del impuesto coniente por
pagar y del impuesle diferido. El impuesto comente por pagar asta basade en la
ganancia fiscal del afe. El cargo por Impuesto a las ganancias coriente serd el mayor
de entre el calculo sghre la renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 25%, schre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minime;
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paralsos
fiscales o regimenes de menor imposicion, serd maximo hasla un 28%.

El impuesto diferido se reconcre a partlr de 1as diferencias entre los impories en libros
de [os actives y pasives en los estados financieros y sus bases fiscales conrespondientes
{conpeidas come diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos difendes se
recanocen pam todas las diferencias temporrias que se espare que incrementen Ja
ganancia fiscal en e! futuro. Los actives por impuestos diferidos se reconccen para todas
1as diferencias iemporarnias qua se espere que reduzean ks ganancia fiscal en el fiduro,
y cualquier pérdida o crédito fiscabno utilizado. Los actives por impuestos diferddos se
miden al importa maximo que. scbre la base de I2 ganandia fiscal 2ctual o estimada
fitura, es probable que se recuperen.

Elvalor en libros neto de [os activos y pasivos porimpusstes diferidos se revisa en cada
fecha solwe la que se informa y s ajusta para reflejar fa evaluacién actual de las
ganancias y pérdidas fiscales futuras. Cualgquier ajuste se reconoce en el resultado del
periodo. El impuesta diferido se calcula seqdn las tasas impositivas que se espera
aplizar a fa ganancia (pérdida) fiscal de los pericdos en los que se espera realizar el
activo por impuesios diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferides, sobre [a
base da las tasas impositivas que hayan sido aprobadas ¢ cuyo proceso de aprobacitn
esté pricticamente terminado al final del periodo sobre el que se informa
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h) Reconocimiento de ingresas por adtividades ordinatias

La Compafiia reconcee ingreses por: 1) Venta de inmuebles a [a terminacidn de la cbra
y emisitn de factura, [a escritura de compraventa se entrega una vez que el cliente ha
cancelade ia totalldad del tlen; ) Alquiler de locales, oficinas y departamentos; y, i}
Ingresos por intermediacidn y remodelagién,

i} Nuevos pronunciamientos contables

Las normas que entraron en viger durante los anos 2618 y 2019 son las siguigntes:

Aplicacidn obligatotia
Narma Tema a pattir de;
NIFQ Corresponde a la revisidn final de la NIIF 9, que
reemplaza las publicadas anlefomente yata NIC 29y
sus yulas de aplicadidn 1 de enerp 2048
NIIF 15 Publicacién de la nonma ‘Reconoccimiento de los
ingresos procadentes de [os contrates con los clientes”,

esta narma reemplazaraa la NIC 11y 18 i de enem 2018
NIIF 16 Publieasitn de [ nma "Arrendamizntos” esia norma

reemplazara a fa NIC 17, 1 de enero 2015
CINIIF 23 Publicacion de Ja interpretacion "La Incertidumbre frente

2 los fratamientos del Impuesto a las Ganancizs™. i de enern 2015

En relacidén con las normas antes mensionadas, 2 Administracian ha realizado su
andlisis y ha delerminads que no existen impactos en su aglicacion.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compania. que son descritas en la Nota 3, se
requiere que [2 Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en ibros
de o5 2ciivos vy pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estin basadas enla
experiencia de ¢osto histérico y olros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un madelp de negocia en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante el curso normal de las operaciones, Ja Compania esta expuasta a una variedad
de ¢fiesgos financieros. El programa de adminisiracién de riesges de la Compadia trata
de minimzar potendales efectos adversos en el desempeidio finansiero de la Compaiifa,
La Gerencia de [a Compaiia tlene a su cargoe la administacien de fdesgos; la cual
identifica, evalia y mitlga los riesges financieros,

a) Riesgo de crédilo
Ei riesqo de crédito e5 el rigsgo de que una contraparte no cumpla con sus ebligacianes
estipuladas en un instrumenio financiers ¢ contrato, orginande una pérdida, La

Compariia estd expuesta al riesge de crédito por sus actividades operativas,
principalmente por sus cuenias por cobrar.
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La Compaiila no mantiene provisiones en ¢aso de posibles pérdidas basadas enque fa
transfarencia del inmueble ain no se ha realizado hasla la cancelacién de [a chfigacién
por parte del dienta.

b) Riesgo de tasa de Interés

Surge de las obligaciones financieras. Todas las operaciones devengan tasas deinterés
varizbles, La Compafia estd dentro del segmento corporalivo con tasas mds
campelitivas gracias a [a fortaleza financlera y puntual cumplimiento de sus
chligasiones.

La Compaiila analiza y evallta continuamente estas tasas y su impacto en &l fiujo de
efectivo, en las variables macreecondmicas del pals y del mundo.

. EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ef efectivo esta compuesto de Ia sigulente manera:
2049 2018
Bancos locales 128,168 301,184
Bancos en el exterior 7,542 18,505
Caja 30,658 0

166.376 319,689

NT. CBRA

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar se forma de 1a
sigulente manera:

2019 2018
Clientes 60,689 2,758
Clras cuentas por cobrar (%) 489,855 489,855
Otros 6,027 17,770
Estimacién de cuentas de dudesc cobro (1)}(2)  _(489,855) _(4B9.855)

66.716 20,528

{7} Al 31 de dicembre del 2019 y 2018, incluye principalmenta cuenta por ¢obrar a Qrbiscomp
SA porUSs453,113

{2) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento de ta estimacién do cuentas do dudoso
cobra ¢35 ¢l siguienta:

Saldo al 31 do diclembre del 217 (558,418)
Bafa €8,563

Saldo 2l 31 de diciembre del 2018y 2015 {469.855)

. PAR ADAS

Al 31 de diciembre del 2098, el saldo de las cuentas por cobrar en £l corto plazo con
partes relaclonadas se forma de [a siguiente mangra.

Skycorpsa S.A 13,133
13,113
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Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, el saldo de 135 ctentas por eobrar en el lamo plazo
con paries relacionadas se forma de la siguiente manera:

2019 2018
Accionista {1} 4,602 802 4,602,892
Estimacin de cuentas de dudose cobro {1,545 545) {1,545 546)

3.057.345 3,057,345

(1) Can fecha & de octubre del 2014, medianie Resolucén No. SCV-INC-BNASD-SD-
140025219 emiida por [2 Superintencencia de Compaiias. Valores y Seguros, se resuehe
declarar disuelta a la Compaiifa Orbistel 5.A, En base a esta resolucidn y a la intencion de
la liquidasén de la Compaliz, con fecha 2 de junio del 2014 el accionista mayaritarin celebra
Convenio ge Sustitucidn de Obligaciones entre a compania Crbistel SA ¥ ef Ing. Marice
Dassum Ahmas per [a deuda mantenida entre [xs pares.

Al 31 de diclembre del 2015, el saldo da las cuentas par pagar en el corta plazo con
partes relacionadas se forma de [a siguiente manera:

Skycompsa S.A (1) 165,105
Inmebiltatia Monea S.A {2) . 20000
185,106

{1) Verdota 18. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de préstamo Skycormsa S.A.

{2y Al 31 de diciembre del 2018, corresponde 9 antigipo recihide por servisio do corretaje, ver
Nota 18. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contrato de corretaje.

Las cuentas por cobrar y por pagar con partes relaconadas no generan intereses y no
tienen plazo previsto de cobro yio pago.

Durante [os afos 20189 y 2018, las transacciones con partes relacionadas fueron fas
siguientas:

2018 2018
Ingreso por venta y alquiler de inmuebles 82,869 73,424
Gastos por amiendos y servigios 1,427 47,235
Préstamos 198,324 0

. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre det 2019 y 2018, el saldo de los inventarios se forma de 12 siguiente
manera:

2019 2018
Edificio Coloncorp Pargua Empresarial (1) 314,244 314,244
Edificio Torres Coldn | y Il y Galerias Colon (2} 203,484 203,454
Edificio Centrum {3) 34,799 91,948
Inventario parqueos {(4) 3,000 3.000
Oircs _ 10946 10,94G

566,453 623,602

{1} At 31 de diciembra del 2019 v 2018, incluys 2 cficinas y 2 locales ded Edificie Colongorp
ubkcades en el Parque Empresanal Coldn. Durante el 2018, sc reclasifict una oficlna por
1U55185,238. ver Nota 12, | 1
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{2) Al31dediciembre del 2019 y 2018, inchuye 1 departamento, 12 parqueos y 12 bodegas de!
Edificlo Torres Colon 1 y 1. Durante &) 2018, se vendid un pargues par US513,531.

{3) A1 31 de diclembre del 2019, incluye 1 parqueo (2018 5 parguecs) y 1 bodega (2018; 2
bodegas) del Edificio Centrum. Durante ol 2018 se vendleron 4 parquess y 1 bodega.

{4) Al31dedrciembre del 2019y 2018, incluye 1 pargueo por restitucidn de derechos fiduciarias

¢el Ficeicomiso Cludad Celén. Durante ef 2018, se vendlercn 2 parqueas por USS17.800 y
se reciasificd 1 parqueo por USS3.000

INVERSIONES P NENTES

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las inversiones permanentes se componen de la
sigulente manera:

e de
pasticipacion 2018 2018
Hotelera Machala 0.65% 25,610 25,610
Hotel Colén Internacicnal 0.05% 14,892 14,852

40.502 40.502

INSTALACIQNES, MOBILIARIOS ¥ EQUIPQS, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el movimiento de (nstalaciones, mobiliarios y
equipos, nete es el sigulente:

Muebles y
Instalaciones enseres Otros Total
% de depreciacidén 10% 10% 10% - 33%
Saldo inicial 13,014 41,048 12,479 65,541
Reclasificacitn y ajustes 1,080 0 Q 1,050
Oepreclacién del afio (2.733)  {11,832) {1,807) {16.372)
Saldo final 11.371 29,216 40,672  51.259
2018
Musbles y
Instalaciongs  enseqes Otros Total
% dae depreciacion 10% 10% 10% - 33%
Saldeo inicial 17,083 52,880 13.763  83.726
Redlasificacién o 0 881 881
Depreciacidn del afio {4088  (11,832) (2.165)  {18,086)
Saldo final 13.014 41,048 12478  66.541

EROPIECADES DE INVERSION, NETO

Al 31 de diclembre del 2019 y 20138, £l movimiento de propiedades de inversion, neto es
el siguientie:
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2018

Suitas v

[ocales  Papqueos Total
% de deprechacién 2.33-2% 3%
Saldo Inicial 1,225,332 158,056 1,383,388
Ventas (1) (717.858)  (2B.510) (746,374)
Depreciacién del afip {25,750) {4,012) (29.752)
Saldo fina) 481.724 125,528 607,252

{1) Inzluye vonta de: i) oficinas L1043 y L102 por USS717.858 y D) parquess E5-11, E5-12 y E&-
25 por USS28.516, ver Nota 15. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Conta'o de

cempraventa,
2018

Suites ¥

locales  Parguegs Tatal
%% de degreciacion 2-3% 3%
Saldo inicial 1,637,672 175,182 1,812,854
Ventas (182,893)  (13.430) {195,323)
Reclasificacidn (1} {185,236} 0 {185239)
Depreciacién del afio {44.20%) {3,695) {47.905)
Saldo fina) 1,225,332 158056 1.383.3268

(3} Ver Nota 9. INVENTARIQS

. OBLISACION BANCARIA

A) 31 de diciembre de) 2018 y 2018, la ebligzcitn bancana se forma da [a siguiente
manera:

2019 2018
Banco Sabadell (ITAU Private Banl)

Préstamos con vencimientos en julio ¥ octubre del
2020, a tasas da interés anual gel 4.50% y 2.48% 3,200,000 4,211,624
Intereses por pagar 57,133 74,454

3.257.133 4 286,078

. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de Jas cuentas por pagar en &l corto plazo
se forma de la siguiente manera;

4018 2918
Anticipos de clientes 50,600 50,800
Proveedores [ocales 11,938 14,167
Qlres 2ums 189S

83.656 §2.862
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Al 31 de diciembre del 2012 y 2018, el saido de las cuentas por pagar en el largo plazo
se forma de la siguiente manera:

2018 2018
Anticipos de cliente 400,000 400,000
Depésitos en garaniia 23,788 _ 23,768

423788 423.788

OTRO

Al 31 de diclembre del 2019, los ofros ingresos ascienden a USS50,085 {2018
US581,722) que incluyen principalmente ingresos por reembolsos por USS38,685
{2018: USEB0,358).

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tanfa para el impuesio a las ganancias se
establece en el 25% (2018: 22%).

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ta conciliacién entre [a (pérdida) segun estados
financieros y la uiilidad gravable, es como sigue:

2019 2018
(Pérdida) antes de impuesto a las ganangias (89.,004) {109,373}
Gastos no deducibles 237,560 145,408
Ingresos exenlos (1,8932) {1,363)
Utitidad gravable 146,624 34,672
Impuesto comiente (1) 36,6565 7.628
Anlicipo minimo 0 25639
Impuesio diferido (68,470} (15,004}
Impuesto a las ganancias (29,814) 10,655

{1) Al 31 de diciembre del 2018, ¢a acuerdo ¢on la Ley Orgénica para la Reactivacion de
Economia, Fortalecimienio de [a Colarizacén y Modemizacién de 12 Gestién Financiera, sa
pstableco una reSajp de 3 puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para mkro
y pequefias empresas.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2018, de acugrde con el métedo del pasivo basado en el
estado de situacion financiera. el impueste diferido pasive es:

2019
Saldo inicial 896,915 111.919
Ajuste del afio (1) (66.470) {15,004)
Saldo final 30.445 96.915

(1) Comesponde 3 la revalorizacidn de propicdades de inversién,

Los impuestas diferidos fuercn calculades bajo Ia tasa fiscal estimada per la Gerendia
de acuerdo con los parametros establecides perla NIC 12
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18.

PATRIMONI
Capital soctal

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia es de 1,500,000 acclones ordinardas y
nominativas de valor nominal de US51 cada una.

Aportes para fuluras caoitaizaciones

A 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de la cuenta apores para futuras
capitalizaciones es de US5147,503.

Resorva legal

La Ley de Compaiilas requiere que por lo menos el 10% de Ia utifidad anual se asigne
come reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social, Esta
reserva no ¢s dispenible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a3 aumentar
el capita! social con fa aprobacion de Igs accionistas.

Reserva facultativa

Metiante Acta de Junla Generl de Avcianistas celebragda el 23 de akvil del 2048, se
aprucba reclastficar WS526,530 a resvliades acumulados.

Al 31 de diclembre de! 20198 y 20138, 1a reserva facultativa asciende a USS171,337.
Resultados acumulades

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, los resultados acumulades incluyen lo siguients:

2019 2018
Reserva da capital {1} 353,298 353,298
Adopcién por primera vez de las NIIF (884.737) (884.737)
Resultados acumutades {795,208) {¥36,018)

{1,336,647) {1,277 .457)

{1} Laresenm de capital podra capitalizarse an 13 para que exceda s pérdidas ocumulodas ol
cierra del ejercio, previa resolucidn da Junta General de Accionistas Esta reserva no estd
disponible par distibucién de dividendos y no punde uilzarse para pagar el capital suserito
no pagado ¥ es solamente reintegrable a los accionistas al kquidarse la Compariia

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Contralo de eompraventa

Con fecha 16 de julio del 2018, se firma contrato de compraventa entre Amalia Ulici y la
Companla, ¢con el ebjalo de realizar 1a venta rezal y enajenacian perpetua de las oficinas
L1047 y L102 del primer pizo con estacionamienios E6-11, EG-12 y EE-25 del Edificlo
Colancorp por un fotal da 1,027.35 m® por un total de USS649,120,

Contrato de corelaje

Con fecha 29 de Julio del 2019, se firma contrato de comelaje entre Inmobiliaria Monca
C.A y 1a Compaiifa, con el objeto de gesticnar el contrato de arrendamiento comercial
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19.

a celebrarse con Corporacién Favorita C A, porlos selares 3, 4, 5, 12y 13 de lamanzana
41 con sus edificios y solares 6y 11 de la manzana 41 ubicades en la dudadela Urdesa.
La comisidn que recibird la Compania es de US5100,000, valor que serd pagado 2 la
suscriccion del contralo entre Inmobiliaria Menca C.A. y Coporacion Favorita CA

Al 31 de diciembra del 2049, se ha recihido un anticipo por esle canceplo de US520.800.

GConirato de préstamo Skycomsa S.A.

Con fecha 8 de maye del 2019, se firma contrato de préstamo entre Skycompsa S.A yla
Compadia por 1a suma de US5500.000, con plazo da un afio a una {asa de Interds del
1%. El préstamo sera desembelsado en la medida de las necesidades de fluje de la
Compadia

Al 31 de diciembre del 2019, Ja cuenta por pagar asciende a US$165,106. ver Nota 8.
PARTES RELACIONADAS.

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta Ia fecha de emislén de estos estados financierns {Junip 12, 2020) no se
produjeran evenios, en [a oplnién de [a Administracidn de la Cempaiiia, que pudieran
tener un efecto significativo schre dichos estados financleros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos, exceplo por [a situacidn que se descrbe a
conlinuacién:

Emergencia sanitana gor coronavirus

El miéreoles 11 de marze del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organizacicn
Mundialde Ia Salud, carmeterizd al brote de enfermedad por coranavinus {Covid-19), que
fue notificado por pramera vez en Wuban {China) e) 31 de diciembre del 2018, comouna
pandemia; es decir, como una enfermedad epidémica que se extiende en varios paises
del mundo de manera simultdnea. Esta declaracién ha motivado que desde ese dia les
gobiernos alrededor del mundo tomen medidas que restringen fa movilidad de las
personas en I2s civdades, mgionas y paises pard contenera, que afeclan a lodas las
actividades econdmicas.

Como se describe en [a Nota 1. ACTIVIDAD ECONQMICA, la Compania al dedicarse a
la construccién y comercializacion de foda clase de edificios y condominios, por
disposiciones del Gokierno ha estado aperande parciaimente, Este nivel do pperacién
ha generado que los ingresos de los meses de marzo y abril del 2020 representen el
1% frente al mismo periodo en el 2018,

No es posible ain establecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la
posicién fingnciera y resultados de operacién fitures de la Compariia, por lo tanto, los
estados financieros a [05 que se refiere esta nota deben ser [2idos temando en ¢uanta
estas dreunstancias.
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