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COLONCORP S.A. (EN LIQUIDACION)

Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015
En conjunto con el Informe de Auditoria emitide por un Auditor Independiente
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INFORME DE AUDITOR[A EMITIBO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
COLONCORP S.A. {(EN LIQUIDACION)

Opinién

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntes de COLONCORP S.A. (EN
LIQUIDACION), que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre
del 2016 y 2015, y los correspondientes estados de resultados integrales, cambios en

el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asf como
el resumen de las politicas contables significativas y ofras notas aclaratorias.

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjunfos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de COLONCORP S.A. (EN
LIQUIDACION) al 31 de diciembre dei 2016 y 2015, asi como sus resultados y flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinidén

3. Nuestra auditorfa fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas nhormas se describe con
més detalle en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditorfa de
los estados financieros de nuestro informe.

4. Somos independientes de la Compafifa de conformidad con los requerimientos del
Cédigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador.

5. Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinién.

Asuntos de énfasis

Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinion:

8. Con fecha 8 de octubre del 2014, la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
mediante Resolucion No. SCV-INC-DNASD-SD-140030706 solicitd la disolucion de
oficio de la Compaififa, por registrar pérdidas por el 50% o mas del capital social y
reservas, ver Nota 2. EMPRESA EN MARCHA.

7. Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que COLONCORP
S.A. (EN LIQUIDACION) continuara como empresa en marcha. Al 31 de diciembre del
2016 y 2015, la Compaiiia presenta pérdidas acumuladas de US$938,330 (2015:
US$950,563) y capital de trabajo negativo por US$3,665,281 (2015: US$3,738,085).

Hansen-Holm & Co. Cia. Ltda. dispone de un sistema de gestion certificado seqan las normas 180 9001 e IS0 27001,
CORBESPONSAL DE MAZARS
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8. Al 31 de diciembre del 2016, la Compafifa mantiene con partes re!ac:onadas saldos por
cobrar de US$3,036282 (2015: US$2,512,790) y por pagar de US$10,043 (2015:
US$14,764), tal como se expone en la Nota 8. PARTES RELACIONADAS,

Responsabilidades de {a Administracion y fos Accionistas en relacidn con los estados
financieros

9. La Administracion de la Compania es responsable de la preparacion y presentacion fiel

it de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de informacién Financiera - NIIF, y de control interno gue la Administracién considere
) necesarioc para permitir la preparaciéon de estados financieros libres de errores

importantes debido a fraude o error.

10. En la preparacién de los estados financieros, la Administracidon es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafla de continuar como negocio en marcha, revelando,
segln corresponda, los asuntos relacionados con la Compafiia en funcionamiento y
utilizando el principio contable de negocic en marcha, salvo que la Administracion tenga
1a intencién de liquidar la Compafiia 0 cesar sus operaciones.

11. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacidén de los

i3 informes financieros de la Compaiiia.
i3 Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros (Ver
Anexo)
&
12. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunio estan fibres de errores materiales, ya sea por fraude ¢ por
error, y emitir un infarme de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable
A es un alto nivel de seguridad, perc no es garanila de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores
& materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se
considera material si, individualmente ¢ en su conjunio, puede esperarse
% razonablemente que influyan en las declsiones econdmicas de los usuarios, basadas en
m los estados financieros.
¥
. Informes sobre otros requerimientos legales v reglamentarios

13. Elinforme de los Auditores independientes sobre la aplicacién de ciertos procedimientos
1B convenidos sobre prevencion de lavado de activos provenientes de actividades ilicitas
al 31 de diciembre del 2018, se emite por separado.

4

14. El Informe de Cumplimiento Tributaric de COLONCORP S.A. (EN LIQUIDACIONY), al 31
B de diciembre del 2018, por requerimiento del $ervicio de Rentag Internas,se emite por

separado. -
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Anexo

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Como parte de la auditorla a los estados financieros COLONCORP S.A. (EN
LIQUIDACION) de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA,
aplicamos el juicio profesional y manienemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

s [dentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, diseflamos vy, realizamos procadimientos de auditorfa que responden a
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para

proporcionar una base para nuesira opinion.

o  Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno

de la Compariia.

o Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones retacionadas efectuadas por la Administracion,

¢  Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracién del supuesto de empresa en
marcha ¥ en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen ¢ no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la Compafila para continuar como negocio en marcha. Nugstras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditotfa; sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compatifa
no pueda continuar como una empresa en marcha.

e Evaluamos [a presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacién razonable, Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera de la
Companiia para expresar una opinién sobre los estados financieros.

+ Somos responsables de la direccidn, supervisién y ejecucidén de la auditoria de la
Compafifa. Somos los tnicos responsables de nuestra opinion de auditorfa,

¢ Nos comuhicamos con la Administracidén de la Compaiila en relacién con, entre otras
cosas, en el alcance y el momento de realizacién de la auditorfa y los resultados
importantes de la auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control
interno que identificamos durante nusstra auditorifa.

¢« Proporcionamos a los responsables de la Administracién de la Compafia una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién
con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra
independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Hansen-Holm & Co. Cia. Ltda. dispone de un sistema de gestion certificado segun las normas IS0 8001 e 150 27004,
CORRESPOMNSAL DE MAZARS




COLONCORP S.A. (EN LIQUIDACION)

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresados en délares de E.U.A)
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Notas 2016 2015
ACTIVOS
Efectivo 6 278,993 166,716
Cuentas por cobrar 7 132,129 120,358
Partes relacionadas 8 35,754 2,117
Inventarios 9 478,425 803,874
Total activo corriente 925,301 1,183,165
Cuentas por cobrar 7 0 500,053
Partes relacionadas 8 3,000,528 2,510,673
Inversiones permanentes 10 40,502 40,502
Instalaciones, mobiliarios y equipos, neto 11 102,877 121,406
Propiedades de inversion 12 1,858,585 1,903,387
Total activos 5,927,793 6,259,186
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Obligaciones financieras 13 4,527,435 4,859,250
Partes relacionadas 8 10,043 14,764
Cuentas por pagar 14 53,104 47,236
Total pasivo corriente 4,590,582 4,921,250
Cuentas por pagar 14 439,288 448,793
Impuesto diferido 16 95,167 97,620
PATRIMONIO
Capital soclal 17 1,500,000 1,500,000
Aportes futuras capitalizaciones 17 147,503 147,503
Reserva legal 17 93,583 93,583
Resultados acumulados ! 17 {938,330) {950,563)
Totatl patrimonio 802,758 790,523
Total pasivos y patrimonio 5,027,793 6,259,186

Las notas 1 - 19 adjuntas son parte integrante de Jo es@iefos.

Ing. Morice Dassum
Gerente General

Tl
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COLONCORP S.A. (EN LIQUIDACION)

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

{Expresados en délares de E.U.A.)

Notas 2016 2015
Ingresos
ingresos por alquiler 1 350,322 575,721
ingresos por ventas 1 486,000 72,000
Ingresos por corretaje 2y 18 0 532,979
Total ingresos 836,322 1,180,700
Costos v gastos
Costo de ventas (416,056 (45,713)
Gastos de administracidn (92,274) (104,904)
Gastos generales {252,736) (717,034)
Total costos y gasios (761,066) (867,651)
Utilidad operacional 75,256 313,049
Ofros ingresos / eqresos
Otros ingresos / egresos, neto 15 126,390 43,754
Gasto financiero {136,859) (163,011)
Total otros ingresos / egresos (10,468) (119,257}
Utilidad antes de impuesio a las ganancias 64,787 193,792
Impuesto a las ganancias 18 (52,554) (8,158)
Utilidad neta del ejercicio 12,233 185,634

Las notas 1 - 19 adjuntas son parte integrante de los & tad?s inancisros.
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Gerente General
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COLONCORP S.A. (EN LIQUIDACION)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresados en dolares de E.U.A)

2018 2015
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad neta del gjercicio 12,233 185,634
Ajustes para reconciliar ia utilidad neta de! ejercicio con el efectivo
neto provisto en actividades de operacion
Impuesto a las ganancias 52,554 8,158
Depreciacion 65,488 54,593
Provisién de intereses 65,811 47,626
Estimacion de cuentas de dudoso cobro 669 241
Cambios netos en aclivos y pasivos:
Cuentas por cobrar (35,880) 458,071
Inventarios 401,089 {16,401}
Cuentas por pagar y otros {64,364) (273,811
Efectivo neto provisto en actividades de operacion 498,500 464,111
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adaquisicidn y ventas de propiedades de inversion, neto 11,403 {63,403)
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de inversién 11,403 (63,403)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAGION:
Obligaciones financieras, neto (397,826) (611,191}
Efectivo neto {utilizado} en actividades de financiacién (397,626) (511,191)
Aumento (disminucién) neto de efectivo 112,277 (110,483)
Efectivo al comienzo del afio 166,716 277,199
Efectivo al final del afio 278,963 166,716

Las notas 1 - 19 adjuntas son parte integrante de los esta ﬁnanﬁieb

Wz

Ing. Morice Dassum Ing. Marfa de Lourdes Padilla
Gerente General qontadora
7
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COLONCORP S.A. (EN LIQUIDACION)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresadas en dolares de E.U.A)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

La actividad principal de la Compafiia es ta construccién y comercializacién de toda
clase de edificios y condominios.

Durante el afto 20186, se facturé por: i) Venta de oficinas, departamentos y parqueos &l
monto de US$486,000 (2015: US$72,000); i) Alquiler el monto de US$350,322 (2015:
US$575,721); v, 1ify Comisiones por corretaje el monto de US$0 (2015: US$532,979),
ver Nota 18. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, lo cual representa el 58% (2015;
68%); 42% (2015: 49%); y, 0% (2015: 45%), respectivamente, del total de los ingresos.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizacion de la Administracion y puestos en consideracién de la Junta
General de Accionistas que se realizarad dentro del plazo de ley, para su modificacion
ylo aprobacidn definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2015 fueron
aprobados por la Junta Crdinaria de Accionistas de fecha 21 de marzo del 2016,

. EMPRESA EN MARCHA

Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que Coloncorp S.A.
se encuentra en liguidacion.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia:

a) Presenta pérdidas acumuladas por US$938,330 (2015: US$950,563)

b} No ha renovado el contrato por concepto de comisiones por correiaje que
representaba un 45% del fota! de sus ingresos.

¢} Mantiene coniratos de alquiler con cilentes, cuyo vencimiento estd previsto
contractualmente en el corto pilazo y no realizara renovacion de los mismos.

. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF Completas) emitidas por ei Consejo de Normas
internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucién
SC.DS.G.09.008 emitida por la Superintendencia de Compa#fifas, Valores y Seguros
{publicado en el R.O. 94 del 23.X11.09).

a) Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base at costo histérico. El costo
histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios.
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El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasive en una fransaccion ordenada entre pardicipantes de mercado a la
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de vaioracion.

En la estimacion del valor razonable de un active o pasivo, la Compafiia torna en cuenia
las caracteristicas de un activo o un pasivo gue los pariicipantes de mercado tendrian
en cuenta al fijar el precio de dicho activo o pasivo en la fecha de la medicidn.

Adicionalmente, para propésitos de informacién financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicién del valor razonable son observabies y la importancia de fos datos de
entrada para ia medicién del vaior razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:

¢ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar} en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que ia Compafila puede acceder en la
fecha de la medicién.

o Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

* Los datos de enfrada de nivel 3 son datos de enirada no observables para el activo
O pasivo.

b} Instrumentos financierog

Un instrumento financiero es cuaiquier contrato que dé ugar a un activo financiero en
una Compafila y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
Compafiia. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando ia Compaiiia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Compaiifa. Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la
Compaiiia incluye en esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las ventas se realizan ¢on condiciones de crédito normales, y los valores
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alld
de {as condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden
al costo amortizado ulilizando el método de interés efectivo,

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deteriore detl valor.

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros
de fa Compalfifa. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones
de crédite normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos
bancarios se reconocen sobre Ia base del método del interés efectivo y se incluyen en
fos gastos financieros.
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¢) Inventarios

Los inventarios de edificios estan valorados al coste promedio de construccion, los
inventarios no exceden el valor de mercado.

d} Inversiones permanentes

Las inversiones permanentes consisten principalmente en acciones. Las inversiones se
encuentran registradas al costo.

e) Instalaciones, mobiliarios v equipos

Las instalaciones, mobiliarios y equipos se presentan al costo histérico. Los costos de
mantenimiento y reparacion menores se cargan a las operaciones del afio. La
depreciacion de los activos se regisira en los resuitados del afio, utilizando tasas de
depreciacion basadas en la vida (til estimada de los bienes, siguiendo el método de
linea recta, asi tenemos:

Instalaciones 10 afios
Magquinarias y equipos de oficina 10 afios
Muebles y enseres 10 afios
Vehiculos 5 afios
Equipos de computacién 3 aflos

) Propiedades de inversidn

Las propiedades de inversion corresponden a suites, locales y parqueos que generan
rentas. Las propiedades de inversién se registran a su valor razonable. La depreciacion
se calcula siguiendo el método de linea recta, con base en la vida (til estimada de los
activos, asi tenemos:

Oficinas del Edificio Coloncorp 45 afios
Suites, locales y parqueos 31 afics

¢) Anticipos de clientes

Anticipos de clientes incluyen jos valores recibidos de los clientes por reservaciones de
oficinas y parqueos.

h} Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afto. El cargo por impuesto a las ganancias corriente serd el mayor
de entre el célculo sobre ia renta imponibie del afio utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 22%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo;
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicién, serd maximo hasta un 25%.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
{conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias ¢que se espere que incrementen ia
ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas
las diferencias temporarias que sg espere que reduzcan la ganancia fiscal en el fuiuro,

10
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y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se
miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada
futura, es probable que se recuperen.

E! valor en libros neto de ios activos y pasivos por impuestos diferidos se revisa en cada
fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las
ganancias y pérdidas fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del
periodo. Ef impuesto diferido se calcula segtin las tasas impositivas que se espera
aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el
activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas ¢ cuyo proceso de aprobacion
esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

i} Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

La Compafiia reconoce ingresos por: i) Venta de inmueble a la terminacién de Ia obra y
emisién de factura, la escritura de compra-venta se entrega una vez que el cliente ha
cancelado la totalidad del bien; v, ii) Alquiler de locales, oficinas y departamentos.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacién de las politicas de la Compaiiia, que son descritas en la Nota 3, se
requiere que la Administracidén haga juicios, estimaciones y supuesios del valor en libros
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
experiencia de costo histérico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentss son revisados en un modeio de negocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante el curso normal de las operaciones, la Compafiia esté expuesta a una variedad
de riesgos financieros. El programa de administracién de riesgos de la Compafifa trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafifa.
La Gerencia de la Compafiia tiene a su cargo la administracion de riesgos; la cual
identifica, evalta y mitiga los riesgos financieros.

a) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo que una confraparte no cumpla con sus obligaciones
estipuladas en un instrumento financiero o contrato, originando una pérdida. La
Compafifa estd expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas,
principalmente por sus cuentas por cobrar.

La Compaiiia no mantiene provisiones en caso de posibles pérdidas basadas en que la
transferencia del inmueble atin no se ha realizado hasta la cancelacién de la obligacion
por parte dei cliente.

b} Riesgo de tasa de interés
Surge de las obligaciones financieras. Todas las operaciones devengan tasas de interés
variables. La Compafifa estd dentro del segmento corporativo con tasas mas

competitivas gracias a la fortaleza financlera y puntual cumplimients de sus
obligaciones.
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La Compafiia analiza y evalta continuamente estas tasas y su impacto en el flujo de
efectivo, en las variables macroecondmicas del pals y del mundo.

. EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el efectivo estéd compuesto de la siguiente manera:

2016 2015
Bancos locales 272,257 165,585
Bancos en el exterior 6,736 1,131

278,993 166,716

. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de cuentas por cobrar en el corto plazo se
forma de ia siguiente manera;

2016 2015
Clientes 65,640 30,081
Otras cuentas por cobrar (1) 68,563 68,663
Ofros 6,481 33,620

Estimacién de cuentas de dudoso cobro (2) (12,655)  _(11,886)
132,129 120,358

(1) Corresponde a cuenta por cobrar a Advance Business.

(2) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento de la estimacién de cuentas de dudoso
cobro es el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre del 2014 {11,645)
Estimacion del afio (241)
Saldo at 31 de diciembre det 2015 {11,886)
Estimacidén del afio (669)
Salde al 31 de diciembre del 2016 {12,555)

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las cuentas por cobrar en el largo plazo
se forma de fa siguiente manera;

2016 2015
Orbiscorp S.A. 453,113 453,113
Gllauco S.A. 36,742 36,742
Aurora Fashion S.A. 0 10,198
Estimacién de dudoso cobro (489,855) 0
0 500,053

. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, el saldo de las cuentas por cobrar y por pagar en
el corto plazo con partes relacionadas se forma de Ia siguiente manera:

12
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2016 2015
Cuentas Cuentas Cuentas Cuentas
porcobrar  por pagar por cobrar  por pagar
Otros 518 25 744 466
Francisco Dassum 0 10,018 #] 0
Soservi S.A. 811 0 811 0
Spacolén S.A 0 0 0 14,298
Skycorpsa S.A. 34,425 0 562 0
35,754 10,043 2,117 14,764

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las cuentas por cobrar en el largo plazo
con partes relacionadas se forma de la siguiente manera:

2016 2015
Accionista (1) 4,602,892 4,602,892
Nidisa S.A. 426,946 426,946
Centro de llamadas nacionales 20,835 20,835
Estimacién de cuentas dudoso cobro (2)  {2,050,145) (2,540,000)
3,000,528 2,510,673

(1) Con fecha 8 de octubre det 2014, mediante Resolucién No. SCV-INC-DNASD-SD-
140025218 emitida por la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros, se resuelve
declarar disuelta a la Compariia Orbistel 5.A. En base a esta resolucidn y a la infencién de
la liquidacién de la Compaiiia, con fecha 2 de junic del 2014 el Accionista mayoritario celebra
Convenio de Sustitucion de Obligaciones entre la Compafila Orbistel S.A. v el Ing. Morice
Dassum Aivas por ia deuda mantenida entre las partes.

(2) Al31de diciembre del 2018, incluye estimacion de cuentas de dudoso cobro por US$427,000
por la cuenta por cobrar a Nidisa S.A. y US$1,823,145 por la cuenta por cobrar al Ing. Morice
Dassum,

Las cuentas por cobrar y por pagar con partes relacionadas no generan intereses y no
tienen plazo previsio de cobro y/o pago. '

Durante los afios 2016 y 2015, las transacciones con partes relacionadas fueron las
siguientes:

016 2015
Ingreso por administracién proyecto Ciudad Coldn (1) 0 514,191
Ingreso por venta y alquiler de inmuebles 38,075 102,583
Gastos por arriendos y servicios 21,386 0

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo al principio de plena
competencia.

(1) Ver Nota 2. EMPRESA EN MARCHA.

. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de los inventarios se forma de la siguiente
manera;

13
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20186 2015

Edificio Coloncorp Parque Empresarial (1) 129,006 523,754
Edificio Torres Colon [ y |l y Galerias Colén (2) 243,525 243,625
Edificio Centrum (3) 91,948 91,949
Inventario parqueos (4) 3,000 23,800
Otros 10,946 10,946

478,425 893,974

{1} Al 31 de diciembre del 2016, incluye 1 oficina y 2 locales del Edificio Coloncorp ubicados en
el Parque Empresarial Colén. Ademds, se vendié 1 oficina y un parqueo por un monto de
1JS$384,188 y se reciasificd un parqueo por US$10,560.

(2) Al 31 de diciembre del 2016, incluye 1 departamento, 13 parqueos y 12 bodegas del Edificio
Torres Colén | y Il

(3) Al 31 de diciembre del 2018, incluye 5 parqueos y 2 bodegas del Edificio Centrum. Al 31 de
diciembre del 2015, se vendi6 1 bodega por un monto de US$7,035.

(4} Al 31 de diciembre del 2016, incluye 1 parqueo por restitucion de derechos fiduciarios del

Fideicomiso Ciudad Coldn. Ademds, se vendieron 2 parqueos por US$17,800 v se reclasificd
un parqueo por US$3,000,

INVERSIONES PERMANENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las inversiones permanentes se componen de la
siguiente manera: ‘

% de
pariicipacion 2016 2015
Hotelera Machala 0.69% 25,610 25,610
Hotel Colon Internacional 0.05% 14,882 14,892

40,502 40,502

INSTALACIONES, MOBILIARIOS Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento de instalaciones, mobiliarios y
equipos, neto es el siguiente;

2016
Muebles v
Instalaciones enseres Qtros Total
% de depreciacién . 10% 10% 10%
Saldo inicial 25222 76,603 19,581 121,406
Depreciacion del afio {(4,070) {11,890) {(2,569) (18,529
Saldo final 21,152 64,713 17,012 102,877
2015
Muebles y
instalaciones enseres Otros Total
% de depreciacidn 10% 10% 10%
Saldo inicial 30,573 88,384 22152 141,109
Depreciacién del afio (5,351) (11,781) (2,571) {19,703)
Saldo final 25222 76,603 19,681 121,406

14
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12. PROPIEDADES DE INVERSION

13.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento de propiedades de inversion es el
siguiente:

2016
Suites ¥
localeg Parqueos Total
Saldo inicial 1,720,944 182,443 1,903,387
Reclasificacion (1) 0 13,560 13,560
Ventasfbajas netas 0 {11,403) (11,403)
Depreciacién del afio (42,379) (4,580) (46,959)
Saldo final 1,678,565 180,020 1,858,585
2015
Suites y
locales (2) Parqueos Total
Saldo inicial 979,962 161,773 1,131,735
Reclasificacion 711,459 31,680 743,138
Adiciones 80,364 0 80,364
Ventas/bajas netas {16,961) 0 (16,961)
Depreciacién del afio (33,880) (1,010) (34,890)
Saldo final (3) 1,720,944 182,443 1,903,387

(1) Al 31 de diciembre del 2018, se reclasificaron 2 pargueos por un mento de US%13,560, ver
Nota 8. INVENTARIQS.

(2) Al 31 de diciembre del 2015, los locales se encuentran garantizando obligaciones
mantenidas con ¢l Banco de Guayaquil S.A., ver Nota 13. OBLIGACIONES FINANCIERAS.

{3} Al 31 de diciembre del 2015, se reclasificaron 2 oficinas y 3 parqueos por un monto de
US$743,139.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las obligaciones financieras se forman de fa
siguiente manera:
2016 2015

Banco Sabadeil (ITAU Private Bank)
Préstamos con vencimientos en el 2017, a una
tasa de interés anual entre el 2.59% v 2.74% 4,461,624 4,461,624
Banco de Guayaquil S.A. (1)
Préstamo con vencimiento en marzo del 2016, a
un interés del 8.02% anual 0 350,000
intereses por pagar ‘ 65,811 47,626

4,527 435 4,859,250

(1) Al 31 de diciembre del 2015, estos préstamos se encuenfran garantizados mediante
garantias hipotecarias sobre propiedades del Edificic Centrum y valores entregados en
garantia con el Banco de Guayaquil S.A. por un monio de US3$2,491,234, ver Nota 12.
PROPIEDADES DE INVERSION.
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15.

16.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las cuentas por pagar en el corto plazo
se forma de la siguiente manera:

2016 2015
Anticipos de clientes 13,100 13,100
Proveedores locales 6,605 632
Otros 33,399 33,504

53,104 47,236

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las cuentas por pagar en el largo plazo
se forma de la siguiente manera:

2016 2015
Depdsitos en garantia 439,288 449,793

439,288 449,793

OTROS INGRESOS f EGRESOS, NETO

Al 31 de diclembre del 2016, el saldo de otros ingresos / egresos, neto incluye
principalmente ingresos por: i) Remedelacion y adecuaciones por US$65,000 (2015:
US$0) y ii} Reemboisos por US$45,184 (2015; US$17,073); v, otros egresos por US$0
(20156: US$3,600).

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se
establece en el 22%, disminuyéndose un 10% cuando ios resultados se reinvierten.

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, la conciliacidn entre [a utilidad segin estados
financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

2018 2015
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 64,787 193,792
Gastos no deducibles 188,134 57,716
Ingresos exentos (2,880) {3,462)
Utilidad gravable 250,030 248,046
Impuesto corriente 55,007 54,570
Impuesto diferido - (2,453) {46,412)
impuesto a las ganancias 52,654 8,158

De acuerdo al método del pasivo basado en el estado de situacion financiera, el
impuesto diferido pasivo es: :

2016 2015
Saldo inicial 97,620 144,032
Ajuste del afio (1) (2,453) (46,412)
Saldo final 95,167 97,620

{1} Corresponde a la revalorizacion de propiedades de inversién, ver Nota 12. PROPIEDADES
DE INVERSION.

Los impuestos diferidos fueron calculados bajo la tasa fiscal estimada por la Gerencia

de acuerdo a los pardmetros establecidos por la NIC 12. La tasa fiscal aplicable al 2016
y 2015 es del 22%.
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17. PATRIMONIO

18.

Capital social

El capital suscrito y pagado de Ja Compaiiia es de 1,500,000 acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$1 cada una.

Aportes futuras capitalizaciones

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de la cuenta aportes futuras
capitalizaciones es de US$147,503.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar
el capital social con la aprobacién de los accionistas.

Reserva facultativa

Mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 21 de marzo del 2018, se
aprueba trasladar las utilidades del periodo 2015 a reserva facultativa.

Resultados acumulados

La Resolucion No. SCUCI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafiias el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos acreedores de ias cuentas
Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o Superavit por
Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de transicion de
aplicacién de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES, deben ser transferidos al
patrimonio a la cuenta Resultados Acumuiados, como subcuentas.

a} Reserva de capital

La reserva de capital podrd capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas
acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucién de Junta General de Acclonistas,
Esta reserva no estéa disponible para distribucién de dividendos y no puede utilizarse
para pagar el capital suscrito no pagado y es solamente reintegrable a los accionistas
al liquidarse la Compaiiia.

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Garantia Recapt

Con fecha 8 de febrero del 2013, se firma garantia bancaria con el Banco de Guayaquil
S.A. por US$500,000 para garantizar el fiel cumplimiento de pago de las obligaciones
de Recapt Recuperacién de Capital Confact Center S.A. La vigencia de la garantfa es
de 180 dias y se procedid a la renovacion con fecha 2 de agosto del 2014 por 182 dias

adicionales.

Al 31 de diciembre del 2016, la garantia no ha sido renovada.
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18.

Contrato comisiones por corretaje

Durante el afio 2007, se celebra contrato entre la Compafiia y Dosmilcorp S.A., en el
cual se establece que la Compafiia procedera a facturar a Dosmilcorp S.A. por servicios
de administracion y por servicios de comercializacidn de inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2015, se ha facturado por administracién de proyectos
US$514,191 y por comercializacion de nuevos proyectos US$18,788.

Al 31 de diciembre del 2018, se dio por terminado el contrato, no reconociendo ingresos
por este concepio durante el afio, ver Nota 2. EMPRESA EN MARCHA.,

Proceso de liguidacion

Con fecha 5 de febrero del 2015, mediante Oficio No. SCVS-INC-DNASD-SD-15-
0002455, se designa al Ing. Morice Dassum Aivas come liguidador de COLONCORP
S.A. (EN LIQUIDACION), correspondiéndole la representacién legal, judicial,
extrajudicial de la Compariia, para fines de la liquidacion.

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emisién de estos estados financieros (Abril 20, 2017} no se produjeron
eventos, en la opinidn de la Administracién de ia Compafiia, que pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o
revelados en los mismos.
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