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COLONCORP S.A. (EN LIQUIDACION)

Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014
En conjunto con el dictamen de los Auditores Independientes

° ' uEAYL I Hanser-Holm & Co. Cia. Ltds
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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES G . g

A los miembros del Directorio y Accionistas de
Coloncorp 5.A, (en liquidacion)

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Coloncorp S A, (en liquidacidn),
que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2015 y
2014, y los correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efective por los aflos terminados en esas fechas, asi como
el reasumen da politicas contables significativas y otras notas aclaratorias.

2. La Administracién de la Compafia es responsable de la preparacion y presantacidn
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera, y de control ilterna que la Administracion determine como
necesario para permitir la preparacion de estados financieros que no contengan
distorsiones importantes debidas a fraude o error,

bilidad del auditar

3. Nuestra responsabilidad es la de exprasar una opinién scbre los astados financieros
adjuntos, basados en nuesiras auditorias. Nuestras auditorias fueron efectuadas de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, las cuales requieren que
cumplamos con requerimientos élicos, planifiguemos y realicemos una auditoria para
obtener cerleza razonable sobre si los estados financieros estdn libres de
representacion errbnea de importancia relativa.

4. Una suditoria comprende la ejecucidn de procedimienios para oblener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimienios seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacion de los nesgos de representacion arrdnea de importancia ralativa de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o emor. Al efectuar esta evaluacidn de
riesgo, el auditor toma en consideracion el contral interno relevante a la preparacion
y presantacidn razonable de los estados financieros, para disefiar procedimientos de
auditoria que sean aproplados en las circunstancias, pero no con & fin de expresar
una opinidn sobre la efectividad del control intemo de la Compafia. Una auditoria
también Incluye la evaluacién de si los principios da contabilidad aplicados son
aproplados y sl las estimaciones contables reslizadas por la Administracidon son
razonables, asl como una evaluacién de la presentacién general de los estados
financieros.

5. Consideramos que la evidencia de audiloria que hemos oblenido es suficiente y
aproplada para proporcionar una base para nuéstra opinion de audlitoria
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6. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en

todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Coloncorp S.A. (en
liquidacion) al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los resultados de sus operaciones, v
sus flujos de efectivo por les afos terminados en esas fechas, de conformidad con
Mormas Internacionales de Informacién Financiera = NIIF.

Asuntos de &nfasis

T

10,

uayaguil, Ecuador

Con fecha 8 de octubre del 2014, la Superintendencia de Compafilas, Valores y
Seguros mediante Resolucidn No. SCV-INC-DNASD-SD-140030706 solicitd la
disolucidn de oficio de la Compania, por registrar perdidas por el 50% o mas del

capital social y reservas, ver Nota 2. EMPRESA EN MARCHA,

Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que Coloncorp
3.4 (en liguidacidn) continuara como amprasa en marcha, Al 31 de diciembre del
2015, la Compafila presenta pérdidas acumuladas de US$950 5683 (2014
US5%$1,131,096) y capital de trabajo negative por US$3.738.085 (2014:
UIS$3,555,146).

Al 31 de diciembre del 2015, la Compafiia mantiene con partes relacionadas saldos
por cobrar de US$2,512,730 (2014: US3$2,526,649) y por pagar de US$14,764 (2014.

US$73,485), tal como se expone en la Nota 8. PARTES RELACICNADAS,

El Informe de Cumplimiento Tributario de Coloncerp S.A. (en liquidacién) al 31 de
diciembre del 2015, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por
zeparado.

@ $| @ HansenHglm & Co. Cia. Ltda
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COLONCORP S A, (EN LIQUIDACION)

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
ClE I Y
(Expresados én dolares de EUA))
Notas 2015 2014
Efectivo B 166,716 277,189
Cuentas por cobrar 7 120,358 563,778
Partes relacionadas 8 2,117 15.976
Inventancs 8 B83 574 1,620,712
Total activo comente 1,183,165 2477 666
Cuentas por cobrar 7 500,053 500,053
Parles relacionadas 8 2.510,673 2,510,673
Inversiones permanentes 40,502 40,502
Instalacionas, mobiliarios y equipos, nato 10 121.406 141,109
Propiedades de inversion 11 1,803,387 1,131,735
Activos en oparacion (4] 1,032
Total activos 6,250,186 6,802,770
BASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Obligacicnas financieras 12 4,858,250 5,323,656
Partes refacionadas 8 14,764 73.485
Cuentas por pagar 13 47 236 635671
Total pasivo corriente 4,821,250 6,032,812
Cuentas por pagar 13 449 793 21,878
impuesio diferido 15 87,620 144 032
PATRIMONIO
Capital social 18 1,500,000 1,500,000
Aportes futuras capitalizaciones 16 147,503 147,503
Reserva legal 18 83,583 87,641
Resultades acumulados 16 {850,663) {(1,131,006)
Total patrimonio 790,523 604,048
Tolal pasivos y patrimonio 6,258,186 6.802,770

Las notas adjuntas son parte inlegrante de ios estados financieros.
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—— 1ty ™Wonice Dassum

Gerente Genaral

a dﬂ Lumﬂlﬁ Padilla
Contadora



COLONCORP S A, (EN LIQUIDACION)

T LTA
DICIEMBRE 31. 2015 Y 2014
{Expresados en dolares de E.LLA)
Notas £015 £014
Ingresos
Ingresos por alquiler 1 575721 1.041.478
Ingresos por ventas 1 72,000 1,115,976
Ingresos por corretaje 1y17 532,879 283,753
Total ingresos 1,180,700 2,441 207
Costos y nastos
Coslo de ventas (45.713) (1,091.478)
Gaslos de administracién (104 804) (145,076)
Gastos generales (717.034) {835.701)
Total costos y gastos (867.651) (2,072,255)
Utilidad operacional 313049 368,052
Otros ingresos | egresos
Oftros ingresos | egresos, neto 14 43,754 88,176
Gasto financiero (163,011) {269 045)
Tetal otros ingresos / agresos (119,257) {180,869)
Utilidad antes de impuestc a las ganancias 193,792 188.083
Impuesto a las ganancias 15 {8,158) {39,232)
Utilidad neta del ejercicio 185,634 148,851
Las notas adjuntas son parte integranie de los financieros
: A
>

P

Ing. Monice Dassum
Gerente Ganeral

Contadora

Ing Maria de Lourdes Padilla
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31 2015 Y 2014
(Expresados en dolares de E UA )

E:
Utilidad neta del ejercicio
Ajustes para reconciliar la utilidad neta del ejercicio con el efectivo
nelo provisto en actividades de operacién
Impuesto a las ganancias
Depreciacion
Provision de intereses
Estimacién de cuentas de dudoso cobro
Cambi ! i dgpbin
Cuentas por cobrar
Inventarios
Cuentas por pagar y ofros
Efectivo neto provisto en actividades de operacion

FLLJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION.
Adquisiciones | ventas de instalaciones, mobiliarios y equipos, neto
Adguisicion y ventas de propiedades de inversidn, neto

Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de inversion

FINANCI ]

Obligaciones financieras, nato
Efectivo neto (ublizada) en acividades de &

(Disminucion) neta de efectivo
Efectivo al comienzo del afio
Efective al final del afio

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

/? P,

Ing. Maria de Lourdes Padilla
Contadora

2015 2014
185,634 148,851
8,158 39,232

54 593 84,253
47 626 24,655
241 1,270
458,071 (131,159)
(16,401) 211,408
(273.811) 58 699
454 111 437,200
0 (101,427)
(63,403) 862,281
(62,403) 760,854
(511,181)  (1.205313)
(511,181) (1,205,313}
(110,483) (7,250}
277,199 784,449
166,716 277,198

=
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COLONCORP S A (EN LIQUIDACION)
EST

DICIEMBRE 31. 2015 Y 2014
{Expresadas en dolares de EU A )

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

La actividad principal de |la Compafiia es la construccién y comercializacion de toda
claze de edificios y condominios.

Durante el afio 2015, se facturd por i) Venta de oficinas y departamentos el monto de
USS72,000 (2014: US$1.115876), i) Alquiler o monto de USS575721 (2014
US51,041.478); y, iii) Comisiones por cometaje el monto de US$532979 (2014
US$283,753), ver Nota 17. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, o cual representa el
6% (2014: 46%), 49% (2014: 43%) y 45% (2014: 11%), respectivamente, del lotal de
los ngresos ordinarios,

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015, han sido
emitidos con la autorizacidn de la Administracion y serdn presentados al Directorio
para la aprobacion de su emision, y luego puestos en consideracién de la Junta
General de Accionistas que se realizard dentro del plazo de ley, para su modificacidn
y/o aprobacién definitiva, Los estados financieros al 31 de diciembre del 2014 fueron
aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 30 de marzo del 2015,

2 EMPRESA EN MARCHA

Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando gque Coloncorp
S.A. (en liquidacion) continuari como empresa en marcha, la Compafiia presenta
perdidas acumuladas por US$950,563 (2014: US$1,131,006).

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF Completas) emitidas por &l Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (lASB), de conformidad con la Resolucién
SC.05.G.09.008 emilida por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros
{publicado en &l R.O. 84 del 23 XI1.09).

a) Bases de elaboracién

Los estados financieros han sido preparados en base al costo historico. Bl costo
historico esta generaimente basado en &l valor razonable de la contraprestacion dada
a cambic de bienes y senicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada enire participantes de mercado a la
fecha de medicién, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion, En |a estimacion del valor razonable



de un activo o pasivo, la Compania loma en cuenta las caracteristicas de un activo o
un pasivo que los participantes de mercado lendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho activo o pasivo en |a fecha de la medicidn.

Adicionalmente, para propdsitos de informacidn financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3. basado en el grado #n que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicién del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacidn

= Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafiia puede acceder en la
fecha de la medicidn.

= Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 gue son observables para los activos o pasivos, directa 0 indirectamente.

» Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no cbservables para el activo
0 pasivo.

B) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier coniralo que de lugar a un activo financero en
una Compania y a un pasivo financiero o a un instrumenic de patrimonio en ofra
Compafiia. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafia se
convierta en una parle de las cldusulas contractuales del instrumento

El efective y los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Compafila. Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la
Compadfiia incluye en esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los
valores de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia
mas alld de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales
se miden al costo amortizado utilizando el método de interéds efectivo

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comérciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables 5i es asi, se reconoce inmediatamenta &n resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos
financieros de la Compafiia. Los acreedores comerciales son obfigaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no tienen intereses, Los gastos por intereses de los
préstamos bancaros se reconocen sobre la base del método dal interés efective vy se

incluyen en los gastos financieros
c) Inventarics

Los inventarios de edificios estdn valorados al costo promedico de construccidn, ios
inventarios no exceden &l valor de mercado.




d) Inversiones permanentes

Las inversiones permanentes consisten principalmente en acciones. Las inversiones
se encuentran registradas al costo

Las instalaciones, mobiliarios y equipos se presentan al costo histdrico. Los costos de
mantenimiento y reparacion menores se cargan a las operaciones del afo. La
depreciacidn de los activos se registra en los resultades del afo, utilizando tasas de
depreciacion basadas en la vida Gtil estimada de los bienes, siguiendo el método de
linea recta, asi tenemos.

Instalaciones 10 afios
Maquinarias y equipos de oficina 10 aflos
Mueblas y enseres 10 afios
Vehiculos 5 afos
Equipos de computacion 3 afos

1} Propiadades d insrsid

Las propiedades de inversion cormesponden a suites, locales y pargueos que generan
rentas. Las propiedades de inversion se registran a su valor razonable La
depreciacidn se calcula siguiendo el método de linea recta, con base en la vida Gtil
estimada de los activos, asi tenemos:

Oficinas del Edificio Coloncorp 45 afos
Suites, locales y parqueos 31 afos
g) Anticipos de clientes

Anlicipos de clientes incluyen los valores recibidos de los clientes por resérvaciones de
oficinas y pargueos.

h) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuasto a las ganancias represanta la suma del impuasto corriente por
pagar vy del impuesto diferido, El impuesto corriente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sara &l mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio wilizando la tasa impositiva para
sociedades del 22%, sobre la suma de coeficienes que constituyen el impuesto
minimo.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los impones én libros
de los aclivos y pasivos en los estados financleros y sus bases fiscales
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias gue se
espare que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los actives por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que sé espere que
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no ulilzado.
Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo gque, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.



El valor en libros neto de los activos y pasivos por Impuestos difendos se revisa en
cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las
ganancias y pérdidas fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del
periodo. El impuesto diferido se calcula segun las {asas impositivas que se espera
aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el
activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre Ia
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del panodo sobre el que se informa

La Compaiiia reconoce ingresos por: i) Venta de inmueble a la terminacion de la obra
¥ emision de factura, [a escritura de compra-venta se entrega una vez que &l clente ha
cancelado la totalidad del bian; y, i} Alquiler de locales, oficinas y departamentos

ES VES INCERTI E ESTI

En la aplicacion de las politicas de la Compafia, que son descritas en fa Nota 3, sa
requiere que la Administracion haga |ulcios, estimaciones y supuestos del valor en
libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados
en la experiencia de coslo historico y olros factores que sean considerados relevantes.
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un medelo de negocio en marcha.

DE Fi

Durante el curso normal de las operaciones, la Compafia esld expuesta a una
vanedad de riesgos financleros. El programa de administracion de riesgos de la
Compafiia trata de minimizar potenciales efeclos adversos en el desempefio financiero
de la Compafiia. La Gerencia de [a Compaiia tiene a su cargo la administracion de
riesgos; la cual identifica, evalua y mitiga los riesgos financieros.

a) Riesgo de crédito

El nesgo de crédito es el nesgo gue una contraparie no cumpla con sus obligaciones
astipuladas en un instrumento financiero o contrato, orginando una pérdida. La
Comparia estd expuesta al riesgo de crédito por sus aclividades operativas,
principaimenie por sus cuentas por cobrar,

La Compafiia no mantiene provisiones an caso de posibles pérdidas basadas en que
la transferencia del inmueble alin no se ha realizado hasta la cancelacion de [a
obligacion por parte del cliente.

b) Riesgo de tasa de interéds
Surge de las obligaciones financieras. Todas las operaciones devengan tasas de

interés variables. La Compafiia esta dentro del segmento corporative con tasas mas
compelitivas gracias a la fortaleza financiera y puntual cumplimiento de sus

obligaciones

La Compafila analiza y evalia continuamente estas tasas y su impacto en &l flujo de
efectivo, en las variables macroecondmicas del pals y del mundo.
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6. EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el efectivo estd compuesto de la siguiente

manara:
2015 2014

Bancos locales 165 585 272,266
Bancos en el exterior 1.1 4,933

166,716 _277.199

7. CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo de cuentas por cobrar en el coro plazo se
forma de la sigulente manera:
2015 2014

Chentes (1) 30,061 182,296
Ofras cuentas por cobrar (2} 68,563 352.718
Oftros 33.820 30,410
Estimacion de cuentas de dudoso cobro (3) (11,886) (11,645)

120,358 583,779

(1) Al 31 de diciembre del 2014, incluye principalmente cuentas por cobrar, por concaplo de

{2)
{3

amiendos, 8 Recuperaciin de Capital Contac Center S.A por USS105,000 y Dimaxfort por
USS26.076

Bl saldo de esta cuenta comesponde a cuenta por cobrar 3 Advance Business.

Al 31 de diclembre del 2015 y 2014, &l movimiento de la estimacidn de cuentas de dudoso
cobro as al siguiente:

Saldo al 31 de dicsembre del 2013 (10.375)
Estimacitn del afo _{1.270)
Sakio al 31 de diceembre del 2014 {11,645)
Estimacitn del afo (241)

Saido al 31 de diclembre del 2015 (11,886)

Al 31 de diclembre del 2015 y 2014, el saldo de las cuentas por cobrar en el largo
plazo se forma de la siguiente manera;

2015 2014
Orbiscorp S.A. 453,113 453,113
Gilauco S A. 36,742 36,742
Aurora Fashion S.A 10,188 10,198

500,053 500,053

. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo de las cuenlas por cobrar y por pagar en
el corto plazo con partes relacionadas se forma de [a sigulente manera:

11



2015 2014
Cuentas Cuentas = Cuenias  Cuyenias

por cobrar  por pagar B0 _pagar

Astacnia 5.A 0 0 0 49 410

Formitec S A 0 0 0 16,110

Otros 1,306 465 15,978 7.965

Sosanvi 811 0 0] 0

Spacoldn 1] 14 298 0 0
2,117 14 764 15,878 73,485 (1)

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo de las cuentas por cobrar en el largo
plazo con partes relacionadas se forma de la siguiente manera:

2015 2014
Accionista (1) 4 502 862 4 802 B92
Midisa S A 475 845 426,946
Centro de llamadas nacionales 20,835 20,835

Estimacion de cuentas dudoso cobro (2) (2,540,000) (2,540.000)
2,510,673 2.510.673

(1) Con fecha B de octubre del 2014, mediante Resolucdn No SCV-INC-DMNASD-SD-
140025219 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, se resueive
declarar disuelta a la Compafila Orbistel 5. A4 En base a esta resolucidn y a la intencidn de
la iguidacién de ta Compariia, al Accionista mayoritario celebra Convenio de Sustitucion de
Obligaciones entre la Compafia Orbistel 5.4 v el Ing. Morice Dassum Alvas por |a dewda
mantenicda entre las partes con fecha 2 de junio del 2014,

(2) Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, incluye estimacidn de cuentas de dudoso cobro por

USE427 000 por @ cuenta por cobrar a2 Midisa 5A v USE2113.000 por |a cuenta por
cobrar a Orbistel 5.4

Las cuentas por cobrar y por pagar con partes relacionadas no generan intereses y no
tienen plazo previsto de cobro ylo pago.

Durante los afios 2015 y 2014, las principales fransacciones con paries relacionadas

2015 2014
Ingreso por administracion proyecto Ciudad Coldén 514,181 311,763
Ingreso por venta y alquiler de inmuebles 102,583 960,876
Gastos por administracién de proyectos 0 180,784
Préstamos entregados 0 45,000
- INVENTARIQS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo de los inventarios se forma de la siguiente
manera:

2013 2014
Edificio Coloncorp Parque Empresarial (1) 523,754 1,238 476
Edificio Torres Colén | y Il y Galerias Colon (2) 243,525 247,505
Edificio Centrum (3) 91,048 98 584
Inventanio parqueos (4) 23,800 23,800
Otros 10,946 10,547

893074 1620,712
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(1) Al 31 de diciembre del 2015 incluye 2 pamquecs, 2 oficings y 2 locales del Edificio
Coloncorp ubicados en el Pargue Empresanial Colon. Ademas, se reclasifict 2 oficinas y 3
parquecs por un monto de USST43 130 Al 31 de diciembre del 2014, incluye 5 parqueos, 4
oficnas y 2 locales del Edificio Coloncorp ubicados en el Parque Empresarial Coldn
Ademas, se reclasifictd 2 locales y 16 pargueos por un monto de US$550,289, ver Nota 11

(2) Al 31 de diciembre del 2018, incluye 1 departamento, 13 parqueos y 12 bodegas del
Edificio Torres Coldn | y || Ademas, se vendid un parqueo por un monio de LSS 860 Al
31 de diciembre del 2014, Incluye 1 departamento, 14 parqueos y 12 bodegas del Edificio
Iﬂﬂﬂnﬂlyll.ﬁﬂﬁﬂlﬂmw suiteé por un monto de USSEE 872, ver Nota

1. PROPIEDADES DE INVERSION.

(3) Al 31 de diciembre del 2015, incluye 5 parqueos y 2 bodegas del Edificio Centrum. Al 31 de
diciembre dal 2015, se vendid 1 bodega por un monto de USST 035 Ademas, incluye 5
parquecs y 3 bodegas del Edificio Centrum. Ademds, se reclasificd 3 parquecs por un
monto de US5$21,250 ver Nota 11. PROPIEDADES DE INVERSION.

i4) Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, incluye 4 parqueos por restitucion de derachos
fiducianios del Fideicomiso Ciudad Calan.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el movimiento de instalaciones, mobiliarios y
equipos, neto es el siguiente:

2015
Muebles y
Instalaciones enseres Qtros Total
Saldo inicial 30,573 88384 22,152 141,108
Depreciacion del afla (5351) (11.781) (2,671) (19.703)
Saldo final 25222 76603 19.581 121408
2014
. Muyebles y
Instalaciones enseres Qtros Total
Saldo inicial 5,620 41,174 3624 50,718
Adguisiciones 27,327 55,182 18,008 101427
Depreciacion del afio (2,374} (7,882) (680)  (11.038)
Saldo final 30,573 88,384 22152 141,109

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, &l movimiento de propiedades de inversitn es el
siguiente:

2015
Suites y
Pargueos Total
Salde inicial 676962 151,773 1,131,735
Reclasificacién 711,459 31,680 743139
Adiciones 80,364 0 80,364
Ventas/bajas netas {16.961) 0 (16861)
Depreciacion del afo {33,880) (1.010) _ (34,890)
Saldo final (1) 1,720,044 182443 1803387

13
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2014

Suites y

locales  Bodegas Total
Saldo nicial 2440731 25815 134 404 2,600,950
Reclasificacion (807,838)  (25.507) 87913 (545433)
Ventas/bajas netas (798,327) 0 (83,854) (852,281)
Depreclacidn del afio (54 603) (308) (8,590 (81,501)
Saldo final (1) 879 862 0 151,773 1,131,735

(1) Al 31 de diciembre del 2015, se reclasificd 2 oficinas y 3 parqueos por un monio de
USS743,138. Al 31 de dicembre del 2014, se reclasificd 4 oficinas. 2 bodegas y 2
parquecs por un monto de US$1,212 844, ver Nota & INVENTARIOS.

(2) Los locales se encuentran garantizando obfigaciones mantenidas con el Banco de
Guayaqui 5.A, ver Nota 12 QBLIGACIONES FINANCIERAS

{3) Al 31 de diciembre de!l 2014, mediante Acta de Junta General de Accionistas, se aprueba
realizar |a comeccidn de la implemantacion MIF, en las Propledades de inversion Torms |,
Edificio Centrum, y Edificio Coloncorp, ver Nota 18, PATRIMONIO. Los avalios fusran
realizados por el Arg. Alamiro Gonzdlez Roca con No. de Registro PA-2002-260.

FINANCI
Al 31 de diciembre dei 2015 y 2014, las oblfigaciones financieras se forman de la
siguiente manera:
. 2015 2014
ITAL Private Bank

Préstamos con vencimientos en &l 2016, a una
tasa de interés anual entre el 1 80% y 1.95% 4 461624 4,451,624

Banco de Guayaguil S.A. (1)

Préstamo con vencimiento en marzo del 2016,

2 un interés del 9.02% anual 350,000 750.000
Intereses por pagar 47 626 112,032

4,856 250 5,323.656

{1) Estos préstamos se encuentran garantizados mediante garantias hipotecarias sobre
propiedades dei Edificio Centrum y valores entragados en garantia con el Banco de
Guayaguil SA por un monto de US$2491.234 ver Nota 11, PROPIEDADES DE
INVERSION.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo de las cuentas por pagar en el corto plazo
se forma de [a siguiente manera

2013 2014
Anticipos de clientes (1) 13,100 423,368
Proveadores locales 632 44 638
Otros 33,504 187,865

47 236 ~ 835871

{1} Al 31 de diciembre del 2014, incluye principalmentes anticipo recibide del chente
Troghocorp por reserva de oficinas por un monlo de US$400,000; sin embargo, no se
ancuenira firmado comienio alguno.
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Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo de las cuentas por pagar en el largo plazo
s& forma de la siguiente manera:

2015 2014
Depdsitos en garantia 449783 2 21878

440,793 21878
OTROS INGRESOS / EGRESQS, NETQ

Al 31 de diciembre del 2015, el saldo de otros ingresos / egresos, neto incluye
principalmente ingresos por. i) Venta de chatarra por US$16,304 (2014: US$54 225),
ii) Adecuaciones y remodelaciones por US$0 (2014 US$28,010) y lii) Reembolsos por
US3$17,073 (2014: USS13,659); y, otros egresos por USS3 800 (2014 US$23 889),

M 1O GA

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se
establece en el 22%, disminuyéndose un 10% cuando los resullados se reinvierten,

Al 31 de diccembre del 2015 y 2014, la conciliacidén entre la utiidad segin estados
financieros y la utilidad gravable, s como sigue:

2015 2014
Litiidad antes de impuesto a las ganancias 183,782 188.083
Gastos no deducibles 57.718 389 298
ingresos exentos (3.462) __{2,580)
Utilidad gravable 248,048 584 801
Impuesto corriente 54 570 128 656
Impuesto diferido (46 412) (89 424)
Impueésto a las ganancias g.158 39,232

De acuerdo al método del pasivo basado en &l estado de sifuacidn financiera, el
impuesto diferido pasivo es:

2015 2014
Saldo inicial 144032 233456
Ajuste del afio (1) (46.412)  (89.424)
Saldo final 97.620 144,032

(1) Corresponde & la revalorizacion de propwdades de inversidn, ver MNota 11
PROPIEDADES DE INVERSION

Los impuestos diferidos fueron calculados bajo la tasa fiscal estimada por la Gerencia
de acuerdo a los parametros establecidos por la NIC 12. La tasa fiscal aplicabla al
2015 y 2014 es del 22%.

PATRIMONIQ
Capital social

El captal suscrito y pagado de la Compafiia es de 1,500,000 acciones ordinarias y
nominativas de vaior nominal de US51 cada una

15
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Aportes futuras capitalizaciones

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 o saldo de la cuenta apories fuluras
capitalizaciones es de US5147 503

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como resarva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
resarva no es disponible para el pago de diwidendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacion de los accionistas.

Resultados acumylados

La Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafiias el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos acreedores de las
cuenias Reserva de Capital Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacidn o
Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo
de transicion de aplicacion de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES, deben ser
transferidos al patnmonic a la cuenta Resultados Acumulados, como subcuentas,

a) Reserva de capifal

La reserva de capital podrd capitalzarse en la parte que exceda las pérdidas
acumuladas al clerre del ejercicio, previa resolucion de Junta General de Accionistas.
Esta reserva no esta disponible para distnbucidn de dividendos y no puede utilizarse
para pagar el capital suscrito no pagado y es solamente reintegrable a los accionistas
al liquidarse la Compariia.

COMPROMISOS Y CONTINGENTES
Garantia Recapt

Con fecha 8 de febrero del 2013, se firma garantia bancaria con el Banco de
Guayaquil 5. A por US$500,000 para garantizar el fiel cumplimiento de pago de las
obligaciones de Recapt Recuperacion de Capital Contact Center S A, La vigencia de la
garantia es de 180 dias y se procedic a la renovacion con fecha 2 de agosto del 2014
por 182 dias adicionales.

Conirato comisiones por cormetaie

Durante &l afio 2007, se celebra contrato entre la Compaiiia y Dosmilcorp S A, en el
cual se establece que la Compafiia procederda a facturar a Dosmilcorp S A por
servicios de administracion y por servicios de comercializacidn de inmuebles

Al 31 de diciembre del 2015, se ha facturado por administracion de proyectos
US$514,191 (2014: USS$253.237) y por comercializacion de nuevos proyectos
US$18,788 (2014; USS30,518)

P de Liquidacian

Con fecha 5 de febrerc del 2015, mediante Oficic Mo. SCVS-INC-DNASD-SD-15-
0002455, se designa al Ing. Morice Dassum Aivas como liquidador de Coloncorp S A
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(en liguidacion), correspondiéndole la representaciin legal. judicial, umﬂdmiduh
Compaiiia, para fines de la hquidacidn,

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emisitn de estos estados financleros (Abril 8, 2018) no
produjeron eventos, en la opinién de la Administracién de la Compafiia, que pudieran
tener un efeclo significativo scbre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos
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