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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio y Accionistas de
Coloncorp S.A. (en liquidacibn)

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Coloncorp S.A. (en liquidacién),
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2014, v los
correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de
politicas contables significativas y otras notas aclaratorias. Los estados financieros
de Coloncorp S.A. (en liquidacion) al 31 de diciembre del 2013, fueron auditados por
la Firma, cuyo informe de fecha 4 de abnl del 2014, contiene una opinidn con
salvedades sobre los referidos estados financieros

La Administracién de la Compafiia es responsable de la preparacidn y presentacion
razonable de estos eslados financiercs de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera, y de control infermo gque la Administracién determine como
necesario para permitir la preparacion de estados financleros que no contengan
distorsiones importantes debidas a fraude o error,

Responsabilidad del auditor

MNuestra responsabilidad es |la de expresar una opinidn sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo
con Normas Intermmacionales de Auditoria, las cuales requieren gque cumpiamos con
requerimientos éticos, planifiguemos y realicemos una auditoria para obtener certeza
razonable sobre si los estados financieros estan libres de representacion emdnea de
importancia relativa

. Una auditorla comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de

auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo |a
evaluacion de los riesgos de representacion errénea de importancia relativa de los
estados financiercs, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de
riesgo, e auditor toma en consideracion el control interno relevante a la preparacion
y presantacion razonable de los estados financieros, para disefiar procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar
una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una audiloria
también incluye la evaluacibn de si los principios de contabilidad aplicados son
apropiados y sl las estimaciones contables realizadas por la Administracion son
razonables, asl como una evaluacién de la presentacidn general de los estados
financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
aproplada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

l‘l&ml o ..:.L Ram' 1 Ha l15|_=,l11-l—|-.:|IT E..En _I:.IH. Lmi.l



Opinién HEHEEE“_!___[_Q.LW.‘_

6. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en

todos los aspectos importantes, la situacidn financiera de Coloncorp S.A. (en
liquidacion) al 31 de diciembre del 2014, el resultado de sus operaciones, y sus flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Mormas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF.

Asuntos de énfasis

T

10.
11.

Guayaquil, Ecuador
Abrif 10, 2015 [,

Con fecha B de octubre del 2014, la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros mediante Resolucion No. SCWV-INC-DNASD-SD-140030706 solicitd la
disolucion de oficio de la Compafiia, por registrar pérdidas por el 50% o mas del
capital social y reservas, ver Nota 2. EMPRESA EN MARCHA.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que Coloncorp
S.A. (en liguidacién) continuara como empresa en marcha. Al 31 de diciembre del
2014, la Compafia presenta pérdidas acumuladas de US%$1,131,096 (2013
US%$1,248,749) vy capital de trabajo negative por US$3,555146 (2013
US$1,084,573).

En la transicion a las NIIF, la Comparia utilizd los valores municipales como costo
atribuido. Durante el 2013, la Compafila obtuvo peritajes de las propiedades de

inversidn, ver Nota 11. PROPIEDADES DE INVERSION, procediendo por esta razén

a incrementar an US5983 084 el activo y sus resultados acumulados.

Al 31 de diciembre del 2014, |la Compafiia mantiene con partes relacionadas saldos
por cobrar de US%2,526,649 (2013: USSH2,506,942) y por pagar de US3$73,485 (2013
LIS%351,272), tal como se expone en [a Nota 8. PARTES RELACIONADAS,

El Informe de Cumplimiento Tributario de Coloncorp S.A. (en liquidacion) al 31 de
diciembre del 2014, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por
separado | :
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COLONCORP S.A. (EN LIQUIDACION)

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2014 Y 2013

{Expresados en dolares de EUA)
Notas 14 2013
ACTIVOS
Efectivo & 277,198 284 448
Cuentas por cobrar 7 563,779 520,055
Partes relacionadas 8 15,976 8.551
Inventarios 9 _ 1620712 _ 1286687
Total activo cormente 2,477 6686 2.100.642
Cuentas por cobrar [ 500,053 534,723
Partes relacionadas 8 2,510,673 2,498 391
Inversiones permanentes 40,502 40,502
Instalacionas, mobiliarios y equipos, neto 10 141,109 50,718
Propiedades de inversion 11 1,131,735 2,600,850
Activos en operacion 1,032 10,844
Total activos 6,802 770 7,838,770
| M
Chligaciones financieras 12 5,323,656 2,605,407
Partes relacionadas 8 73,485 361,272
Cuentas por pagar 13 636671 228836
Total pasivo corriente 6,032,812 3,185,815
Obligaciones financieras 12 ] 3,888,807
Cuentas por pagar 13 21,878 63,585
Impuesto diferido 15 144 032 233,456
FATRIMONIO
Capital social 16 1,500,000 1,500,000
" Aportes fuluras capitalizaciones 16 147,503 147,503
Reserva legal 16 BT 641 56 443
Resultados acumulados 16 (1,131,096) (1,248.748)
Total patrimonio 604,048 455,187
Total pasivos y patnmonio 6,802 770 7,838,770

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

RE 31 14 ¥ 201
(Expresados en dolares de E U A))
Motas 2014 2013
Ingresos
Ingresos por alquiler 1 1,041,478 867 959
Ingresos por ventas 1 1,115,878 585 366
Ingresos por corretaje 1y 17 283,753 637145
Total ingresos 2,441 207 2,080,470
Costos vy gastos
Costo de ventas 1 (1,091, 478) (524,031)
Gastos de administracidn (145,076) (252,2386)
Gastos generales __(835,701) _(1.085102)
Total costos y gastos (2.072255) (1,871,369)
Utilidad operacional 368,852 219,101
Otros ingresos | eqresos
Otros Ingresos / egresos, neto 14 88,178 370,230
Gasto financiero {268,045) (272 590)
Total otros Ingresos / egresos {180,869) 87,640
Utilidad antes de impuesto a las
ganancias 188,083 316,741
Impuestc a las ganancias 15 (38,232) (B7 964)
Utihdad neta del ejercicio 148,851 228.747

Las nolas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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COLONCORP S.A. (EN LIQUIDACION)
ESTADOS DE FLUJOS T

DICIEMBRE 31, 2014 Y 2013
(Expresados en dolares de E.U.A)

2014
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad neta del ejercicio 148 851
Ajusies para reconciliar la utitidad neta del ejercicio con el efectivo
neto provisto (utilizado) en actividades de operacidn
impuestc a las ganancias 39,232
Depreciacion B4 253
Provision de intereses 24 655
Estimacion de cuentas de dudoso cobro 1,270
Cuentas por cobrar (131,158)
Inventarios 211,408
Cuentas por pagar y otros 58 699
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacién 437,209
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisiciones / vantas de instalaciones, mobiliarios y equipos, neto (101,427)
Venlas de propledades de inversion, neto 862 281
Efectivo neto provisto en actividades de inversion 760,854
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION;
Obligaciones financieras, neto (1,205,313)
Pagos a partes relacionadas e - |
Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de financiacion (1,205,313)
(Disminucién) aumento neta de efectivo (7,250)
Efectivo al comienzo del afio 284 449
Efectivo al final del aflo 277.188

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
/
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(Expresadas en ddlares de E.UA.)

IVIDAD E

La actividad principal de la Compaiiia es la construccién y comercializacién de toda
clase de edificios y condominios,

Durante el afio 2014, se facturd por: i) Venta de oficinas y departamentos el monto de
US$1,115,976 (2013: US$5B5,366), ii) Alguiler &l monto de USS1,041,478 (2013
US3$867,959); vy, lii) Comisiones por corretaje el monto de US$283,753 (2013
US$E3T, 145), ver Nota 17. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, lo cual representa el
46% (2013: 28%), 43% (2013 42%) y 11% (2013 30%), respectivamente, del tolal de
los ingresos ordinarnios.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014, han sido
emitidos con la autorzacién de la Administracidn y serdn presentados al Directorio
para la aprobacion de su emision, y luego puestos en consideracion de la Junta
General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley, para su modificacion
y/o aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013 fueron
aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 28 de marzo del 2014

EMPRESA EN MARCHA

Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que Coloncorp
S A (en hguidacidn) continuara como empresa en marcha, la Compafila presenta
pérdidas acumuladas por USS$1,131,006 (2013 USS$1,248749), ver Nota 18
EVENTOS SUBSECUENTES.

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS

TABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas
Inlemacionales de Contabiidad (lASB), de conformidad con la Resolucidn
SC.DS.G.09.008 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
{publicado en el R.O. 84 del 23.X11.09).

a) Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo historico. El costo
histdrico esta generaimente basado en el valor razonable de [a contraprestacion dada
a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio gue seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una lransaccién ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicidn, independientementa de si dicho precio es directamente observable



o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable
da un activo o pasivo, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o
un pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho activo o pesivo en la fecha de |la medicion.

Adicionalmente, para propdsitos de informacion financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables v la importancia de los datos de
entrada para la medicidn del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion;

* |Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Companiia puede acceder en la
fecha de la medician.

» Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

» |Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
O pasivo.

b} Instrumentos financiercs

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compaiiia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en ofra
Compafia. Los aclivos y pasives financieros son reconocidos cuando la Compafia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento

El efectivo y los deudores comerciales representan los actives financieros de la
Compafia. Para propdsitos de presentacién del estado de flujos de efectivo, la

Compafia incluye en esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los
valores de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia
mas alla de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales
sa miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables, Si es asl, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor,

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos
financieros de la Compafiia. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los
préstamos bancarios se reconocen sobre la base del metodo del interés efactivo y se
incluyen en los gastos financieros.

¢) Inventarios

Los inventarios de edificios estan valorados al costo promedio de construccion, los
inventarios no exceden el valor de mercado.



d) Inversiones permanantes

Las inversiones permanenies consisien principalmente en acciones. Las inversiones
sa& ancuentran registradas al costo

&) Instalaciones. mobiliarios y equipos

Las instalaciones, mobiliarios y equipos se presentan al costo histérico. Los costos de
mantenimiento y reparacidn mencres se cargan a las operaciones del afio. La
depreciacion de los activos se registra en los resultados del afio, ulilizando tasas de
depreciacion basadas en la vida (til estimada de los bienes, siguiendo &l método de
linea recla, asi tenemos:

Instalaciones 10 afios
Maquinarias y equipos de oficina 10 afios
Muebles y enseres 10 afos
Vehiculos 5 afios
Equipos de computacion 3 afios

f) Propiedades de inversidn

Las propiedades de inversion corresponden a suites, locales y parqueocs que generan
rentas. Las propiedades de inversidbn se registran a su valor razonable. La
depreciacion se calcula siguiendo el método de linea recta, con base en la vida Gtil
estimada de los activos, asl tenemos:

Oficinas del Edificio Coloncorp 45 afos
Sultes, locales y parqueos 31 aflos
g} Anticipos de clientes

Anticipos de clientes incluyen los valores recibidos de los clentes por reservaciones de
oficinas y parqueos.

h) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impueslo corrlente por
Jpagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar estda basado en la
ganancia fiscal del afo. El cargo por impuesto a las ganancias corriente serd el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afo wilizando la tasa impositiva para
sociedades del 22%. sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto
Mo,

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por
impuestos diferidos seé reconocen para iodas las diferencias temporarias que se
espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.
Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada fulura, es probable que se recuperen



El valor en libros neto de los activos y pasivos por impuestos diferidos se revisa an
cada fecha sobre |a que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las
ganancias y perdidas fiscales futuras. Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del
periodo. El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera
aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el
activo por impuestos diferidos o canceiar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la
base de las fasas impositivas gue hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el gque se informa.

i) Reconocimiento de ingresos por aclividades ordinarias

La Compafia reconoce ingresos por: i) Venta de inmueble a la terminacién de la obra
y emision de factura, |a escritura de compra-venta se entrega una vez que el cliente ha
cancelado la totalidad del bien; v, i) Alquiler de locales, oficinas y departamentos.

. sUP T INCERTI RE LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compaifiia, que son descritas en la Nota 3, se
requiere gue la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en
libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados
en la experiencia de costo histérico y ofros factores gque sean considerados relevantes.
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERD

Durante el curso normal de las operaciones, la Compafia esta expuesta a una
variedad de riesgos financieros. El programa de administracion de riesgos de la
Compaiiia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero
de la Compafiia. La Gerencia de la Compaiiia tiene a su cargo la administracion de
riesgos; la cual identifica, evalGa y mitiga los riesgos financieros.

a) Riesgo de credito

El riesgo de crédito es el riesgo que una contraparte no cumpla con sus obligaciones
estipuladas en un instrumento financiero o contrato, originando una pérdida. La
Compafila estd expuesta al nesgo de crédito por sus aclividades operativas,
principalmente por sus cuentas por cobrar.

La Compaifiia no mantiene provisiones en caso de posibles pérdidas basadas en que
la transferencia del inmueble ain no se ha realizado hasta la cancelacion de la
obligacién por parte del cliente.

b) Riesgo de tasa de interés
Surge de las obligaciones financieras. Todas las operaciones devengan tasas de

interés variables. La Compafiia estd dentro del segmento corporativo con tasas mas
competitivas gracias a la fortaleza financiera y puntual cumplimiento de sus

obligaciones.

La Compaiiia analiza y evalia continuamente estas tasas y su impacto en el flujo de
efectivo, en las variables macroecondmicas del pais y del mundo.
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6. EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el efectivo estd compuesto por

2014 2013
Caja 0 54 275
Bancos locales 272 268 81,887
Bancos en &l exterior 4 933 148, 287
277,199 284 449

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de cuentas por cobrar a corto plazo se

forma de la sigulente manera:

Clientes (1)
Otiras cuentas por cobrar (2)
Oiros

Estimacion de cuentas de dudoso cobro (3)

2014 2013
182,296 116,548
382,718 373,056
30410 41,726
_(11,645) _(10375)
563,779 520,955

{1} Incluye principalmenta cuentas por cobrar, por concepto de arendos, a8 Recuperaciin de
Capital Contac Center S.A. por US$105,000 y Dimaxfort por US326,078

{2) El saldo de esta cuanta corfesponde a cuenta por cobrar @ Advance Business.
(3) Al 31 de diclembre del 2014 y 2013, el movimiento de la estimacidn de cuentas de dudoso
cobro as el sigulente
Saldo al 31 de diciembre del 2012 (10,114)
Estimacion del afo __{281)
Saldo al 31 de diciembre del 2013 (10,375)
Estmacion del afio _{1.270)
Saldo al 31 de diclembre del 2014 {11.645)

Al 31 de dicembre del 2014 y 2013, el saldo de las cuentas por cobrar a largo plazo se

forma de la siguiente manera:
2014

Orbiscorp S.A. 453113
Proyecto Cumbayé 0
Gilauco S5 A 36,742
Aurora Fashion S.A, 10,188
Daniela Creamer 0

500,053

2013
453,113

20,299
36,742
20,448
4121
534,723

- PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo

con partes relaconadas son las siguentes:

11



2014 2013
Cuentas Cuentas Cuentas Cuentas
por cobrar  por pagar  por cobrar f pagar

Astecnia S.A, 0 49,410 0 75,426
Formitec S A, 0 16,110 0 231716
Otros 15976 7,965 8,551 44,130

(1) 15976 73,485 8551 351,272

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas por cobrar a largo plazo con partes
relacionadas son las siguientes:

2014 2013
Orbistel S.A. (1) 0 4 587,802
Accionista (1) 4 602,892 0
Midisa S.A. 426 946 429 664
Centro de llamadas nacionales 20,835 20,835

Estimacion de cuentas dudoso cobro (2)  (2,540,000) {2,540,000)
2,510,673 (3) 2,498,391

(1) Con fecha & de oclubre del 2014, mediante Resclucidn Mo, SCV-INC-DMASD-SD-
140025219 emitida por la Superintendencia de Companias, Valores v Seguros, se rasualve
declarar disuelta a la Compafila Orbistel 5.A. En baze a esta resolucidn v a la intencidn de
la liguidacidn de la Compahia, el Accionistas mayoritario celebra Convenio de Sustitucidn
de Obligaciones enire la Compafla Orbistel 5.A. v el Ing. Morice Dassum Aivas por [a
deuda manienida entre las partes con fecha 2 de junio del 2014,

(2} Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, incluye estimaciin de cuentas de dudoso recaudo por
USH427 000 por la cuenta por cobrar a Midisa 3.A. v USE2 113,000 por la cuenta por
cobrar a Orbistel 5.A,

{3} Las cuentas por cobrar ¥y pagar a pares relacionadas no generan intereses v no ienen
plazo previsto de cobro wo pago.

Durante el afio 2014 y 2013, las principales transaccionas con partes relacionadas son
las siguientes:

2014 2013
Ingreso por administracion proyecto Ciudad Colon 311,763 642 337
Ingreso por venta y alquiler de inmuablas 960,976 0
Gastos por administracion de proyectos 180,784 278,331
Préstamos entregados 45000 108,932

. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los inventarios se forman de |a siguiente manera:

2014 2013
Edificio Coloncorp Parque Empresarial (1) 1,239,476 681,566
Edificio Torres Colén | y || v Galerias Colon (2) 247 505 451,786
Edificio Centrum (3) 98,984 65,088
Inventaric parqueos (4) 23,800 67.300
Otros 10,947 10,847

1620712 1,286,687
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1,

(1) Incluye 5 parqueos, 4 aoficinas y 2 locales del Edificio Coloncorp ubicados en el Parque
Empresarial Coldn. Al 31 de diciembre del 2014, se reclasificd 2 locales y 16 pargueos por
un monto de LIS3558 289, ver Maota 11 w

(2} Incluye 1 departamento, 14 parqueas, y 12 bodegas del Edificio Torres Colén | y 1, Al 31 de
diciembre del 2014, ze reclasificd una suite por un monto de USSES.B72, ver Mota 11,
PROPIEDADES DE INVERSION.

{3) Incluye & parqueos y 3 bodegas del Edificio Centrum. Al 31 de diciembre del 2014, 58
reclasificd 3 parqueos por un monta de US321,250, ver Nota 11, PROPIEDADES DE
INVERSION.

(4} Incluye 4 parqueos por restitucidn de derechos fiduciarios del Fideicomiso Ciudad Coldn,

INSTALACIONES. MOBILIARIOS Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el movimiento de instalaciones, mobiliarios y
equipos, neto es el siguiente:

2014
Muablas v
Instalaciones enseres  Otros  Total
Saldo inicial 5,620 41,174 3,824 50,718
Adquisiciones 27 327 55,192 18,908 101,427
Depreciacion del afio {2,374) (7.982) (680) (11,038)
Saldo final 30,573 88,384 22152 141,108
2013
Muebles y
Instalaciones enseres Diros Tatal
Saldo inicial 13,530 44 506 11,254 69,2090
Adguisiciones o 5,000 940 5,840
Depreciacién del afio (7.910) (8,332)  (B,270) (24 512)
Saldo final 5,620 41,174 3,924 50,718

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el movimiento de propiedades de inversidn es el
siguiente:

2014

Suites y

locales Bodegas Pargueos Total
Salda inicial 2,440,731 28815 134,404 2,600,250
Reclasificacidn {607.,839) {25,507) 87,913 (545433)
Ventas/bajas (788 327) 0 (63,054} (862,281)
Depreciacion del afio (54,603) (308) {6,590) {81,501)
Salda final (1) 879 962 0 151,773 1,131,735

13
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2013
Suites y
locales (1) Bodegas  Pargueos Total
Saldo inicial 1,551,635 18,170 104,233 1,674,038
Revalorizacion (2) 996 455 9,180 45008 1,050,624
Ventas/bajas (8,023) (8,023)
Depreciacion del afio __{107,359) {1,515) {6,815} (115,689)
Saldo final 2,440,731 25815 134 404 2 600 950

(1} 4l 31 de diciembre del 2014, se reclasificd 4 locales, 2 bodegas v 2 parqueds por un monts
de US51,212 Bd4, ver Nota 9. INVENTARIOS.

(2)Los locales =e encuentran garantizando obligaciones mantenidas con el Banco de
Guayaquil, ver Mota 12. OBLIGACIONES FINANCIERAS.

(3} Mediante Acta de Junta General de Accionistas, se aprueba realizar la correccidn de
implemeantacidn MIF, en las Propiedades de inversién Torre |, Edificie Centrum, vy Edificio
Coloncorp, ver Mota 16, PATRIMONIO. Los avalios fueron realizados por el Ang. Alamino
Gonzalez Roca con Mo, de Registro PA-2002-268.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las obligaciones financieras registradas por la
Comparia se forman de la siguienta manara:

2014
Corto Largo
lazo plazo Total

ITAU Private Bank
Préstamos con vencimientos en el 2015, a

una tasa de interés anual entre el 1.44% y
4.50% 44681624 0 4461624

Banco de Guayaguil (1)

Préstamo con wvencimiento en enero del

2015, a un interés del 8.24% anual 750,000 0 750,000
Intereses por pagar - 112,032 112,032
5,323,656 0 5,323,656

{1) Esios préstamos se encuentran garantizados por accionistas, garantias hipotecarias scbre
propiedades del Edificio Centrum y valores entregados en garantla con el Banco de
Guayaquil por un monto de US$2,491,176, ver Nota 11. PROPIEDADES DE INVERSION.

2013

Corto Largo

plazo plazo Total
ITAL Private Bank
Préstamos con vencimientos en al 2015, a
una tasa de interés anual entre el 1.44% y
4 50% 1,622,600 3,800,000 5.422 600
Ban uayaguil
Préstamo con vencimiento en enero del
2014, a un interes del 8.25% anual 960,000 0 960,000
Intereses por pagar 22,807 98,807 121,714

2,805 407 3,888,907 6,504,314

14
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13. CUENTAS POR PAGAR

14

18

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas por pagar a corto plazo se forman de
la siguiente manara

014 2013
Anticipos de clientes (1) 423 368 8,800
Proveadores locales 44 838 83,372
Otros _167665 136,664
835 671 228 935

(1) IncCluye principaimenie anticipo recibido del chente TroglioCorp por reserva de oficinas por
un monto de US55400, 000, sin embano, no se encuentra firmado convenio alguno

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas por pagar a largo plazo se forman de
la siguiente manera:

2014 2013
Depésitos en Garantia (1) 21,878 683,505

21,878 63,585

{1) Durante el 2013, se reclasifictd valores mantenidos en el corto plazo

E ETO

Al 31 de diciembre del 2014, otros ingresos / egresos, neto incluye principaimente
ingresos por: i) Adecuaciones y remodelaciones por US$28,010 (2013; US$188,133) y
H) Venta de chalarra por US$54,225 (2013 US§H75,504); y, olros egresos por
US$23.899 (2013: USS0).

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales [a tarifa para &l impuesio a las ganancias, se
establece en el 22%. La conciliacién entre la utilidad seglin estados financieros y la
utihdad gravable, es como sigue

2014 2013

Utilidad antes de impuesto a las

ganancias 188,083 318,741
Gastos no deducibles 399,298 85,417
Ingresos exentos (2,580) (3,186)
Utilidad gravable 584 801 389,872
Impuesto a las ganancias 128,656 87,004
Impuesto diferido {89.424) 0
Impuesto a las ganancias 38,232 87 864

De acuerdo al método del pasivo basado en el estado de situacion financiera, el
impuesto diferido pasivo és;

2014 2013
Saldo inicial 233,456 14,907
Ajuste del afio (1) (B9 424) 218,549 (2
Saido final 144 032 233,456
15
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(1) Comesponde a la revaionzaciin de propiedades de inversion, ver Nota 11, PROPIEDADES
DE INVERSION

(2) Corresponde a la cormaccion de [a implementacion NIIF, en las propledades de inversion,
afectando a resultados de afcs antenores, ver Nota 16. PATR .

Los impuestos diferidos fueron calculados bajo |a tasa fiscal estimada por la Gerencia
de acuerdo a los parametros establecidos por la NIC 12 La tasa fiscal aplicable al
2014 y 2013 es del 22%,

PATRIMONI

Capital social

El capital suscrilo y pagado de la Compaiia es de 1,500,000 acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$1 cada una.

Aportes futuras capdalzaciones

Mediante Junla General Exiraordinaria de Accionisias celebrada el 31 de diciembre del
2012, se aprueba la lransferencia de |a cuenta por pagar a accionisias a aportes
futuras capitalizaciones &l monto de US$1,003,275; sin embargo, se realizd un ajuste

por una devolucidn de aportes, quedando al 31 de diciembre del 2013 un monto
LI5$147,503 en aportes futuras capitalizaciones.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos &l 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar &l capital social con la aprobacidon de los accionistas

Resultados acumulados

La Resolucién No. SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafilas el 9@ de sepiembre del 2011, indica que los saldos acreedores de las
cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o
Superavit por Revaluacidn de Inversiones, generados hasta &l afo antenor al periodo
de transicion de aplicacion de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES, deben ser
transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como subcuentas.

a) Reserva capital

La reserva de capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas
acumuladas al clerre del ejercicio, previa resolucion de Junta General de Accionistas.
Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos y no puede utilizarse
para pagar el capital suscrito no pagado y es sclamente reintegrable a los accionistas

al liquidarse la Compafiia
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18.

b} Ajustes a resultados acumulados
Al 31 de diclembre del 2013, se han realizado los siguienles ajusles:

Baja de depreciacion de propiedades de inversion (4,143)
Correccion de depreciacion de instalaciones, mobiliarios y equipos {7.612)
Cormreccion costo atribuido (1) 883,984
Correccién impuesto diferido por ajuste de costo atribuido (1) (218.549)
Provision en exceso de intereses financieros 166,288

919 9588

(1) Mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 27 de marzo del 2014, se
aprueba efectuar la correccion de la implemantacién NIIF, en las propiedades de inversidn
Torre |, Edificio Centrum y Edificio Coloncorp, junto con una depraciacidn acumulada y el
ajuste por impussto diferido, afectando a resultados de afos anterioras

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Garantia Recapt

Con fecha 8 de febrero del 2013, se fitna garantia bancaria con e Banco de
Guayaquil por US$500,000 para garantizar el fiel cumplimiento de pago de las
obligaciones de Recapt Recuperacién de Capital Contact Center 5.A, La vigencia de |

a
garantia es de 180 dias y se procedid a la renovacion con fecha 2 de agosto del 2014
por 182 dias adicionales.

n i rretaje

Durante el aflo 2007, se celebra contrato entre la Compafia y Dosmilcorp S.A., en &l
cual se establece que la Compafila procedera a facturar a Dosmilcorp S.A. por
servicios de administracidn y por servicios de comercializacion de inmuebles

Al 31 de diciembre del 2014, se ha facturado por administracion de proyectos
US$253,.237 (2013 US$106,126) y por comercializacidn de nuevos proyecios
US$30,516 (2013: US$531,018).

EVENTOS SUBSECUENTES

Con fecha 5 de febrero del 2015, mediante Oficio No. SCVS-INC-DNASD-SD-15-
0002455, se designa al Ing. Morice Dassum Aivas como liquidador de Coloncorp S.A.
{en liquidacidn), correspondiéndole la representacién legal, judicial, extrajudicial de la
Compafiia, para fines de la liquidacion.

Ademas de lo mencionado en el parrafo anterior, hasta la fecha de emisidn de estos
estados financieros (Abril 10, 2015) no se produjeron eventos, en la opinion de la
Administracion de la Compafiia, que pudieran tener un efecto significative sobre dichos
estados financieros que no hayan sido ajustados o revelados en los mismos.
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