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. Guayaquii - Ecuadar

A los miembros del Directorio y Acmomstas de

Coloncorp S. A

1.~ Hemos auditado .los balances génerales. adjuntos .de -Coloncorp S.A. -al 31 de

diciembre del 2010 y 2009, y los correspondientes-estados de resultados, cambios en

_ el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los anos terminados en esas

- ’ fe(‘has asi como el resumen de politicas contables mportantes y otras notas
actaratonas

‘Resbonsabilidad de la gerencia sobre log estados financieros - _ . L

2. La admmlstracu)n es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente-aceptados
_en el .Ecuador.. Esta responsabmdad incluye: disefar, implementar y mantener el
control interno relevante a la preparacion y- presentacmn fazonable de los .estados
financieros que esten libres de representaciones errbneas de importancia relativa, ya
sea debidas a fraude o error; selecciohando y aplicando. -politicas contables.
apropiadas, y haciendo estimaciones contab[es qué sean razonables de acuerdo con
Ias c:rcunstanmas :

Responsabmdad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de’ expresar una opinién sobre los estados financieros
’ adjuntos, basados en nuestras -auditorias. Nuestras auditorias fueron efectuadas de.
acuerdo con Normas Etuatorianas de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos
con requerimientos éticos, planifiqguemos y realicemos Una auditoria para obtener
certeza razonable sobre si los estados fananmeros estan Jlibres de representamon'
“errGnea de |mportan0|a relativa. - .
4. U'na auditarfa comprende la ejecucion de procédimientos para obtener evidencia de
~ auditoria sobre los"saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los-
procedimientos seleccionados  depénden = del- jUICIO del auditor, incluyendo. la
-.evaluacién de los riesgos de representamon erfonea de importancia relativa de los
estados financieros, .ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de
. riesgo, el auditor toma en consideracion el control Interno relevante a la preparacion y .
- presentacion razonable de los estados financierds, para disefar procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las .circunstancias, pero no con el fin de expresar-
una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compania. Una auditoria |
tambien mciuye la evaluacion de si los principics de contabilidad- aplicados son -
- apropiados y 5i tas esttmaClones contables reahzadas por ia administracion - son
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_ razonables, -asi’ como una evaluamon de Ia presentacnon general de los estados

- fmanc&eros -

Consuderamos que. la evidencia de aud|tor1a que:. "hemos obten:do es sufncnente y
aproptada para propormonar una base para nuestra opinién de aud|tor|a

) Deswamon a pnncnplos contables

. 6.

Al 31 de dlClembre del 2010 la Administracion- de Fa Compania mforma que no ‘se .
recuperaran US$2,500,000 de las cuentas. por cobrar a relacionadas. Este valor no ha
s:do provisionado.

Opinion:

7. En niiestra opinién, excepto. por el efecto del ajuste no realizado.a las cuentas por

cobrar ‘relacionadas,-los estados financieros presentan. razonablemente, en todos. los

. demas aspectos importantes, la situacion’ financiéra de Coloncorp S.A: al 31 de
diciembre del 2010 y 2009, los: résultados de sus operaciones, los cambios en el
patrimonio de sus accionistas y sus flujos. de efectivo por los afios terminados en esas
fechas, de conformidad con principios de contablhdad generalmente aceptados-en el
Ecuador .

Asuntos de Enfasns

-8.

Como se menc:lona en Nota 5 COMPARIAS RELACIONADAS .a |os estados
financieros, al 31 de d|C|emt_:>re del 2010 y- 2009, la Compania. mantiecne cuentas por

_cobrar 'y pagar con relacionadas por US$4,832,404 (2009: US$5,919,546) y
' US$7 146,636 {2009: US$3OO 560),-respectivamente. - . L

Los estados financieros adjuntos hari sido preparados consuderando -que Coloncorp S A. 7~
continuarda como empresa en marcha. Al 31 de. diciembre dei 2010; la.Compania
presenta un capital de trabajo negativo -de US$4,232,358 (2009:. US$4,222 J157) v

- pérdidas acumuladas, ‘sin- considerar- lo’ indicado en el parrafo seis, de USS$800, 547 N

Guayaquil, Ecuado'r
Mayq 11, ..l 1 .

(2009: US$759,867). En la-Nota 2. EMPRESA EN MARCHA, la Administracién presenta

'_ su_plan -para superar esta situacion. Los estados financiercs adjuntos no mcluyen ‘

ajustes y/o reclasmcaciones resultantes de esta mcerﬂdumbre

10. Los reportes de’ cumphmlento de obllgacuones tributarias’ de la compania Coloncorp SA,
* al 31 de diciembre del- 2009, por requerlmlemo del. SerVICIO de Rentas Internas se emrten s

por separado




COLONCORP S.A.

BALANCES GENERALES

DICIEMBRE 31. 2010 Y 2009

(Expresados en Dolares de E.U.A)

ACTIVOS

Caja y bancos

Cuentas por cobrar
Companias relacionadas
Inventarios

Total activo corriente

Cuentas por cobrar a largo plazo
Companias relacionadas

Inversiones permanentes

instalaciones, mobiliarios y equipos, neto

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIQ DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS

Préstamos bancarios
Compafiias relacionadas
Cuentas por pagar
Intereses por pagar
Total pasivo corriente

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social

Reserva de capiial

Resultados acumutados

Total patrimonio de los accionistas

Total pasivas y patrimonio de los accionistas

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados finangi

ﬂﬂ7ﬂ71ﬂ77T1|771F1ﬂ"lﬂ'77'1*1'1_1'—1"1'1\'—\7—\:”17‘]'7”l"'l_]j'1_

—11g. Morice Dassum
Gerente General

Notas 2010 2009
451,591 167,970
4 1,104,669 1,403,660
5 65,723 234,713
6 4 230,364 4,355,080
5,852,347 6,161,423
7 156,649 416,353
5 4,766,681 4,515,886
8 254,601 254,601
9 130,504 152,074
11,160,782 11,600,337
10 5,844,254 7.876,293
5 1,146,636 616,214
11 2,877,896 1,505,066
415,919 386,007
10,084,705 10,383,580
14 1,500,000 1,500,000
14 376,624 376,624
(800,547) _ (759.867)
1,076,077 1,118,757
11,160,782 11,500,337

Ing.

aria de Lourdes Padilla
Contadora
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COLONCORP S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS

DICIEMBRE 31, 2010 Y 2009

(Expresados en Ddlares de E.U.A.)

Notas 2010 2009
Ingresos, neto 1 3,551,177 819,594
Costos y gastos (3,486,947) (1,010,874}
Utilidad (pérdida) operacional 64,230 (191,280)
Gasto financieros {205,651) {338,635)
Otros ingresos 12 171,757 871,312
Utilidad antes de impuesto a la renta 30,336 341,397
impuesto a la renta 13 (71,016} (108,141)
(Pérdida) utilidad del ejercicio {40,680} 233,256

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

~—1Ag. Morice Dassum
Gerente General

Burdes Padilla
Contadora
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COLONCORP S.A.

ESTADOS DE CAMBIQOS EN EL PATRIMONIQ DE LOS ACCIONISTAS

DICIEMBRE 31, 2010 Y 2009

{Expresados en Dolares de E.U.A.)

Reserva

Capital de Resultados

social capital acumulados Total
Saldos diciembre 31, 2008 1,500,000 353,298 (969,797) 883,501
Utilidad de ejercicio 233.256 233,256
Transferencia a reserva - 23,326 (23,326) 0
Saldos diciembre 31, 2009 1,500,000 376,624 (759,867) 1,116,757
Pérdida del ejercicio {40,680) {40,680)
Saldas diciembre 31, 2010 1,500,000 376,624 800,547 1,076,077

Las riotas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

A / Sl

orlce Dassum
Gerente General

Ing AMara e Lourdes Padilla

Contadora
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COLONCORP S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2010 Y 2008

{(Expresados en Dolares de E.U.A))

Law]

, 201 2009
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION;

(Pérdida) utilidad del gjercicio {40,680) 233,256
Ajustes para reconciliar la {pérdida) utilidad del ejercicio con
el efectivo neto provisto en actividades de operacion

|

ProvisiGn impuesto a la renta 71,016 108,141
Depreciaciaon 43,589 131,551
Provisiones de intereses por pagat 189,894 302,835
Provision de cuentas incobrables 155,057 0
Cambios netos en activos v pasivos:

Cuentas por cobrar 321,833 816,962
Inventarios 293,981 (207 ,608)
Proveedores y otros 1,322,989 570,662
Efectivo neto provisto en actividades de operacion 2,337,679 1,955,799

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de activos fijos

(22,019) {2,204,385)

Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversién {22,019) (2,204,385)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTOQ:

Obligaciones bancarias, neto (2,032,039) 92,317
Obligaciones comparias relacionadas y otros 0 315,654
Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de financiamiento  (2,032,039) 407,971
Aumento neto de efectivo 283,621 159,385
Efectivo y equivaientes de efectivo al comienzo del ano 167,970 8,585
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ano 451,591 167,970

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados fi

Ing(.Meﬁﬁ Dassum
erente General

Contadora



SN

t
s

]

17

REAR

‘.

17 71

3
[}

IRRER R

T
1

]

,.__
t
\

LI NI I A I

r

17

T
!

ARURY

r

111

7l

17

COLONCORP S A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2010 Y 2009

(Expresadas en Ddlares de E.U.A))

OPERACIONES

La actividad principal de la Compafiia es la construccidn y comercializacidén de toda clase
de edfficios y condominios.

Durante el afo 2010, se facturd por concepto de venta de oficinas y departamentos el
monto de US$2,692,501, que representa el 76% del total de los ingresos.

EMPRESA EN MARCHA

Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que Coloncorp S.A.
continuara como empresa en marcha, a pesar de que Compafiia presenta un capital de
trabajo negativo de US$4,232,358 (2009: US$4,222,157) y pérdidas acumuladas, sin
considerar lo indicado en el parrafo 6to., de US$800,547 (2009: US$759,867). La
Administracion prevee cobrar las cuentas por cobrar con relacionadas en el corto plazo,
inclusive aceptando activos y prestacién de servicios que ayuden a Coloncorp S.A. a
cumplir su objeto social. Adicionalmente, se va a vender los inmuebles construidos que
constan en el inventario de la empresa, previéndose utilidades.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Bases de presentacion

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) involucra el uso de ciertas estimaciones contables para determinar
jos activos, pasivos y resultados, asi como en la revelacidn de activos y pasivos
contingentes. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacidn disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

De conformidad con la Resolucion No. 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de
Compafiias (publicado en el R.O. 488 del 31.X1i.08}, e! ejercicio 2011 se constituye en el
periodo de transicidn para elaborar y presentar estados financieros comparativos con
aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF para todas las
compafias sujetas al control de la Superintendencia de Companias.

A continuacion se resumen las principales practicas coniables seguidas por la Compafiia
en la preparacion de sus estados financieros:
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Inventarios

Los inventarios de edificios estan valorados al costo promedio de construccién, los
inventarios no exceden el valor de mercado.

Cuentas por cobrar

La compania realiza permanentemente evaluaciones de la provision para ciertas cuentas
de dificil recuperacion. La Administracién cree que la provision con que se cuenta es
adecuada para cubrir pérdidas probables.

inversién permanente

La inversion permanente consiste principalmente en acciones. Las inversiones se
encuentran registradas a su valor nominal. La Compafifa no ha ajustado sus inversiones
de acuerdo al método de participacion.

Instalaciones, mobiliarios v equipcs

Las instalaciones, mobiliarios y equipos se presentan al costo histérico o valor ajustado y
convertido a délares estadounidenses de acuerdo a lo establecidc en la NEC No. 17,
segun corresponda, menos la depreciacion acumulada.

Las provisiones para depreciacidon se cargan a los resultados del afo vy se calculan bajo
el método de linea recta y tas tasas de depreciacion estan basadas en la vida probable
de los bienes.

Anticipo de Clientes

Anticipos de clientes incluye los valores recibidos de los clientes por reservaciones de
villas.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos por la venta de inmuebles son reconocidos en los resultados del periodc en
el momento en que se transfiere la propiedad a los compradores, mediante las escrituras
de compraventa de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

Impuesto a la renta

El impuesto a la renta se aplica sobre la utilidad del ejercicio corriente en base a normas
legales, por lo tanto estos valores se provisionan al cierre del gjercicio.
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4. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las cuentas por cobrar se formaban de la siguiente
manera:

2010 2009
Clientes por cobrar clientes 34,319 195,085
Otras 1,070,350 1,208,575
1,104,669 1,403,660

COMPANIAS RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo con
companias relacionadas eran los siguientes:

2010 2009
Cuentas Cuenias Cuentas Cuentas
por por por por
cobrar pagar cobrar pagar
Magnetocorp S.A. 0 0 0 55,582
Dosmilcorp S.A. 2,538 587,436 0 457,013
Otros 63,185 559,200 234,713 103,619
' 65,723 1,146,636 234,713 616,214

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las cuentas por cobrar a largo plazo con companias
relacionadas eran los siguientes:

. 2010 2009
Orbistel S.A. 4,532,532 4,415,886
Dosmilcorp S.A. 100,000 100,000
Nidisa 134,149 0
4,766,681 4,515 886

Durante el afo 2010 y 2009, las principales transacciones  con comparnias
relacionadas son las siguientes:

2010 2009
Ingresc por Administracion proyecto Ciudad Colon 0 407,481
Préstamaos entregados 611,887 2,189,224

Las cuentas por cobrar a partes relacionadas no generan intereses y no tienen plazo
previsto de cobro.

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, el movimiento de la provisién de cuentas incobrables
es el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre del 2009 {2,369)
Provisién del ano (1) (114,957)
Saldo al 31 de diciembre del 2010 {117,326)

{1) Incluye cuentas con Salmor por US$30,240; Le Bouguet por US$71,086; y Aplitec por
%$10,117; que fueron provisionadas ya que no seran cobradas.
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T 6. INVENTARIOS
1"' Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, los inventarios se formaban de la siguiente manera:
— : 2010 2009
. Edificio Torres Colon | y Il y Galerias Colon (1) 871,937 871,937
'L"‘ Edificio Centrum (2) 172,309 172,309
- Terreno Parque Empresarial (3) 0 306,087
r‘- EuroVilla Ciudad Coldn (4) 0 124,600
’ Edificio Coloncorp Parque Empresariai (5) 3,172,976 2,770,215
{‘T Otros 13,142 110,532
T 4,230,364 4,355,080
—
- (1) Incluye tres departamentos, catorce parqueos y doce bodegas del Edificio Torres Colén iy Il y
— cuatro locales de Galerias Coldn.
e (2) Incluye once parqueos y tres bodegas del Edificio Centrum. .
-— {3) Corresponde a terreno ubicado en Parque Empresarial, reclasificado a Edificio Coloncorp.
Lo {4) Corresponde villa ubicada en Ciudad Colén.
—
; 7. CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO
_ Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las cuentas por cobrar a largo plazo se foermaban de
{: la siguiente manera:
2010 2009
C—. Clientes por cobrar largo plazo 906,024 1,121,128
Anticipos entregados 103,500 108,000
r Provision cuentas incobrables {852,875) (812,775)
— Totai cuentas por cobrar corto plazo 156,649 416,353
r—
— Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, el mavimiento de la provisidn de cuentas incobrables
JE es el siguiente:
T Saldo al 31 de diciembre del 2007 0
— Provision dei afno (812,775)
L Saldo al 31 de diciembre del 2008 y 2008  (B812,775)
" Provisidn del ano (1) {40,100)
— Saldo al 31 de diciembre del 2010 852,875
L 8. INVERSIONES PERMANENTES
—
e Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, principalmente incluye la inversion en Inmobiliaria
— Matiz S.A. (50% participacion accionaria) por US$214,100.
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9.

10.

INSTALACIQNES, MOBILIARIOS Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, el movimiento de instalaciones, mobiliarios y
equipos, es e! siguiente;

2010 2009
Saldo al inicio det ano 152,074 849,455
Adiciones (1) 28,562 2,204,385
Reclasificacion (2 0 (2,770,215}
Depreciacién (43,589) (131,551)
Venta y/o bajas (6,543) 0
Saldo al final del ano 130,504 152,074

(1) Durante el 2009, incluye principalmente [os desembolsos realizados para la construccion del
Edificio Coloncorp por US$ 2,185,832.

(2) Incluye reclasificacion a la cuenta de Inventarios, como Obras en Curso.

PRESTAMOS BANCARIOS

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, los préstamos bancarios registrados por la
Compafiia se formaban de la siguiente manera:

2010 2009

ITAU Private Bank

Préstamos a la demanda con vencimientos en

el 2010 (2008; en el 2009) a una tasa de

interés ' entre el 1,51% vy 3,75% anual (2008;

entre 3,54% y 6,5% anual}. 5,272,600 5,107,226

Banco Internagional

Préstamos sobre firmas con vencimiento en

octubre 2010 a un interés del 11,29% anual

(2008; 11,5% anual) 0 255,689

Banco Guayagquil (1)

Préstamo con vencimiento en febrero y junio

2010 (2008; diciembre 2009) a una tasa de

interés del 9,96% anual (2008; 8,95% anual) 550,000 1,700,000

Banco Pichincha

Préstamos sobre firmas con vencimientc en

diciembre 2010 (2008; diciembre 2009) a una

tasa de interés del 9,74% anual (2008; 8,92%

anual) 0 450,000

Sobregiro y carta de crédito de importacion. 21,654 363,378
5,844,254 7,876,293

{1) Estos préstamos se encuentran garantizados por accionistas y garantia hipotecaria sobre
propiedades del Edificio Centrum.

11
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11.

12.

13.

14.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las cuentas por pagar se formaban de la siguiente
manera:

2010 2009
Anticipos de clientes 1,046,165 681,518
Proveedores locales 1,323,222 544,523
Otros 308,509 279,025
2,677,896 1,505,066

OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, otros ingresos incluyen principaimente intereses por
cobrar a clientes por US$ 34,788 (2009; US$45,541) e ingresos por administracion y
comision Ciudad Colon por US$136,969 (2009; US$825,771)

IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con disposiciones' legales la tarifa para el impuesto a la renta, se establece
en el 25%. La conciliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad
gravable, es como sigue:

2010 2009
Utilidad antes de impuesto a la renta 30,337 341,397
(Gastos no deducibles 254,827 91,868
Ingresos exentos {1,101) (700)
Base imponible 284,063 432,565
Impuesto a pagar 71,016 108,141

PATRIMONIO DE LGOS ACCIONISTAS

Capital sociai

El Capital suscrito y pagado de ia Compania es de 1,500,000 accianes ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$ 1.00 cada una.

Con fecha 25 de abril del 2008, queda inscrito en et Registro Mercantil del Canton
Guayaquil la escritura publica del capital autorizado, aumento de capital suscrito y
reforma de estatutos por US$1,496,000.

Reserva de capital

La Reserva de Capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas
acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucion de Junta General de Accionistas.
Esta reserva no esta disponible para distribucién de dividendos y no puede utiizarse para
pagar el capital suscrito no pagado, y es solamente reintegrable a los accionistas al
liquidarse la Compafiia.

12
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15. COMPROMISOS

16.

Garantias

Al 31 de diciembre del 2009 y 2010, la Comparia se encuentre garantizando obligaciones
bancarias con partes relacionadas y terceros por US$160,000.

INSTALASA S.A,

La Compania con fecha 6 de julio del 2009 firma el contrato con Instalasa S.A. para la
provision de materiales y mano de obra para instalaciones hidraulicas - sanitarias y
contra incendio por US$224, 000 (incluye IVA).

ing. Rafaet Quinterg

"La Compariia con fecha 6 de julio del 2009 firma el contrato con el Ing. Rafael Quintero

para provisién de materiales y mano de obra para instalaciones de sistema eléctrico, voz,
dato y TV por US$238,000 (incluye IVA).

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Mayo 11, 2011) no se produjeron
eventos, en la opinion de fa Administracién de la Compariia, que pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o revelados en
los mismos.
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