V.N.A. PROFESHONALES ASOCIADOS S A.

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
For at afic terminado e 31 de disiemtra del 2018

1.- Oparacionas

V.M.A. PROFESKNALES ASOCIADOS S.A. és ung socisdad andnima que sa
constituys sn Guayaquil 8l 08 de octubre de 1992, e inscrits en e Regishio Mercemil
) 08 de cctubre de 15%2. Su domicilio principsl as Bn Kennedy MNorta Manzana 404
Salar 28.

Su activigad principal congiste Bn Alquiler de Bienes Inmuebles.
2- Bagas de prane '

Los eatados financieros comespondientes 8l gjercicio lerminado of 31 da diclembre dal
2015 han mdo preparados con corformidad con lBs Normas Intemacionales de
Informacidn Financlera (NIIF para [as PYMES) para |a antidad individual.

V.NA. PROFESIONALES ASOCIADOS S.A. Adople por primera yaz las normas
intemacionales de Infarmacion Financesa, para & preparecdén de los estados
fnancros para al ejercicio Econdmico 2012, siendo el parads de ranscion & afio
2011, Los estados fnancierce antenicras al 2011 fueron preparados de acuero con
principios de contablidad genemalimante aceptades an a| Ecuador, Wos cuales feeron
considerados como e principios de cortabildad previos (PCGEA amtarones), 1al como
se define en la NIIF.

Los PCGA entericres difieren an cisros aspacios de (as NIIF.

Los astados financeros de V.N.A. PROFESIOMALES ASQCIADROS S.A. compranden
Ins astados de situacidn financiera af 37 de dsembra dal 2008, o astado de resutade
integral, 8 metade de cambios en &l patrimonio v o fujo de efective por o pencda da
21 de onens & 11 de dlembre dal 2018

L& ampresa califica coma PYMES, de conformidad con o establecido en &l reglamenia
para la apicacion de las NIF SEGUN Resaluckn de la SupenAnlendencia de
Compafiaz Mo. 5C.IC1.CPAIFRE.G.11.010:

1. Monto dg activos infedores a 4 millonas
2. Ventas brulss de hesta S millengs
3. Tengan menos da 200 trabajadones

Los presentes astados knancisros lambién han sido preparados bajo la hipdlesls de
negocic en mAarcha ya que la garencia ha avaluado fa capacidad gqua tigne |a antidad
para cominuar an funcionamisants.

a. Mongdas Funclonal y de Presantacion.

Las paridas incluidas en fas cusntas anuales s prasanian an dblanes amerkcanecs, por
s&f la monads dal antomo acondmico principal en qua la ampreasa opera.

b. Responsabllidad de la Informaceon,

La informaciin contenids an estos Estados Financieros &5 responsabilidad el
Gerante ratificadas poslerioemanta por la Junta General de Acconistas,

3 .- Frincipias, Pollticas Contables ¥ Critengs de Vaormckn,

A conlinuacidén e describan las principales poliices comtzbles adoptadas en (2
preparacion de astos astados financiercs. Tal como o requiere la NIF para las J{?
"l



PYMES, estas politicas han aido definidas en funcidn de las NIIF uigant;ua al M dae
dickamprs del 2017

8) Efectlvo y equivatents de afectivo.

El efeclive incluya aguelios sctivos financieros Hquidos, depdsiios o inversionss
financiarza quidas, sin mayoras resgos y que s puaden transformar rapidaments an
afective én un plazo infenor a tres mesas.

b) Propiedades, planta y equipos.

Meadicion en o momento ds reconocimianto- Las partidag de proplededes, planta y
Biuipo s& rredirdn incialmaote por sU coslo.

El costo da propisdades, planta y squipd comprenda su fyeclo de adquisicién mas
Iodos los costos directamente relacionadoz con 18 ubicacion ¥ la pussia en
condiiones de  funcionamientn y  esiimacion inicial de cuakuier costo de
desmanlelgmiento y reliro del elermneanta o de reRakiltacion da la uhicacion del activo.

Medicidn poawror al reconocimiento: modsdos del cosio- Después del
reconockmmnts inicial, las propedades, planta y squigs a0 teglsiradas a coslo manos
B CepreCiBcion acumuiada y ef importe scurtiufado de (B9 pdrddas gel deenom de
valor,

Los gastog da reparaciones y martenimientos @ imputan & resuflados an o parodo
an que e producen

Método de depreclacién y vidas Gtiles — Et cosio de propiedades. plania y eguipo se
deprecia de acuerdo con & méodo de linea recta. La vida il astimada, valor residual
¥ metode de depreciacidn son revisadss gl fnal de cada afic. slendo sl efacto de
cuabquiar cambic an al estimeda regisine sobre una base prospectiva,

La tasa d& dapraciacién anual varia seagan la vida Ul del activo, de maneta general [as
tazas promedicx gon 188 siguientas:

Edifi:ins ' Tasa
5%

Retiro o vanta de propiedades, planta y equipo = La utilidad ¢ pardida que surja del
reling ¢ vanta de una parida de propwdades, plants ¥ 8quipo es caleulada como la
difersncia entre e precio de venta y o valor an lbros del activo v reconocida en
resultados.

Dwteriorn dal valor de fos activos.- Al final de cada panodn, s Compaliia evalda los
valoras an |ros de sus activos a fin de daterminar g existe un indicathve de que esica
activos han sufido alguna perdida de deterioro. £n 1al caso, se calcula el Importe
racuparable dal activo a in de deteminar o alcance da la perdida por detawioro {de
haber algunaj).

Las pérdidas oe deteriore =8 reconocen inmediatements an resulledos, salvo si el
activo 68 reQigtra g un impors revaluRde, an cuyo cago Bé Yobe considerar la pérdida
por detetion come ura disminucidn &n [a revaluacian,

Cuando una pérdida por daterio ea reveartida, ef valor &n libros del active aumenta al
valor estimada revieads de su imparte recuperable, de tal manera que & vakor en libres
INCAMEntago no excada al valor an libre que =& habria calculado s no se hubwera
reconocidt | pansda por delenan para dicho adiva am afos aateniorsd. Cf rvarss de

una perdida por deteriors o5 reconocldo aomaicamanta an resukados, salve S el ‘Ef



achvd cormespondienta sa mgistra al importe revaluada, #n cuye caso sl everso da la
poardida par JalerncrD M manaja cama un avmenio &n la revaluacién.

c] Impuastos.

Impusktn comemnts - El impuestc comignte por pagar es1a basado &n la ganancia
fiecal dal afio.

A partlr do ejarcicio fiscal 2010 anird &n vigor la noma que axige & pago de un
“anticipo minimo de impueaty a |& enla”, cuyo valor e calkculado en funcidn de las
cifras reportadas &l afio amedior sobee 8 0.2% dal patimenio. 0.2% de los costos v
gaetes deducibles, 0.4% da los Ingresas gravebles y 0.4% de Jos activos.

La refards nomma establecid que an caso de gque al impuaesto @ @ renla causado saa
menor qua &l monto dal anlicipe minime, aste JHimo s& convertird &n mMpussto a la
renta definitivo, a manos qua o contribuyants exicits af Servicio de Rentas Intamas su
devolucdn, o cual podria sor aplicable, de acuerdo con '3 nomma qua nge la
devoluoon de asle anticipo.

Dusante e ejarcicio 2018 la emprasa ragistra como impoaste & la mnla comienle
causado o valor delerminadg como anticipo minime

Prastamos de accionstas.

Comesponde a velores prestados por la acoonista para cubvir gastos corrientes y no
(BMaraEn intargses,

d| Reconocimbarts du ingresos,

Log ingresos sa reconocen cuando o msullado de una transaccidn gue involucra |oa
preductos que vendan la Compaflis se puede sshmar con fiabilidad;, ingresos
ordinancs asadados con fa operacion deben reconosarse, considerando el grado da
realizaclsn de la transaccion, al final del perodo de presentscion de los extados
Rrnancercs.

El rasyitado de una transecsion puede ser estimado con hiabilidad cuando se cumplen
lodas [as condionas siguentas redguisitos:

+« Elimporte de o9 ingréesos puede ser medido con fiabilidad;

« Es probable gue [os bendficas econdmicos ssociados con las trangaccién
fluyan & [@ empresa;

+ E grado de rmalzsecion de 12 fransaccion, al final del periodo de refarencia
puede sear rmedido con Aabilidad, y

» Los coslos incumdos por b8 ransacckin y os costos para compielara, puedan
=ar valorados con fishiidad.

#| Costos y gastos.

Los costos y gaslos se mgistran al coglo historico. Los costas ¥ Qastns s& Mconocen a
madida q son incuridas, indepandianismente da la fecha en qua o haya reakizedo =
pags, ¥ e registran an & periodo mas certand &n el que se conocen.

4 - EStimacionas y juicios contabies crificos

La praparacidin ds (o2 presanies asiados financeras &n canfarmidad con NNHF pars |as
FYMES mequlere gque la Administracidn realice clertas estimaciones y esglablezca
elgunos supuesios inherentes a la actividad econdmica de |a antidad, con & propdsio
de detarmminar la evaluacidn y prasantacitn de sigunas partidas qua forman parta de
s astedcs finenciems. En opinlon de la Administracidon, tales asstimaciones ‘f@



supueatas estuvieron basados en 18 mejor wtilizeciin de ta informacion ﬁtﬂpﬂnihla al
momanto, los cuales podrian llegar & diferr de sus efectos finales,

Las estimacicnas y julkcios subyscarles s& rwvisan sobre una base raguiar. Las
ravisicnes a les sstimaclonsy contables a& reconocen an & peiodo de la mvisdn y
periodos fulums si la ravisidn afecta tanlp 8t perode actual como a periodos

subsec imntas.
8- |nfonmeckdn Financkears

V.NLA. PROFESIONALES ASOCIADOS §.A.

BALANCE GENERAL
Al 11 DE DIOGEMBRE DEL 2018

ACTIVDS
ALTIVOE CORRIENTES

CAJAY BANCOS
CAlA
TOTAL CAIA Y BANCOS

CTAS POR COBRAR
EMPRESA ELECTRICA
TOTAL CTAS. POR COBRAR EMPLEADOS

CTAS POR COBRAR EMPLEADDS
YITE MAMLUEL
TOTAL CTAS. POR COBRAR EMPLEADOS

HPLESTO ADELANTALDS
RETENCIONES RENTA
AMTICIPO IMPLUESTS RENTA

TOTAL OTRAS CLEENTAS POR COBRAR

PROPIEDAD PLAHTA ¥ EQUIFD
EQIFHCIOS
TERRENOS
DEFRECIACICIN ACLIMLULADA
TOTAL FROPIEDAD PLANTA Y EQUIPC

TOTAL ACTIVOS

PALIVOS / PATRIMONIO
P VOIS
PASIVOE CORRIEMTES
OTACS PASIVOS CORRIENTES
VICEMNTE NEGRETE
IESS POR PAGAR e
BEMEFICICS SOCIALES ﬁlt

813,03

¥i.10

325,26

1.585,53

47.088,30
131.036,92
1497980

75.417.12
177,60
419,23

813,03

72,10

325,16

1.585.83

223.195,92

225,992,714



UTILDAD FOR PAGAR 11768
IMPUESTO POR PAGAR 146,70
TRTAL OTAQS PASIYTS COARIERTES fe.17a 32
TOTAL PASIVOKS

T APITAL B0, 0
RESERAYA LEGAL 626,25
ADQPCION MIF PRIMERA VEZ 144,874 32
PERDIDAS ANOS ANTERIORES - 1.524,15
UTHIDAD GE EJERCICIOS ANTERIORES 4 B17 68

UTILDAD DEL PERIODO 520,14

TOTAL RESULTADODS 14971441
TOTAL FASIVOS f PATRIMONID 225.592,M4

- Activas por impuwesto cormientes:

Lin rasuman o¢ asia cuenta, fue comao sigue:

ANTICIPD MPUESTO RENTA 1585 83

TOTALE: 1.585,83

Anticipo de impuasto a la renta {*)

(") Al 31 de diclembre dsd 2011&, corespondan sl page de tas 2 cuolas del anticipo del
impuesto & 188 rerta conforme a las disposicianas iribularias.

- Propiedades, Planta y Equipo:
Un resumen de esta cuenla, fus como sigus:
I Ui
Terrens
Edificio
Depraciscion adumulada:
Edificic
- Paslvos por Impuestos comiantss:
Impuasto a la rentas por pagar
- Enpuosto a ta renta

e conformidad con disposicionss legales, {a tarfa para o impuesio a la renta
CAUERNO, 58 CAICUls en un 2% park o afo 2018 {(22% para o afie 2018} schra las
utilidadas sujetas 5 distribucion.

Una recondaliacidn enine fa wifidac segiin astados financiencs y (a utiicaa gravatk, 93
CONTIT Sigue:



Resuttada dat ejercicio
Impuests & k& rerta mimmoe causeds ¥y cangada 3 rasuiados,
Capital soclal

Al 31 de diceembre dei 2018, &l capitdd suscrito consisba st 20.000 sccipnes de on
valar nominal de LUSE 0.04 cada ung.

-Rosarva Legel.

La Lay de Compadizs requisre que par & menos & 10% da |a utifidad anuyal sea
apropiada como reserva legal hasta g este como minimo akcance o 50% dal capital
social, El salde de esla resarva no eais disponible para el pago de dividendos en
sfective pero pueds sar capializada en su iptalidad.

- Resultados Acumulados
Al 31 de diciembre da 2018, la compahia tiene ganancia del ejscicio por § 520,14

Loa ajusies pmowenienles de | edopodn por padmera vez da lag Nomas
Intemacipnaies de IMformacin Financara (MIF) parg pequafas y medianas smpresas
PYMES, gue ma registraron an ol patimoni regutados ecumulados subcusnta
“Provenjantes de [ pimera adopcitn” Que ganararon un $akids scrsedor no podran ser
distribuido entre los accionlstas o para aumentos da capital un sado no podra ser
distribuide enire los accionistas o para aunrentos da capital, an su defacio, podran ser
utilizadeg an enjugar pérdidas @cumulsdas v s del GUiMo ejarcicio acondmico
concluidp =i lag hubisrg o devuehlo en el caso de ligudacion ds la Compafia & sus
accionistas.

V.N.A. PROFESIONALES ASCCIADOS S.A.
ESTADOD DE GANANCIAS ¥ PERDIDAS 218
DEL (1 ENERQ DEL 2018 AL 31 DE OCTUBRE DEL 2018
INGRESOS
VENTAS
ALOUILER
ALCLUILER DE DEPARTAMENTC  14.350,00
VENTA DE ACTIVO FLO 14,784,58
TCTAL ALOLILER, 29,174, 58
TOTAL VENTAS
TOTAL INGRES0S
EGRESCS
GASTOS ADMINISTRATIVOS
GASTOS ADMIMISTRATIVOS

SUELDOS IESS 4682 88
FONDO RESERVA 97,53
DECYMC TEACER SLELDO 422,41
DECIMO CUARTO SUELDO 353,87
VACACIONES 195,12
APORTE PATRGHAL 814,71
|ECE - SECAP 46,80
ALIMENTAC IOM/TRASNPORTE 1.476,72
DEPRECIACION 3.563,75

AGUA 17,52 @/‘ _



ELECTRICICALD €264

IMPRENTA ¥ PAPELERIA 3514
HON ORARIDS PROFESIGNALES 223,21
SERVICIOS PRESTADOS SO0, 00
IMPLIESTOS YARIOS 115,08
MANT. EDIFICIO 1098925
GASTOS DE I'Va 1.458 35
VARICKS 3.234 07
TOTAL EGREZQS 28,390,040
LITAL| DR 1 784,52
15% utilidad 117,68
utilidad gravahle bob.84
22% IMPUESTD RENTA 146,71
UTILIDAD MNETA 220,14

- Costos v gastos de actividades ordinarias

Las sijuisntas paricdax sa han reconocids como gastos st determinar [a ganancia
anlas da impuestos.

COSTOS Y GASTOS
Gazios de adminisiracian
6.~ Hechos ncumidos del periodo sobre o qus infarms

Entre al A1 de diciambre dat 2018 y la fecha de amision de ks eslados fnancieros
(Marzo 19 ds 2019 no s& prodyjson evantos gue &n opinidn de la Adrministracidn
pudwrsn tener un ofecio Importante sobne (08 astedos inghclerss adjuntos.

7.- Aprobacidn de informadcion Financiers

Estos astados financleros hen sido aprobedos por [ Gemencla Gensral v
posterormerde por 18 Junta General Ordinars Univermal da Accionistas de la
compafia V. NA PROFESICNALES ASCCIADOS 5.A. con fechs 19 de marzo del
2019

T

VICENTE JGNACHO NEGRETE ALVEAR

GERENTE-GENERAL



