NOTARIA
VIGESIMA PRIMERA
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GUAYAQUIL

“Ab. MARCOS N.
DIAZ CASQUETE

00000002

CONSTITUCION DE LA COMPANIA
ANONIMA BIENES & RAICES
"BIRASOL = S A "o
CUANTI A: $/5000000,00----~- -~~~ ~~~—~-

En 1a ¢indad de Guayaquil, capital de 1a Provincia del Guayas, Republica del

Ecuador, hoy dia dieciocho de Septiembre de mil novecient;_as_w

ﬁ- h'#___

dos, ante mi, ABOGADO MARCOS DIAZ CASQUETE , Notario vigesimo

8 f

9

10

11

12

13

14

15

16

17

BN
- h T,
- L

N - Eﬂ’;
h:"-a.h ..-:3 '\};._ . . . - o
e Ueeapregentaron la Minuta que son del tenor siguiente: MINUTA:"SENOR

t

21 5' OTARIO":Sirvase autorizar en el Registro de Escrituras Plblicas a su

5/ Fcargo , una por 1a cual conste la Constitucién de una Sociedad Anénima que
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primero  del Cantén Guayaquil, comparecen: 1a sefiorita JOANNA
MATILDE ALARCON PELAEZ sollera, secrefafia, por sSus Ppropios
derechos; LUISA BRICENO CARVAJAL, casada, ejeculiva, por sus propios
derechos; MONICA SOLORZANO GUANOLUIZA, casada, secretaria, por
sus propios derechos; YENNY MONTENEGRO GUERRERO, soltera, Ing. Com.
, por sus propios derechos; ELIZABETH DEL ROCIO RAMIREZ
FIGUEROA, casada, contadora, por sus propios derechos. Los

comparecientes ecuatorianos, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad,
personas capaces para obligarse y conlratar a quienes de conocer 4oy le.

Bien instiidos en el objeto y resuttados de esta escritura a 1a que proceden

- ¢como queda indicado con amplia y entera libertad para su otorgamiento me

se otorga al tenor de las clausulas siguientss : PRIMERA : PERSONAS

; QUE INTERVIENEN: Concurren a la celebracion de este contrato y

manifiestan expresamente su voluntad de constituir 1a Sociedad Andnima
que se denominard BIENES & RAICES "BIRASOL™ S.A. ~ ; las sefioritas :
JOANNA MATILDE ALARCON PELAEZ, LUISA BRICENO CARVAJAL,
MONICA SOLORZANO GUANOLUIZA, YENNY MONTENEGRO
GUERRERO y ELIZABETH DEL ROCIO RAMIREZ FIGUEROA. Todos por
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1 sus propios derechos, domiciliados en la cindad de Guayaquil y de
2 nacionalidad ecuatoriana. SEGUNDA : La Compania que se constituve
3 mediante este contrato se regira por las -disposiciones de 1a Ley de
4 Compafias, 1as normas del Derecho Positivo Ecuatoriano que le fueren
o aplicables y por los Estatutos Sociales que se insertan a continuacion:
6 ESTATUTOS DE LA COMPANIA ANONIMA DENOMINADA BIENES &
© RAICES "BIRASOL™ S.A. CAPITULO PRIMERO.- DENOMINACION,
5 FINALIDAD, DURACION Y ‘DOMICILIO.- ARTICULO PRIMERO -

Y Constitiyese en esta ciudad 1a Compafifa que se denominara BIENES &

' RAICES "BIRASOL™ S.A. , la misma que se regird por las Leyes del
SATES BRANL S48,

11 Eevador, 1os présentes Estatutos y los Reglamentos que se expidieren.

'“ ARTICULO SEGUNDO.- La Compafiia se dedicara a la actividad de

13 adquisicion de bienes raices para beneficiarse de ellos, pudiendo

'*" arrendarlos, venderlos, gravarlos ¢ limitar su dominio en cualquier forma.

15

participaciones en compafiias que persiguen igual fin J Ademas podra

1% celebrar todo acto o contrato permitidos por las Leyes y relacionados con su

5 objete social. Para el cumplimiento de sus fines la compania podra importar

20 | . - iy
¥ eXporiar v realizar todo acto de compraventa, corretaje, administracion,

21 o iy o . .
permuta, agenciamiento, explotacion y anticresis de bienes inmuebles, v

22 ‘
todo acto de comercio.-ARTICULQ TERCERO.- El plazo por el cual se

23
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de la fecha de inscripcion de esta escritura en el Registro Mercantil.-

25 |
ARTICULO CUARTO - El domicilio principal de la Compaiiia, es la ciudad

26
- ~de Guayaquil y podra establecer sucursales o agencias en cualquier lugar de

27
la Replblica o del Exterior- CAPITULO SEGUNDO: CAPITAL,
ACCIONES Y ACCIONISTAS. ARTICULO QUINTO - El capital social de 1a

28

La Compatia podra intervenir como socia o accionistas de otras personas

16 : ;e X . .t . . v
juridicas, en su acto de constitucion o como adquirente de acciones|o
17

constityye esta sociedad es de CINCUENTA ANOS que se contaran a partir '

s
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Lompania es de CINCO MILLONES DE SUCRES dividido en c¢inco mil acciones
ordifiarias v nf.::;ninauvas de un mil sucres cada una, capital que podra ser
anmentadoe por resolucion de la junta gensral de accionistas.-ARTICULO
SEXTO - Las acciones estaran numeradas d=l cero cero ¢cero unoe  al <¢inco
tnil v seran [firmadas por el Gerente General de la Compaiiia -
ARTICULO SEPTIMO- 51 una accion o cerfificado provisional se

extraviare, deteriorare o destruvere, la c¢ompatiia podra anular el titulo,

previa publicacion efectuada por 1a Compania, por tres dias consecutivos, en

une de los periddicos de mavor circulacion en el domicilio de 1la misma -
Una wez transcurridos freinta dias a partir de la fecha de la ultima
publicacion, se procedera a la anulacién del titulo, debiéndose conferir uno
nueve al accionista. La anulacion extinguira todos 1os derechos inherentes
al fitule o certificado anulado-ARTICULO OCTAVO.- Cada accion es
indivisible v da detrecho a vote en proporcion a su valor pagado, en 1as
juntas generales, en consecuencia cada accion liberada da derecho a un
volo, en dichas juntas generales -ARTICULO NOVENO._ - Las acciones se
anotaran en el Libro de Acciones y Accionistas donde se registraran
tamnbien los trtaspases de dominio o pignoracién de 1as mismas.-ARTICULO

DECIMO .- La Compatiia no emitira los titulos definitives de las acciones

B rﬂientraa estas no esten totalmente pagadas, entre tanto, solo se les dara a

13 accionistas  certilicados provisionalez y  nominativos.-ARTICULO

‘:‘D CIMO PRIMERQO.- i1 o HUSC] Ij.l',i(frll e rmeyvas acclone, l*"r"’ aumenls o

capital, se preferira a los accionistas ezistentes en proporcion a sus
acciones. ARTICULO DECIMO SEGUNDO .- La Compafifa podrd segin los

casos y alendiendo a 13 naturaleza de 1a aportacién no efectvada proceder
de conformidad con 1o dispuestoe en el articulo doscientos treinta v dos de la
Ley de Companias-CAPITULO TERCERO: DEL GOBIERNO Y DE LA
ADMINISTRACION DE LA COMPANIA -ARTICULO DECIMO
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TERCERO - El Gobierno de la Compahia corresponde a la junta General, que
constituve 91 organo supremo.la administracion de la compafiia se
efecutara a traves del Presidente, del Getrente Genetal v dsl Vicepresidents,

~ —
de acuerdo a los terminos que se indican en los presentes estatufos.-
ARTICULO DECIMO CUARTO.- La Junia General la componen los
accionistas legalmente convocados vy reuides -ARTICULO DECIMO
QUINTO -La Junta General se reunira ofdinatriaments una vez al afio,
dentro de 10s tres meses posteriores a la finalizacién del efercicio econdmico
de la compatiia, previa convocatoria efectuada por el Fresidlente o el Getente
General a los accionisias por 1a prensa, en uno de los periddicos de mavor
creulacion en el domicilio principal de 1a sociedad  <on ocho dias de
anticipacién por 1o menos al fijade para la reunién. Las convocatorias
deberan expresar el lugardiahora v objete de la reunidon.-ARTICULO
DECIMO SEXTO-La Junta General se reunira exiraordinariamente en
cualquier tempo previa la ¢onvecatoria del Presidente ¢ del Gerente
General,por su ififciativa -“.- a- pedido de un nimero de accionistas que
represente por 10 menos el veinticince por cienfo del capifal social.las
convocatorias deberan ser hechas en la misma forma gue las ordinarias.
ARTICULO DECIMO SEPTIMO.-Para constituir quétum en una Junta
(yeneral, se requiete, si se trata de primera conveocatoria la concurrencia de
n numero de accionistas que represenite por 1o menocs 12 mitad del capital
pagado De no conseguirio, se hard una nueva convocatoria de acuerdo con el
articulo descientos setenta v nueve de 1a Ley de Compatiias, 1a misma que
contendra 1@ advertencia de que habra qudtum ocn el nidmere de
accionisias que concurrieten ARTICULO DECIMO OCTAVO Los accionistas
podran concurrit a las Juntas Generales por medio e representantes
acreditados mediante carta-poder -ARTICULO DECIMO NOVENO - En las

Juntas Genetales Ordinarias, nege de verificar el quérum, se dara lectura y
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1 discusion de 1os informes del administrador v comisarios. Luego se conocera

. . NOTARIA ... : |
VIGESIMA PRIMERA 2 ¥ aprobara el Lalance 22neral v el estado de perdidas v ganancias y se

ey < 3 discutira sobre el reparto de utilidades liquidas, constitucion de reservas,

4 proposiciones de 105 accionistas, ¥y, por ultimo, se efectnaran 1as elecciones

DEL CANTON
GUAYAQUIL

oAz casauere 6 ARTICULO VIGESIMO .- Presidirad las Juntas Generales el Presidente y

5 51 25 ue corresponden hacerlas en ese Reriodo segun los estatutos.-
7 actnara como secretario el Gerente reneral, pudiendo nombrarse, st fuere
8 tiecesarioun  Director oo Secretaric ad-hoc-ARTICULO VIGESIMO
3 PRIMERO. En 1as Juntas Generales Ordinarias v Extracordinarias se trataran

10 los asuntos que especificamente se hayan puntualizado en 1a Convocatoria .-

11 ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO -Todos 1oz acuerdos ¥ resoluciones de la

12 junta general s¢ tomaran por simple mayoria de votos en refacion al capital
13 pagado concurrente a 1a reunidn.Salvo aquellos casos en que la Ley o estos
14 estatutos exigieren una mayor proporcionlas resoluciones de la Junta
: 15 General son obligatorias para todos 1os accionistas.-ARTICULO VIGESIMO
16 TERCERO.-Al ferminarse 1a Junta General Ordinaria o Extraordinariase

17 concedera un receso para que ¢l Getrenile General,como secrefarioredacte un

18 acta resumen de las resoluciones ¢ acuerdaos tomados, con el objeto de que
19 dicha acta-resumen pueda ser aprobada por la Junta General y tales

" resoluciones ¢ acuerdos entraran de inmediato en vigencia. Todas las acfas

22

secretaric ¢ pot quienes havan hecho sus veces en la reunion vy se
elaboraran de conformidad con el respectivo reslamento.-ARTICULO

24 : . .
VIGESIMO CUARTO.Las Juntas Generales podran rtealizarse sin

25 . S . . .
. convocatoria previa. 51 se hallare presenie 1a Lotalidad del capital social

26 _ , .
pagado,de acuerdo a 1o que dispone el articuls doscientos ochenta de 1a Ley

~= 27 e
de Companias.-ARTICULO VIGESIMO QUINTO.-Para que la Junta General

23 # - «w F
ordinaria ¢ extraordinaria pueda acordar validamente 1a transformacion, 1a

le junta general seran firmadas por 1 Presidente y el Gerente General-



1 fusion, 1a disolucidon anticipada de 1a compafiia, 1a reactivacién de Ia
2 compaiia en proceso de liquidacion la convalidacion vy en general, cualquier
3 todilicacion de los estatutoes, habra de concurrir a ella 1a mitad del capital ] :
4 pagadoen segunda convocatoria bastara la representacion de 1a fercera B
o parte del capital pagado. St luego de la segunda cottvocatoria no hubiere <1
b quorum requeridose procedera a efectnar una tercera convocaioriala que
7 no podra detnorar mas de sesenta dias contades a partir de 1a fecha fijada
8 para la primera reunién,ni modificar el objeto de ésta La junta genieral asi
) convocada se constituira con! el ninero de accionistas presentespara
10 resolver une o mas de los puntos antes mencionados, debiendo expresarse

I astos particulares en 13 convecatoria que s¢ haga -ARTICULO VIGESIMO

12 SEXTOQ -Atribuciones de 1a junta general ordinaria ¢ extraordinaria: a)

13 Elegit al Presidenteal Gerente General v Viceptresidente de la Compatiia,

I quienes duraran cinco afios en el ejercicio de sus funciones pudiendo ser

19 reelegidos indefinidamente;b)Elegir uno o mas comisarios quienes duraran

' dos afios en sus funciones;c)Aprobar los estados financieros,los que deberan

ser presentados con el informe del comisario en 1a forma establecida en

1% articulo trescientos veintiuno de 1a Ley de Compaiias vigente,d} Resclver

¥ acerca de fa distribucion de los beneficios sociales; )Acordar el aumento o

20 L . . - e o e .
disminucion del capital social de 1a Comnpania;f)Autorizar 1a transferencia,

21

enajenacion v gravamen,a cualquier titulo de 10s bienss intuebles de

22 | _ iy S
propiedad de la companiaglAcordar 3 disclucion o lguidacion de 1a

23 »r . . 3 .1;
compania antes del vencimiento del plazo sefialado o del prorrogado,en su

. caso, de conformidad con la Ley; hiElegir al liquidador de l1a sociedad; 1)

“ Conocer de 1os asuntos que s¢ sometan a su consideracion, de conformidad “ -
# cof los presentes estatutos; JResolver 10s asuntos que le cotresponden por 1

8 la Ley,por los presentes estatutos ¢ reglamentos de la compafifa. ARTICULO )
28 i

VIGESIMO SEPTIMO. Atribucioties v debetres del Gatenle General v
M,
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1 Presidente: a)Ejercer individualmente l1a representacion legaljudicial ¥
NOTARIA - - - .

VIGESIMA PRIMERA 2 extrajudicial de 1a compafia;b)Administrar con poder amplio, general y
AN 3 suficiente los establecimientosempresas,instalaciones y negocios de la

4 compania, ejecutando a nombre de ella,toda clase de actos ¥ contratos sin

DEL CANTON

GUAYAQUIL

f}ﬁ; ZMC‘;"ZE%%}“E' 6 Presupuesto de ingresos y gastos;d)Manejar los fondos de 1a sociedad bajo

5 mas limitaciones que las sefialadas en estos Estatutos;c)Dictar el

7 su responsabilidad, abrir,manejar cuentas corrientes y efectuar toda clase
8 de dbpe'racioﬁes bancariasciviles ¥y mercantiles;e)Suscribir pagares, letras de
9 cambio, ¥y en general todo documento civil 0 comercial que obligue a la
10 Compatiia; {)Nombrar y despedir trabajadores, previa las formalidades de

11 Ley constituir mandatarios generales y especiales, previa la autorizacion de

12 1a Junta Generalen el primer casodirigir las labores del personal y dictar

13 reglamentos; g)Cumplir y hacer cumplir 1as resofuciones de 1a Junta General
14 de Accionistas; h)Supervigilar la contabilidad,archivo y correspondencia de
15 1a sociedad y velar por una buena marcha de sus dependencias; i)Las
16 demas atribuciones que le confieren 10s estatutos;k)suscribir conjuntamente
17 10s titulos de acciones de 1a Compatiia;l)Solamente el Gerente General podrd

18 disponer hasta doscientos cincuenta salarios minimos vitales, en cuantias

19 superiores requerira de autorizacion de 1a Junta de Accionistas.-En 1os casos

“ de faltaausencia o impedimento para actuar del Gerente General

Y esidente sera reemplazado por el Vicepresidente,quien tendra las mismas

resoluciones de 1a Junta General;c) Las demas atribuciones y deberes que le
26 y

determinen el Gerente General y Presidente de 1a Compania o la Junta
- Geheral d&’1a 'misma -El Vicepresidente no ejercera ia representacion legal,

judicial ni.extrajudicial. de 1a sociedad, sino unicamente en 10s casos en que
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reemplace al Gerente General o Presidente de conformidad con lo
establecido en el atrticulo anterior -ARTICULO VIGESIMO NOVENO -
Alribuciones y deberes -del o los comisarios, lo dispuesto en el articulo
trescientos veintiuno de la Ley de Compafiias.- CAPITULO CUARTO:
ARTICULO TRIGESIMO - La compahia se disolvera por las causas

determinadasenla Ley de Compafiias, en tal caso,  entrara
en liquidacion, la que estara a cargo del Gerente General y Presidente -
TERCERA: DE LA SUSCRIPCION DEL CAPITAL SOCIAL-El capital
de 1a Compafiia ha sido suscrito y pagado de la manera siguiente: el
sefior JOANNA MATILDE ALARCON PELAEZ ha suscrito cuatro mil
seiscientas = acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres ¢ada una

¥ ha pagado e cuarenia por ciento del valor de <¢ada una dqe

’

ellas- LUISA PATRICIA BRICENO CARVAJAL

acciones ordinarias y nominativas de un mil suctres cada una y ha pagado

ha suscrito ' cien

el cuarenta por ciento del valor de cada una de ellas -ELIZABETH DEL

ROCIO RAMIREZ FIGUEROA ha suscrito cien accicnes ordinarias y.

nominativas de un mil sucres cada una y ha pagado el cvarenta por ciento
del valor de cada una de ellas.- MONICA PATRICIA SOLORZANO ha
suscrito cien acciénes ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una y
ha pagado el cuarenta por ciento del valor de cada una de ellas , TENNY
ELIZABETH MONTENEGRO GUERRERO ha suscrito cien  acciones
ordinarias y nominativas de un mil sucres c¢ada una vy ha pagado el
cuarenta por ciento del valor de cada una de ellas. Conforme consta del
Certificado de Cuenta de Integracion de Capital otorgado por ¢l BANCO DE

LA PRODUCCION -Los Accionistas pagaran el sesenta por ciento del valor

de cada una de 1as acciones que han suscrito , en el plazo de dos afios. Lo

- pagaran enhumerario.- CUARTA: Quedan expresamente autorizados el

Abogado KLEBER VERA GALAZAR para realizar todas las diligencias




BANCO
DE LA
_ PRODUCCION S. A. <
CERTIFICACION

Hemos recibido de:SRTA. JOANNA MATILDE ALARCON PELAEZ s/ 1'840.000,00-

SRTA. LUISA PATRICIA BRICENO CARVAJAL 40.000,00

SRTA. ELIZABETH DEL, ROCIO RAMIREZ F. 40.000,00

SRTA. MONICA PATRICIA SOLORZANO G. 40.000,00

ING. YENNY ELIZARETH MONTENEGRO G. 000,00 -
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El valor correspondiente a este certificado sera pucsio en cuenta a disposicion de los
administradores de la ccmpafiia tan pronto sea constituida, para lo cual dzberan pre-
eentar 1! Banco la respectiva decumentacién que comprende: Estatutos y Nombramien-
tos debidamente inscritos y el Certificado de la Superintendencia de Compaiiias indi-

= cando que €l tramite de constitucién se encuentra concluido.

~~Eq caso de que no llegare a hacerse la constitucién de la compaiiia y desistieren de ese

.,,,._1;1’0 laz personas que han recibido este certificado para que se les pueda de-

f v&lv 74 k]l valcr respectivo, deberan entregar al Banco el presente certificado original

y 19/ ﬁo zacion otorgada al efecto por el Supermtendenmte de Compafiias.
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AMAZONAS Y JAPON TELFS, 548600 - 550211 AY. 9 DE OCTUBRE 910 Y RUMICHACA
APARTADD A-38 QUITO - ECUADOR CASILLA 4299 GUAYAQUIL - ECUADOR

TELEFONOS: 306041 — 306515
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1 legales v administrativas para obtener 12 aprobacion vy registro de esta

NOTARIA "y . g , . :
VIGESIMA PRIMERA 2 Compania, incinsive 1a  Afiliacion a 1a respecliva Camara . Agregue usted
3 sefior Notario, el Certificado de Cuenta de Intesracion de Capital otorgado

g pot el BANCO DE LA PRODUCCION.- 1) Ilegible - Abogado

Dghﬁ;mﬁ" 5 KLEBER VERA GALARZA - Regislro tres mil setecientos noventa v {res.-
3&%‘:%3%%%3 6 Guayaquil- (Hasta aqui la tninufa).- ES copia.- En consecuencia 10s

7 otorganies se afirman en el C('}ntf-"ﬂidi} de 1a preinserta  Minuia, 1a
8 misma que se e2leva a Escriturd Pnhm,a Se¢ agrega ¢l Certificado de

9 Intecracion de cCapital- Leida  esta escritura de  principicoa  fin,

10 por i el Notario en alfa w0z a los otopgantes, quienes 1a aprueban en

11 todas sus parfes, se  afirman, ratifican YKirman en unidad de

conmigoe el Motaric -Dov fe -

|
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- MIaANNA MATILDE ALARCON PELAEZ

17
18 Ced UJ No. 090H43113-5
19

cZioect ? Cett. de Vol 043-008
“ENZED AMIREZ FIGUERCA

| 2 ced U No. 0909113177
‘Chrt. de Vot. 041-252

‘. MONIC'TA ORZENO GUANOLUIZA
ced. U. Ho. 091002045-2

|\

‘\glﬁ

Cert. de Vot.265-114

26
NE TEMEGRO GUEREERG
i 7
. -~ Ced. U No. 090146329-9
23

" Abg. MA
£ de Vot 323-172 s :ZO: :IAZ CASQUETE
RI1O



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta QUINTA COPIA,

que sello y firmo en la misma fecha de su otorgamiento.-
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DOY FE: Que en esta fecha y al mirgen de la matriz

correspondiente, v en cumplimiento a 1lo dispuesto

en él Articulo SEgundo,; de la Resolucién
N0.92-2-2-1-1-0002495 de fecha catorce de Octubre
de m1l novecientos noventa y dos, de la
Superintendencia de Compafifas de Guayaquil, tomé
nota de 1la aprobacifén de la Constitucidén de 1la
Compafifa anénima BIENES & RAICES "BIRASOL"
S.A., ,celebrada el dia dieciocho de Septiembre .
de mil novecientos noventa y dos.Guayaquil Octubre

15 de mil novecientos noventa y dos.-
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CERTEPFEEED ¢ (W » =
fn cusplisiento do 10 ordunedo e 1a Resclucifn Niuero 9242w 3000w
2495, dictads o) 34 de Ogtubre de 1,992, por el Subintendents de Do
rocho Societario de 1a Zacendengia d¢ Compa’las, he iuscrito este o

erivira plblice, 1a nisma Tue contiene la CONSTITUCION de 1o Cempe-
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Sefior .

Gerente del BANCO DE LA PRODUCCIION S.A.
Ciudad

Sefior Gerente:
De conformidad con lo dispuesto en el Art. 1° de la Resolucion N¢ 89-1-0-3-0010,

expedida por el sefior Superintendente de Compaififas el 14 de Noviembre de 1989; co-
. munico a usted que se encuentra concluido el {raimite legal de Constitucion de la com-
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BIEHES & RAICES "DBIRASGL" S.A.

Muy Atentamente

DIOS. PATRIA Y LIBERTAD
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Ab. Miguel Martinez Davalos

SECRETARIO DE LA SUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS OFICINA GUAYAQUIL
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