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JT. TA ESUADO        

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A la Junta General de Accionistas de: 

Bienes €, Raíces Birasol 5.A. 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de Bienes £. Rarces Birasol S.A,, que comprenden el 

estado de situacion financiera 21 31 de diciembre de 2017, y los correspondientes estados del 

resultado integral, de cambros en el patrimonto neto y de flujos de efectivo correspondientes al 

ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros 

que incluyen un resumen de las políticas contables significativas 

En nuestra opmión, los estados financieros adjuntos presentan fielmente, en todos los aspectos 
maternales, la sruacion fmanciera de Bienes 8: Ratces Birasol SA. al 31 de dictembre de 2017, 

así como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha 

fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas 
y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes) 

Fundamento de la Opimón 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas internacionales de 

Auditoría (NIA) Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas 

adelante en la seccion Responsobilidades det auditor en refacion con la auditoria de los estados 
financieros de nuestro informe Somos independientes de Bienes 8. Raíces Birasol 5,A. de 

conformidad con los requerimientos de etica aplicables a nuestra auditor de los estados



proceso de informacion financiera de Bienes €. Raíces Birasal S.A 

Responsobilidades del auditor en relacion con la auditoría de los estados fmancieros 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 

conjunto estan libres de correccion matenal, debida a fraude o error, y emitir un informe de 

auditona que contiene nuestra opinion Segundad razonable es un atro grado de seguridad, pero 

no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de 

Auditona (NIA) stempre detecte una incorrección material cuando exste Las incorrecciones 
Pueden deberse a fraude 0 error y se consideran materiales si, mdividualmente o de forma 

agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los 

usuarios toman basandose en los estados financieros 

Una descripción mas detallada de las responsabtlidades del auditor en relacion con la auditoria 

de los estados financieros, se detallan en el Anexo A (adjunto) Esta descripcion es parte 

integrante de nuestro informe de auditoria 

Intorme sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

El Informe de Cumplimiento Tributaria (ICT) de Brenes 3 Raíces Birssol $ A, al 31 de diciembre 

de 2017, por requermiento del Servicio de Rentas Internas (SRI), se emite por separado 

Abril, 17 de 2018 

Guayaquil, Ecuador    Damuel MoranA Cra 

Socto de Auditoria 

RNAE No 974 

  

RNAE No 949



Anexo A 

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos 

el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria 

Asimismo 

+ Identficamos y evaluamos los nesgos de errores significativos en los estados financieros, ya 

sea por fraude o error, diseñamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden 

a esos nesgos, obtenemos evidencia de auditoría suficiente y apropiada para proporcionar 

una base para nuestra Opinion El riesgo de no detectar un error material resultante de 

fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede implicar la colusion, 
falsrficacion, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescision del control mterno 

+ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de 

diseñar procedimientos de audrtorta que sean apropiados en las circunstancias, pero no con 
el proposito de expresar una opanton sobre la efectividad del control interno de la entidad 

Evaluamos lo adecuado de las pohticas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones 

contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion 

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la administración del supuesto de negocio en marcha 

y en base a la evidencia de auditora obtenida, si existe o no relaciones con eventos o 
condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la entidad 

para continuar como un negocio en marcha Si llegamos a la conclusion de que existe una 

incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencion en nuestro informe de 

auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, s tales revelaciones 

son insuficientes, modificar nuestra opimon Nuestras conclusiones se basan en la evidencia 

de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria Sin embargo, eventos 

futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio 

en marcha



Evaluamos la presentacion, estructura y contemdo de los estados financieras, incluyendo las 

revelaciones, y st los estados financieros representan las operaciones subyacentes y eventos en 

una forma que logre presentación Obtemendo suficiente evidencia apropiada de auditoria 

respecto dela Informacion financiera de la entidades o actividades comerciales dentro del grupo 

para expresar una opinion sobre los estados financieros Somos responsables de la direccion, 

supervision y ejecución de la auditona de la entidad Somos los únicos responsable de nuestra 
opinion de auditoría 

Nos comunicamos con los encargados de la Administración en relacion con, entre otras cosas, 

en el alcance y el momento de la auditoria y los resultados de auditoría importantes, incluidas 

posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante nuestra 

auditona 

Tambien hemos proporcionamos a los encargados de la Administracion, una declaracion de que 

hemos cumplido con los requisttos éticos relevantes con respecto a la dependencia, y hemos 
comunicado todas las relaciones y atros asuntos que puedan soportarla 

A partir de las comunicaciones con los encargados de la Administracion, determinamos aquellos 

asuntos que eran de la mayor importancia en la auditoría de los estados financieros del periodo 

actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria 

Descnbimos estos asuntos en nuestro informe de auditoría a menos que, la Supermtendencia 

de Compañías, Valores y Seguros, u otro organismo de control en el Ecuador, se oponga a la 

divulgacion pública sobre el asunto o cuando en Circunstancias extremadamente raras, 
determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro mforme debido a posibles 

consecuencias adversas



Bienes 8. Raíces Birasol S.A. 

Estados de situación financiera 
ALS! de diciembre de 2017 
con aras comparativas al 91 de diciembre de 2018 
(expresados en dolares de los EUA) 
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Las notas adjurdas de la No. 14112 19 forman parte ntsgral de los estados financieros.



Bienes é. Raíces Birasol S.A. 

Estados del resultado integral 
Por el año que terminó el 31 de diciembre de 2017 

- cba cifras comparativas porel año que terminó el 31 de diciembre de 2016 
(Expresados en dólares de los E UA) 

  

  

  

- Notas 20 2018 

Ingresos ordinarios 16 11712388 23592607 
Oros ingresas. 2605850, 004 

Gastos de operación id (139.056:48) (18541585) 
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Bienes 3, Raíces Birasol S.A. 

Estados de flujos de efectivo 
Por el año que termino el 31 de diciembre de 2017 
con ciftas comparativas por el año que terminó el 31 de diciembre de 2016 
(Expresados en dólares de los E ULA) 
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Bienes 8: Raíces Birasol S.A. 

Notas a los estados financieros 
31 de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresadas en dolares de E UA) 

1. Identificación de la Compañia 

Bienes 8 Raíces Birasol S.A fue consttuida en la cudad de Guayaquil - Ecuador mediante 
escritura publica del 18 de septiembre de 1992 e inscrita en el Registro Mercantil con fecha 
22 de octubre de 1992, con un plazo de duracion de 50 años Sus ofiéinas admenistrativas se 

encuentran ubicadas en la ciudad de Guayaquil 

2. Operaciones 

El objeto principal de la Compañía lo consttuye la adquisición de bienes raíces para 
beneficiarse de ellos, pudiendo arrendarios, venderlos, gravarlos o limitar su domnio en 
cualquier forma, también se dedicará a la compraventa, permuta por cuenta propia de 
acciones de compañras anónimas y de participaciones de compañías limitadas, etc 

Tal y como se indica en la Nota 16 - Ingresos ordinanos, el principal mgreso obtenido 
durante los años terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, corresponde a mgresos por 
dividendos 

3. Políticas contables 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparacion 
de los estados financieros, tal como lo requiere la Seccion 3 “Presentacion de Estados 
Financieros” de la Norma internacional de Información Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NIIE para las Pymes] 

Estas politicas han sido diseñadas en funcion de las NIF para Pymes vigentes al 31 de 
diciembre de 2017, las NIF para las PYMES fueron emitidas en junio del año 2009 por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y modificadas en el año 2015, 
siendo estas modificaciones efectivas para periodos anuales que inicien a partir del 1 de 
enero de 2017 

Esta normativa se ha aplicado de manera umforme para todos los años presentados A pesar 
de que las modificaciones de la NIF para las PYMES entraron en vigencias para periodos 
anuales iniciados el 1 de enero de 2017 (año terminado el 31 de diciembre de 2017), no 
existen cambios sigmficativos por dichas modificaciones en los estados francieros 
comparativos del año terminado el 31 de diciembre de 2016 

a) Bases de presentacion 

(0 Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros adjuntos de la Compañra han sido preparados de acuerdo a 

la Norma internacional de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIF para las Pymes) emitidas por el International Accounting Standards 
Board (lASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la 

 



Bienes 8: Raíces Birasol S.A. 

y 

Supenntendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador y representa la 
adopcion mtegral, explicta y sin reservas de las referidas normas internacionales 

Modificaciones a la Norma internacional de Información Fmanciera para Pequeñas 
y Medianas Entidades (NHF para las PYMES) efectivas para los periodos anuales 
gue comiencen a partir del 1 de enero de 2012. 

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1A5B) emrtio la Norma 
Internacional de Informacion Financiera para las Pequeñas y Medianas Entidades 
(NIE para las PYMES) en julio de 2009 Al mismo tiempo el lASB señalo su plan de 
llevar a cabo una revision integral inucial de la NIF para las PYMES para evaluar la 
expenencia de los dos primeros años que las entidades habrían tenido al 
implementarla y para considerar si existe la necesidad de introduar modificaciones 
En algunas junsdicciones las entidades comenzaron a utilizar la NIF para las PYMES 
en 2010 Por consiguiente, el lASB comenzo su revisión integral inicial en 2012 

Tras considerar la informacion recibida durante la revisson integral incral, y tener en 
cuenta el hecho de que la NI[F para las PYMES es, todavia, una Norma nueva, el IAB 
ha realizado modificaciones limitadas a la NIIF para las PYMES 

A la fecha de emsión de los presentes estados financieros existen ciertas 
modificaciones a la norma que entraron en vigencia a partir del 1 de enero de 2017, 
sm embargo, las mismas no han tenido un impacto significativo sobre los estados 
financieros que se informan 

Caminos a la norma que podrian tener efectos significativos 

- - Seccion 17 Propiedades, planta y equipo: opción del modelo de revaluación 

La NIF para las PYMES vigente desde el 2009 solo permrte el modelo de costo 
para la medicion posterior de las Propiedades, planta y equipo En los 
Fundamentos a las Conclusiones de las enmiendas finales a la NIF para las 
PYMES, el IASB expresa que se permite la opcion del modelo de revaluación 
debido a que la ausencia de esta opcion €n la norma original estaba creando un 
lunte para su adopcion en algunas jurisdicciones Por tanto, esta enmienda es 
consistente con el objetivo del JAS8 de promover una mayor adopcion de la NIIF 
para las PYMES 2 nivel global 

Otras modificaciones menos significativas a esta norma son 

(2) Alineacion de la redaccion con las modificaciones de la NIC 16 Propiedades, 
Planta y Equipo de Mejoras Anuales a las NIIF, Ciclo 2009-2011, emitida en 
mayo de 2012, con respecto a la dlasificacion de las prezas de repuesto, 
equipo de mantenimiento permanente y equipo auxiliar como propiedades, 
planta y equipo o inventano 

 



Bienes €: Raíces Birasol S.A. 

(b) Incorporacion de la exención en el parrafo 70 de la NIC 16 permitiendo que 
una entidad Use el costo de la pieza de sustitucion como un indicador de 
cuál fue el costo de ta pieza sustituida en el momento en que fue adquinda 
o construida, si no fuera practicable determmar el importe en líbros de la 
parte del elemento de propiedades, planta y equipo que ha sido sustituido 

- — Sección 29 Impuesto a las ganancias Alineación con la NIC 12 

El contenido de la Sección 29 de la NNF para las PYMES fue completamente 
reformado y alineado con los principios establecidos en la NIC 12 de las NIF 
Completas 

Entre otros cambios, en los principales originales de la Seccion 29, se requería a 
los preparadores que estimen las bases fiscales de los activos en funcion de sus 
consecuencias fiscales a través de la venta Ahora con fas enmiendas, se requiere 
a los preparadores que estimen las bases fiscales de los activos en función de 
sus consecuencias fiscales a través de su uso esperado (que puede ser la venta 
e mantenerlo en operacion) 

Tambien se añade una exención por “costo o esfuerzo desproporcionado” para 
el requerimiento de compensar activos y pasivos por Impuesto a las ganancias 

Otras enmiendas relevantes a la NIF para las PYMES 

A continuación, se describen otras enmiendas a la NIF para las PYMES que se han 
considerado relevantes, de acuerdo a cada seccion 

Seccion 2 - Conceptos y Principios Generales 

  

“Costo o esfuerzo desproporcionado” es un concepto muy importante en la 
aplicacion integral de la NIIF para las PYMES que reguiere el uso del jurcto 
profesional y la mejor nformación dispomble Por tal motivo, las enmiendas 
incluyen mayor guía sobre la aplicacion de la exención de “costo o esfuerzo 
desproporcionado”, basado en el Q8:/A 2012/01 emitido por el SMEIG 

La Seccion 2 modificada ahora incluye el siguiente párrafo 

“La aplicacion de un requerimiento daria lugar a un “costo o esfuerzo 
desproporcionado” ya sea porque el costo es excesivo (por ejemplo, los 
honorarios de un tasador son excesivos) o los esfuerzos de las empleados son 
excesivas en comparación con los beneficios que recibinian los usuanos de los 
estados financieros por contar con la nformación " 

Las enmiendas tambien hacen énfasis en que solo ciertas secciones de la NIF 
para las PYMES permiten el uso de la exencion por costo o esfuerzo 
desproporcionado y estan espeaficadas en la norma (es decir, que los 
preparadores no pueden ejercer escrecionalmente esta opcion) Asimismo, se 
debe revelar en las notas a los estados financieros en que casos se ha utilizado 
esta opción y cual fue el razonamiento para hacerlo 

 



Bienes 8: Raíces Birasol S.A. 

- Seccion 5 - Estado del Resultado Integral y Estado de Resultados 

Agrupacion de las partidas de otro resultado integral sobre la base de si son 
potencialmente reclasificables a resultados [o no), en concordancia con la 
actual NIC 1 - Presentacion de Estados Financieros 

- — Sección 9 - Estados Financieros Consolidados y Separados 

Adicion de la opcion del metodo de la participación (a veces denominado 
“valor potrimonial proporcional”) para medir las inversiones en subsidiarias, 
negocios conjuntos y asociadas, en los estados financieros separados 

- — Sección 11 - Instrumentos Financieros Básicos 

Adición de uns exención por “costo o esfuerzo desproporcionado” a la 
medicion de inversiones en mstramentos de patrimonio a su valor razonable 
Aclaracion de que la mejor evidencra del valor razonable es un “precio cotizado 
en un mercado activo”, en lugar de un “precio en un acuerdo de venta 

vinculante” (que proponta el Proyecto de Norma) 

- — Seccion 18 - Activos Intangibles distintos de la Plusvaha 

Cuando la vida util de un actwo intangible no pueda ser establecida con 
fiabilidad, la vida Útil debe ser establecida mediante la mejor estimación de la 
gerencia y no debera exceder los 10 años La NIIF para las PYMES original fijaba 
automaticamente la vida útil en 10 años cuando esta no podía ser establecida 
con fiabilidad 

- — Sección 19 - Combinaciones de Negocios y Plusvalia 

Adición de una exención por “costo o esfuerzo desproporcionado” para el 
reconocimiento de activos intangibles separadamente en una combinacion de 
negocios y adición de un requermiento para todas las entidades de 
proporcionar una descripcion cualitativa de los factores que componen 
cualquier plusvalía reconocida 

Cabe indicar que esta exención por “costo o esfuerzo desproporcionado” no 
aplica al reconocimiento de pasivos contingentes en una combinacion de 
negocios 

- — Seccion 22 - Pasivos y Patrimonio 

Adición de guias esclareciendo la clasificación de istrumentos como 
patrimonio O pasto, en concordancia con laMC 32 — Instrumentos 
Financreros Presentación y Medicion de las NIF Completas 
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Incorporación de una exención por “esfuerzo o costo desproporcionado” del 
requerimiento para medir el pasivo para pagar una distribucion distinta al 
efectivo al valor razonable de los activos distintos al efectivo a distribu y de 
guias que aclaran la contabilización de la liquidación del dividendo por pagar 

- — Seccion 33 - Informacion a Revelar sobre Partes Relacionadas 

Alineacion de la definicion de “parte relacionada” con la NIC 24 - Informacion 
a Revelar sobre Portes Relacionadas 

- Seccion 35 — Transición a la NIIF para las PYMES 

La incorporacion de una opcion de permitir que se use la Sección 35 más de 
una vez—sobre la base de las modificaciones de la MF 1 - Adopcion por 
Primero vez de las Normas Internacionales de Información Financiera 

Esasten otros cambios y aclaraciones menores a la NIIF para las PYMES que se 
espera que tengan un efecto muy limitado En la presente nota se describen los 
principales cambios que se espera sean relevantes para los preparadores y 
usuanos de la información financiera de las PYMES 

b] Base de medición 

Los estados financieros de la Compañia han sido preparados sobre la base del costo 
historico 

€] Moneda funcional y de presentacion 

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compañia y sus notas explicativas 

estan expresadas en dolares de los Estados Unidas de America, que es la moneda 
funcional de la Compañía 

El dolar de los Estados Unidos fue adoptado por el Ecuador como su moneda oficial en 
marzo del año 2000, por lo cual, el dolar de los Estados Unidos es utilizado desde esa 
fecha para todas las transacciones realizadas en el país y los registros contables se 
realizan en dicha moneda La economía ecuatoriana depende de la capacidad del pars 
para obtener un flujo permanente de dólares de los EE UU para permitir la continuación 
del esquema monetario actual 

e Uso de juicios y estimaciones contables 

La preparacion de estados financieros de acuerdo a la Norma internacional de 

Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes) 
requiere que la administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la 
aplicacion de las políticas contables y los montos de los activos, pasos, mgresos y 
Bastos informados 

 



Bienes €: Raíces Birasol S.A. 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la Administración de manera 
regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los 
resultados reales pueden dife de las montos estimados por la Administracion 

Enla preparación de los estados financieros se han utilizado estimaciones que describen 
los principales y significativos juicios de la Admumistracion de Bienes €: Raíces Birasol 
S.A,, tales como 

Reconocimiento de Activos y pasivos por impuestos diferidos 

Se reconocen activos y pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias 

deducibles de carácter temporal entre la base financiera y tributaria de activos y pasivos 

y para las perdidas tributarias no vtilizadas en la medida que sea probable que existran 
utilidades imponibles contra tas cuales se puedan usar las perdidas y si existen 
suficientes diferencias temporales imponibles que puedan absorberlas Se requiere el 
uso de juicio signrficatvo de parte de la Administracion para determinar el valor de los 
activos por impuesto difendo que se pueden reconocer, en base a la probable 
oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas junto con la planificación de 

futuras estrategias tributarias 

AdicionaÍmente tambien se reconoce un achvo por impuestos difendos para la 
compensacion de perdidas fiscales no utilizadas y creditos fiscales no utiizados hasta el 
momento procedentes de periodos anteriores 

Estimacion de lo recuperabulidad de los activos y pasivos por impuestos diferidos y 
tosos fiscales 

El monto por el cual un activo por impuesto diferido puede ser reconocido, se basa 
en la evaluacion de la probabilidad de tener utilidades fiscales futuras, por las cuales 

los activos por impuestos diferidos de la Compañía se pueden utilizar. En adicion se 
requiere juicio significativo el evaluar el impacto de ciertos limites legales o 
economicos o incertidumbres existentes en el pass sobre la legislacion tnbutaria 
vigente. 

Provisión por deterioro de las cuentas por cobrar 

La Administración efectua al cierre de los estados financieros un análiss de la 
antiguedad de los saldos y el indicio de deterioro de clientes adimiduales observado por 
las cobranzas de la Compañia, a fin de establecer una adecuada provision por deterioro 
delas cuentas por cobrar 

Al y por los años terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, no existe cargos por 

concepto de provision por concepto de deterioro de las cuentas por cobrar, 
considerando que no existen saldos por cobrar con antiguedad significativa 
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Deterioro de. actos 

A cada fecha del balance la administracion revisa ss existe algún suceso o cambio en las 
tarcunstancias que ¡dique que el valor en libros del activo o la unidad generadora de 
efectivo pueda ser no recuperable, y sr exasten indicios de deterioro se estrma y compara 
el importe recuperable de cualquier acto afectado con su importe en libros Una 
perdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del 
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable 

Si una perdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros 
del activo se incrementa hasta la estmacion revisada de su valor recuperable, sm 
superar el importe que habría sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna 
perdida por deterioro del valor del acto en penodos anteriores. Una reversión de una 
pérdida por deterioro de valor se reconoce inmedistamente en los resultados del 
perrado que ocurre 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, Bienes 8e Raíces Birasol S.A. no mantiene activo que 
generen el reconocimiento de un deterioro en los estados financieros 

Vida útil de las Propiedades y equipos 

La determinacion de les vidas utiles involucra juicios y supuestos que podrían ser 
afectados si cambian las circunstancias La admnustración revisa estos supuestos en 
forma periodica y los ayusta en base prospectiva en el caso de identificarse algun cambio 

Suposiciones e hipotesis actuariales utilizadas en el colculo de los beneficios a 
empleados u largo plazo y post-empleo 

La estimación de la Administracion de las Obligaciones por Beneficios Definidos (OBD) 

se basa en un nuntero de supuestos cuticos tales como tasas de inflacion, mortalidad, 
tasa de descuento y la consideracion de incrementos futuros en salarios Las variaciones 
de estos supuestos pueden impactar el monto de las (OB) y el correspondiente gasto 
anual por beneficios defimdos 

Provisión por beneficios definidos 

Corresponde a la provision para jublacion patronal a la que tienen derecho los 
empleados y trabajadores que hayan cumplido entre 20 y 25 años de servicio o mas, o 
que cumplieren ese tiempo en forma continua o interrumpida dentro de la Compañia, o 
cuando en ese instante reúnan los requisitos necesarios, de acuerdo con la legislacion 

laboral ecuatoriana 

Activos y pasivas por impuestos diferidos 

Se reconocen activos y pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias 
deducibles de caracter temporal entre la base financiera y inbutaria de activos y pasivos 
y para las perdidas tributarias no utilizadas en la medida que sea probable que existan 
Unidades imponibles contra las cuales se puedan usar las perdidas y sí existen 
suficientes diferencias temporales impombles que puedan absorberlas 
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Se requiere el uso de juicio significativo de parte de la Administracion para determinar 
el valor de los activos por impuesto difendo que se pueden reconocer, en base a la 
probable oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas junto con la 
planificacion de futuras estrategias tributarias 

Negocio en marcha 

Los principios contables parten del supuesto de la contitudad de las aperaciones del 
ente contable como empresa en marcha, a menos que se indique todo lo contrario 
Bienes é% Raíces Birasol 5.4, es una entidad con antecedentes de empresa en marcha, 
por el movimiento economico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para 

seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitución 

Instrumentos financieros básicos 

Los activos financieros y pasos financieros se reconocen cuando los mismos son parte 
de las cieusulas contractuales de un mstrumento financiero 

Los activos y pasivos financieros son registrados al precio de la transaccion (incluyendo 
los costos de transaccion, excepto en la medición imicial de los actos y pasivos 
financieros que se mien al valor razonable con cambros en resultados) 

Posterior al reconocimento inicial, los activos y pasivos financieros que se clasifican 
como activos corrientes y pasivos corrientes se valorizan al importe no descontado del 
efectivo L otra contraprestación que se espera pagar o recibir a menos que el acuerdo 
constituya, en efecto, una transacción de financiacion 

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el 
estado de situacion financiera cuando, y solo cuando, la Compañía cuenta con un 
derecho legal para compensar los montos y tene el proposito de Iiguidar sobre una base 
neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente 

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de 
efectivo de un activo financiero expiran o cuando el activo financiero y todos los nesgos 
sustanciales y recompensas han sido transferidos Un pasio financiero se da de baja 
cuando se extingue, se cancela o se vence 

Los actos y pasivos financieros que la Compañsa mantiene han sido clasificados de la 
siguiente manera efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar comerciales 
y atras cuentas por cobrar (cuentas por cobrar a partes relacinadas) y, acreedores 
comerciales y otras cuentas por pagar (cuentas por pagar a partes relacionadas, 
obligaciones con terceros) 

Reconocimiento de activos financieros y pasivos financieros 

Los actos financieros y los pasivos financieros se reconocen como se describe a 
continuacion 

1) Efectivo en coja y bencos 
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10) 

El efectivo esta compuesto por efectivo en caja y deposrtos monetarios en bancos 
Los activos registrados en efecuvo se registran al costo historico que se aproxima a 
su valor razonable de mercado 

Cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar 

tas cuentas por cobrar -— comerciales y otras cuentas por cobrar son activos 
financieros generados en su mayoria por las ventas que se realizan a clientes en 
condiciones normales de credito, por lo que las cuentas por cobrar no generan 
intereses 

Las cuentas por cobrar — comerciales y Otras cuentas por cobrar son achwos 
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no se cotizan en Un 
mercado activo Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos 
pendientes de cobro por créditos a clientes y otras cuentas por cobrar, sí los 
hubiere 

Pasivos financieros 

Los pasivos financieros de la Compañra incluyen Otras cuentas por pagar, y cuentas 
por pagar a partes relacionadas 

Otras cuentas por pagar y relacionadas 

Comprenden prestamos otorgados por terceros y por sus partes relacionadas, los 
cuales no generan intereses y no se ha determinado un plazo de vencimiento para 
el cumplimiento de estas obligaciones 

El Propiedades y equipos, neto 

Son reconoados como Propiedad y equipos, netos, aquellos bienes que se usan para 
propositos admuustrativos y que tenen una vida util mayor a un pertodo Se encuentran 
registrados a su costo menos la depreciacion acumulada y menos las posibles perdidas 
por deterioro de su valor Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se han establecido 
indicios de deterioro 

Y Medicion en el reconocimiento inicia) 

Las Propiedades y vehiculos se miden inicialmente por su costo historico 
modificado por los inmuebles que se presentan al valor razonable tomando corno 

referencia las revaluaciones efectuadas por la Compañía basados en los catastros 
municipales y adoptado como costo atribuido por efecto de la adopcion de las NIF 
por primera vez. El costo de las Propiedades y vehiculos comprende el precio de 
adquisicion (valor de la factura) despues de deducir cualquier descuento o rebaja 
del precio, e inclu los aranceles de importacion y los impuestos no recuperables, 
asi como cualquier costo directamente atribuible a la ubicacion del activo en el 

lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista 
por la Administración 
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H) Medición posterior 

Los elementos de propiedades y equipos posterior al reconocimiento inicial se 
contabilizan utilizando el modelo del costo, este modelo es un método contable en 
el cual las Propiedades y equipos se registran al costo menos la depreciación 
acumulada posterior y menos las perdidas acumuladas por detenoro de valor 
identificadas Los gastos de mantenimiento y reparación relacionados a las 
Propiedades y equipos se mputan a resultados La utilidad o perdida resultante de 
la venta o la baja de equipo se calcula como la diferencia entre el precio de venta y 
el valor libros del activo, y se reconoce en la cuenta de resultados 

h)_ Depreciacion de las Propiedades y equipos 

La depreciación se calcula aplicando el método leal sobre el costo de los activos La 
depreciación se registra con cargo a los resultados del pertodo y se calcula en función de 
los años de la vida útil estimada de los diferentes bienes, la cual se ha determinado en 

base al deterioro natural esperado, la obsolescencia tecnica o comercial derivada de los 
cambios y/o mejoras en los activos A continuacion, se presentan las vidas útiles 
estimadas por la administración para el calculo de la depreciación para cada categoría 

delas propiedades, muebles, equipos y vehiculos 

Tino de activo 
Edificios 
Muebles y enseres 
Equipos de computación 
Vehículos 
Otros activos 

  

La vida ut estimada y el metodo de depreciación son revisados al final de cada pertado, 
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 
prospectiva Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no se han modificado las estimaciones 
de las vidas útiles existentes 

1) Impuesto ala renta 

La Compañía registra el impuesto a la renta sobre la base de la renta hquida Impomble 
determmada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen Tmbutario Interno y 
su Reglamento 

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto cornente e Impuestos 
diferidos y se reconoce en los resultados del periodo, excepto en la medida en que estos 
se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral y/o directamente en el 
patrimonio neto, en cuyo caso, el impuesto tambien se reconoce en dichas partidas 

1) Impuesto corriente 

El impuesio comente es el que se estima pagar O recuperar en el ejercicio, 

utilizando las tasas impositwvas y leyes tributarias aprobadas o a punto de aprobarse 
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» 

en la fecha del balance de situacion, correspondiente al ejercicro presente y a 
cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo a ejercicios anteriores 

El cálculo del impuesto cornente se basa en las tasas fiscales que han sido 
promulgadas o que esten sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de 
reporte 

1) — impuesto diferido 

El impuesto diferido se calcula utilizando el metodo del balance que identrfica las 
diferencias temporales que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de 
imformacion financiera y los saldos a efectos fiscales. Sm embargo, los impuestos 
diferidos no se contabilizan st surgen del reconocimiento inicial de un activo o 
pasio en una transaccion, distinta de una combinación de negocios, que, en el 
momento de la transacción, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o 
perdida fiscal 

El impuesto difendo se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o a 
punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacion 

cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por 
impuesto difendo se liquide Los impuestos diferrdos son reconocidos como gasto 
O ingreso, e mcluidos en la determinacion de la ganancia o perdida neta del 
ejercicio, excepto sí han surgido de una transacción que se ha reconocido 
directamente en el patrimonto neto, en cuyo caso se registra micralmente con cargo 
oabono al patrimonio 

Los actos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados 
financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha 
esperada de realizacion o Iiquidacion 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los activos y pasivos presentados en los estados 

financieros de Bienes $e Raíces BirasolS.A. no generan el reconocimiento de activos 
y/o pasivos por impuestos difendos 

Provistanes, Activos contingentes y Pasivos contingentes 

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como resultado 
de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de recursos economicos por 
parte de la Compañía y los montos se pueden estimar con cierta fiabilidad, y se miden 
con base en el gasto estimado requerido para liquidar la obligacion presente, a la luz de 
la evidencia mas confiable disponible a la fecha de reporte, incluyendo los nesgos e 
incertidumbres asociados con la obligación actual 

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible salida de 
recursos economicos como resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce 
ningún pasivo 

La posible entrada de beneficios economicos a la Compañra que aun no cumpla con los 
errterios de reconocimiento de activo, se considera como activos contingentes 

M-



Bienes 8 Raíces Birasol S.A. 

k) 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, ne existen situaciones que a enterios de la 
Administracion de Bienes 8 Raíces Biraso! $,A. requiera el reconocimiento de un activo 
vÍo pasivo contingente en los estados financieros 

  

Capital social, reservas y distribucion de dividendos 

Elestado de cambros en el patrimoruo de los accionistas incluye el caprtal soctal, aportes 
para futuras capitalizaciónes, las reservas legal y facultativa y, los resultados 
acumulados fveose nota 14) El capital social representa las acciones comunes, pagadas 
y en circulación emitidas 

Otros componentes del patrimonio incluyen lo siguiente 

Reserva legal 

De conformidad con la Ley de Compañías de la utilidad anual, debe transferirse una 
cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo 
menos al 50% del capital social Dicha reserva no es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilizada para 
absorber pérdidas 

Reserva facultativa 

La Ley de Compañías dispone que de las utilidades de tada ejercicio economico se podra 
establecer una reserva facultativa de acuerdo a tas necesidades y requerimiento de los 
accionistas de la Compañia 

Resultados Acumulados 

Incluyen todas las utilidades actuales y de periodos anteriores 

De acuerdo a la Ley de Compañas de los beneficios líquidos anuales se debera asignar 
por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los acciomstas, salvo 
resolucion unánime en contrario de la junta general 

Hasta el año 2015 los resultados acumulados, comprenden los remanentes de utilidades 

no distribuidas a sus accionistas A partr del año 2016, de acuerdo a las disposiciones 
de la Ley de Compañra, las compañras deberan considerar que todo el remanente de las 
utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren en los ejercicios económicos, y que no 
se hublere repartido o destinado a la constitución de reservas legales y facultativas, 
deberá ser caprtalizado 

Dist 

  

ución de dividendos 

La distribucion de dividendos a los acciomstas se reconoce como un pasivo en los 
estados financieros en el periodo en el cual los dividendos son aprobados por la Junta 
Genera! de Accionistas 
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m] Estado del resultado integral 

A 

El estado del resultado integral del periodo fue preparado presentando todas las 
partidas de ingresos, gastos y otro resultado integral, en un unico estado financiero. Se 
presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del período. Las 
partidas de gastos han sido expuestas teruendo en cuenta su funcion 

Ingresos 

Los mgresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
temiendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento comercial que la 
Compañra pueda otorgar como financiamiento, sin embargo, debido a que no ha 
existido financiamiento los mgresos han sido registrados sin generar ningun descuento 
por financiamiento 

La compañía reconoce mgresos cuando el monto puede ser medido conablemente, y 
es probable que beneficios economicos futuros fluyan hacia la compañía y se cumpla 
con los errtenios especificos para cada tipo de ingreso como se desenbe mas adelante 

Se considera que el monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta 
que todas las contingencias relacionadas con la prestacion del servicio hayan sido 
resueltas Los ingresos de la compañía se reconocen cuando ha entregado el servicio al 
cliente de acuerdo con la condicion pactada y la cobranza de las cuentas por cobrar esta 
razonablemente asegurada 

Gastas 

Los gastos se registran al costo de la contraprestacion recibida. Los gastos se imputan a 
Jos resultados del periodo en funcion del enterio del devengado, es decir, en la medida 
que sea probable que los beneficios economicos fluyan hacra la Compañra y puedan ser 
confrablemente medidos, con dependencia del momento en que se produzca el pago 
denvado de ello 

Estado de flujos de efectivo 

Para efectos de preparación del estado de flujos de efectivo, la Compañra ha definido 
las siguientes consideraciones 

Flujos de efecto: Comprende el efectivo en bancos 

  

Actividades de operación. son las actividades que constituyen la prinaipal fuente de 
Ingresos ordinarias de la Compeñta que es el arrendamiento de bienes inmuebles, asi 
como otras actividades que no puedan ser cabficadas como de inversión o financiacion 

Actwvidades de inversion: corresponden a actividades de adquisicion, engjenación o 
disposición por otras medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en 
el efectivo en caja y bancos 

nh



Bienes 2 Raíces Birasol S.A. 

4 

Actividades de financiación: actwidades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero 

q) Clasificación de saldos en corriente y no corriente 

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasrfican como comentes y no 
corrientes 

ta Compañía clasifica y presenta un activo como cornente cuando satistace alguno de 
los siguientes criterios 

1) se espera consumir, en el transcurso del ciclo norma! de la operacion, 
li) - se mantiene fundamentalmente con fines de negociacion, 
11) se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de 

balance, o 
iv) setrata de efecto u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define en la 

Seccion 7 de la NIF para las Pymes), cuya utlizacion no esta restringida, para ser 
intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los dace meses 
siguientes a la fecha de balance 

Todos los demas activos se clasifican como no comentes 

Adicionalmente, los pasivos se clasifican y presentan como corrientes, cuando satisfacen 
alguno de los siguientes certeros 

1) - se esperan liguidar en el ciclo normal de la operacion de la Compañra, 
df se mantienen fundamentalmente para negociacion, 

si). deben Iquidarse dentro del perrodo de doce meses desde la fecha de balance, 0 
w) ta Compañia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del 

pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados 
financieros 

Todos los demas pasivos son clasificados como no corrientes 

De acuerdo a lo establecido en la Seccion 3 de la NIF para las Pymes, el cicio normal de 
la operación de una entidad es el penodo de tiempo que transcurre en su proceso 
normal de actividades En el caso de la Compañra se ha considerado un ciclo operativo 
de 12 meses 

Gestión de nesgos financieros y definicion de cobertura 

En el curso normal de sus negocios y actwidades de financiamiento, la Compaña esta 
expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar el valor economico de sus flujos 
de efecto, asi como de sus activos y, en consecuencia, sus resultados operacionales Los 
principales pasivos financieros de la Compañia, incluyen, deudas con partes relacionadas y 
acreedores comerciales y atras cuentas por pagar El proposito pnncipal de estos pasivos 
financieros es conseguir financiamiento para el desarrollo de sus operaciones hatutuales La 
Compañia tiene activos financieros, tales como efectivo en caja y bancos provenientes 
drrectamente de sus operaciones 
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La administracion supervisa la gestion de estos riesgos controlando el cumplimiento del 
marco regulatorio respecto al riesgo financiero. La gerencia procura que las actividades con 
riesgo financiero €n las que se involucra la Compañía esten controladas por polkticas y 
procedimrentos adecuados y que los riesgos financieros estén identificados, medidos y 
controlados de acuerdo con las polítcas internas 

Las actvadades para propositos de gestion del riesgo son llevadas a cabo por ejecutivos que 
tienen las habilidades, la experiencia y la supervision aproptada 

A continuacion, se presenta una definicion de los nesgos que enfrenta la Compañía, asi como 
una descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por parte de la Compañra, 
ses el caso 

al Riesgos Financieros 

1) Riesgo de crédito 

Es el nesgo de que se origine una pérdida financiera para la Compañía sí un cliente 
o contraparte de un instrumento financiero incumple con sus obligaciones 
contractuales 

ii) Riesgo de mercado 

El nesgo de mercado es el riesgo que los cambios de precios de mercado, como las 
tasas de interes, precios de la mercadería, etc , afecten los mgresos de la Compañra 
o el valor de sus actos financieros El objetivo de la Administración, es administrar 
y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al 
mismo tiempo optimizar la rentabilidad 

- — Riesgo de tasa de interes 

Las politicas en la adminstracion de este riesgo son establecidas por la gerencia 
y se basa en la definicion de estrategias especificas en funcion de los analisis 
perioclcos de tendencias de las variables que meiden en los niveles de tipo de 
tasas de mteres La Compañra tiene como polrtica obtener fmanciarmento de 
sus partes relacionadas, cuyas obligaciones no generan interes n, tenen fecha 
de vencimiento, por lo cual, la Administracion de la Compañía considera que no 
existen un riesgo de mercado —tasa de interes 

b) Riesgo de hiquidez 

Este riesgo esta asociado a la capacidad de la Compañía para responder ante los 
compromisos financieros adquiridos y a su capacidad para ejecutar sus planes de 
negocios con fuentes de financiamiento estables 

La Gerencia tene la responsabilidad final por la mitigación de este mesgo, y ha 
establecido un marco de trabajo apropiado para su admunistracion de manera que la 
Compañia pueda manejar los requerimientos de financiarmento a corto, mediana y largo 
plazo, así como su gestion de liquidez 
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Las obligaciones principales de la Compañía son pasivos financieros mantenidos con sus 
partes relacionadas, en tal sentido, la Compañía no esta expuesta a riesgos significativos 
de liquidez ya que históricamente los flujos de efectwos de sus operaciones le han 
permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones con terceros 

e) Riesgo operacional 

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en perdidas por deficiencias 
o fallas o madecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos 

- Recurso Humano, que es el personal vinculado dhrecta o indrrectamente con la 
ejecución de los procesos de la Compañía 

- Procesos, que son las acciones de calidad que interactúan para llevar acabo las 
operaciones de la Compañía y la transformacion de los productos 

- Tecnología, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y 
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compaña 

- infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las actividades 
  

la Compañia tiene definidos procedimuentos tendientes a que se adeuustre 
efectwamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los 
organismos de control, basados en sistemas de reportes internos y externos 

5. Efectivo en caja y bancos 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo del efectivo en caja y bancos es como sigue 

- Detalle 20 2036 

on 5646 5648 

Insutuciones financieras locales 
Banco de la Produccion S.A. Produbanco 25.284,63 398,48 

- Total 25 341,09 454,94 
  

El efectivo en bancos no tiene restricciones para su uso 

5. Inversiones 

AL 31 de diciembre de 2017, las inversiones se componen de una Poliza de Acumulación 
suscrita con Banco La Produccion S.A — Produbanco, con fecha 29 de diciembre de 2017, 
con una tasa de interes del 2 75% y con un plazo de vencimiento de 94 dias 

a l6=
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7. Otras cuentas por cobrar 

El detalle de Otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2017 y 2016, es el siguiente 

Detalle 2017 2016 

Otras cuentas por cobrar 
Empleados 19.560,03 $744,78 
Anticipos a proveedores 620,03 520,03 

Varios. 100.065:83 — 100.065:83 
Total 120.245,89 107 430,64 

8 Transacciones y saldos con partes relacionadas 

El detalle de las cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas al 34 de diciembre de 
2017 y 2016, es el siguiente 

Detalle 2017 2016 

Actos Cornentes 
Otras cuentas por cobrar 

Alcura SA 1.200,00 
Corramer S.A 10.000,00 142441,22 
EISOISAA, 13.160,50 
Kozma S.A. 45.880,00 
Alfredo Cuentas 3026546 2026545 
  

100.605,96 — 172.708,68 
Paswos Cornentes 
Otras cuentas por pagar. 

Alfredo Cuentas 44.958,96 
Alcura Sa, 5 000,00 
Dividendos por pagar 1652499 1682499 

16.324,59 66 683,95 

Total 8378097 106072,73 
  

9 Activos por Impuestos corrientes 

Los activos por impuestos comentes, al 31 de diciembre de 2017 y 2016 se componen como 
sgue 

Detalle 2017 2016 

Retenciones en ta Fuente Renta 72043 
Retenciones porcobrar_lva 2.972,44 912036 

Total 3.693,57 912036 

7
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10 Proptedades y equipos, neto 

Un detalle y movimiento de las Propiedades y vehiculos al y por el año que terminado el 3 
de diciembre de 2017 es como sgue 
  

  

  

  

  

Saldo al Ventasy — Saldoal 
Oléne 2017  Adiwiónes balas 3102017 

No depreciablas 
Termenos 22814928 228,149,28 

Depreciables 
Esificos 93.354,90 - 9335490 
Muebles y enseres 28.226,02 28.226,02 
Equipos de compitación 6.501,57 (4.361,07) 1.640,50 
Veticulos 103777.32 (43797.32) 59.980,00 
Otros actrvos, 5263,56 6.268,56, 
Totalcasto 23872357 (48.558,25) — 190.064,98 

Depreciación acumulada 
Edificios (AL7LID — (6.68776) (45.838,90) 
Muebles y enseres (1509065) — (281337) (13.904,02) 
Equipos de computación (538888] (SBS AB6LOT O (164635) 

Vehiculos (POZ73,12) — (802956) — 38.322,68 (59:880.00) 
Otros astivos (571627) (65165) - (638792) 
Total depreciación (A9240,07) (15:68087) — AS18875 — (132.737,19) 

Total 307 632,58 (16.680,87) — (5474.54) 285.477.07, 
  
      

El cargo a resultados por concepto de deprecracion de las propiedades y equipos por el año 
terminado el 31 de diciembre de 2017 fue de US$ 16 680,87 

Al 31 de diciembre de 2017, no existen restricciones y/o gravamenes sobre los Muebles, 
equipos y vehiculos que se presentan en los estados financieros de la Compañra 

11 inversiones en acciones 

AF 31 de diciembre de 2017 y 2016, las Inversiones en acciones comprenden lo siguiente 

Setalle 20 2008 

ElSOIS.A 2.308,52 930852 
CorramerSA. 2930000 39:20000 

Total 52    

Bn
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12. Otras cuentas por pagar 

13, 

14, 

AI 31 de diciembre de 2017 y 2016, las Otras cuentas por pagar se componen como sigue 

Detalle 207 2008 

Otras cuentas por pagar 
1ESS por pagar 781,41 766,99 
Beneñcios soriales 7:438,04 5.663,04 
15% Parncipacion a los trabajadores 72776 3.913,58 
Otros pasos cornentes 13.047,81 12 60731 

Tota! 21.595,02 2795032 

Otras pastvos no corrientes 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los Otros actos no corrientes comprenden a) 
obligaciones con terceros por US$ 17 115,00, cuyo saldo proviene de años anteriores y no 
tiene fecha de vencimiento m genera intereses, y, ') reconocimiento del impuesto diferido 
por US$ 14 806,20 

Estos pasivos se encuentran en revisión de la Administración de la Compafca, con el fin de 
fiquidarlos en el corto plazo, o amortizario de acuerdo a la tecnica contable, según 
corresponda 

Patrimonio 

Capital social 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social de la Compañia se encuentra dividido en 
6D acciones ordinarias, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$ 100 dólar cada 
una, las cuales otorgan un voto por accton y un derecho a los dividendos 

Reserva legal 

La Ley de Compañias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado 
como reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 50% del capital social Esta 

reserva no es dispomble para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser utilizada 
para aumentos de capital en su totalidad y/o absorber perdidas 

Gestion de capital 

La gestión de capital se refiere a la administración del patrimomo de la Compañía, las 
polrtcas de administracion de capital de la Compañía tienen por objetivo 

Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del negocio en 
el largo plazo 

- — Asegurarel financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las operaciones 

de la Compañia 

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos economicos que 

impactan al negocio y a la naturaleza de la industria 

19.
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- — Maxamazar el valor de la Compañía, proveyendo un retorno adecuado para la inversion 
de las acaonistas 

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de 
financiamiento de la Compañia, cuidando mantener un nivel de lrquidez adecuado y 
cumpliendo con la Compañie Como una estrategia financiera, la Compañia recibe 
financiamiento de sus Partes Relacionadas, cuyas obligaciones no generan carga financiera 
y son descontados durante el plazo en que ia Compañia entrega bienes inmuebles en 
arrendamiento a sus Partes Relacionadas 

15 Impuesto a la renta y otros pasivos por impuestos corrientes 

(e) Conciliación tributaria 

De conformidad con las disposiciones tributarias vigentes la provision para el Impuesto 
a la renta se calcula en base a la tasa corporativa del 22% aplicable a las utilidades 
gravables Sin embargo, si las utilidades son reinvertidas (aumento de capital) la tasa de 

impuesto se reducira en un 10% de la utilidad del ejercicio Un detaile de la conciliación 

tributaria por los años terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, es como sigue 

  

  

verle 2 206 

Resultado antes de impuestos 455135 59.423,24 
Menos 15% participación trabajadores 72773 (6912,58) 
ananars antes de impuesto ala renta 4.124,19 30.510,26 

Mas Gastos no deducibles 191297 212,73 
Menos logresos exentos (Dividendos), 174 569,56) (212.556,40) 
Mas Gastos incurridos para generaringresos exentos 3333 3323 
Mas Participacion a trabajadores atribuibles mgresos exentos 3187996 
Base mponible (Pérdida tributaria) poabid (95012 

impuesto lo renta causado 
  

    

  

Anticipo calculado (2) 2.077,59 327147 
Impuesto a la renta por pagar mayor entre elanbopo y 2.077,59 327147 

el umpuesto causado, 

Menos Anticipos de impuesto a la renta (2.077,59) (1.942,13) 
Menos. Retenciones de impuesto a la senta del año mesa 
Menos Retenciones de impuesto a la renta de años anteriores (28,00) 

Credito vihutaria (empuesto a la tOnta por pagar) ran) 139136 
    
    

El gasto por Impuesto a la renta en el estado de resultados por los años terminados el 
31 de diciembre de 2017 y 2016, fue determuado mediante la aplicacion del Impuesto 
a la Renta Minimo, debido a que el Anticipo de impuesto a la Renta calculado para el 

ejercicio fiscal 2017 y 2016, fue mayor al Impuesto 2 la Renta Causado del año 

(1) Mediante Decreto Ejecutivo No 210 de fecha 20 de noviembre de 2017, se decreta 
la rebaja porcentual de la tercera cuota del anticipo de Impuesto a la Renta 
correspondiente al periodo fiscal 2017 Entre otros, se concede la rebaja del 100% 

a
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del pago del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta si los ingresos brutos anuales 
sean iguales o inferiores a los US$ 500 000,00, beneficia tributario que la Compañia 

aplicó sobre los estados financieros por encontrarse dentro de ese parametro de los 
ingresos recibidos en el año 2017 A continuación, el detalle de la rebaja 
determinada 

Año 2017 

Anticipo Calculado 2105.59 
() Retiaja det Anticipo Segun Decreto 210 (28,00) 
Atico Reducido del Año Fiscal 2.077,59 

_ Anticipo de impuesto a lg Renta 

Las normas tributarias exigen el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta” 
cuyo valor es el calculo en funcion de las arras reportadas el año anterior sobre el 0,2% 
del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 
el 0,4% de los activos Además, se establece que en caso de que el impuesto a la renta 
causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, este último se convertira en 
impuesto a la renta definido, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas 
Internas su devolucion pudiendo ser aplicables de acuerdo a las normas que rigen la 
devolucion de este anticipo 

(b) Drvdendos 

Hasta el año 2010 los dividendos declarados o pagados a favor de accionistas nacionales 
- 0 del extenor no se encontraban sujetos a retencion alguna adicional A partr del año 

2011 los dividendos que son distribuidos a favor de personas naturales residentes en el 

Ecuador o a sociedades domicihadas en paraisos fiscales y regímenes de menor 
imposición, están sujetos a una retención en la fuente adicional del impuesto a la renta 

- Durante los años termimados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compañta no ha 

distribuido dividendos a sus accionistas 

(c). Pasivos por impuestos corentes 

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2017 y 2016, 
es como sigue 

  

Detalle: 2017 2016 

Impuesto a fa renta por pagar (noto 150) 1301,34 
> Retenciones de IVA por pagar 245,28 400,83 

es en la fuente por pagar 52/92 226,59 
308,20 7528,86 

Los pasivos por impuestos corrientes, son liquidados de acuerdo a la fecha de 
exigibilidad determinada por el organismo de control 

(d) Situacion fiscal 

- Un
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(e) 

ul 

De acuerdo con disposiciones legales, fa autoridad tributaria tiene la facultad de revisar 

las declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta tres 
años postenores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del 
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus 
obligaciones tnibutarras A la fecha de este mforme, se encuentran pendientes de 
revisión por parte de las autoridades tnbutanas las declaraciones de impuesto a la renta 
delos años 2014 al 2017 

Precios de transferencia 

De conformidad con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que efectúen 
Operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el extenor, están 
obligados a determinar sus ingresos, costos y deducciones aplicando la metodologia 
estipulada en la Ley de Regimen Tributario interno y tomando coma referencia el 
principio de plena competencia Cualquier efecto resultante se incluira como una 
partida gravable en la determinación del impuesto a la renta comente 

Los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo períado fiscal 
en un monto acumulado supenor a tres mullones de dolares (U5$3 000 000) de los 
Estados Unidos de America deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas, y, aquellas contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o del exterior dentro de un mismo períado fiscal en un monto 
acumulado superior a los US$15 000 000 deberan presentar adicionalmente al Anexo, 
el Informe Integral de Precios de Transferencia, los cuales deberan ser presentados en 
un plazo no mayor de dos meses, contados a partr de fa fecha de exigibifidad de la 
declaracion del Impuesto a la Renta 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2015, debrdo a que las transacciones con compañias 

relacionadas no superan los US$ 3000000, la Adremistración considera que la 

Compañia se encuentra exenta del Regimen de Precios de Transferencia, por lo que, no 
se han generado ajustes por precios de transferencia que afecten la determmacion del 
Impuesto a la renta de los años terminados a dicha fecha 

Impuesto a fa Salida de Divisas (15D) 

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente 

La transferencia o traslado de divisas al exterior 
La tenencia de inversiones en el exterior 

= Los pagos efectuados desde el exterior, mcluswe aquellos realizados con recursos 
financieros en el extenor de la persona natural o la sociedad o de terceros 

- Las importaciones pendientes de pago Fegistradas por más de doce meses 
- Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por 

personas naturales o sociedades domicihadas en el Ecuador, cuando las divisas 
torrespondientes a los pagos por concepto de dxchas exportaciones no ingresen al 
Ecuador 

-  Latasa del Impuesto a la Salida de Divisas (15D) es del 5%6
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e) 

tu 

Estan exentos del impuesto a la Salida de Divisas (15D) 

- Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de 
tarjetas de crédito 

- Pagos realizados al exterior por amortización de capital e intereses de créditos 
otorgados por instrtuciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un año, 
destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Codigo Orgánico de la 
Producción, Comercio € inverstones y que devenguen intereses a las tasas 
referenciales 
Pagos realizados al extenor por parte de adrnmstradores y operadores de las Zonas 
Espectales de Desarrollo Economico (ZEDE) 

- Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades 
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, despues del pago del impuesto 
a la renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no 
residentes en el Ecuador, stempre y cuando no esten domiciliados en paraisos fiscales 
o jurisdicciones de menor impostcion 

Ley Orgánca de Solidaridad y Corresponsabilidad Ciudadana para la reconstrucción y 
reactivación de las zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016 

La Ley se publicó en el Suplemento del Registro Oficial No 759 de 20 de mayo de 2016, 
la cual establece algunas contribuciones y disposiciones en matena tributaria 

Incremento del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un año 

- Se merementa la taria del IVA al 14% durante el período de hasta un año 
- Las personas naturales que sean consumidores finales y realicen sus adquisiciones de 

bienes 0 servicios, en la provincia de Manabi, el canton Mursne y en las otras 
esxcunsenpciones de la provincia de Esmeraldas que se definan mediante Decreto, 
recibiran del Estado un descuento equivalente al incremento de dos puntos 
porcentuales del IVA pagado en sus consumos 

- Por este mismo plazo se dispone la devolucion a compensacion adicional de 2 puntos 
porcentuales adicionales del IVA pagado en transacciones realizadas con dmero 
electrónico, es decir una devolucion total de 4 puntos porcentuales 

Ley Organica Para Fl Equilibrio de las Finanzas Públicas 

Mediante Suplemento del Registro Oficial Suplemento 744 de 29 de abri de 2016 se 
publicó la Ley Orgánica para el Equilibro de las Finanzas Públicas, y mediante 
Suplemento del Regstro Oficial 771 del 8 de junto de 2016, se publica el Decreto 
Ejecutivo 1064 acerca del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica para el 
Equilibrio de las Finanzas Públicas Esta ley mtrodujo aspectos como 

Incentivos tributarios 

Pago con dinero electronico, disminucion det IVA en 
+ 4 puntos del IVA al consumir con efectivo desde mu celular (dinero electronico) 
+ 1 punto del IVA al consumir con tarjeta de credito, debito o prepago
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18. Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de preparacion de este forme (17 de abril de 
2018), se aprobaron leyes y/o entraron en vigencia nuevas leyes de caracter general que 
directa O indirectamente pudieran tener un efecto sobre los estados financieros Entre estas 
leyes mencionamos las siguientes” 

Ley de Reactivacion de la Economua, Fortaleciruento de la Ootariacion y Modernización de 
la Gestron Financiera 
  

La Ley de Reactivación de la Economia, Fortalecimiento de la Dolanzacion y Modernización 
dela Gestion Financiera se publico en el Segundo Suplemento del Registro Oficial 150 de 29 
de diciembre de 2017, la cual contiene los siguientes aspectos principales 

+ - Incremento de la tanta del impuesto a la renta para sociedades del 22% al 25% y del 
25% al 28% 

«  Exoneración del pago del impuesto a la renta, por 3 años, para nuevas eucroempresas, 
a partir del año en que generen ingresos operacionales 

+ Rebaja de tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta para micro y 
pequeñas empresas, y para exportadores habituales que mantengan o incrementen el 
empleo 

+ Posibilidad de suscribir contratos de inversión que garanticen la tarifa general aplicable 
a sociedades para sujetos pasivos que se dediquen a minería metalica a gran y medrana 
escala, industrias basicas y otras sociedades que contribuyan al cambio de la matriz 
productiva 

+ Deducción del impuesto a la renta de gastos de los padres que dependan del 
contribuyente, así como de gastos personales de arte y cultura 

+ Deducción del impuesto a renta adictonal por adquisicion de bienes o servicios a 
organizaciones de la economía popular y solidana consideradas microempresas 

+ Eliminacion de la deducción de la provision de jubilación patronal y desahucio 
+ Reducción en el umbral de ingresos brutos que fija la obligación de llevar contabilidad 
+ Modificación de las normas que establecen el calculo del anticipo de impuesto a la renta 

de sociedades, sucesiones divisas y personas naturales obligadas a llevar contabilidad 
que realicen actwidades empresariales 

+ Mochficación al objeto mporuble, base imponible y la apiicacion de la tanta ad valore 
de ICE sobre bebidas alcohólicas y cerveza 

+ Rebaja del 50% de ICE a productores de alcohol y bebidas alcoholicas que adquieran 
destilado de caña de artesanos y organizaciones de la economia popular y solidaria 

+ Exoneracion de ISD para pagos al exterior para el tratamiento de enfermedades 
catastróficas 

+  Devolucion del ¡SD para exportadores habituales para importacion de materia primas, 
Insumos y bienes de capita! para ser incorporados en proceso productivos de bienes que 

se exporten 
«Eliminación del impuesto a las tierras rurales 

» En matena tributaria, las resoluciones administrativas de reclamos, sancionatorio 0 
recursos de revisión llevaran implicita la orden de cobro. 

+ Se modifica el concepto de obligacion aduanera y las normas que mgen su exigibilidad 
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« Se modifica el término para resolver reclamos de Impugnación en materia aduanera a 
120 dias 

«  Lasobrevaloracion o subvaloración de la mercaderia se considera delito aduanero 
+ Sedeberá informar anualmente a la Superinteridencia de Compañias, Valores y Seguros, 

la noma de los administradores, representantes legales y socios o accionistas, 
incluyendo a los proptetanos legales y a los beneficraros efectivos de las compañías 
constituidas en el Ecuador 

+ Seran validos los pactos entre accionistas que establezcan condiciones para la 
negociacion de zcaones Estos pactos no seran oponibles a terceros 

+ - Semtroduce la posibilidad de que una sociedad con domicilio en el extranjero se radique 
en el Ecuador, conservando su personería jurídica y adecuando Su constitución y 

estatuto a la forma societaría que decida asumir en este pals 
+ El dinero electronico sera operado por las entudades del sistema financiero nacional 
+ El registro de datos crediticios estará a cargo de la Superintendencia de Bancos, que 

podra brindarlo por sí misma o a traves de terceros 
+ Se establece tres años como el plazo maxmo de duracion de la ligurdación de una 

entidad del sistema financiero, con la posibilidad de prorrogarlo por Un año adicional 

+ - Seestablece, dentro del proceso de liquidación de una msttucion delsistema financiero, 
que los activos que no puedan ser hquidados, deudas que no puedan ser cobradas y los 
pasivos que no puedan ser pagados seran obligatoriamente transfendos 2 un 
fidercomso mercantil creado para el efecto, el que, teniendo junsdiccion coactiva, se 
encargará de los cobros, de la higurdacion del activo y del pago del pasto en el plazo 
máximo de dos años 

+ La informacion relacionada con pagos a contratistas y subcontratistas del estado tendra 
el caracter de pública y debera ser difundida a través de un portal de información o. 

pagina web 
» Se establece que las mstituciones publicas y de la seguridad socral pueden recaudar 

valores adeudados a entidades financieras publicas 
+ Las personas juridicas cuyo objeto social contemple la colocación y/o administracion de 

cartera de credito deberan ser calificadas como empresas aulrares del sistema 

financiero 

Ley Organica Reformatoria a la Ley Organica del Servicio Publico y al Codigo del Trabajo 
para Prevenir el Acoso Laboral 

La reforma publicada en el Registro Oficial No 116 del 9 de noviembre de 2017, entre 
otros aspectos contiene lo siguiente 

+ Definicion Se entiende por acoso laboral todo comportamiento reiterado, que sea 
atentatorio a la dignidad de la persona y potencialmente lesivo, cometido en el trabajo 
o fuera de el, en contra de una de las partes de la relacion laboral o entre trabajadores, 
que tenga como resuitado el menoscabo, maltrato, humillación, o bíen que amenace o 
perjudique la situación leboral de ta persona afectada 

+ Valoracion det Ministerio de Trabajo Las conductas que se denuncien como acoso 

bora! seran valoradas por la autoridad de trabajo La autoridad debera tomar en 

cuenta la capacidad de las conductas de someter a un trabajador a presion para 
provocar su marginación, renuncia o abandono de su puesto de trabajo 

qe
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» Acoso discriminatorio El acoso podra considerarse como una actuacion discriminatoria 
tomando en cuenta las circunstancias que lo originan 

+ Programas de prevención Las empresas deberán implementar programas de 
capacitacion y politicas orientadas a identificar el acoso laboral en cualquier modalidad 
y preverir el cometimiento de toda forma de discriminación, hostigamiento, 
intimidación y perturbación que se pudiera generar en la relacion labora! con los 
trabajadores y de estos con el empleador 

+» Causa! de visto bueno El empleador podra dar por terminada la relacion laboral, previo 
visto bueno, cuando el trabajador haya cometido actos de acoso laboral, ya sea de 
manera individual o coordinada con otros individuos, hacia un compañero o compañera 

de trabajo, hacia el empleador o empleadora o hacia un subordinado o subordinada en 
la empresa 

+ Indemnización de un año de remuneración El trabajador podra solicitar visto bueno 
ando sufra acoso laboral, cometido o permitido por action u ormsion por el empleador 
o empleadora o sus representantes legales En caso de ser concedida, el empleador 
debera pagar una indemnización equivalente a un año de remuneracion Podrá, 
adicionalmente, ordenarse que se de una disculpa publica de los hechos Corresponde 
al empleador, cuando el trabajador presente indicios fundados de haber sufrido acoso 
laboral, presentar una justficacion objetiva y razonable, suficientemente probada, de 
las medidas adoptadas y de su proporcionalidad 

Autorización de los estados financieros 

Los estados financieros de Bienes £ Raíces Birasol S.A. por el año que termino el 31 de 
diciembre de 2017 han sido autorizados por la Gerencra para su publicación el 13 de abril de 
2018, y, seran aprobados de manera defina sm modificaciones en la Junta General 
Ordinaria de Accionistas, de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compañias, 
Valores y Seguros del Ecuador 
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