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INFORME DE AUDITORIA EMITICD POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accianistas de:

Bienes & Raices Birasol 5.A.

Opinidn

Hemos auditado los estados financigros de Bienes & Raices Birasol 5.A., que comprenden el
estado de situacion financiera 8l 31 de diciembre de 2017, v los correspondientes estados del
resuitado integral, de cambios en el patrimonia neto y de flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminade en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros

gue incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra apinion, los estados financleros adjuntos presentan fielmente, en todos los aspectas
materiales, 1a situacién fimandiera de Bienes & Raices Birasol 5.4, 2l 21 de diciembre de 2017,
asi coma de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al gjercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con {as Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias

¥ Medianas Entidades (NIIF para las Pymes).

Fundamento de lo Opinidn

Hemos lievado a cabo nuestra auditoris de conformidad con las Normas Internacionalss de
Auditoria {NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adeiante en la seccion Responsabilidades det auditor en refacian con la auditoria de [os estados
financieros de nuestro informe, Somos independientes de Bignes & Raices Birasol 5.4. de

vonformidad con 05 reguerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de jos estados



proceso de informacién financiers de Bienes & Raices Birasol 5.A.

Responsohbilidades del auditor en relgcion con la quditoria de los estados financieros

Muestros pbjetivos son obtener una seguridad razonable de que |os estados financieros en sy
conjunto estan libres de incorreccién material, dehida a fraude o error, y emitir un informe de
auditaria que contiane nuestra apinidn. Seguridad razanable es un alee grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizads de conformidad con las Normas Intarnacienales de
Auditaria [NIA) siempre detecte una incorreceion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales s, individusimentg o de forma
agregada, puede preverse razonablemente gue influyan en las decisiones econgmicas que los

usuarios toman basandose en los estados financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor en relacion con |a auditoria
de los estados financiergs, se detailan en el Anexa A (adjunto), Esta descripcidn es parta

integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El Informe de Cumplimiento Trihutario (ICT) de Bienes & Raices Bigasal $.4, &l 31 de diciembre

de 2017, por reguerimients del Servicio de Rentas Internas {SR1), se emite per separade.
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Anexo A

Como parte de una auditoria de acuerdo conlas Normas Internacionales de Auditeria, aplicamos
el juicio profesional ¥ mantenemos el escepticisma profesional durante toda la auditoria.

Asimismo;

» Identificames v evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya
sea por fraude o error, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria gue respondan
a es0s riesgos, obtenemaos evidencia de auditoria syficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error materiat resultante de
fraude es mayor que para gue resulte de errores, como el fraude puede implicar la colusidn,

falsificacian, omisiones intencianales, falseamiento, o la rescision del control interno.

»  Obtenemas un entendimients del control interno relevante para la awditoria con el fin da
disefiar procedimientas de auditoria aue sean apropiades en las circunstancias, perg no con

el propdsite de expresar una opinién sobre |a efectividad del control interno de |z entidad.

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables wilizadas y la razonakbilidad de 1as estimaciones

contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

+ Concluimos sobre &l uso adecuadd por la adminfstracion del supuesto de negocic en marcha
v &n base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con eventos o
condiciones gue puedan proyectar una duda impartante sobre iz capacidad de la entidad
para continuar como un hegocio en marcha. 5i [legamos a la conclusién de gue existe una
incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencién en nuestro informe de
auditoria de 13s revelaciones relacionadas en |os estados financieros o, si tales revelaciones
son insuficientes, modificar nuestra opinidn. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoriz obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. 5in embargo, eventos
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueds continuar comea un negocio

en marcha.



Evaluamos iz presentacidn, estructura y contenide de los estados finandieras, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieras representan las operaciones subyacentes y eventos en
una forma que logre presentacion. Obteniendo suficiente evidencia apropiada de auditoria
respecto de |z informacion financiera de |2 entidades o actividades comerciafes dantro del srupo
para expresar una opinidn sobre los estados financieros. Somos responsables de fa direccion,

supervision y ejecucion de la auditora de fa entidad. Somas tos Onices responsable de huestra

gpinion de auditorfa.

Nos comunicamos con los gncargados de la Administracidn en relacidn con, entre otras cosas,
eh el alcance ¥ el momento de |2 auditoria v los resyftados de auditoriz importantes, incluidas

pasibles deficiencias significativas en e] control interno gue identificamos durante nuestra

auditoria.

También hemos proparcionamaes a los encargados de |2 Administracidn, una declaracian de que
hemaos cumplidao con los reguisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemaos

comunicado todas |as refaciones v otros asuntos que puedan soportarla,

A partir de las comunicaciones con los encargados de la Administracion, determinamos aquellos
asuntos gue eran de fa mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo

actual y por o tanto son {os asuntos clave de auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditorfa a mengs gue, la Superintendencia
de Compafias, Valores y Seguros, u otre organisme de control en o Ecuador, se opanga a |a
divuigacidn pdblica sobre e asunto o cuando, en Circunstancias extrermadamente raras,
determinamos que un asurto no debhe ser comunicado en nuestro informe debido a posibles

consecuencias adversas.



Bienes & Raices Birasol S.A.

Estados de situacion financiera

Al 31 de diciembre de 2017,

con cifras comparatvas al 31 de digiembre de 2018
{Expresados en délares de los E.LLA )

Metas 2017 ZME
Activos
Corriente

Efectiva en caja ¥ banms 5 28341039 454 G

INveisinnes & 5.600,00 -

tras cuertas por coBrar ? 120.245,85 10745054

Caentas par cobars: a patea relacionadas L] 100,605, 96 172. 70862

LMpuesias carrientss | 372,56 120,35

Ofros sctivas 407273 210817
Tokgl active corriente TRENET. 2T Feed T N
Mo gorrients

Fropiedades ¥ eguipos, Neta 10 7E6 ATF07 a07.B32.58

INversienes en agrignes 11 4B 608, 52 4H 808,52
Total active e cormienta 33408559 35624110
Total activos 533.072,87 649061 .85
Fasivos y patrimonio
Corfiente

Mras cuertas per pagar 12 21.935.04 Z£7.350.52

Cuentas par pagar a partes relacanatdas & 16.524 9% B8 83295

Implestos comientes 15 ) 308,20 2028 86
Totat pasivo corriente 39125,23 ar.163,73
Ny fomiente

{hmos pasivos na sementes 13 31.531.20 3183120
Total pasive no cordents 31.921,20 3152120
Patrimgmnig

ELE SLEE G.000,90 S.000.00

Feseras 15.842 16 T5.842 16

Fetuttadas acumylados 200,135,238 488,124, 80
Total patrimonic 14 52 D23 A4 519.976, 96
Totdl pasives y patrimonico 583,672,587 549,061,858
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Bienes & Raices Birasol S.A.

Estados del resultado integral
Por el afo que termind el 31 de diciembre de 2017,

oo cifras comparativas por ol ado que tereind 2L 31 de diclembre de 2016

(Exprasados an délares de los B LA

Nutas 2017 2016
Ingresos ordinanes 16 11712355 235 926,07
oS ingrrsas 2 050,05 .04
Gastns de pparacidn 17 {139,056 48} {185.415,85)
Ganzncia antes de impuesto a l rerta 412407 S0.510,26
Icnpuests & la renta 15 (&} {2.077,58) (327147}
Resuitads neto 2 045,43 47 298,78
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Bienes & Raices Birasol S.A.

Estados de flujos de efective
For ¢l afio que termind el 31 de diciernbre de 2017,

con cifras comparativas por el ano que terming gl 31 de diciembre de 2016

{(Expresados en dalares de log E.ULA)

M7 2015

Flujo originado por actividades de operacion

Facibids de diertes TEE R e FO0724 1

Pagos a proveedores ¥ 8 emplzados (175054, 513 (1342232 48)
Total efective neto provisto por actividades de operacion 419943 56.501 &3
Flujo originade por actividades de inversign

|Mversiones financieras (5.000,08)

Litilidad en venta J¢ activos 2568672

Adouisiciones de Stivos {1.35215)
Tota| efectivo nete utilizada en actividades de inversidn 2068672 [1.352.15)
Fluja eriginado por acfividades de financlamiento

fnetituciones financieras - [73.322.23)
Efectivo neta utitizado en actividades de financiamierto - (7232230
Wariachin neta del efective y equivalentes de efectivo 24.885,15 (15.172,75)
Saido inicial de efectivo ¥ equivalentes de efectivo 454, b 18.627 68
Ealdo final de efective y equivalentes de afectivo 25.241,00 454,94
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Bienes & Raices Birasol 5.A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2017 y 2016
{Expresadas en dilares de E.ULA)

1.

Identificacion de la Compafiia

Biencs & Raices Birasol 5.A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador mediants
escritura plblica del 18 de septiembre de 1992 e inscrita en el Regjstro Mercantil can facha
22 de octubre de 1992, con un plazo de duracidn de 50 afios. 5us oficinas administrativas se
encuentran ubfcadas en ka ciudad de Guayaquil.

Operacianes

El objeto principal de la Compafifa lo constituye la adquisicidn de bienes raices para
beneficiarse de ellos, pudiende arrendarios, venderlos, gravarlos o Iimitar su daminio en
cualguier forma; también se dedicard a la compraventa, permuta por cuenta propia de
acciones de compafifas andnimas y de participaciones de compaiiias limitadas, ete.

Tal y como se indica en {a Nota 16 — Ingrescs ordinarios, el principal ingreso ohtenide
durante los afios terminados el 31 de diciermbre de 2017 v 2016, corresponde aingresos por
dividendos.

Politicas cantables

A continuacié@n, se describen las principales politicas contabies adoptadas en fa preparacién
de |los ectados financieros, tal come lo requierg la Seccion 3 “Prasentacidn de Estados
Financieros” de la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades {NIIF para las Pymes).

Estas politicas han sido disefiadas en funcién de las NIF para Pymes vigentes al 31 de
dicierthra de 2017; |as NIIF para las PYMES fueron emitidas en junio del afio 2003 por el
Consejo de Normas Internacionzles de Contabilidad (IASB), ¥ modificadas en el afio 2015,
siento estes modificationes efectivas para periodos anuales gue inicien 3 partir del 1 de
enero de 2017,

Esta normativa s& ha aplicado de manera uniforme para todos los afios presentados. A pesar
e que las modificaciones de la NIIF para las PYMES entraran en vigencias para perjodos
anuales iniciados el 1 de energ de 2017 (afio terminado el 31 de diciembre de 2017}, no
existen cambios cignificativos por diches modificadiones en ‘oo estados fimancieros
comparativos del afio terminado el 31 de diciembre de 2016,

a) Bases de presentacidn

(' Declaracion de cumplimisnte

Los estades financieros adjuntos de la Compafifa han sido preparadoes de acperdo 2
la Norma fnternacional de Informacidn Financiers para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para |as Pymes) emitidas por el International Accounting Standards
Board (IASE por sus siglas en Ingiés), las que han sido adoptadas por la

1



Bienes & Raices Birasol S.A.

1

Superintendencia de Companias, Valores v Seguros del Ecuador v representa |a
adopcion integral, explicita v sin resenvas de las referidas normas internacionales.

Modificaciones a la Norma Internacional de Informacion Financieta para Pequefias
¥ Medianas Entidades {NIF para las PYMES) efectivas para lps periodos anuales
Hue corniencen a partir del 1 de enero de 20072

El Consejo de MNormas Intermacionales de Contabilidad (IASB) emitit ia Norma
Internacional de Informacion Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades
{WIIF para las PYMES] en julic de 2009, &l mismo tiempo el |ASE sefialé su plan de
llevar a cabo una revisian integral inicial de [a NIIF para las PYMES para evaluar la
experiencia de los dos primeros afins que las entidades habrian tenido al
implementarla y para considerar si existe la necesidad de introducic modificaciones.
En algunas jurisdicciones fas entidades comenzaron a utilizar la NIIF para las PYMES
en 2010. Por consiguiente, el |ASB comenzd su revision integral inicial en 2012,

Tras considerar la informacion recibida durante la revision integral nicial, y teneren
cuenta el hecho de que la NIF para ias PYMES es, todavia, una Norma nueva, el IASE
ha realizado modificaciones limitadas a la NIIF para las PYMES.

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros existen ciertas
maodificaciones a la norma gue entraron en vigencia a partir det 1 de enero de 2017,
sin embargo, [as mismas ne han tenido un impacto significative sobre los estados
financieros que se infarman.

Combios g ia narma gue podrian tener efectos significativos
- Seccidn 17 Propiedades, planta y equipo: opcion det modelo de revaluacién

La NIIF para 1as PYMES vigente desde el 2009 sélo permite el modelo de costo
para la medicién posterior de las Propiedades, planta v equipo. En los
Fundamenteos a las Conclusiones de las enmiendas finales 2 |2 NIIF para las
PYMES, el IASE expresa gue se permite 3 opcion del modelo de revaluacidn
debide a que |z ausencia de esta opcidn en la norma original estaba creande un
linibe para gu adopdion en algunas jurisdicsionss. Por tanto, 25ta enmienda 23
consistente con el objetivo del IASB de promover una mayor adopcién de la NIIF
para las PYWES a nivel global.

Otras modificacianes menos significativas & esta norma son:

{a) Alineacidn de la redaccidn con las modificaciones de [a NIC 16 Propiedades,
Planta y Equipo de Mejoras Anuales a las NIIF, Ciclo 2009-2011, emitida en
mayo de 2012, con respecto 3 la clasificacidn de las piezas de repuesto,
eqguipo de mantenimiento permangnte ¥ eguipo auxiliar como propiedades,
planta y equipe o inventario,



Bienes & Raices Birasol S.A.

{b) Incorporacion de la exencidn en el parrafo 70 de [a HIC 16 permitiendo que
una entidad use el costo de [a pieza de sustitucién como un indicador de
cudl fue el costo de ta pieza sustituida en el momento en gue fue adquirida
v constriida, si no fuera practicabie determinar el importe en libros de la
parte del elemento de propiedades, planta ¥ equipo que ha sido sustituido.

Seccian 29 Impuesta a las ganancias: Alineacion con da NIC 12

E! contenide de la Seceidn 29 da la NIIF para 13s PYMES fue completamente
refarmade ¥ alineado con |os principios establecidos en la NIC 12 de las NIIF
Completas.

Entre otros cambios, en los principales originales de la Seccidn 29, se regueria a
tos preparadores que estimen |as bases fiscales de |los activos en funcién de sus
consecuencias fiscales a través de la venta. Ahora con las enmiendas, se reguicre
a los preparadores que estimen las bases fiscales de ios activos en funcién de
sus consecuencias fiscales 3 través de su uso esperado {que puede ser la venta
o manteneric en oparadidn.

Tamhién se afiade una exencion por “costo o esfuerzo desproporcionado” para
el requerimiento de compensar activos y pasivos por impuesto a las ganancias.

Otras enmiendas relevantes a fa NilF para las PYMES

A continuacidon, se describen otras enmigndas a la NHF para las PYMES gue se han
considerado relevantes, de acuerdo a cada seccidn:

Seccion 2 - Conceptos ¥ Principios Generales

“Costo o esfuerzo desproporcionado” es un concento muy impartante en la
aplicacion integral de |a NIIF para las PYMES que reguiere el uso del juicio
nrofesional v |3 mejor informacidn disponible. Por tal motivo, las enmiendas
incluyen mayor guia sobre 13 aplicacion de [a exencién de “costo o esfuerzo
desproporcionado”, basado en el Q8A 2012/01 emitido por el SMEIG.

La Seccidn 2 modificada ahora incluye el siguiente parrafo:

"Lo aplicacion de un requerimiento dori lvgor @ un “costo o esfuerzo
desproparcionodo”™ va sea porgue ef costo 5 excesivo (por efemplo, fos
hanorarios de un tasador son excesives) o los esfuerzos de fos empleados son
excesivas en comparacion con los beneficios que recibirian los usuarios de fos
estados finuncieros por contar con fa infarmacion.”

Las enmiendas también hacen énfasis en que solo ciertas seceiones de la NIIF
para las PYMES permiten el uso de la exencion por costo o esfuerzo
desproportivnado y estdn especificadas en la norma {es decir, que los
preparadores no pueden ejercer discrecionalmente esta opcion). Asimismao, se
debe revelar en las notas a los estados financieros en gué casos se ha utilizado
gsta opcion y cudl fue el razonamiento para hacerlo.



Bienes & Raices Birasol 5.A.

Seccidn 5 - Estado del Resultado Integral y Estado de Resultados

Agrupacidn de las partidas de otro resuttade integral sobre [a base de si son
potencialmente reclasificables a resultados (o no), en concordancia con la
actual NIC 1 — Presentacion de Estados Financieros,

S5eccion 9 - Estados Financieros Consolidados y Separados

Adicion de la opcion del método de la participacion {a veces denominado
“walor patrimonial proporcional”} para medir las inversignes en subsidiarias,
Negocios conjuntos ¥ asociadas, en los estados financieros separados.

Seccion 11 ~ Instrumentos Financieros Basicos

Adicién de una exencion por “costo o esfuerzo desproporcionado” a ia
medicidn de inversiones en instrumentos de patrimonio a sy valor razonable.
Aclaracidn de gue la mejor evidencia del valor razonable es un “precio cotizado
en un mercado active”, en lugar de un “precio en un acuerdo de venta
vinculante” (que proponia el Proyecto de Norma).

Seccidn 18 — Activos Intangibles distintos de ka Plusvalia

Cuande ia vida Otil de un active intangible no pueda ser establecida con
fiabilidad, |2 vida Jtil debe ser establecida mediante la mejor estimacion de la
gerencia y no deberd exceder los 10 afos. La NIIF para |as PYMES original fijaba
autormaticamente la vida Gtil en 10 afios cuando ésta no poedia ser establecida
con fiabilidad.

Seccion 19 - Combinaciones de Negocios y Plusvalia

Adicion de una exencion por “costo ¢ esfuerzo desproporcionado” para el
reconocimiento de activos intangibles separadamente en una combinacidn de
negocios y adicidn de un requerimiento para todas las entidades de
proporcionar una descripcién cualitativa de los factores gue componen
cuzlguier plusvalia reconacida.

Cabe indicar gue esta exencidn por “costo o esfuerzo desproporcionado” no
aplica al reconocirmients de pasivos contingentes en una combinacion de
nNegacios.

Seccion 22 - Pasivos y Patimanio
Adicidn de guias esclareciendo la clasificacion de instrumentos como

patrimonic o pasivo, en concordancia con la MIC 33 — Instrumentos
Finaneieros: Presentacisn y Medicion de las NIIF Completas.
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Incorporacién de una exencion por “esfuerzo o costo desproporcionada” del
requerimiento para medir ef pasivo parz pagar una distribucion distinta al
efectivo al valor razonable de los activos distintos al efectivo a distribuir y de
guias gue aclaran la contabilizacidn de la liquidacion de! dividendo por pagar.

- Seccidn 33 - Informacidn a Revelar sobre Partes Relacionadas

Alineacion de la definicion de “parte relacionada™ con [a MIC 24 - informacion
a Revelar sobre Paries Relacionadas.

- Seccifn 35 — Transicidn a la NIIF para las PYMES

L.a incorporacion de una opcidn de permitir gue se use la Seccidn 35 mas de
una vez—sobre fa base de las modificaciones de la NIfF 1 - Adopcicn por
Primero vez de las Normuos Internacioncies de Informacidn Financiere.

Existen otros cambios y aclaraciones mencres a la NIIF para las PYMES que se
espera gue tengan un efecto muy limitado. En |z presente nota se describen los
principales cambios gue se espera sean relevantes para los preparadores y
usuarios de |a informacidn financiera de las PYMES.

b] Basa de medicidn

<)

d)

Los estados financieros de la Compafiia han sida preparados sobre la base del costo
histarico.

Moneda funcional ¥ de presentacion

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compafiia y sus notas explicativas
estan expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, gque es la moneda
funcional de la Compafiia.

El délar de los Estados Unidos fue adoptado par el Ecuador come su moneda oficial en
marzo del afig 2000, por lo cual, el dolar de los Estados Unidos es utilizado desde esa
fecha para todas las transacciones realizadas en el pais y los registros contables se
realizan en dicha moneda. La economia ecuatoriana depende de |3 capacidad del pais
para obtener un flujo permanente de dolares de los EE.UU. para permitir [a continuacion
det esquema monetario actual.

Uso de juitios y estimaciones contables

La preparacion de estados financieros de acuerdo @ la Norma Enternacional de
Informacién Financiera para Peguefias y Medianas Entidades {NIIF para las Pymas)
requiere que |3 administracion realice juicios, estimadciones ¥ supuestos gue afectan la
aplicacicn de las politicas contables y los montos de fos actives, pasivos, ingresos y
gastos informados.

-
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Las estimacianes y supuestos relevantes son revisados por la Administracién de manera
regular; sin embargo, debido a)a subjetividad inherente en este proceso contable, fos
resultados reales pueden diferir de las montos estimados por la Administracién.

En la preparacion de los estados financieros se han utilizado estimaciones gue describen
los principales y significativos juicios de la Administracion de Bienes & Raices Birasol
5.4, tales coma:

Reconacimiento de Activos v pasivos por impuestos diferidos

e reconocen actlvos ¥y pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias
deducibles de caracter temporal entre ia hase financiera y tributaria de activos v pasivos
y para las pardidas tributarias no wtitizadas en la medida que sea probable que existirdn
utilidades imponibles contra [as cuales se puedan usar ias pérdidas v si existen
suficientes diferencias temporales imponibles que puedan absorberfas, Se requiere el
uso de juicio significativo de parte de la Administracién para determinar el valor de [os
activos por impuesto diferide gue se pueden reconocer, en base a la probable
oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas junte con la planificacidn de
futuras estrategias tributarias,

Adicionafmente también se reconoce un active por impuestos diferidos para la
compensacitn de pérdidas fiscales no utilizadas y créditos fiscales no utilizados hasta el
momento procedentes de periodos anteriores.

- Estimacion de fo recuperabilidad de los octivas v pasivos por impuestos diferidos v
tosos fiscales

El monto por el cual un activo por impuesto diferido puede ser reconocido, se basa
en la evaluacion de la probabilidad de tener utilidades fiscales futuras, por las cuales
los actives por impuestos diferidos de la Compafiia se pueden utilizar. En adicidn se
requiere juicio significative ef evaluar el impacto de ciertos limites legales o
econdmicos o incartidurnbres existentes an el pais sobre la legislacion tributaria
vigente,

Erovisidn par deterioro de fas cusntas por cobrar

La Administracion efectia al cierre de los estados financierns un andlisis de Ia
antigiiedad de los saldas v el indicio de deteriorg ge clientes individuales observada por
las cobranzas de la Compafiia, a fin de establecer una adecuada provisién por deterioro
de las cuentas por cobrar.

Al y par los afios terminados &l 31 de diciembre de 2017 ¥ 2016, no existe cargos por
concepto de provision por concepto de deterforc de las cuentas por cobrar,
considerando que no existen saldos por cobrar con antigledad significativa.
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Beteriora de octives

A cada fecha del balance la administracion revisa si existe alglin suceso o cambio en las
circunstancias gue indique que el vailar en libros del active o ia unidad generadora de
efectivo pueda ser o recuperable; v si existen indicios de deterioro se estima v compara
el importe recuperable de cualguier activo afectado con su impeorte en libros. Una
pérdida par deterioro se reconoce por la cantidad por 12 cual el manto en libros del
activo o de la unidad generadora de efective excede su monto recuparable.

5i una perdida por detericro del valor se revierte pastgriorments, el importe en libros
del activc se incrementa hasta [a estimacion revisada de su valer recuperable, sin
superar & importe que habria sido determinado si no & hubiera reconocido ninguna
pérdida por deterioro del valor del active en periodos anteriores. Una reversion de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce inmedigtamente en los resultados del
periodg que ocurre.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, Bienes & Raices Birasol $.A. no mantiene active que
ganaeren 2 reconotimiento de un detenors en los estados fimancieros.

Vida dtil de las Progigdades v equipos

La determinacion de las vidas dtiles involucra juicios y supuestos gue podrian ser
afectados si cambian las circunstancias. La administracidn reviss estos supdestos en
forma periddica y los ajusta en base prospectiva en ol caso de identificarse algin cambio.

Suposiciones e hinotesis actiiariales utilizadas en el ciloifo de los beneficios o
empleados a fargo plgzo v post-empleo

La estimacion de 12 Administracion de las Obligaciones por Beneficios Definidos {QOBD}
s& basa en un nlrmera de sunuestos criticos tales comat tasas de inflacian, martalidad,
tasa de descuento v la consideracign de incrementas futuros en salarios. Las variaciones
de estos supuestos pueden impactar al montg de lag (OBD} v 2l correspondiente gasto
anial por beneficios definidos.

Provision por beneficios definidos

Carresponde a la provisidn para jubilacion patronal a la que tiensn derecho los
empleados y trabajadores que hayan cumplido entre 20 y 25 afios de servicio o mas, o
que cumplieren ese tiempo en farma continua o interrumpida dentro de la Compadiz, o
cuando en ese instante rednan los requisitos necesarios, de acuerdo con la legislacion
laboral ecuatoriana.

Activos v posivos par impuestos diferidos

5& reconocen activos ¥ pasives por impuestos diferidos para todas las diferencias
deducibles de caracter tamporal entre |2 baze financiera y tributaria de activos y pasivos
y para las pérdidas tributarias no utilizadas en la medida gue sea probabile gue existiran
utilidades imponibles comtra 1as cuales se puedan usar las pérdidas y si existen
suficientes diferencias temporales imponibles que puedan absorberlas.



Bienes & Raices Birasol S5.A.

e)

Se requiere el uso de juicio significativo de parte de la Administracién para determinar
el valor de los activos por impuesin diferdo que se pueden reconocer, en base a Iz
probable oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyactadas junto con la
planification de futuras estrategias tributarias.

Negocio &n marcha

Los principios contables parten del supuesto de ia continuidad de las operaciones dsl
ente contable como empresa en marcha, & menos gue se indigue todo lo contrario
Bienes & Raices Birasol 5.A., es una entidad con antecedentes de empresa en marcha,
por el movimiento econémice de sus operaciones y por el tiempo que dispone para
seguir funcienande en el future de acuerde a su constitucion,

Instrumentas financieros basicos

Los activos financieros y pasives financieros se reconocen cuande los mismos son parte
de fas cldusulas contractuales de un instrumento financiero.

Los activos y pasivos financieros son registrades al precio de |y transaccion [inclyyento
los costos de transaccign, excepto en la medicion inicial de ios activos y pasivos
financieros gue 32 miten al valor razonable con caminios en resultados).

Posterior al reconacimiento inicial, los activos v pasivos financierns que se clasifican
comeo activos corrientes y pasivos corrientes sa valorizan al importe no descontado del
efectivo U otra contraprastacidn gue se espera pagar o recibir a menos que gl acuerdo
constituya, en efectn, una transaccidn de financiacion.

Los activos y pasivos financieros son compensados v el monto nete presentado en 2l
estado de situacion financiera cuando, y solo cuande, 1a Compafiia cuenta con un
derecho legal para compensar [os mantos y tiene el propédsito de liguidar sobre una base
neta o de realizar el activo v liquidar el pasivo simultansamente.

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a ios flujos de
efectivo de un active financiero expiran, o cuando el activo financiera y todos |os riesgos
sustanciales ¥ recompensas han sido transferidos.  Un pasive financiero se da de baja
cuando se extingue, se cancela o se vence.

Los activos v pasivos financieros que {a Compafiia mantiene han sido clasificados de |a
siguiente manera: efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar - comerciales
¥ otras cuentas por cobras [CUSMtas por cobfad & paries relacionadas) y, atteedores
comergiales y otras cuentas por pagar {cugntas por pagar a partes relacionadas,
obligationes con terceros).

Recanocimiento de activos financieros y pasivos financieros

Los activos financierns y |os pasivos financieros se reconocen como se describe a
continugcidn:

i Efectivo en cgio v bancos

—f-
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i)

El efectivo esta compuesto por efectivo en caja y depésitos monetarios en bancos.
Los acthvos regisirados en efectivo se registran at costo historico que se aproxima a
su valor razonable de mercado.

Cuentas por cobrar — camerciales v otras cuentas por cobror

tas cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros generados en su mayoria por las vantas que se realizan a clisntes en

condiciones normales de crédito, por lo gue 1as cuentas por cobrar ng generan
intereses.

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinabies que no se cotizan en un
mercado active. Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos
pendientes de cobro por créditos a clishtes v otras cuentas por cobrar, si los
hubiere.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen Gtras cuentas por pagar, y cuentas
pof RAgar a paries reletivnadas.

Otras cuentas por pagar y relacionadas
Comprenden préstamos otorgados por terceros y por sus partes relacionadas, los

cuales no generan intereses y no se ha determinado un plaze de vencimiento para
&l cumplimiento de estas obligacianes.

E] Propiedades y equipas, neto

Son reconocidos como Propiedad v equipos, netas, aquellos hienes que se usan para
propasitos administrativos v gue tienen una vida Ut mayor a un periodo. Se encuentran
registrados a su ¢osto menos la depreciacidn acumulada v menaos fas posibles pardidas
por deteriore de su valor. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se han establecide
indicios de deterigro,

i}

Medicidn en ef reconocimiento iniciaf

Las Fropiedades y wvehiculos se miden inicialmente por su costo histdrico.
madificado por los inmuebles gue se prasertan 3l valor razenabie tomando como
referencia |as revaluaciones efectuadas por fa Compaiiia basados en los catastros
municipales y adoptado como costo atribuide por efecto de la adopcion de las NilF
por primera vez. El costo de las Propiedades y vehiculos comprende e precio de
adquisicidn {valor de la factura) después de deducir cuaiquier descuento o rebaja
del precio, e incluir los aranceles de importacian y los impugstos no recuperables,
asi came cualguier costo directamente atribuible 3 la ubicacién del activa en &l
lugar ¥ en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista
por la Administracion.
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ffl  Medicicn posterior

Los efementss de propiedades y eqguipos posterior 3l reconocimiente inicial se
contabilizan utilizando el modelo del costo, este modelo 2s un método contable en
el cual las Propiedades y equipos se registran al costo menos |a depreciacion
acurnulada posterior v menos las pérdidas acumuladas por deterioro de valor
identificadas. Los Zastes de mantenimients ¥y reparacion relacionados a [as
Propiedades y equipos se imputan a resuitados. La utilidad o pérdida resultante de
la verita o la baja de equipo se calcula como [a diferencia entre el precio de venta v
el valor libros del activo, ¥ se reconoce en la cuenta de resultados.

h) Depraciacidn de las Propiedades y equipos

Lz depreciacidn se calcula aplicando el método lineal sobre &l cosio de los activos. La
depreciacién se registra ton cargo a los resultados del periodo v 52 caleula en funcién de
ins afios de la vida (til estimada de los diferentes bignes, la cual se ha determinado en
base al deterioro natural esperado, la obsolescancia téenica o comercial derivada de los
cambios w/o mejoras en los activos. A continuacidn, se presentan las vidas itiles
estimadas por la administracion para el cdleulo de la depreciacion para cada categoria
de las propiedades, muebies, equipos y vehiculos:

. Widla otil
Tipo de artivo (afios)
Edificios 20
Muzhles v enseres 10
Equipos de comprtachin 3
Wehioulas 5
Dtros activos 1y

La vida atl estimada v gl mé&todo de deprediacidn son revisadas al final de cada periodo,
siendo 2l efecto de cualguier camhio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva. Al 31 de diciemnbre de 2017 y 2016, no se han modificado las estimaciones
de las vidas utiles existentes,

Impuestn 3 |z renta

La Compafiia registra el impuesto 2 la renta sobre la base de |a renta liquida imponible
determinada segiin fas normas establecidas en ia Ley de Régimen Tributario Interno v
51 Reglzmento,

El gasto por impuesto 2 |a renta estd compuesto por el impuesto corriente e impuestos
diferidos y se reconoce en los resultades del peringdo, excepto en la medida en que éstos
se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral y/o directamente en el
patrimonio neto, en cuyd caso, el impuesto también se reconoca en dichas partidas.

i} Ilmguesto corriente

E! impuesio corrfeme B5 Bl Que Se Sstima PaEgar 0 recuperar en &l ejercicio,
utilizandeo las tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o a punto de aprobarse

- 1{] ==



Bienes & Raices Birasol S.A.

en la fecha del balance de situacion, correspondiente al ejercicic presente y a
cualguier ajuste a pagar o a recuperar relativo a ejercicias anteriores.

El cdleulo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales que han sido
promulgadas o gue estén sustancizlmente promulgadas al cierre del periodo de
reporte.

Itpuests diferide

El impuesto diferido se calcuka utilizando el método del balance que identifica las
diferencias termporales qua surgen entre Ins saldes reconocidos a efectos de
informacion financiera y los saldos a efectos fiscales. 5in embargo, los impuestos
diferidos no se comtabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o
pasivo en una transaccién, distinta de una combinacidn de negocios, gue, en el
momento de |a transaccidn, no afecta ni al resuitado contable ni a Iz ganancia o
pérdida fiscal.

El impuesto diferido s2 determina usando tasas impositivas {y leyes) aprobadasc a
punto de aprobarse en la fecha del balance v gue se espera seran de aplicacion
cuando el correspondignte active por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide. Los impuestos diferidos son reconocidos como gasto
0 ingreso, e incluidos en 12 determinacion de la ganancia o pérdida neta del
ejercicio, excepts si han surgide de una trensaccion gue se ha reconocide
directamente en el patrimonio neto, en clyo caso se registra inicialmente con cargo
o abong al patrimonio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados
finzneieros como activos v pasivos no corrientes, con independencia de su facha
esperada de realizacion o liguidacidn.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, g5 activos y pasives presentados en [ps estados
financieros de Bienes & Raices Bitasal 5.A. no generan el reconocimiento de activos
¥/0 pasives por impuestos diferidos.

j} Provisianes, Activos contingentes y Pasivos cantingentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones prezentas como resuftado
de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de recursos econdémicos por
parte de la Compafifa y los montos se pueden estimar con cierta fiabilidad, y se miden
con base en el gasto estimado requerido para liquidar la obligacién presente, 2 |a fuz de
la evidenciz mas confiable disponible a la fecha de reporte, incluyendo los riesgos e
incertidumhres asociados con |a abligacion actual.

En aquellos casos en 10z gque se cansidere poca probable o remota una posible salida de
recursos econdmicos como resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce
ninglin pasivo.

La posible entrada de beneficios econdmicos 2 ia Compafifa que aun no cumpla con los
chiterios de reconocimiento de activo, se considera como activos contingentes.
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k)

Al 31 de diciembre de 2017 vy 2016, na existen situaciones que a criterios de {3
Administracidn de Bienes & Raices Birasol §.A. requiera el reconocimiento de un activo
¥/ pasivo contingertte en los estados finandieras.

Capital social, reservas y distribucidn de dividendos

El estado de carnbios en el patrimanio de |los accionistas incluye: &l capital social, aportes
para futuras capitalizaciones, las reservas legal v facultativa y, los resultados
acumuladas. fvegse nota 14, El capital social representa las acciones comunes, pagadas
¥ en circulacidn emitidas,

Chros componentes del patrimonia incluyen lo siguiente:
Reserva legal

Be conformidad con la Ley de Compafiias de ia utilidad anual, debe transferirse una
cantidad no menar del 10% para formar la reserva legal hasta que €sta alcance por lo
menos al 504 def capital soctal. Dicha reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada &n su totalidad o utilizada para
absorber pérdidas.

Reserva facultativa

Lz Ley de Compafifas dispone que de |as utilidades de cada ejercicio econdmico se podra
establecer una reserva facultativa de acuerdo a las necesidades y requerimiento de |os
accionistas de la Compafiia.

Resultados Acumulados
Incluyen todas las utilidades actuzles y de periodos anteriores.

De acuerdo  la Ley de Compafiias de {os beneficios liquidos anuales se deberd asignar
por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los accionistas, salvo
resolucidn uninirne en contrario da la junta general.

Hasta el afio 2015 los resultados acumulados, comprenden los remanentes de utilidades
no distribuidas a sus accionistas. A partir del afio 2016, de acuerdo a |as disposiciones
de la Ley de Companiza, las compafiias deberén considerar que tode el remanente de las
utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren en j0s gjercicios econdmicos, y que no
se hubiere repartido 0 destinado & |a constitucidn de reservas legales y facultativas,
debera ser capitalizado.

Distribucion de dividendaos

La distribucidn de dividendos a fos accionistas se reconnce come un pasivo en |os
estados financieros, en el periodo en el cual fos dividendos son aprobados por [a Junta
General de Accionistas.
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m) Estado del resultado integral

P)

El estado del resultado integral del periodo fue preparado presentande todas las
partidas de ingresos, gastos y otre resultads integral, en un Unico estado financiero. Se
presenta por separado |os ingresos operacionales de |los otros ingresos del perioda. Las
partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cugnta su funcion.

Ingresos

Los ingresos se calculan 2l valor razonable de |3 contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento comercial que la
Compafia pueda otorgar como financlamiento, sin embargo, debido a que no ka
existido financiamignto los ingresos han sido registrados sin generar ninglin descuento
por financiamiento.

La compafiia recondce ingresos cuando el monto puede ser medide confiablemente, v
es probable gue beneficios econdmicas futuras fluyan hacia la compafifa y se cumpla
con |os criterios especificos para cada tipo de ingreso como se describe més adelante.

Se considera que el monto de |os ingresos no puede ser medida confiablemente hasta
que todas lag confingencias relacionadas con |a prestacion del servicio hayan sido
resugltas. Los ingresos de la compaiia se reconocen cuando ha entregado el servicio al
cliente de acuerdo con [a condicidn pactada v ta cobranza de las cuentas por cobrar estd
razgnablemente asegurada.

Gastos

Los gastos se registran al costs de la contraprestacion recibida. Los gastos se imputan a
Ins resultados del periodo en funcidn del criterio del devengado, es decir, en la medida
que saa prohable que 105 beneficios econdmicos fiuyan hacia 1a Compafia y puedan ser
confiablermente medidos, con independencia del momento en que se produzea el pago
derivado de ella.

Estade de flujos de efectivo

Fara efectos de preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compafiia ha definido
las siguientes consideraciones:

Flujes de efectivo: Comprende el efective en bangos.

Actividades de operactidn: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Compafia que es &l arrendamiento de bienes inmuebles, asi
como otras actividades que no puedan ser calificagas comoe de inversion o financiacién.
Actividades de inversion: corresponden a actividades de adguisicidn, enajenacion o

disposicitn por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones ne incluidas en
el efectivo en caja y bancos.
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Actividades de financiacién: actividades gue producen cambios en el tamafic y
composicion del patrimonie neto y de los pasivos de caracter financiero.

T

] Clastficacidn de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacién financiera, los saldos se clasifican como comientes ¥ no
corrigntes.

La Compafila dlasifica y presenta un active como corrtente cuando satisface alguno de
los siguienteas criterios:

i} seespera consumir, &n e transcurso del cicle narmal de la operacidn;

il s&mantiens fundamentalmente con fines de negociacidn;

iii] se espera realizar dentro del periodo de ios doce meses posteriores a la fecha de
balasee; &

iv] se trata de efectivo u otro medio equivalente al efactivo (tai como sa define en {a
Seccidn 7 de la NIIF para las Pymes), cuya utilizacidn no esta restringida, para ser
intercambiado o usada para cancelar un pasivo, al menas dentro de los doce meses
siguientes a la facha de balance.

Tadns s demads activos se clasifican coma no corvientes,

Adictonalmente, los pasivos se clasifican y presenttan coma corrientes, cuando satisfacen
alguno de los siguientes criterios:

il se esperan liguidar en &l ciclo normal de [a operacion de la CompaRia;

if] s& mantienen fundamentalmente pars negociacian;

i} deben liguidarse dentro del periodo de doce meses desde |a fecha de balancs; o

iv] ta Compafiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacidn del
pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a 12 fecha de los estados
financieros,

Todos los demas pasivos son clasificados come no corrientes.

De acuerdo 2 |0 establecido en 1a Seccion 3 de la NilIF para las Pymes, el ciclo normal de
i3 operacion de una entidsd es el periodo de tiempo que transcurre gn su proceso
normaz| de actividades. En el caso de la Compafiia se ha considerado un ciclo operativo
de 12 meses.

4. Gestion de riesgos financieros y definicidn de cobertura

En 2| curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compariia esta
gxpuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar el valor econdmico de sus flujos
de efectivo, asi como de sus activos y, en consecuencia, sus resultados operacionales. Los
principales pasivos financieros de {a Compafiia, incluyen, deudas con partes relacionadas
acreedores comerciales ¥ otras cuentas por pagar. El proposito principal de estos pasivos
financieros e conseguir financiamiento para el desarrollo de sus operaciones habituales. La
Compafila tiene activos financieros, tales como efectivo en caja ¥ bancos provenientes
directamente de sus operadjones.

14—
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La administracidn supervisa la gestion de estos riesgos controlando el cumplimiento del
marco regulatorio respecto al fesgo financiero. La gerancia procura gue las actividades con
riesgo financiero en las que se involucra la Compafiia estén controladas por politicas v
procedimientos adecuados y que los riesgos financieros estén identificados, medidos y
controlados de acuerdo con las pokiticas internas.

Las actividades para propdsitos de gestion del rlesgo son ilevadas a cabo por ejecutivos que
tienen las hahilidades, |a experiencia v |a supenyision apropiada.

A continuacién, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta fa Compafia, asi como

vna destriptitn e ias medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compafifa,
5 &5 el caso:

a) Riesgos Financieros
il  Riesqo de créditoe

Es el riesgo de gque se origine una pérdida financiera para 12 Compania si un cliente
o contraparte de un instrumento financiero incumplé con sus obligaciones
contractuales.

iit Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo que fos cambios de precios de mercado, comao as
tasas de interds, precios de la mercaderia, etc., afecten los ingresos de la Compafia
0 &l vajor de sus activos financieras. El objetivo de la Administracion, es administrar
y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al
misimo tiempo optimizar 12 rentabilidad.

- Riesgo de tasa de interés

Las politicas en la administvacdian de este riesgo son establacidas por fa gerendia
y se basa en |3 definiciéon de estrategias especificas en funcion de los anslisis
periddicos de tendencias de las variables que ineiden en los niveles de tipo de
tasas de interés. Ly Compafia tiene como politica obtener financiamiento de
sus partes relacionadas, cuyas obligaciones no generan interés ni tienen fecha
de vencimiantg, por fo cual, la Administracisn de la Compafiia considera ¢ue no
existen un riesgo de mercado — tasa de interés,

b) PRiesgo de liquidez

Este riesgo estd asociadp a 1a capacidad de la Compafiia para responder ante |os
compromisos financdieros adquirides y a su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estabies.

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la mitigacidn de este riesgo, ¥ ha
establecido un marco de trabajo apropiado para su administracion de manera que la
Compafiz pueda manejar las requerimientos de financiamisnta a corto, mediana y lareg
plazo, asi como su gestidn de liquidez.
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Las obligaciones principales de |a Compafiia son pasivos financieros rantenidos £on sus
partes relacicnacas; en tal sentido, la Compania no estd expuesta a riesgos significativos
de liquidez ya gue historicamente los flujos de efectivos de sus operaciones le han
permitido mantener suficiente efective para atender sus obligaciones con tercerss.

¢} Riesgo operacional

El rigsgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias
o fallas o inadecuaciones de [os siguientes aspectos o factores de riecgos:

Becurso Humano, que es el personal vinculade directa o indirectamente con la
ejecucion de los procesos de fa Compafia.

Procesos, gue son |as acciones de calidad que interactian para llevar acabo ias
operaciones de la Compafiia ¥ la transfarmacidn de los productos.

Tecnologia, que es # conjunta de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, que sopartan los procesos de 1a Compafiia.

infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las actividades.

La Compania tiene definidas procedimientos tendientes z gue se adminisire
efectivarmente su rigsgo operative en concordancia con los lineamientos de los
organismos de control, basados en sistemnas de reportes internos ¥ externos.

5. Efectivo en caja ¥ banhcos

B

Al 21 de diciembre de 2017 v 2016, el saldo del efective en caja y bances es como sigue:

Caja

Detalle 2017 2016

56,46 56,46

bnstituciones financieras locales
Banceo de la Produccidn 5.4. - Produbanco 25.254,63 398 .48

Total

25.341,09 454,94

El efectivo en bancas no tiene restricciones para su usg.

Inversiones

Al 31 de diciembre de 2017, las inversiones se camponen de una Pdliza de Acumulacidn
suscrita con Banco La Produccidon 5.A. — Produbanco, con fecha 29 de diciembre de 2017,
ton una tasa de interés del 2.75% v con un plazo de vencimignts de 94 dias.

- 16--
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7. tras cuentas por cobrar

El detalle de Otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2017 y 2018, es el siguiente:

Detalla 2017 2015

Otras cuentas por cobrar

Empleados 19,560,023 68,734,758
Anticipos a proveedares 620,03 £20,03
Varios 100,065,583 100,065,383
Total 120.245.29 107.430,64

8. Transacciones y saldos con partes relacionadas

El detalie de las cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas al 31 de diciembre de
2017 y 2016, &5 el siguiente:

Detalle 27 2016

Activos Corrientes
Dtras cuogntas por cobrar

Alcura 5.4, 1.300, 00 -
Cormamer 5.0, 10.000,00 1£2.441,22
El 50 5.A, 12.160.50 -
Kozma 5.4 A5 E80,00 -
Alfredo Cusntas 2026546 20.265,46

100.605,%5 172.705,68
Pasivos Corrientes

Otras cuendas por pagar

Alfreda Cuentas - A4 ESE 9k
Alcura 5.4, - 5.000,00
Dividendos par pagar 16.824,99 1682429
16,324,599 66,683,595

Total B3.730.97 106.022,73

8. Activos por Impuestos carrientes

Los activos par impuestos corrientes, al 31 de diciembre de 2017 y 2006 se compangn Como
sigue:

Cretalle 2017 2016
Retenciones en ia Fuente - Renta F20.43 -
Retensiones por cobrar- Iva 287334 8.120.36
Total 3.653,57 912026

- 17 -
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10. Propiedades y equipos, neto

Un detalle y movimiento de las Propiedades y vehiculos al y por el afio gue terminado el 31
de diciembre de 2017 es como sigue:

salda al Ventas y Satdo al
0l.ene 2017 Adiciones Balas 31.dic.2017
Mo deprecizhlas
Terrenos 228.1449,28 228.145,28
Depreciables
Edificias 93.354.90 - 53.354,90
Mueblas v enzares 28,225,002 - 28,226,027
Equipos de computacion £.501,57 (4.861,07) 1.540,50
Vahleulos 103.777,32 43797 32} 59.920.00
Cros activos 0.263,58 - €262,
Tutal costo 23872337 - {48.658,39) 190.0649,98
Depraciacidn acomuiada
Edificios (41.171,14) {4.667,76) . (4%5.538,90]
Mugbies ¥ enseTes [1E6.050,65) (2,812,371 - [12.504,02)
Equipos de computacidn (5.928 84 {512,531 426107 (1545 25)
vehiculos (90.273,12) [8.029.54) 38.312,68 [58.880,00)
Otros activos [5.716,27) [E51,A5] - 1£.367.92)
Total dapreciacion (159.290,07)  (16.630.87) 43.153,75 (132.737,19}
Todal 307.632,58  ([16.680,87) [5.474,54) 2B5.477.07

El cargo a resultados por concepto de depreciacion de las propiedades y equipos por el afto
terminade el 31 de diciemnbre de 2017 fue de LSS 16.680,87.

Al 31 de diciembre de 2017, no existen restricciones yfo gravamenes sobre los Muehbles,
equipos y vehiculos que se presentan en los estados financieras de la Compafiia.

11. Inversiones en acciones

Al 31 de diciembre e 2017 y 2016, ias Inversiones en acciones comprenden lo siguiente:

petalle 217 2018
El Sol S.A. 5.308,52 9.308,52
Corramer 5.4 3%.300,00 35.300,00
Tatal 48.608,52 48.503,52

18-



Bienes & Raices Birasol S.A.

12

. Otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, ias Otras cuentas por pagar e COMmponen comao sigue:

Cetaile 2017 2016

Otras CUentas por pagal

|ESS por pagar 751,41 766,04
Beneficios sociales 743204 366304
159% Participacion a los trabajadores 72776 8.913,58
Qtros pasivos cormientes 13.047.81 12.69?,11_
Total 21.985,02 27.950,92

13, Otros pasivas no corrientes

14,

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los Otros activos no corrientes comprenden:  a)
ohligaciones con terceros por USS 17.115,00, cuyo saldo proviene de afios anteriores y no
tlens fecha de vendimientn ni genera itiereses, ¥; o) retonocimiento del impuesto diferdo
por USS 14.806,20.

Estos pasivos se encuentran en revisién de la Administracién de la Compafita, con el fin de

fiquidarios en el corio plazo, o amortizade de acuerdo a la técnica contable, segdn
corresponda.

Patrimonio
Capital sacial

Al 31 de diciembre de 2017 ¥ 2016, el capital social de la Compafiia se encuentra dividido én
&0 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion con un valor nominal de USS 100 délar cada
una, las cuales otorgan un voto por accidn y un derecho a los dividendes.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por fo menos el 10% de Ja utilidad anuaf sea apropiado
comg reserva legal hasta gue ésta cama mindma alcance ¢l 50% del capital social. Esta
reserva no 25 disponible para el pago de dividendos en efective, pero puede ser utilizada
para aumentas de capital en su totalidad y/o absorber pérdidas.

Gestian te capital

La gestién de capital se refiere 2 |a administracion del patrimonio de la Compafiia, las
poirticas de adrinistracicn de capital de la Compafiia tienen por objetiva:

- Asegurar el normal funcicnamienta de sus operaciones y la continuidad del negocio en
el largo plazo,

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de [as operaciones
de la Compafia.

-  Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los citlos econdmicos gue
impactan al negocio v a la naturaleza de |3 industria,

10—
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- Maximizar el valor de la Compafiia, proveyendo un reterne adecuado para |a inversidn
de los accionistas,

Los requerimientos de capital son incorporados en base a [as necesidades de
financiamiento de la Compafifa, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado v
cumpliendo con la Compahiz. Como una estrategia financiera, la Compafia recibe
financtamiento de sus Partes Relacionadas, cuyas obligaciones no generan carga financiera
y son descortados durante el plazo en que ia Compafila entrega bienes inmyehles &n

arrendamiento 3 sus Partes Relacionadas.

15. Impuesto a [a renta y otros pasives per impuestos corrientes

() Conciliacidn tributaria

Dre conformidad con las disposiciones tributarias vigentes la provision para el impuesto
3 la renta se caloula en base a la tasa corporativa del 22% aplicable a las utilidades
gravables. 5in embargo, si las utilidades son reinverfidas {aumento de capital} la tasa de
impuesto se reducira en un 10% de la utilidad del ejercicin. tUn detalle de |a canciliacion
tributaria por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 20186, es como sigue:

Dotelle 017 2016
Resultado antes de impuestos 4.851,85 59,427 34
Menas: 159 participacién a trabajadoras {727,78} {8.313,58)
Ganancia antes de impuesto a la renta 4,124,008 B0.510,26
Mas: Gastos no deducibles 101297 212,73
Menas: [Dgress axentos (Dividendoz) 176 558,56 1212 5060, 40)
Mas: Gastos incurricdos para generar INgresus exentos 33,33 33,33
Mas: Partitipacion a trabajadores atribuibles a ingreses Exentos 31.879,96
Base imponible (Pérdida tributaria) (70.493,17) [129.530,12)

impuestn a lz renta causado - -
_Antitipo caiculado f1] 2.0677,59 327147
Impuestd a la reata por gagar menas entes o anticipoy

072,58 . 7
el impuesto causado 20725 32718
Menos: Anticipos de impueste a la renta {2.077,59) 11.942,13)
Menns: Fetenciones de impuesta a la renta del afio (748,42)
Menas: Retenciones de impuesto a la renta de afios anreriores (28,00}
Credite rrikutaria (lmpueasto a la eata gor pagar) {70842} 120138

Eil gasto por impuests a la renta en &l estade de resultados por los afios terminados el
31 de diciernbre de 2017 y 2016, fue determinada mediante la aplicacion del Impuesto
# la Renta Minimo, debido a que el Anticipo de Impuesto a la Renta calculado para el
ejercicia fiscal 2017 y 2016, fue mayor al Impuesto 2 la Renta Causado def afo.

{1} tediante Decreto Ejecutivo No. 210 de fecha 20 de noviembre de 2017, se decreta

la rebaja porcentual de la tercera cuota del anticipo de lmpuesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017. Entre ofros, se concede la rebaja del 100%

30 -
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del pago del salds del anticipo de Impeesto a la Renta si los ingresos brutos anuales
sean iguales o inferiores a los US5 500.000,00, beneficia tributario que la Compaiiia
aplicd sobre los estados financieres por encontrarse dentro de ese parametro de los

ingresos recibidos en el afio 2017. A continuacidn, el detalle de fa rebaja
determinada:

Afio 2017
Anticipo Calculado 210552
[-] Rehaja def Anticipg Sazin Decrato 210 {28,00)
Anticino Reducido del Afo Fiscal 2.077.53

Anticino de fmpuesto « la Rento

Las normas tributarias exigen el pago de un “anticipo minime de impuesto 2 [a renta”
cuyo vaior es el cdlcule en funcion de |as cifras reportadas el afio anterior sobre el 0,2%
del patrimonio, 0,2% de |os costos y gastas deducibles, 0,4% de los ingresas gravebles ¥
¢l 0,4% de los activos. Ademds, se establece gue en caso de gue el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipe minime, este dlimo se convertira en
impuesto a |z renta definido, a menes que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucidn pudiendo ser aplicables de acuerdo a las normas que rigen la
devalucian de 2ste anticipo.

(k) Bhividendos

{c}

(d)

Hasta el afio 2010 los dividendos declarados o pagados a favor de accionistas nacionales
o del exterior ng s& encontraban sujetos a retencicn alguna adicianal. A partir del afio
2011 {os dividendos que son distribuidos a favor de personas naturales residentes en el
Ecuzador o a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicidn, estan sujetos a una retencién en fa fuente adicional del impuesto a la renta.
Durante los afios terminados ef 31 de diciembre de 2017 v 2016, la Compafia no ha
distribuido dividendos a sus accionistas.

Pasivos por impuestos corrigntes

Un detalle de les pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2017 y 2016,
£5 comg sigue:

Datalle 2017 2016
Impuasta a fa renta por pagar {rord 15a) 1.301,34
Retenciones de [VA por pagar 245,28 40, B3
Retenciones en la fuente por pagar 62,92 gaa,09
Total 308,20 2,528,826

Los pasivos por impuestos corrigntes, son liquidados de acuerdo a ia fecha deg
exigibilidad determinada por el organismao de control.

Sttuacitn fiscal
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(e}

(f)

Pe acuerdo con disposiciones [egales, fa autaridad tributaria tiene |2 facultad de revisar
las declaraciones del impuesto a fa renta de |2 Compafiia, dentro del plazo de hasta tres
afips posteriores contades a partir de la fecha de presentacidn de |2 declaracidn del
impueste a la renta, siempre ¥ cuandg haya cumplide oporfunamente con sus
obifgaciones tributarias. A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de
revisidn por parte de las autoridades tributanias las declaraciones de impuesta 2 la renta
de fos afios 2014 al 2017,

Precios de transferencis

De conformidad con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que efectden
operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, estdn
obligados a determinar sus ingresos, costos y deducciones aplicando la metodofogia
estipulada en la Ley de Regimen Tributaric Interno v tomande coma referencia el
principic de plena competencia. Cualquier efecto resultante se incluird como una
partida gravable en la detarminacidn del impuests a la renta comriente,

Los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuada operacionas ¢on partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal
an un monto acumulade superior a tres millones de délares {U553.000.000) de los
Estados Unitlos de América deberdn presentar el Anexo de Dpéeraciones con Partes
Relacionadas; v, aguellos contribuyentes que hoyan efeciuado operationes ¢on partes
relacionadas locales yfo del exterior dentro de un mismo perfodo fiscal an un monto
acumulagde superior 3 los LSS15.000.000 deberdn presentar adicionalmente al Anexo,
el Informe Integral de Precios de Transferencia; los cuales deberin ser presentados en
un glaza no mayor de dos meses; contados @ partir de fa fecha de exigibifidad de la
declaracion del Impuesto a {2 Renta.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, debido a que |as transacciones con compafias
ralacionadas no superan los J5S 3000000, 'a Adminisusddn considera que la
Compafiia se encuentra exenta del Régimen de Precios de Transferencia, por lo gue, no
s2 han generado ajustes por precios de transferencia que afecten la determinacion del
impuesto a 13 renta de los afios terminados a dicha fecha.

Impuesto a fa Salida_de Divisas {ISD)

El impuesto a la salida de divisas, grave a lo siguiente:

- La transferenciz o traslado de divisas al exterior,

- La tenencia de inversiones en el exterior.

- los pagos efectvados desde el exterior, inclusive aquellos realizades con recursos
fimancieros en el exierior de 12 persona naturat o 12 sodiedad ¢ de terceros.

- lLasimportaciones pendientes de pago registradas por mds de doce meses.

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecyador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas

torTEspondientes a 1os pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

- Latasa del Impueste a la Salida de Divisas {15D) es dei 5%,
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(&)

(h)

Estan exentos del impuesto a |z Salida de Divisas {15D):

- Transferencias de dinere de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de
tarietas de crédito.

- Pagos reafizados al exterior por amortizacion de capital @ intereses de créditos
vtorgados por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio,
destinados al financiamiante de inversiones previstas en el Cddiga Orgdnico de la
Produccién, Comercic e Inversiones y gue devenguen intereses a |as tasas
refarenciales.

- Pagos realizados 3l extenor poT parie de administradores y operadores de 1as Zonas
Especiales de Desarrollo Economico (ZEDE].

- Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto
a la renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no
residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales
o jurisdicciones da menor impasicién.

Ley Organica de Solidaridad v Corresponsabilidad Civdadana para la reconstruccion y
reactivacioh de las zonas afectadas par el terremota del 16 de abril de 2016

La Ley se nuhlicd an el Sunlemento del Registro Oficial Mo, 759 de 30 de mayo de 2005,
I cual establece aleunas contribuciones v disposiciones en materia fributarta.

Incrementg del Impueste al Yalor Asrepado (IVA) por un afig

- Seincrementa la tarifa del VA al 14% durante el periodo de hasta un afia.

- las personas naturales que sean consumidares finales y realicen sus adquisiciones de
hienes 0 servicies, en |2 provinca de Manabi, el cantdn Mufsne v en las otras
circunscripciones de |la provincia de Esmeraldas que se definan mediante Decreto,
recibiran del Estado un descuento equivalente al incremento de dos buntos
porcentuales del [VA pagado en sus consumos.

- Par ests mismo plazo se dispone Iz devolucidn o compenzacidn adicianal d= 2 puntog
porcentlales adicionales del VA pagado en transacciones realizadas con dinero
electrénico, as decir upa devolucion total de 4 puntos porcentuales,

Ley Qrgdnica Para Fl Equilikrie de las Finanzas Pablicas

tlediarte Suplermentn del Registro Oficis) Suplemento 744 de 29 de abrit de 2016 s¢
publicd fa Ley Organica para el Equilibro de las Finanzas Pablicas, y mediante
Suplermenta del Registro Oficial 771 del & de junio de 2016, se publica el Decreto
Ejecutiva 1064 acerca del Reglamento para la Apiicacidn de |2 Ley Organica para el
Equilibrip de las Finanzas Publicas. Esta ley introdujo agpectos como:

Incentivos tributarios

- Pago con dinere glectrénicn, disminucidn def IVA en:
a4 puntos del VA al censumir con efectivo desde mi celular (dinera electranico).
s 1 punto del VA al consumir con tarjeta de crédito, débito o prepaga.
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18. Eventos subsecuentes

Entre &l 31 de diciembre de 2017 y la fecha de preparacién de este inferme (17 de abrif de
2(:18), se aprobaron leyes y/o entraron en vigencia nuevas leyes de caracter general que
directa ¢ indirectamente pudieran tener un efecto sobre ios estados financieros. Entre estas
leyes mencionamaos 123 siguientes:

Ley de Reactivacidn de [3 Economia, Fortalecimiznto de la Dalavizacidn v dodernizacidon de
la Gestidn Finangiera.

ta Ley de Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacién
de ia Gestion Financiera se publico en el Segundo Suplemento del Registro Cficial 150 de 29
te diciembre de 2007, la cual contiene 1os siguientes aspectos principales:

s |ncremento de ia tarifa del impuesto a {3 renta para sociedades del 22% al 25% v del
25% al 28%,

= Exoneracién del pago del impuesto a la reata, per 3 afas, para nuevas microemplesas,
a partir del afio en que generen ingresos pperacionales.

# Rgbaja de tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la rerta para micro v
pequefias empresas, y para exportadores habituales gue mantengan ¢ incrementen &l
empleq,

= Posibilidad de suscribir contratos de inversion que garanficen fa tarifa general aplicable
a sociedades para sujetos pasivis gue se dediquen 3 mineria metdlica a gran y mediana
esCala, industrias basicas y otras sociedades que contribuyan al cambio de [a matriz
productiva,

* Deduccion del impuesto a la rentm de gastos de los padres que dependan del
contribuyente, asi como de gastos personales de arte y cultura.

= Deductidn del impussto a renta adicional por adguisicidn de bienes o servicios a
grganizacionas de |3 econamia popular y selidaria consideradas microgmpresas.

= Eliminacian de Ia deduccidn de la provision de Jubilacion patronal y desahocio.

= Reduccidn en el umbral de ingresos brutos que fija la obligacién de llevar contabilidad.

+« Modificacion de las normas que establecen el calcule del anticipo de impuests a la rentz
de sociedades, sucesiones indivisas ¥ personas naturales obligadas a ligvar contabilidad
gue realican actividades empresariales.

= Modificacidn al abieto imponible, base impanibla y 1a aplicacidn de la tarita ad valorem
de ICE sobre bebidas alcohdlicas v cerveza.

= Rebaja del 50% de ICE & productores de alcohol y hebidas alcohdlicas gue adguigran
destilado de cafia de artesanos y orgamizaciones de la economia popuiar y sclidaria.

» Exoneracidn de 150 para pagos al exterior para el tatamiento de enfermedades
catastroficas.

+ Devolucign del iSD para exportadores habituales para irnportacién de materia primas,
insutmos y hienes de capital para ser incorporados en proceso productivos de bienes gue
s2 BXparten.

= Eliminacion del impuesto a |as tierras rurales.

» En materia tributaria, las resoluciones administrativas de reclamas, sancionatorie o
recursos de revisian llevaran implicita la orden de cobro,

+ Se medifica el concepto de obligacion aduanera y las normas gue rigen su exigibilidad.
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*  Se modifica el término para resolver reclamos de impugnacion en materia aduanera a
120 dias.

= L3 sobrevaloracian o subvaloracidn de |a mercaderia se considers delito aduanero.

* Sedebera informar anualmente a la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros,
a ndrmita de o5 administradores, representantes legales y socios o accionistas,
incluyendo a los propietarios legales v a los beneficiaros efectivos de las companias
constituidas en el Ecuador.

* Seran validos los pactos entre accionistas gue establezcan condiciones para la
negociacian de acciones. Estos padios no sevan oponibles aterceros.

& Spintroduce ia posibifidad de que una sociedad con domicilio en el extranjero se radigue
en el Ecuador, conservando su personeria juridica y adecuando 3su constitucidn y
gstatuto a la forma societaria que decida asumir en este pais,

= Eidinerg electroanico serd operado por las entidades del sistema finarnciers nacional.

+ Fl registro de datos crediticios estard a cargo de la Superintendencia de Bancos, gue
podra brindario por si misma o a través de terceros.

* Se establece tres afios como el plazo maximo de duracidn de fa liquidacion de una
entidad del sistema financiero, con [a posibilidad de prorrogaria por un afio adicional.

» Seestablece, dentro del praceso de liquidacién de una institucion del sistema financierg,
gue |os activos que no puedan ser liguidados, deudas que no puedan ser cobradas y fos
pasivos gue no puedan ser pagados seran obligatoriamente transferidos 2 un
fidefcomiso mercantil creado para el efecto, ef que, teniendo jurisdiccidon coactiva, se
encargara de los cobros, de la liguidacidn del active y del pago del pasive en el plazo
maxima de dos afios.

* Lainformacion relacionada con pagos a contratistas y subcontratistas del estado tendra
el cardcter de pidblica y debara ser difundida a través de un portal de informacidn o
paEina web,

s 5e establece que las instituciones publicas ¥ de la seguridad socfal pueden recaudar
valores adeudados a entidades financieras publicas.

» Las personas juridicas cuyo objeto social contemple fa calocicion y/o administracidn de
cartera de crédito deherin ser calificadas como epmpresas guaheres ded sittema
financiers.

Ley QOrgdnica Reformatoria a |2 Ley Orgdnica del Servicio Pablico v al Cdigo del Trabajo
para Prevenir el Acoso Labaral

La reforma publicada en el Registro Oficial No. 116 del 3 de noviembre de 2017, entre
otros aspectos, contiene lo siguiente:

» Definicion: Se entiende por acoso lahoral tode comportamienta reiterado, que sea
atentatorio a la dignidad da la persona y patencialmeante lesiva, cometido en 2| trabajo
o fuera de &l, en contra de una de las partes de la relacién laboral o entre trabajadorss,
gue tenga como resuitado el menoscabo, maltrato, humillacidn, o bien que amenace o
perjudigue a situatitn lehora! de ta persona afectada.

+ ‘aloracion del Ministerio ¢e Trabajo: Las conductas que se denuntien como acoso
laboral serdn valoradas por la avtoridad de trabajo. La auvforidad debers tomar en
cuanta la capacidad de las conductas de someter 3 un trabajador 3 precidn para
pravecar su marginaddn, renuncia o abandono de su pyesto dea trabajo.
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» Acoso discriminatorio: El aceso podrd considerarse cormo una actuackon discriminatoria
tomando en cuenta las circunstancias que |o originan.

s Programas de prevencidn: las empresas deberdn implementar programas de
capacitacign y politicas orientadas a identificar el acose laboral en cualquier modalidad
¥ prevenir el cometimients de toda forma de dJiscriminacign, hastigamients,
intimidacion v perturbacion que se pudiera generar en la refacidn lahoral con los
trabajadores y de éstos con al empleador.

= Causal de visto bueno: El empleador padra dar por terminada la relacion laboral, previo
¥isto buens, cuando el trabajador haya cometido actos de acoso laboral, ya sea de
manera individual o coordinada con otros individuos, hagTa un compafiero o compahiera
de trabafo, hacia el empleador o empleadora o hacia un subordinade o subordinada en
la ernpresa.

» Indemnizacién de un afio de remuneracién: El trabajador podra solicitar visto bueno
auando sufra acoso labaral, cometido o permitito por actidon o omrisitn por &l empleadar
o empleadora o sus representantes egales. En caso de ser concedida, el empleador
debera pagar una indemnizacidn eguivaiente a un afio de rermuneracidn. Podrg,
adicionalmente, ordenarse que se dé una disculpa plablica de las hechas. Corresponde
sl empleador, cuando el trabajador presente indicios fundadas de haber sufrido acoso
faboral, presentar una justificacion ohjetiva v razonable, suficientemanta probada, de
las medidas adoptadas v de su proporcionalidad.

Autorizacion de los estados financieros

Los estados financieros de Bienes & Raices 8irasol 5.A. por el afio que termind el 31 de
diciembre de 2017 han sido autorizados por la Gerencia para su publicacidn el 13 de abril de
2018; v, seran aprobados de manera definitiva sin modificaciones en la lunta General
Ordinaria de Accionistas, de acuerdo 3 lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros del Ecuador,
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