
INMOBILIARIA MARYCAR S.A 

Notas a los Estados Financieros 
31 de Diciembre de 2019 

1. Actividad 

INMOBILIARIA MARYCAR S.A — fue constituida en Ecuador en el año 1992. La 
compañía está dedicada a las actividades de compra, venta, alquiler y explotación de 

bienes inmucbles. 

2, Políticas Contables Significativas 

2.1 Declaración de eumplimiento 
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con normas internacionales 
de información financicra NITF Pymes. Los estados financieros 2019 fueron autorizados 
para su emisión final por parte do la Administración de la Compañía en mayo de 2020 
y sogún los requerimientos estatutarios serán sometidos « la aprobación de la junta 
general de accionistas, sin modificación. 

2.2 Bases de preparación 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo histórico, 
El costo histórico se basa en el valor aceptable de la contraprestación entregada a. 
cambio de bienes o servicios, El valor razonable, en cambio, es el precio que se recibiría 
por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo entre participantes 
independientes de un mercado a la fecha de la valoración, considerando las 
características del activo o pasivo. Este valor razonable a efectos de medición y 
revelación so determina sobre esta base a diferencia de las mediciones que poseen cierta 
similitud con el valor razonable como es el caso del valor neto de realización de la 
Sección 13 o el valor en uso de la Sección 27 

Una descripción de las principales políticas contables adoptadas en la preparación de 
los estados financieros, se presenta a continuación:   

  

 



  

23 Etectivo y equivalentes de efectivo 

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depósitos en mstituciones bascanas 
tocales y deposttos a plazo que se pueden iransforinar rapidamente en efectivo en un 
plazo menor a tres meses Al 31 de diciembre del 2019 tiene un saldo de $1170 00 

2,4 Departamentos 

La compañva es propietaria de departamentos ubicados en el Edrficio NEDACIAL 

$. A, de la calle Romichaca 1323 entro Clemente Ballen y 10 de Agosto, uvhizado 
para generar la Renta Operativa del negocio que consiste en alquiler de departamentos 
para vivienda romstrada al Costo de adquisicion 

La depreciación anual fue reconocida en el gasto, y es calculada siguiendo cl método 
de Inca Recta, y en función de la vida útil de 30 años estimada de los bienes, 

El valor neto al 31 de diciembre del 2019 representa el Valor Residual de los 
departamentos 

  

uentas por pagar Relacionadas Locales 

Representan valores a favor de los accionistas 

2.6 Impuestos 

De conformidad con las normas wmternacionalos de intoimación finanacra NIF el 
gasto por impuesto a la renta soprosenta la suma del impuesto a la renta por pagar 
coiriente y el impuesto defeudo 

a) LI impuesto corriente, se basa en la utilidad gravable que es la tributaria 
registrada durante el año La utilidad gravable dificro de la utilidad contable, 
debido a las partidas de mgresos impombles o gastos deducibles y partidas que 
no serán gravables o deducibles El pasivo de la compañia por impuesto a la 
renta corriente se calcula utilizando para el ejercicao 2019, la tasa fiscal del 22% 
aprobada pos el Servicio de Rentas [nternas 

b) LE Impuesto diferido se reconoce sohre las ditercneras tumporartas determadas 

 



entre el valor en hbros de los activos y pasivos de los estados financieros y sus 
bases fiscales, utlizando tasas fiscales que so espera sean de aplicacion en cl 
periodo en el que el activo se realigo o el pastvo se canuele 

2.7 Provisiones , 

Se reconoveran cuando la compañía tiene una obligacion presente como resultado de 
un suceso pasado donde es probable que la compañía tenga que desprenderse de 
tecursoS, que meorporen beneficios economucos, para cancelar la obhgación y pueda 
haLerse uno estunacion Biable de estas provisiones 

2.8 Beneficios a empleados 

a) Las obligaciones pos beneficios definidos OBD Gubiación patronal) y 
homlicación por desahucio, según las normas internacionales de información 
Tinanuiera, deben ser determinadas utilizando el metodo acluanal de Losteo de 
erédno umtario proycetado von yalbres actuanalos realizados al final de cada 
periodo ¡stas gananckao o pérdidas actuariales se reconocen en los resultados 
del año o en otro resultado uttcgral en los casos que apliguen Ta entidad de la 
compañtíg no reconoció pronsioa afguna por este concepto debido al número 
reducido do personal en relacion de dependencia 

b) la partcipación de trabajadores está constímda de conformidad con 
dispostuiones legales a la tasa del 15% 

  

2.9 Reconocimiento de mgrasos por Alyuvler de departamentos 

Los ingresos ordmarios procedentes del ¿lquiler de departamentos se reconoreran 
cxtando la compañía transficra las mesgos y beneficios de tipo sigmuficativo, dervado 
de la prestación del servicio vendido, el importe de los mpresos y los costos meucridos 
o por ocurrir, son medidos con fiabilidad, y cs probable que la compañía reciba los 
benoficios económicos asoutados con la transaccion 

2.10 Reconociniento de costos y gastos 

Los costos y gavtos se regastraran al costo histórico y se reconocerán a medida que son 
muurridos mdepondientemente de la fecha en que se haya realizado el pago y se 
Tegistran en el periodo en el que se conocen 

 



2.11 Compensación de saldos y transacciones 

Las normas internacionales de imformación financiera NIF no permiten que se 
compensen los activos y pasivos, tampoco los grosos y gastos, satvo aquellos casos 
en que la compensación es requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion 
sea el reflejo de ta esencia de la transaccion 

3, Estimaciones y Criterios Contables 

Los Estados Emancioros preparados de conformidad von normas mternacionales de 
wformación financiera -NITF, tequieren que la Admpnustración teabce ciertas 

estimaciones y establezua algunos supuestos mherentes a la actividad económica de la 
entidad, con el propostto de determnas la valuación y presentacion de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros La Admuustración sustenta que tales 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la ¿informacion 
disponible cn 2sc momento, los cuales podrían Hegar axteferir do sus ofectos finales 

Tas estimaciones y cnterios contables se tevisan sobre una base periodica, Las 

revisiones a las estaciones se reconocen en el portodo de revision y penodos heturos 
sila revisión afecta al periodo autval y pertodos subsecuentes. 

4. Impuestos 

Las declaraciones de impuesto hasta el año 2016 están cerradas para revisión por parte 
de las autoridados ibntanas, A la techa la compañía no ha recibido notificaciones 
con respecto a los años 2017 al 2019 por lo que estos años estarian abrerlos para futuras 
fiscalizaciones, sobre las cuales podrían existir dterencias de criterio en marerta 
iribularia 

Asuntos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimización de los 
Ingresos del Estada Los aspéctos mas destacados se presentan a contimuacion 

- Los gastos relacionados con, vehiculos por avalúos que superan US 35 000 cn 
la base de datos del SK], seran considerados como no deducibles 
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- Incremento de la tarifa del 2% al 5% en la salida de divisas. El uso de dinero en 

el exterior se considera como hecho generador y sc considera exentos de este 
impuesto el pago de dividendos a compañías o personas naturales que no estén 
domiciliadas:en paraisos fiscules. Los pagos de este impuesto en la importación 
de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado 
emitidos por el Comité de Polifica Tributaria y que sean utilizados en procesos 
productivos, pueden ser ul % como crédito tributario de impuesto a la 
renta, 

  

  

  

5. Patrimonio | 
| Ñ | 

Capital pagado. Está tepresentado [por 800 acciones ordinarias y nominativas de US 
1,00 de valor nominal unitario. Las acciones de la compañía no se cotizan en Bolsa. 

Reserva Legal. Según la ley de elit reptesenta la aportación voluntaria de los 
accionistas para iniciar la actividad operativa de la compañía. Esta reserva no es 
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su 

totalidad, l | I 

Utilidades años Anteriores. Constituye el saldo no distribuido del año anterior. 

Utilidad del Ejercicio. Constituye la Utilidad del Ejercicio económicos del año 2019 

  

Ms pr Pta 
SRA MARIA DEL CARMEN ESPINOZA ESPINOZA cr (CENES TORO 
GERENTE GENURAL. CONTADOR GENERAL.


