INMOBILIARIA MARYCAR S.A
Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre de 2016

1. Actividad ;

INMOBILIARIA MARYCAR S.A fue constituida en Ecuador en el afio 1992. La
compatfiia esta dedicada a las actividades de compra, venta, alquiler v explotacion de
bienes inmuebles.

2. Politicas Contables Significativas

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con normas
internacionales de informacion financiera NIIF Pymes. Los estados financieros 2016
fueron autorizados para su emision final por parte de la Administracion de la
Compaiiia en marzo de 2017 y segin los requenimientos estatutarios seran sometidos a
la aprobacion de la junta general de accionistas, sin modificacion.

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo
histérico. El costo histérico se basa en el valor aceptable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes o servicios. El valor razonable, en cambio, es el precio
que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo entre
participantes independientes de un mercado a la fecha de la valoracion, considerando
las caracteristicas del activo o pasivo. Este valor razonable a efectos de medicién y
revelacion se determina sobre esta base a diferencia de las mediciones que poseen
cierta similitud con el valor razonable como es el caso del valor neto de realizacion de
la Seccion 13 o el valor en uso de la Seccién 27

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
los estados financieros, se presenta a continuacion:



2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos en mstituciones bancarias
locales y depositos a plazo, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo menor a tres meses. Al 31 de diciembre del 2016 tiene un saldo de $500.00

2.4 Propiedad Planta y Equipo ,

Para el movimiento de sus actividades cuenta con la siguiente Propiedad, Planta y
Equipo:

Un Inmueble con un costo histérico antes de reexpresiones o revaluaciones de
$543,183.43, y con una Depreciacién Acumulada de $374796.58.

La depreciacion anual se reconoce en el gasto, y es calculada siguiendo el método de
linea Recta, v en funcién de la vida atil de 30 afios estimada de los bienes.

2.5 Otros Activos Intangibles

Se registran gastos acumulados a diciembre del 2016

2.6 Cuentas por pagar Relacionadas Locales

Representan los sueldos y beneficios sociales pendientes de pago al cierre del periodo
2016

2.7 Impuestos

De conformidad con las normas internacionales de informacion financiera NIIF el
gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
cormente y el impuesto diferido.

a) El impuesto corriente, se basa en la utilidad gravable que es la tnbutaria
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos imponibles o gastos deducibles y partidas que
no seran gravables o deducibles. El pasivo de la comparfiia por impuesto a la
renta corriente se calcula utilizando para el ejercicio 2016, la tasa fiscal del
22% aprobada por el Servicio de Rentas Internas.



b) El Impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos de los estados
financieros y sus bases fiscales, utilizando tasas fiscales que se espera sean de
aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

2.8 Provisiones

Se reconoceran cuando la compaiiia tiene una obligacion presente como resultado de
un suceso pasado, donde es probable que la compaiia tenga que desprenderse de
recursos, que incorporen beneficios economicos, para cancelar la obligacién, v pueda
hacerse una estimacion fiable de estas provisiones.

2.9 Beneficios a empleados

a) Las obligaciones por beneficios definidos OBD (jubilaciébn patronal) y
bonificacién por desahucio, segin las normas internacionales de informacion
financiera, deben ser determinadas utilizando el método actuanal de costeo de
crédito unitario proyectado con valores actuariales realizados al final de cada
periodo. Estas ganancias o pérdidas actuaniales se reconocen en los resultados
del afio o en otro resultado integral en los casos que apliquen. La entidad de la
compafiia no reconocié provision alguna por este concepto debido al mimero
reducido de personal en relacion de dependencia.

b) La participacion de trabajadores estd constituida de conformidad con
disposiciones legales a la tasa del 15%

2.10 Reconocimiento de ingresos por venta de servicios

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de servicios se reconoceran cuando la
compafiia transfiera los riesgos v beneficios de tipo significativo, derivado de la
prestacion del servicio vendido; el importe de los ingresos y los costos incurridos o
por ocurrir, son medidos con fiabilidad, y es probable que la compaiiia reciba los
beneficios economicos asociados con la transaccion.

2.11 Reconocimiento de costos y gastos
Los costos y gastos se registrardn al costo historico y se reconocerdn a medida que

son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen.



2.12 Compensacién de saldos y transacciones

Las normas internacionales de informacion financiera NIIF no permiten que se
compensen los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en que la compensacion es requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

3. Estimaciones y Criterios Contables

Los estados financieros preparados de conformidad con normas internacionales de
informacién financiera NIIF, requieren que la Administracion realice ciertas
estimaciones y ¢stablezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la
entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. [.a Administracién sustenta que tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacioén de la informacion
disponible en ese momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

L.as estimaciones y criterios contables se revisan sobre una base perniddica. Las
revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo de revision y periodos futuros
si la revision afecta al periodo actual y periodos subsecuentes.

4. Impuestos

Las declaraciones de impuesto hasta el afio 2013 estan cerradas para revision por
parte de las autoridades tnbutarias. A la fecha, la compafiia no ha recibido
notificaciones con respecto a los afios 2014 al 2015, por lo que estos afios estarian
abiertos para futuras fiscalizaciones, sobre las cuales podrian existir diferencias de
criterio en materia tributaria.

Asuntos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los
Ingresos del Estado. Los aspectos mds destacados se presentan a continuacion:

- Los gastos relacionados con vehiculos por avalios que superan US 35,000 en
la base de datos del SRI, serdn considerados como no deducibles.



- Incremento de la tarifa del 2% al 5% en la salida de divisas. El uso de dinero
en el exterior se considera como hecho generador y se considera exentos de
este impuesto el pago de dividendos a compailias 0 personas naturales que no
estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la
importacién de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el
listado emitidos por el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en
procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario de
impuesto a la renta.

5. Patrimonio

Capital pagado. Esta representado por de 800 acciones ordinarias y nominativas de
US 1,00 de valor nominal unitario. Las acciones de la compafiia no se cotizan en
Bolsa.

Reserva facultativa. Segin la ley de compaiiias, representa la aportacion voluntaria
de los accionistas para iniciar la actividad operativa de la compaiiia. Esta reserva no
es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Resultados Adopcién NIIF Pymes. Es el resultado obtenido por la aplicacion de la
NIIF PYMES vy representa exclusivamente la valoracion de los bienes inmuebles
segun el avalu6 predial de la [lustre Municipal de Guayaquil, menos la depreciacion
acumulada de dichos bienes.

Utilidades afios Anteriores. Constituye el saldo no distribuido de afios anteriores.

Perdida afios Anteriores. Constituye la perdida de los ejercicios econéomicos del
afio 2012 y 2014.



Perdida del Ejercicio. Constituye la pérdida del ejercicio econémico fiscal 2016

La empresa no realizo las provisiones por Jubilacion Patronal v Desahucio, porque no
se contraté la empresa o ¢l profesional que realice dichos estudios.
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