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EXCELENGIA EN COMNSULTORIA

WY, BXEasn. net

IN.F{}RM_E_' DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores: Accmmstas de.
SANTA I"JM}&CUMDA INSAMSA S.A.

Guayagquil, 27 de Murzo det 2015

1. Hemos auditado los estados financieros que se scompafian de SANTA INMACULADA INSAMSA
S.A., que comprenden ¢l estado de situacién financiera al 31 de Diclembre del 2014, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cembios en el paimonio v de fiujos de efectivo
por ¢l afio terminado en esa fecha, asi como un résumen de las politicas contables significativas y
otras notas explicativas, :

Responsabilidad de la Administracién de la Compaitia por los estados financieros

2, La Administracién de SANTA INMACULADA INSAMSA 8. A, es responsabie de la preparacion
y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera y del control interno necesario para permitir Ta preparacién de estados
financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabitidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados en nuestra
suditorfa. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de. Auditorfa.
Drichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos v realicemos ia
auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros no estin afectados por
distorstones significativas. Una auditoria comprende ta aplicacién de procedimientos destinados a
1z obtencion de la evidencia de auditoria sobre fas cantidades v revelaciones presentadas en los
estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del Auditor ¢ incluyen
la evaluacion del riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error,
Al efectuar osta evaluacidn de riesgo, el Auditor toma en consideracidn los controles internos de
la Compaiiia, relevantes para la preparacién y presentacion razonable de sus estados financieros, a
fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el proposito
de expresar una -opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiita. Una auditoria
también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas ¥ de que
tas estimaciones contables hechas por fa Administracién son razonables, asi como una evaluacién
de Ia presentacion general de los estados financieros. Consideramos que Ia evidencia de auditoria
que hemos obtenido gs suficiente y apmpmda para proporcionar Bna base para expresar nuestra
opinidn de auditoria,
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EXCELENCIA BN oS RO

WWWL BReecon. net

Fn nuc:-;%m i)pmitm los estados financiern zmtas menmmadm presentan razonablemente, en todos
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Asanto de énfasis

5. Sin calificar nuestra opinién, mfmnamos que ios estadcs ﬁnanczemsfde SANTA INMACULADA
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efectos refacian on los pasivos laborales de largo plazo practicados: p fesionales
actuariales mdepena:imntes requeridos por las Normas Internacionales: formacidn
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SANTA INMACULADA INSAMSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en délares estadounidenses)

Activo Notas

ACTIVO CORRIENTE
Efective ¥ equivalentes de efectivo 6
Documentos y cuentas por cobrar

Clientes 7

Impuestos y retenciones 16

Otros 8
Friventarios 9

Pagos anticipados

Total del activo corriente

ACTIVO NO CORRIENTE

Activo fijo, neto 10
Activo inmobiliario, neto 11
Cargos diferidos 12

Total del activo no corriente

Taotal del activo

2014 2013

365 24,450
13,206 28.462
15.007 185.932
22.847 1.663.754
651,060 1,878.148
- 963.181

396 ~
652.021 2.865.779
- 5.856
280,755 99,272
- 259.273
280,755 364.401
932,776 3.230.180

Las notas exphcatwas anexas son parte integrante de los estados financieros.

2. Jor; ’anard
Representante Legal

’f‘%w ~r~%ﬁ§f‘%/

el Gallardo

Contadar General



SANTA INMACULADA INSAMSA S.A.

ESTADG DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Pasivo Notas

PASIVO CORRIENTE
Obligaciones bancarias 15
Documentos y cuenias por pagar

Proveedores

Compaiiias y partes relacionadas 20

Impuestos y retenciones 16

Otras 11
Impuesto a la renta 16

Pasivos acumulados
Reneficios sociales 17

Total del pasivo corriente

PASIVO NGO CORRIENTE
Deudas con Accionista 20

Total deil pasivo no corrienie

Total pasivos
PATRIMONIO (Véase estados adjuntos)

Total del Pasivo y Patrimonio

2014 2013

364.000 -
15.169 1.186
- 16.850
6.516 30.206
129.156 3.056.481
150,841 3.104.723
76.864 3.969
61.106 2.856
632,811 3,116,548
~ 97.923
- 97.923
652.811 3214471
279.965 15,7709
932.776 3,230,180

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

/{‘%gw%fwﬁz

#Miguel Gallardo
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SANTA INMACULADA INSAMSA S.A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DPICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en dblares estadounidenses)

Notas 2014 2013
Ingresos de actividades ordinarias 2.774.888 018.910
Casto de ventas de astividades ardinarias i9 (2.104.378) {743.941)
Margen bruto 670.510 174.969
Gastos de operacion
De administracidn i9 (287.880) {132.476)
Financieros 19 (41.510) (29.512)
{329.390) {168.988)
Utilidad antes de Impuesto a la renta 341120 5.981
Lmipuesto a la renta i6 {76.864) {8.969}
Utilidad (Pérdida) neta v resultado integral del afio 264.256 (2.988)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financierps.

" %J 4
o Cﬁeﬁ( Miguel Gatlardo

¢ Contador General
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SANTA INMACULADA INSAMSA S A,

ESTADG DE FLUIOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en délares estadounidenses)

Notas 2014 2013

Flujos de efectivo de 1as actividades de operacién
{itifidad antes ded Impuesto a fa renta 341120 5981
Mas cargos a resultndos gue no representan movimiento

de efectivin

Depreciacion y amortizacion 1114 13.480 5428

Provisidn de participacion de trabajadores on tas utilidades 14 60,198 1055

416.798 12.961

Cambio en actives y pasivos:

Documenios ¥ cuenlas por cobrar 1.227.088 2.184.007

fnventarios 263,181 T32.098

Pagos anticipados {596} -

Otros activos 259273 -

Documentos vy cuentas por pagar {3.953.882) {2.5371.26%)

Impuesto a la renta 16 {8.96% ~

Pasives acumulados {1.948) {32,583
Efectivo neto provisto por {uiilizado en) las actividades de operacidn {99.033) 318.818
Flujos de efective de Jas actividades de inversidn

Adiciones de activo inmohifiario, netas 11 {191,107 {2,700}
Efectivo neto wilizado en las actividades de inversién (191,107 {2700
Flujos de efective de Ias actividades de financiamients

Aumentos de obligaciones bancarias i35 364,000 -

Erisminucidn de compadifag ¥ paries relacionadas {97.823) {293.798)
Efectivo neta provisio por {utilizado en) las actividades de financiamienio 266,077 {293.758;
{Disminucidn) Anmento neto de efectivo {24,088} 22.320
Efectivo v equivalentes de efectivo al inicio def afio & 24,450 2.138
Efectivo y equivalentes de efoctiva al fingl del aflo & 365 24,434

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
ey
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SANTA INMACULADA INSAMSA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en dolares estadounidenses)

. INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil provincia del Guayas el 3 de Julio del 1992 en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo Segundo de la Resolucidn No. 92-2-1-1-0001550 ¢
inscripeion en el registro mercantil el 16 de Julio del mismo afio, y tiene un plazo de duracidn de 50
afios.

Ru objetivo social es multiple, entre los cuales incluye principalmente la compra-venta, alquiler y
explotacidn de bienes inmuebles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos v viviendas;
edificios no residenciales, incluse sala de exposiciones; instalaciones para almacenaje, cenfros
comerciales v terrenos, En la actualidad su principal actividad es ¢l alquiler de bienes inmusbles y
compra-venta de propiedades inmobiliarias.

Su principal accionisia es una persona juridica domicitiada en Ecuador,
Aprobacion de estados financieros —

Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2014 han sido emitidos con la autorizacion de fecha 16
de Marzo del 2015 del Representante legal de la Compaiila y posteriormente secdn puestos z
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A contingacion se describen las principales politicas contables adopladas en la preparacidn de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcion a las
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2014.

2.1, Bases de preparacion de estados financieros —

Los estados financieros de SANTA INMACULADA INSAMSA S.A. han sido preparados de
acuerde con Normas Internacionales de Informacion Fimanciera (NIIF) emitidas por ¢l IASB
(International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopeion integral, explicita v sin reservas de fas referidas normas Internacionales v aplicadas de
manera uniforme a los gjergicios que se presentan en los estados financierps,

La preparacidn de los estados financieros conforme a las NHF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el procese de aplicacion de
las politicas contables de la Compafiia. En fa Nota 3 se revelan las areas gque implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos ¥ estimaciones son significativos
para la elaboracidn de los estados financieros. Debido a [a subjetividad inhevente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.



SANTA INMACULADA INSAMSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2614
{Expresado en délares estadounidenses)

2.1

2.3

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras ¢
interpretaciones 4 las normas existentes que no han entrado en vigencia y que fa Compafiia no ha
adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacidn:

Aplenciin ohligators

Mommsa Fipg de combio para ejurcivios inkdos 8
partir de:

NI B bistrumentos fnanciero s, especificn iz clasiicaciin ymedicido de activo s ypasives lde Baare del 2013
fupsicigras,

FRE 2} Gravdmenes, nterpreiacidn de fa N0 37 - Praviskhnes, pasives ¢ontingentes ¥ Tde Bnero dei20E
ATHVAS £ONTMGEIMHeS.

HIF 5 Aotivas ne Correnteys Mantenidos para Is Vants y Operaciones PHseontinuadas tde Enare del20B

WNHE 7 hytnamentss Degnewes: hliomiacicn s Revelsr ide Encra del 2016

NE 19 Beneficiss a los Empleados Ide Enero del20B

MED 34 Wifremasidn Financiers Invgomedin tde Enero del206

WHF 4 Cuentas de Diferimicnio de Actividades Reguladas tde Enera del20

WHF 1S presos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contrstos con Clentes tode Encrs del 20

La Compaiiia estima que la adopeion de las nuevas normas y de las enmiendas a las NiIF antes
descritas, no fendrd un impacto significativo en los estados financieros en el gjercicio de sy
aplicacion inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacion —

Las parfidas incluidas en los estados financieros de la Compaiifa se expresan en la moneda del
entorno econdmico principal en que la entidad opera {“moneda funcional™). Los estados financieros
se expresan en dolares estadounidenses, que es fa moneda funcional y la moneda de presentacién de
la Compafifa. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estdn expresadas en délares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo —

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar répidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses ¥ sobregiros bancarios. Los sobregires bancarios son presentados conio
pasivos corrientes en el estado de sitpacion financiera.



SANTA INMACULADA INSAMSA 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{(Expresado en dolares estadounidenses)

2.4. Activos y pasives financieros —

2.4.1 Clasificaciin —

242

fa Compaitia clasifica sus activos finaacieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas™, “préstamos ¥ cuentas por
cobrar”, Tactivos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “actives financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos
financieros™. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina Iz clasificacion de sus

activos financieros a ia fecha de su reconccimienta inicial,

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, la Compafiia mantuvo activos financieros en la
siguiente categoria “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafifa solo
mantuvo  pasives financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas
caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera
principalmente por los Cuentas por cobrar & Clientes y Otras cuentas por cobrar. Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables v que no
cotizan en un mercado active. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor 4 12 meses contados desde la fecha del estado de situacidn financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacidn financiera por las
Obligaciones bancarias v financieras, Cuentas por pagar a Proveedores, Compafifas y
partes relacionadas y Otros pasivos. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién
financiera,

Reconocimiento y medicion inticial y posterior:
Reconacimiento —

La Compaifiia reconoce un agtive o pasivo financiers en el estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender ¢l
activo o pagar e pasivo,

Medicion inicial —

Los actives v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser significatives, es reconocido como
parte del activo o pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea
designado como de valor razonable a través de ganancias vy pérdidas, Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compafita valoriza los mismos como se deseribe a continuacion:



SANTA INMACULADA INSAMSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2614
{Expresado en dblares estadounidenses)

Medicidn posterior —

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando ¢l método de interés efectivo. En especifico, Ia Compatiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

b)

()

(i)

Cuentas por cobrar_a Clientes: FEstas cuentas cosresponden a los montos
adeudados por las ventas de locales comerciales, departamentos, oficinas y
parqueos, asi como también por los ingresos por alquileres realizados en el curso
normal de operaciones. Si se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican

cama activos corrientes, de o contrario se preseatan como activos no correntes.

Los saldos presentados en el active corriente se registran a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 30 dias y no
generan interds) menos la provision por deterioro.

Qtras _cuentas _por cobrar: Estas cuentas incluyen principaimente el saldo
pendiente de cobro por préstamos en efectivo. Dichos saldos se registran 4 su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado (pues se estiman
recuperar hasta en 60 dias ¥ no generan inferés).

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues se recuperan en el corto plazo hasta 90 dias.

Qtros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efective. En especifico, la Compaiiia
presenta fas siguientes cuentas denfro de esta categoria:

ey

(i)

Cugntas por pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios.
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
no generan intereses y son pagaderas hasta 90 dias.

Cuentas por pagar a Compafifas vy partes relacionadas: Representan
principalmente préstamos para capital de trabajo. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son
pagaderas hasta 90 dias.

(i) Otras_cuentas por pagar: Corresponden principalmente a anticipos recibidos de

Clientes por las promesas compra-venta de fos inmuehles comercializados por la
Compaitia ¢n ¢ Proyecto Global Center Samboronddn, asi como préstamoes
recibidos de terceros para capital de trabajo. Se registran a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagadas en
el corto plazo.



SANTA INMACULADA INSAMSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

2.5

2.6

27

B

fl

2.4.3 Deterioro de activos financieros —

La Compaiila establece una provision para pérdidas por deterioro de sus documentos y
cuentas por cabrar cuando existe evidencia objetiva de que [s Compafifa no serd capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerde con los términos originales de las
cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la
falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar s¢ ha
deteriorado. Al 31 de Diciembre del 2014 v 2013, no se han registrado provisiones por
deterioro de las cuentas por cobrar de Clientes considerando dicho andlisis.

1.44 Baja de actives y pasivos financieros —

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectiva
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos v beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de Ia
Compafiia especificadas en ¢ contrato se han liquidade.

Inventarios —-

Representan los inmuebles disponibles para fa venta en corso normal del negoeio. Los inventarios
se presentan al importe menor entre el costo ¥ el precio de venta estimado menos los costos de
terminacion y venta, El costo de los inventarios incluye todos los costos de adquisicion, costos de
adecuacion v otros costos incurridos para dar a los inventarios su condicidén v ubicacion actual a
gxcepeidn de los impuestos incurridos.

Estimacion para inventario ohsoleto y/o dafiado ~

Los inventarios incluyen una provisién para reconocer pérdidas por obsolescencia y/o dafio, la cual
es determinada en funcién de un andlisis de la posibifidad real de venta. La provisién para
inventario cbsoleta y/o dafiado se carga a los resultados det afio.

Activo fijo —

Son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acurnuiadas y pérdidas por deterioro, en
caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a Ia adquisicidn o
construccidn del activo, Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicidn séle son
capitalizados cuando es probable gue beneficios econdmicos futuros asociados a la inversidn fluyan
hacia la Compaiifa v los costos pueden ser medidos razonablemente.

Los ofros desembolsos posterfores corresponden a reparaciones menores 0 manienimiento ¥ son
registrados en resuifados cuando son incurridos.
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2.8

Py

La depreciacion es calculada finealmente basada en la vida Gtil estimada de los bienes del activo
fijo, 0 de componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas, sin
considerar valores residuales. Las estimaciones de vidas (tiles de las activos fijos son revisadas, v
ajustadas st es necesario, & cada fecha de cierre de los estados financieros.

La vida atil estimada del Edificio, sin valor residual, es de 20 afios.

Las pérdidas ¥ ganancias por la venta del active fijo se caloulan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros v se incliyen en ¢l estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monte recuperable, este ¢s reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable,

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan stempre y cuando estén relacionados
con {a construccidn de activos calificables. Un activo calificable ¢s aquél que requiere de un
tiempo prolongade para que esté listo para su uso, periodo que la Administracién ha definido
como mayor a un afio, Al 31 de Diciembre del 2014 v 2013 todos los provectos de la empresa se
han liguidade en plazos inferiores a un afio, por lo que no se han acfivado costos de
endeudamiento.

Activo inmobiliario —

Representan los terrenos, edificios (departamentos, suites v parqueos), considerados en su
totalidad © en parte, o ambos, para obtener rentas, plusvalias o ambas. Son registrados al valor
razonable, menos amortizaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse,

Reconocimiento —

La Compafiia reconoce un activo inmobiliario en ef estado de situacion financiera cuando, ¥ solo
cuando: (a) sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversién fluyan hacia la entidad; y (b) el costo del activo inmobiliario pueda ser
medido de forma fiable.

Medicion inicial —
.08 activos inmobiliarios se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaceidn se
incluirdn en la medicién inicial.

s

Medicién posterior —

Posterior a su reconocimiento inicial los activos inmebiliarios se miden al valor razonable. Las
pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de los activos inmobiliarios se
incluirdn en el resultado del periodo en que surjan,
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2.9,

2.18,

Los terrenos y edificios (viviendas y departamentos), destinadas al alquiler son presentados a sus
valores histdricos, que son sus valores razonables, menos la depreciacion acumulada ¥ el importe
acumulade de las pérdidas por deterioro de valor, Las revaluaciones se efectdan con suficiente
frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se habria caleulado
utitizando los valores razonables al final de cada periodo.

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

Los activos sujetos a depreciacién (activo fijo e inmobiliaric) se someten a pruebas de deteriora
cuande se producen eventos o circunstancias que indican que podrén no recuperarse de su valor en
libros, Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del active
excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el
monto neto que se obtendria de s venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los
activos se agrupan a los niveles més pequefios en los que se genera flujos de efectivo identificables
{unidades generadoras de efectiva).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafifa
registra una pérdida por deteriore en los resultados del ejercicio. Al 31 de Diciembre del 2014 v
2013 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no
financieros (activo fijo e immobiliario).

Impuesto a la reata corriente v diferido —

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estade de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonic. En este caso el impuesto también se
reconoce en ofros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

#) Impuesto a la renia corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables v se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible, Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% (2013 — 22%) de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% (2013 — 12%) si
las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

b} Anticipo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2011 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minime de impueste a la renta”, cuyo valor es caleulado en funcion de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 8.4% de
los ingresos gravables y 0.4% de los activos.
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La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
¢l monto del anticipo minimo, este titimo se convertisd en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con 1a norma que rige la devolucidn de este anticipo.

Tmpuesto 2 la renta diferido

La circular No. NAC-DGECCGC12-00009 publicada en el Registro Oficial No, 718 del 6 de
Junio del 2012 indica que “la aplicacion de la deducibilidad de costos vy gastos para efectos e
impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y su
reglamento respectivo, ¥ en ninguno de dichos cuerpos normativos se encuenira prevista la
aplicacién de una figura de reversos de gastos no deducibles de periodos anteriores para
efectos de la determinacion del Impuesto a la renta en el periodo corriente”,

Con base a lo detallado en el parrafo anterior 12 Administracion de la Compaiiia considera que
al 31 de Diciembre de 2014 no se han producido diferencias temporales, entre las bases
tributariag de los activos vy pasivos y sus respectivos valores mostrados en los Estados
financieros, que generen un activo adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renta
diferido.

2.11. Benefivios a los empleados

212,

Beneficios soeiales de corto plazo: Se registran en el rubro de pasives acumulados del estado de
situacién financiera y corresponden principalmente a

Y

i)

La participacidn de los trabaiadores en las utilidades: Calculada en funcidn del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segdn lo establecido por la legisiacion
gouatoriana vigente, Se registra con cargo a resultados y se presenta comao parfe del costo de
ventas, gastos administratives v de ventas en funcidn de la labor de la persena beneficiaria
de este beneficio.

Beneficios sociales (Idcimo tercer, décimo cuarto sueldos v otros): Se provisionan y pagan
de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador,

Provisiones corrientes —

Lag provisiones representadas en el estado de situacion financiera, principalmente por beneficios
sociales ¢ impuestos se reconocen (i) cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente, va sea
legal o implicita, como resultade de sucesos pasados, (i) es probable que vaya a ser necesaria una
satida de recursos para liquidar la obligacion; ¥ (iii) el importe se puede estimar de manera
confiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion,
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para lquidar la
obligacidn,
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213,

2.14.

2.15.

2.16.

Los conceptos por lo cual se constituye provisidn con cargo a resultados comprenden
principalmente a fos descritos en fa Nota 12.

Reserva legal —

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por o menos el 10% de la
uttdidad neta def afto a una reserva legal basta que ef saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pere puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas, La Compaiifa apropiard en ejercicios futuros
para constituir dicha reserva,

Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por ia venta de sus
servicios de alquiler y de propiedades inmobiliarias en el curso normal de sus operaciones, Los
ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en 1a medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fhuyan bacia la Compafiia puedan ser medidos con fiabilidad ¥ cuando la Compaiifa hace entrega
de sus propiedades inmobiliarias al comprador y en consecuencia transfieren, los riesgos ¥
beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes ¥ no mantiene el derecho a disponer de ellos,
ni & mantener un control sobre los mismos,

Costos y gastos —

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, vy se registran en el periodo mds
cercano en ¢l que se Conocen.

Compensacion de saldos y transacciones ~

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
fos ingresos v gastos, salvo aquellos casos en los que fa compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma 'y esta presentacion sea el reflejo de fa esencia de la transaccién. Los ingresos v
gastos con origen en fransacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacién y 1a Compafiia tiene Ia infencidn de Hguidar por su importe nete o
de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en la
cuenta de resultados.
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. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion reafice estimaciones y ufilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos wilizados por la Compafifa se encuentran basados en la
experiencia historica, cambios en la industria ¢ informacidén suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resuliados finales podrian diferir de las estimaciones bajo clertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguetlas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resuliados de la Compaitia y/o las que

requieren nn atta grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

s Activo fijo: La determinacion de las vidas fitiles que se evaltan al cierre de cada afio (Nota 2.7).

e Active inmobiliario: La determinacion de vidas Utiles que se evalian al cierre de cada afio (Nota
2.8

. ADMINISTRACION BPE RIESGOS

4.1. Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compafifa la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (riesge cambiario, riesgo tasa de interés y riesgo de de precio), riesgo de erédito v riesgo
de liquidez, cuyos potenciales efectos adversos son permanentemente evaluados por 1a Gerencia
General ¥ Gerencia Financiera, a efectos de minimizarlos, A continuacion se presente los riesgos
financieros a los que estd expuesta la Compafiia,

{a) Riesgo de mercado
i. Riesgo de tipe de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que ¢ valor razonable o flujos de caja futuros
de un instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio,

La Compafia realiza sus opersciones principales en ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, ¥ no efectiia transacciones en otras
monedas, en consecuencia no se presentan riesgos mayores i efectos importantes por
variaciones-de tipos de cambio en los estados financieros.
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()

il. Riesge de tasa de interés

La Compatfiia asume riesgos minimos en fluctuaciones de tasa de inferés, en razdn de que
no mantiene préstamos confratades con instituciones finangieras ni terceros, por fo cual,
en opinion de la Gerencia, la Compatfifa no tiene una exposicidn importante a los riesgos
de tasas de interés.

iii. Riesgo de precio

La Compailia opera (nicamente en el mercado local v por su caracteristica de operacién
los precios de los servicios ¥ costos confratados son generalmente negociados a precios
de mercado. No mantiene negociaciones de largo plazo.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo vy equivalentes de efectivo, depbsitos en bancos ¢
instituciones financieras, asf como la exposicion al erédito de Clientes, que incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar v a las transacciones comprometidas. La
Compaifila mantiene cuentas por cobrar con varias entidades locales ¥ no mantiene cuentas
pendientes de cobro significativas con ninguna en particular. Respecto de bancos €
instituciones financieras, sdlo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia gue garanticen estabilidad, dindmica y
respaldo a los depdsitos de Ja Empresa.

La exposicién de la Compafiia al riesgo de crédito se ve afectada principatmente por las
caracteristicas individuales de cada cliente, la cartera de la Compafiia estd diversificada. La
Administracién ha establecido al 31 de Diciembre de} 2014 y 2013, gue desde un punto de
vista geografice o demogrifico, no existe concentracidn de riesgo de crédito,

La compaftia mantiene su efectivo v equivalentes de efective en  una institucion financiera
con la siguiente calificacidn:

Entidad financiera Calificacion

Banco del Austro S.A. AA-

AA: La institucién es muy solida financieramente, tiene buenos antecedentes de desempefic
y 1o parecs fener aspectos débiles que se destaquen, Su perfil general de riesgo, aungue bajo,
no es tan favorable como ef de las instituciones que se encuentran en la categorfa mds alia de
calificacidn.
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{¢} Riesgo de liquidez

La Compaifiia mantiene niveles de efectivo y equivalentes de efectivo de sus operaciones que
le permite cumplir con todas sus obligaciones.

A continuacién se resume fos vencimientos de los pasivos financieros de la Compaiiia,
considerando ¢! tiempo de vencimiento. Los montos presentados en ef cuadro son los flujos
de efective contractuales no descontados:

Menos de 3 Delai2
meses meses Mas de | afio Total
Al de Diciembre del 2014
{(hiigaciones bancarias “ 364.000 - 364.000
Dosumentos v cuentas por pagar
Proveadores 15,169 - - 15.16%
Otros 129.156 » - 129.156
Total 144,335 364.000 - 508,335
Menos de 3 Dedatl
meses meses Fis de 1 afie Total
Al 31 de Diciembre def 20613
Documentos y cusiitas por pagar
Proveedores 1.1%6 - - 1.184
Compatias v partes relacionadss 16,850 . 97423 114773
Otros {1 - 1056 48] - 2058481
Total 158.035 3.056.483 974923 3.172.440

{1} Incluye principaimente anticipos de clientes entregados a la Compafiia como parte de
una promesa de compra venta del inmueble,

4.2. Adminisiracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiifa al administrar el capital son el salvaguardar su capacidad de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus Accionistas
beneficios a otros grupos de interds v mantener una estructura de capital dptima para reducir el
costo del capital,
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La Compaifiia monitorea su capitaf sobre Ia base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calenla
como la deuda neta dividida entre el capital total, La dewda neta se calcula como ¢ total de los
recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar proveedores, compaiiias y partes relacionadas, y
ofras cuentas por pagar) menos el efective v equivalentes de efectivo. El capital total se caloula
comg el “patrimonio neto’” méas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de Diciembre de 2014 v 2013 fueron los siguientes:

2014 2013
Obligaciones financieras y bancariag 364.000 -
Documentos y cuentas por pagar
Proveedores 15.169 1.186
Compafifas y partes relacionadas {*} “ 114.773
Ciras 120,136 3.056.481
508325 3372440
Efectivo v equivalentes de efectivo {365) £24.450)
Deuda neta 507.960 3.147.9%0
Total patrimanio neto N 279.965 15,709
Capital total YEVEOR 3.163.6%
Ratie de apalancamiento 64% 106%

{*) Incluye Deuda con Accionistas por US$97.923 de largo plazo,

8 INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros:

2014 2013
Corriente Mo corrients Corrignte Np corriente
Actives fnancieros medidos al costo:
Efective vy equivalentes de sfectivo 365 - 24 435G -
Actives Bnancieros medidos al costo amortizade:
Documentos ¥ cuentas por cobrar
Clentes 613.206 - 28.462 -
Otras 22.847 - 1.663.754 -
$36.053 - 1.692.216 -

Fotal actives financieros 636.418 - 1.716.666 -
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2014 2013
Corriente No corriente Corriente Mo cotriente
Pasivos financierps medidos al costo amortizado:
Obligaciones bancarias 364.000 - - -
Documentos ¥ cuentas por pagar
Proveedores 15.169 - 1.186 -
Compafiias ¥ partes relacionadas - - 16.830 972.923
Otras 129,156 - 3.036.481 -
Total pasivos financieros 508.325 - 3,074,517 97,923

Vator razenable de instrumentos financierss

El valor en libros del efectivo y squivalentes de efectivo, documentos v cuentas por cobrar (Clientes v
(tras), documentos y cuentas por pagar {Proveedores, Compafiias v partes relacionadas v Ofras) se
aproximan al valor justo debido a la naturaleza de corto plaze de estos instrumentos, dade que sus
condiciones y tasas de interés son las de mercado, se considera que las mismas se encuentran a valor
razonable,

, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn:
2014 2013
Bancosg 365 24,300
Caja - 150
Total 365 24.450
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los montos que se revelan en el Estado de Situacién Financiera se clasifican coma activos financieros
y activos corrientes aguelios con vencimientos hasta 365 dias. Representan los saldos pendientes de
cobro de las ventas efectuadas durante el periodo corriente.

El periodo de crédito promedio sobre la venta de servicios es de hasta 30 dias. No se hace ningtn
recargo por mitereses sobre las cuentas comereisles por cobrar después de la facturacidn.

Periddicamente se¢ analiza la recuperabilidad de las cuenta por cobrar a los Clientes, la Compafiia
considera cualquier cambio en a calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorgd
mnicialmente el crédito hasta el final del periodo sobre el que se informa.
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L.a Adminisiracion de la Compaiiia considera que ia concentracion del riesgo de crédito es limitada
debido a que las negociaciones suscritas con sus clienfes se encueniran garantizadas y financiadas a
través de obligaciones con las instituciones financieras locales.

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 [a Administracion considera que sus saldos no estén afectados
por detericro por tanto no registra provisién para cuenfas incobrables. La Compafifa no mantiens
ninguna garantia sobre estos saldos.

8 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR ~ OTRAS

Incluye principalmente los anticipos en efectivo entregados a proveedores durante el afio 2013,
mayormente para investigaciones v desarrolio de nuevos proyectos inmobiliarios, asi como pagos
efectuados a los promotores inmobiliarios encargados de fa comercializacion del Proyecto Global
Center. Estos valores fueron compensados durante el afio 2014 con la comercializacién del proyecto
antes descrito.

9, INVENTARIOS

Al cierre del 2013 representaba el Provecto Inmobiliario Global Center, inmueble diseado con los
mas exigentes detalles de arquitectura de vanguardia y modernismo. El mencionado activo fue del
comercializado durante el afio 2014, en forma individual ¥ proporcional, compuesto por terrenos,
parqueos, bodegas, 30 oficinas, y 11 locales comerciales, entre ofros. [Dicho inmueble estd ubicado en
el Km 5.5 de & via a Samboronddn, considerado uno de los sectores de mayor plusvalia de ia
provineia del Guayas.

0. ACTIVO FLIO, NETO

2014 2013

Edifisios . 38.267

(-1 Depreciacién acumulada - (32.411%

- 5.856
2014 2013

Movimiento del afio:

Saldo inicial 5.856 11.781
Depreciacidn {1.722) {5.925)
Reclasificaciones (1) {4.134) -

Saldo final . 5.856

{1} Representa reclasificacion al rubro de activo inmobiliario debido a que la Compaifiia a partir del
2014 entregd en alquiler dichos bienes a una empresa relacionada,
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. ACTIVO INMOBILIARIO, NETO

2014 2013
Terrenos 19,041 19.041
Edificios 309.805 80.23%
{~y Amortizacién acumulada {47.881) -
280,755 99272

Los bienes antes descritos corresponden a: Lote en el sector El Buijo, Parqueo en el edificio San
Sebastidn ubicado en la cidad de Guayaquil, Departamento v parqueo en ¢l edificio Finanza de la
ciudad de Guayaquil, un Lote en Campo Sanio Parque de [a Paz, una propiedad en ¢f Estadio Banco
Pichincha v dos oficinas en el Edificio Global ubicadas en ¢l Km 5,5 de Ja via a Samborondén.

2014 2013

Muovimiento del afio:

Saldo inicial 26272 96,572
Adiciones (1) 192.829 2.700
Reclasificaciones (2} 4.134 -
Amuortizacidn acumulada (15.480) -

Saldo final 280.755 09272

{1} Representan principalmente adquisiciones de bienes inmuebles durante ef afio 2014,
{2) Véase Nota 10 (1).
CARGOS DIFERIDOS

Representan  principalmente costos incwridos para el desarrollo de Proyectos Inmobiliarios
provenienies de afios anieriores, los cuales fueron liquidados durante el afio 2014,

. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR —~ OTRAS

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 incluyen principalmente anticipos de terceros (Inversionistas y
Clientes) para proyectos inmobiliarios vigentes y proyectos futuros a desarrollarse y comercializarse
en el corto plazo por parte de la Compafiia. Esta negociacion responde a acuerdos suscritos (promesa
compra-venta) con los Inversionistas y Clientes.

Durante el afto 2014 se compensaron aproximadamente US$3,056.000 considerando que los proyectos
inmobiliarios, relacionados con estos anticipos, fueron gjecutados y concluidos.
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SANTA INMACULADA INSAMSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en dolares estadounidenses)

PROVISIONES

Abo 2614

Impnesto a la renta

Beneficios sociales

Participacion de los trabajadores en
las utilidades

Ado 2013

Impuesto a la renta

Partivipacidn de los trabajadores en
Tas utilidades

OBLIGACIONES BANCARIAS

Kakios sl

Hicio

8.969
1.8¢H

1.055

Saldos al

4 844

ENANS

Pagos y/o
Incremenins ulflizaciones
76.864 (B.969}
3.012 {3,905y
60,198 {1.055}
Pagos y/o

Incrementos
8.96%

1058

utilizaciones

(4.8443

(3.1

Saldos al

final

76.864
908

60,198

Saldas al

final
8.969

L0535

Representan avales bancarios con el Banco del Austro S.A. con vencimientos trimestrales a una tasa
de intereses anual del 9,76%, estos instrumentos financieros a la fecha de emisidn de los presentes
estados financieros fueron renovados en totalidad con las mismas condiciones crediticias. Los avales
antes descritos estan garantizados con firma solidaris ¥ bienes inmuebles de propiedad del principal

Accionisia,

IMPUESTOS

a} Situacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la remta de la Compafiia, dentro del plazo de hasta tres aftos
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion de Impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los afios 2012 al
2014 inclusive aln estan ablertos a una fiscalizacion.

b} Impuesto al Valor Agregade (IVA)—

Debido a la naturaleza de la Compafifa, este impuesto se grava Unicamente al valor de la
transferencia de sus servicios de alquiler a 1a tarifa del 12% y 0% caloulado en base a los precios
de venta (valor total de la factura a su Cliente).



SANTA INMACULADA INSAMSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO E1 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dblares estadounidenses)

¢y Concilincion del resultado contable - tributario

2014 2013
Utilidad contable antes de! hmpuesto s la renta 401.318 7.636
Menos -
Participacidn laboral {60.198) {1,035}
341120 5.981
Mds -

Crastos no deducibles (1) 8.260 9,048
{hilidad Gravable 349.380 15.929
Tasa de Impuesto a la renta 23% 22%
Impuesto a larenta 76.864 3504
Anticipo minimo de Impuesto a ta renta 10.676 8,068
Impuesto a fa renta corriente (2) 76.864 8.969

Impuesto a fa remia Diferido (3) - .
(asto del Impuesto a la renta del afio 76.864 8.08%

{1) Corresponden a pagos por bienes y otros servicios que no cuentan con la formalidad tributaria
apropiada vigente.

(2) Durante el afio 2014 ¥ 2013 la Compafiia determiné el anticipo minimo de Impuesto 2 1a renta
para dicho afio siguiendo las bases descritas en la norma tributaria. Para el afio 2013 la
Compaiiia considerd como Impuesto a la remda corriente ef monto del anticipe minimo
determinado, dado que el impuesto a la renta causado del afio 2813 no superd a este Gltimo,
por ofra parte en el ailo 2014 el Impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta causado,

{3} La Compafiia no efectud el cdleulo de actualizacion del Impuesto a la renta diferido
considerando que el efecto de dicho asunto no es significative en los estados financierps

adjuntos.

Reconcitincion de la tasa efectiva -

2014 2013
Utilidad antes de impuestos 341.129 5.981
Tasa impositiva 23% 23%
75.046 1.316
Oiras diferencias permanentes 1.818 7.653
impuesto a la renta del afio 76.864 8.969

Tasa efectiva 23% 136%




SANTA INMACULADA INSAMSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en ddlares estadounidenses)

dy Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para fas operaciones
reatizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepars v
remita por parte de la empresa el Anexo de operaciones con partes relacionadas para aquellas
compafifas que hayan tenido operaciones con partes relacionadas loeales y/o domiciliadas en el
exterior en el mismo periodo fiscal v cuyo moto acumulado sea superior a US$3.000.000 ¥
aquellos que hayan efectuado operaciones por mas de USS$6.000.000 deberén presentar adicional
al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencias.

Se¢ incluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales. Bl indicado
estudio debe ser remitido hasta el mes de Junio del 2015 conforme ef noveno digito del RUC.
Adicionalmente exige que en su declaracion de impuesto a la renta anual declare las operaciones
de actives, pasivos, ingresos y egresos. La Compaiifa no califica para preparar este estudio.

Adicionalmente aquelios contribuyentes con un tmpuesto causado superior al 3% de los ingresos
gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales estan
exentos de la referida normativa.

Reformas tributarias —

Durante Diciembre del 2014 la Administracién tributaria emitié la Ley Organica de Incentivos a fa
Produceion y Prevencidn del Fraude Fiscal, junto con su respectivo reglamento, la cual entre otras

incluye lo siguiente:

Lev Orednica de Incentivos a la Produceidn ¥ Prevencidn del Fraude Fiscal

Reformas al Codigo Tributario

Reformas a la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno

Reformas al Cddigo Orgénico de la Produceion, Comercio e Inversiones
Reformas 2 la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador
Reformas a la Ley para la Reforma de las Finanzas Piblicas

Reformas a la Ley de Abono Tributario

Reformas a la Ley de Mineria

Reformas a fa Ley del Anciano

Reformas a la Ley Orpénica de Discapacidades

Reformas a la Ley Forestal y de Conservacion de Areas Naturales y Vida Silvestre
Reformas a fa Ley de Turismo

YYYVVYYVYVYYY

Reglamento de la Ley Orodnica de Incentivos a la Produccion v Prevencion del Fraude Fiscal

¥ Reformas al Reglamento para la aplicacidon Ley Orgénica de Incentivos a la Produccidn ¥
Prevencion del Fraude Fiscal

¥ Impuesto a la Renta sobre [a Utilidad en {a Enajenacién de Derechos Representativos de
Capital u Otros Derechos Representativos de Capital i Otros Derechos

¥ Incremento Patrimonial no Justificado
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&

Reformas al Reglamento para la Aplicacion del Impuesto a ia Salida de Divisas

Reformas al Reglamento para la Aplicacién del Impuesto a los Activos en el Exferior
Reformas al Reglamento a la Ley Orgénica de Discapacidades

Reformas  al Reglamento de Comprobantes de Venta, Retencién y Documentos
Complementarios

YV vYYy

Impuestos y retenciones por cobrar —

2014 013
Crédito tributario del IVA (1) 1.392 175,493
Crédito {ributario de IR (2) 13.6135 10.43%
15.067 185.932

(1) Al cierre del 2013 representa el saldo del impuesto pagado en las adquisiciones de bignes y
servicins, el cual proviene principalmente en ¢l pago del IVA del servicio de construceion del
Proyecto Inmobiliario Global Center, Véase Nota 9. Por otro lado al cierre del 2014 corresponde
al crédito tributario por las compras efectuadas durante dicho gjercicio,

{2) Corresponde al saldo de las retenciones practicadas por los Clientes sobre las facturas de ventas
emitidas por la Compafiia durante el gjercicio v la cancelacién del anticipo de impuesto a la
remndta.

Impuestos ¥ retenciones por pagar —

2814 2013
Retenciones en la fuente del IR (1) 96 19.522
Retenciones en Ia fuenle del TVA (1) 6.420 2774
6.516 22.296

(1) Representa las retenciones efectuadas a Proveedores por compra de bienes v servicios en
Diciembre de cada periodo. Dichos montos fueron cancelados en Enero del periodo siguiente.
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OBLIGACIONES PATRONALES

2014 2013
Beneficios socinles (1) Q08 1.801
Participacion de ks trabajadores en las utifidades (2) 60.198 1.0055
61.106 2.856

(1) Representa los derechos a vacaciones anuales, décimos, fondos de reserva vy los feriados
progresivos acumulados y compensaciones laborales reclamadas por los empleados,

{2) De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores fienen derecho a participar en las
utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las wtilidades lHquidas o contables,

CAPITAL SOCIAL

El capital suscrite y pagado de la Compafifa al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 comprende 800
acciones ordinarias y nominativas de valor nominal US$1 cada una, integramente suscritas y pagadas,
siendo la composicidn accionaria del capital pagado el giguiente:

Manero de o

Accionistag Nacjonalidad ageiones -
Flegtroconstruccidon S.A. Ecuatoriana 7H0 99, 88%
CGame Tntriago Oswaldo Emilio Ecuatoriano i 0,13%
R00 106,00 %

Reformas a la Ley de Compafiias en el Ecuador requieren que los representantes legales de las
compafiias presenten informacién de los accionistas extranjeros de fas compafifas con indicacion dal
duefio de esa compaitia asi como de sus directores. La Compailia no califica para presentar esta

informacion,
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COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos v gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

Afio 201 Costo Gastos de (Gastos
e de ventas administracion Financieros Total
Costo de ventas (1) 2.1064.378 - - 2164378
Servicios prostados (2) - 144.520 - 144,520
Participacion de los trabajadores
en las utilidades - 60198 - 65,198
Intereses v comisiones bancarias - . 41.310 31.510
Remuneraciones ¥ beneficios sociales - 27612 - 27612
Impuesto v contribuciones - 16.339 - 16.359
Depreciaciones - 15.480 - 15.480
Honorarios profesionales - 8.233 - 8.235
IV A cargado al gasto - 6.156 - 6,156
Seguros y reaseguros - 1670 - 1.670
Otros - 7650 - 7.650
2.104378 287,880 41.510 2.433.768
Costo Gastos de Castos
Abe2813 de venias administracion Financieros Total
Costo de ventas 743941 - - 743.941
Remuneraciones y beneficios sociales - 34,123 - 34,123
Intereses v comisiones bancagias - - 29512 29512
Mantenimiento y reparaciones - 24,676 - 24676
tmpuests ¥y contribuciones - 16.043 - 16.043
Servicios prestados - 2.101 - 2,101
Seguros ¥ reaseguros - 8.887 . 8.887
Depreciaciones - 5.923 - 5923
Suministros ¥ repuestos - 1.801 - 1801
Participacidn de los trabajadores
en lag utilidades - 1.055 - 1035
Otros - 37.865 - 37.883
743.941 139476 2512 012529

(13 Representan los costos por la edificacién del Proyecto Inmobiliario Global Center ubicado en el
Km. 5.5 de 1a via a Samboronddn.

(2) Corresponden a los servicios prestades por gestidn administrativa correspondientes a sus
actividades inmobifiarias.



SANTA INMACULADA INSAMSA SA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dblares estadounidenses)

20. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Se incluye bajo la denominacidn de compafilas relacionadas con accionistas comunes, con
participacion accionaria significativa. A continuacién un detalle de los saldos con compafifas y partes
relacionadas al cierre del afio 2014 y 2013:

2034 2013
PASIVO CORRIENTE
Documentos v cuentas por pagar
Partes relacionadas (1)
Accionistas - Jorge Bonnard Basantes - 3.831
Compafiias relactonadas {1
Osier §.4, - 7365
Allgre International S.A. - 5.610
Geisercorp S.A. - 44
- 16,850
PASIVO NO CORRIENTE
Documentos ¥ cuentas por pagar
Partes relacionadas (2}
Accionista - Jorge Bonnard Basantes - 97.923

(1) Corresponden a pagos realizados por cuenta de la Compatiia, netos de cancelaciones efectundas
durante ef afio 2013,

{2} Representan pagos realizados por el Accionista por cuenta de la Compafila en concepto
préstamos para capital de trabajo v para adquisicion de bienes inmuebles para las operaciones de
ta Compafiia, neto de compensaciones efectnada durante los afios anteriores hasta ef 31 de
Diciembre del 2012,

Los saldos antes expuestos no devengan intereses ¥ no tienen plazos definidos de cobros y/o pagos,
excepto por el pasive no corriente, se estiman cancelar en e corto plazo,

Los términos y condiciones bajo las cuales se realizaron estas operaciones son, en general, equiparables g
otras transacciones de igual especie realizadas con terceros,

Durante el afioc 2013 no se efectuaron transacciones con compafifas y partes relacionadas, que
representen ingresos o gastos para la Compafifa, mientras que durante el afto 2014 la Compaiiia
registrd costos ¥ gastos de operacién por aproximadamente US$900.000 de parfe de sy empresa
relacionada Osier S.A..



21,

SANTA INMACULADA INSAMSA S.A.

KOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en dolares estadounidenses)

EVENTOS SUBSECUENTES

En Febrero del 2015 se pibico en el Registro Oficial # 448, que incluye el Decreto Efecutivo # 580, el
cual contiene las reformas al Reglamento para fa aplicacion a Ta Ley Organica de Incentivos a la
Produceion y Prevencidn del Fraude Fiscal emitida en Diciembre del 2614 Véase Nota 16 e), entre las
cuales se destaca principalmente el reconocimiento de activos y pasivos por impuestas diferidos en los
¢asos y condiciones descritos en este Gitimo cuerpo fegal, a partir del {ro de Enero del 2013,

Excepto por lo expuesto en el pérrafo anterior, entre el 31 de Diciembwe del 2014 v 1a fecha de emisién
de estos estados financieros (27 de Marzo del 2015) no se produjeron eventos que, en fa opinion de la
Administracién de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no se h‘zyan mvclfido en los mismos.

‘-=,_:‘ j/ /n Jorgc Bonnard e JZB@% i guei Ga lardo
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