Carla de autorizacién simple

Sefores
Superintendencia de Compahias
Ciudad.-

De mi consideracion:

Germdan Francisco Lince Manrique, en mi calidad de Gerente y Representante
Legal salicito se ordene a quien corresponda el trdmite de ACTUALIZACION DE -
INFORMACION Y SOLICTUD DE CLAVE DE ACCESO, comespondiente a Id
compafia Tradexport 3.A. con expediente nUmero; 66818, a su vez, autorizo al
sefior Luis Eduarde Moreno Loyola, con cédula: 090003810-0 para que redlice

la presentacidén de los documentos en las oficinas de la Superintendencia de
Companics.

Atentamente, #OTARIO TRIGESIMO DEL CANTON GUAYAQU.
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CONTRATO DE CONCESION COMERCIAL

Conste por éste instrumento un contrato de concesion comercial que celebran, al tenor de
las cldusulas siguientes:

ania KRAUSE NEGOCIOS

PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen por una parte, la co
S.A,, representada por ef Economista Carlos Segundo Cabanillg-Ledn en calidad de Gerente
General y para efectos de éste contrato se la denompifiard simplemente como ™LA
CONCEDENTE" y por otra la compafiia TRADEXPORF'S.A_répresentada por el sefior German
Francisce Lince Manrique en calidad de Gerente a/Guien para efectos de éste contrato se la
denominara simplemente como “LA CONCESIONARIA”,

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a).- La compafila KRA NEGOCIOS S.A., tiene los derechos
de una oficina ubicado en el centro Comercial denefminado La Piazza Ceibos el mismo que se
encuentra ubicado en la Av. del Bombero. ———

b}.- La compafiia TRADEXPORT S.A., ha demostrado interés en aplicar de un espacio dentro
de las oficinas en mencidn para utilizar en giro de sus negocios.

TERCERA: CONCESION.- Con tales antecedentes, las partes libre y voluntariamente
convienen que “LA CONCEDENTE”, ctorgue a “"LA CONCESIONARIA”, el uso del espacio
referido en |a dausula segunda del presente convenio. “LA CONCESIONARIA” acepta usar el
espacio concesionado para destinario (inica y exclusivamente para uso de administrativo.

CUARTA: El espacio antedicho, materia de este contrato solo podra ser utilizado par los fines
establecidos en la clausula anterior, cualquier contravencidn a esta disposicién dard a lugar a
la terminacion anticipada del contrato vy al pago de dafios y perjuicios.

QUNTA.- “"LA CONCESIONARIA” declara haber recibido en perfectas condiciones y a su entera
satisfaccion el espacio materia de este contrato de concesién.

SEXTA.- “"LA CONCESIONARIA” se obliga a conservar con suma diligencia y a mantener en
perfecto estado de integridad el espacio materia del presente contrato de concesién corriendo
per su cuenta las reparaciones de los dafios que por cualquier causa sufriere durante su
ocupacion.

SEPTIMA.- PLAZO.- El plazo de duracién de presente contrato es de dos afios a partir de la
firma del presente contrato de concesion.

OCTAVA.- El valor mensual de la concesidén mensual es CIENTO CINCUENTA, 00/100 ddlares
de los Estados Unidos de América, valor a pagar dentro de los primeros cinco dfas de cadg
mes.

comercial se incluyen los valores correspondientes a los consumos por servicios
tales como luz, Agua y telefonia,

incremento anual el porcentaje de inflacién en los reportes emitidos por la autorNdt
competente del Ecuador.

NOVENA.- En caso de que las partes, de mutuo acuerdo, convengan en suscribir un nuevo
contrato de concesion comercial, seré en ese nuevo documento en que se hardn constar las
nuevas condiciones.

DECIMA.- Si "LA CONCESIONARIA” diere por terminado este contratc antes de tie
establecido en la dausula séptima del presente contrato, indemnizard a la
CONCEDENTE"” con las pensiones conductivas que faltaren para la terminacion del p
establecido.
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DECIMA PRIMERA.- Todos los gastos relativos a la celebracién de este contrato, serén de S
cargo exclusivo de la “LA CONCESIONARIA”. Igualmente correran por cuenta la “tA
CONCESIONARIA” todos los gastos que sean necesarios para realizar la buena conservacién y
de la antena y equipos instalados

DECIMA SEGUNDA.- En todo 1o que o se halle previsto en este contrato, las partes declaran
incorporadas las disposiciones de la ley de la materia.

DECIMATERCERA: CONTROVERSIAS y SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- En el evento de que
surgieran controversias relativas a la interpretacién o cumplimiento de este contrato, la-partes
se obligan a solucionarias mediante acuerdo personal y directo en base a principios de
equidad y buena fe que inspiran otorgamiento mas si aquelio no fuera posible, deciden acudir
a los servicios del Centro de Mediacién de ia Camara de Comercio de Guayaquil y por el
mecanismo

Para constancia de la conformidad y aceptacidn de las estipulaciones contenidas en éste
Contrato, suscriben los intervinientes, en dos ejemplares de igual tenor y valor a los siete dias
del mes de junio del dos mil diez,

“LA CONCEDENTE" "LA CONCESIONARIA”

p. KRAUSE NEGOCIOS S.A.
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Cartos Segundo Cabanilla Leén
Gerente General
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE ADMINISTRACION

Conste por el presente Instrumento un Contrato de prestacién de Serviclos Especializados de
Administracidn, el mismo que se otorga al tenor de las sigulentes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA; OTORGANTES.- Comparecen en la celebracién del presente contrato,

las sigulentes personas:

a) Por una parte, ¢l FIDEICOMISO MERCANTIL PIAZZA LOS CEIBOS, representado por Morgén
& Morgan Fiduclary & Trust Corporation S.A,, Fiduclaria del Ecuador, por la inferpuesta
persona de su Apoderado Especial, sefior Ricardo Parra Cabezas, parte que pagarios efectos
del presente contrato se denominara simplements como LA CONTRATANTE,

b) Por otra parte, fa compafia KRAUSE NEGOCIOS 5.A., debidamente representada por el
sefior Economista Carlos Segundo Cabanilla Ledn, en su calidad de Gerente General, parte
que para los efectos del presente contrato se denominara simplemente como LA
ADMINISTRADORA,

2.1.- El FIDEICOMISO MERCANTIL PIAZZA LOS CEIBOS es la propletaria y promotora del
. proyecto inmobiliario denominado Centro Comerclal La Plazza Ceibos, el cual s& encuentra
ublcado a la altura del kildmetro ocho, de la Avenida del Bombero, parroquia urbana Tarqul, de.
la cludad de Guayaquil, Provincia de! Guayas.

2.2.~ Krause Negocios S.A., es una compafila iddnea en el manejo, control vy adpsifistracion de
proyectos comerciales y/o centros comerclales.

LA TERCERA: -
Con los antecedentes expuestos y por asl convenir a las partes otorgantes, éstas, por medio de
sus representantes legales debidamente instruldos para el efecto, deciden celebrar ef presente
tontrato. En tal virtud el FIDEICOMISO MERCANTIL PIAZZA LOS CEIBOS, contrata los serviclos
de la compafila Krause Negocios S.A. para que en calldad de Administradora del Centro
Comerclal La Piazza Los Celbos pueda ejecutar todos los actos v celebrér todos los contratos
relacionados a la admln|straci6n, mantenimiento y cuidado de dicho Centro Comere

este contrato.

_CLAUSULA CUARTA; OBLIGACTONES DE LAS PARTES

4.1.- OBLIGACIONES DE LA CONTRATANTE!
4,1.1.- LA CONTRATANTE, debldamente representada por su Apoderado Espeolk sgl
entregar a LA ADMINISTRADORA, un espado fisico u oficinas previamente oSgrayys
para que desarrolie sus actlvidades, que no serdn otras que las destinadas a comb
contratos y ejecutar fos actos relativos a fa administracidn del Centro Comerclal La Piazza Los
Ceibos,

4.1.2.- LA CONTRATANTE, se compromete a pagar 8 LA ADMINISTRADORA !os valores
pactados por 1a prestacidn de servicios en los términos estipulados en el presente contrato.

4.1.3.- LA CONTRATANTE se¢ compromete 2 reembolsar todos los valores que LA
ADMINISTRADORA pague por el mantenimiento y operacién del Centro Comercial La Plazza
Los Celbos.

4.1.4.- Velar por el buen manejo,administrativo y el cumplimiento de las obligaciones por parte
de LA ADMINISTRADORA, p




4.2.~ OBLIGACIONES DE LA ADMINISTRADORA:
4.2.1- LA ADMINISTRADORA, se compromete a prestar sus serviclas pmfesfoﬂa!es para wn
LA CONTRATANTE, con el objeto de llevar a cabo las funclonies de administracién,

mantenimiento, y culdado de los blenes de! centro comerclal, con responsabiiidad v aficlendis, a.

fin de no incurrr en culpa o desculdo, en cualgqulera de sus especies praseritas en &l articulo 29
del Cédigo Civil.

4.2.2.- Deberd por instruccién de LA CONTRATANTE desarroliar- cualsquler tipo de actividad
relaclonada con las gestiones que tlene que ejécitar sin que la enumération Indlcada en
presente clausula sea taxativa,

4.2.3.~ Asumir directamente toda la responsabllidad civil y penal por los contratos celebrados y
actos ejecutados en su tarea de administracidn,

4.2.4.- Serd responsable de contratar al personal que laborard en la administracidn,
mantenimlento v cuidado del centro comerclal La Plazza Cefbas y ha cumpllr con las
disposiclones del Cédigo del Trabajo y el Instituto Ecuatoriano de Sequridad Soclal.

4.2.5.- Entreger a LA CONTRATANTE, toda la Informacién financlera, legal y/o de cualquler
otro tipo que oportunamente ésta e requiera.

4.2.6.- Solicitar autorizacién a LA CONTRATANTE, para resiizar mejoras sustanciales v/o la
constructidn de obras adicionales de cualquler tipo a las existentes en el ceritro comercial La
Plazza Celbos :

5.1. Un equivalente del 16% de los-ingresos -ordinatios gue genere LA CONTRATAN; .
Centro Comerclal La Plazza Ceibos, lidmese Ingresos ordinarios 3l velor de concesidn inidal y

E del

mensual que cobra LA CONTRATANTE a los concesionarios del Centro Comertial Plazza

Ceibos, este vaior no puede ser inferior a acha mil quinientos délares de Estados Unidos de
Notteamérica, los mismos que serdn facturados de forma mensual,

5.2. Un 10% de todos los ingresos extraordinarios que genere LA CONTRI TANTE por fa
explotacidn, comercial del Centro Comercial Plazza Celbos v que fueron Mnidﬁs por LA
ADMINISTRADORA, los mismos que sarén facturados cuando se realicen.

Se deja especial y sefialada constancia que. dentre-de los honorarios profesionales estipul
 en las cdusulas 5.1 y 5.2 estdn Incluldes todos los gastos en gue se Incurriere para la
realizacion del objeto del presente contrato, pero ne estd Incluide ef IVA,

&l presante contrato tendré vigencia de 12 meses, contados -2 partr de su suscripcidn, es declr,
hasta el 31 de diciembre de 2012, pudiendo renovarse de manera anusl indefinidaments, $i las
partes de mutuo acuerdo asl lo deciden, para el efécto. deberdn exprésar su valuntad por o
menos sesenta dias de anticipacién al vendimiento del contrate. Sin embargoe, cusiquiera de las
partes puede dario por terminado notificando par @ssrite su Intenciée 3 la otra parte, con al
menos 30 dies de anticipacion. Las partes podran-darlo por terminada, adémds, st cuahﬁim ‘e
eilas incumpllere con sus obligaciones antes estipuladas.

En caso de que se de por terminada la relacidn contractual, LA ABH wrid
derecho & presentar una Hiquidacidn de cuentas por pagar v obilgaaaaes'adnﬂiﬂﬂas ean ea?go
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al Centro Comercial Pia2za Celbos a fin de que estos valores también sean cancelados de
manera inmediata,

MA: RESPON ~ Siendo el presente contrato de
naturaleza civil, se excluye del mismo las normas establecidas en el Cddigo del Trabajo,

WM,: Las partes, a través de sus representantes legales,

aceptan de manera expresa los términos del presente contrato.

W Las controversias o diferencias derivadas de los efectos

de este contrato, seran sometidas a la declsidn del Tribunal de Arbitraje de la Céamars de
Comercio de Guayaquil, que se sujetard a lo dispuesto en (a Ley de Arbitraje y Mediacién, y en
el Reglamento de! Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cdmara de Comerclo de Guayaquil

Para canstancia de lo cual, las partes suscriben el presente contrato en tres gjemplares de igual
tenor y valor, en Guayaquil, a los 30 dlas del mes de diclembre del afie 2011,

P.EL FIDEICOMISO MER CEIBOS

Morgan & Morgan Fiduciary & Trust Corporatlon S.A., Fiduclaria del Ecuador

P. KRAUSE NEGOCIOS S.A.

Ve

EC. CARLOS SEGUNDO CABANILLA LEON
GERENTE GENERAL




