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ESCRITURA NUMERO : 812 /94 ‘ y

AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DEL ESTATUTO DE|

LA COMPANIA PREDIAL XANADU S.A. f

1
I [
[

CUANTIA : § 4'000,000,00 |

En la ciudad de Guayaquil, Capital de 1la Provincia
del Guayas , Republica del Ecuador, hoy difa diecinue

ver de septiembre de mil novecientos noventa y cuatro
ante mi, abogado GERMAN CASTILLO SUAREZ , Notario Dé
cimo Octavo de este Cantdén , comparece la compaiiia
Predial Xanadu S.A., representada por el sefior Gabridl

Enrique Arce Crovari, quien declara ser ecuatoriano,

ejecutivo, casado y domiciliado en esta ciudad , en

su calidad de Gerente General, conforme lo acredita

con el nombramiento que se acompafla ; el comparecien

te es mayor de edad , capaz para obligarse y

contratar , a quien de conocerlo doy fe .-

Bien instruido en el objeto y resultados de

esta  escritura pudblica de Aumento de Uapital

y Reforma de Estatuto , a cuyo otorgamiento

concurre con amplia vy entera libertad , par

que la autorice me  presenta la minuta
que dice asf : " Sefior Notario ¢ En el Regig-

tro Publico a su cargo extlenda e 1incorpore

la  escritura de AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA

DEL ESTATUTO SOCIAL de 1la Comparifa PREDIAL

XANADU S.A, que se celebra al tenor de las

cldusulas siguientes : PRIMERA COMPARECIEN-

TE .+ = Concurre al acto de celebracidn y

rmby
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suscripcidn de 1la presente escritura

piblica el sefior GABRIEL ENRIQUE ARCE

CROVARI en su calidad de Gerente Gene-

ral y Representante Legal de la compa-

fifa PREDIAL XANADU S.A. y ademds auto-

Y

rizado por la Junta  General Extraordina-

ria de Accionistas de 1la misma Compafiia

celebrada el treinta de Mayo de mil nove-

cientos mnoventa y cuatro cuya copila certi.

ficada se adjunta para que sea agregada

como documento habilitante .- SEGUNDA : ANTE-

CEDENTES .- La  compafifa PREDIAL  XANADU

S.A. se constituyd en esta ciudad con

un Capital S>ocial de Dos millones de

sucres mediante  escritura pldblica celebra-

da ante el Notario Décimo Octavo del

Cantdn  Guayaquil abogado German Castillo

b

Sudrez el veintiuno de  Marzo de mil

novecientos noventa vy dos , aprobada por

el Intendente de Compafifas de  Guayaquil
mediante Resolucidn numero noventa y dos-

dos - uUuno - uno - Cero cero cero cero oO-

choclentos setenta y seis de Abril* vein-

tiocho de mil novecientos noventa y dos, ins-

crita en el Registro Mercantil del mismo Cantdn

el ocho de mayo de mil novecientos noventa y dos,

y cuyo extracto se publicéd en el Diario

El* Telégrafo el veinticinco de Mayo de mil




v oo_l .3 4
novecientos noventa y dos . TERCERA : RESOLU4/I

J

CIONES DB LA JUNTA GENERAL .= La Junta Gen I‘

/

ral tXtraordinaria de Accionistas de 1la com+

!

pafifa PREDIAL XANADU S. A. celebrada el trein-

ta de Mayo de mil novecientos noventa y cua-

tro resolvid lo siguiente : Uno ) Aprobar e

presente Aumento de Capital de 1la Compafifa en

la suma de Cuatro millones de sucres para

que en 1lo sucesivo gire con un capital sus-

‘o crito de Seis millones de sucres , aumento |

» que se paga en numerario ; Dos ) Crear el

. Capital Autorizado de 1la Compafifa , el mismo

que se 1lo fija en la cantidad de Doce mi-
18

llones de sucres ; Tres ) Aprobar la Refor-

14 ——

. ma Parcial del Estatuto Social ; y , Cuatro ) ‘

Autorizar .al Gerente General y Representante

16
Legal de 1la Compafifa para que realice todos Jlos

)

17

trdmites pertinentes para la legalizacidn vy

‘8 e S —"

- perfébcionamiento del Aumento de Capital y de

20 ___________lg__ﬁg;ggma Parcial del Estatuto Sdcial de la

Compaiifa . CUARTA : AUMENTO DE CAPITAL ,

CREACION DEL CAPITAL AUTORIZADO Y REFORMA DEL

ESTATUTO SOCIAL .- En cumplimiento de las re-

) e soluciones adoptadas por la Junta General Ex-

traordinaria de Accionistas de la compafiia PRE
ab

DIAL XANADU S. A. del treinta de Mayo de mil

novecientos noventa Yy cuatro , el suscrito GA-
a7

BRIEL AKCE CROVARI , Gerente General vy Repre-

as et gt Sy S . S
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sentante

Legal de

autorizado como me

lucidn que consta en 1la copia certifica-
da del Acta de 1la Junta General Extraordi-
naria de Acclonlstas antes referida , ten-

g0 &a Dbien

de conformidad

cadas

la presente

rar aumentado

PREDIAL XANADU S.A., en 1la suma de Cuatro

millones. de sucres para que en lo suce-

sivo gire con un capital suscrito de Seis

millones de sucres , dividido en sesenta

acciones iguales , ordinarias y nominativas -
de cien mil sucres cada una , siendo Jlos
suscriptores del presente aumento las  si-

guientes personas Ingeniero José. Emilio

Arce Crovari ,

y Maria

‘nacionalidad

en la

la

indicada

Compaiifia,

encuentro por 1la reso-

declarar Jlo

con Jlas

cldusula

siguiente : fQue

resoluciones

indi-

anterior , celebro

escritura publica para

Cristina Arce Sudrez ; todos

ecuatoriana

aumento que

decla-

el Capital de 1la compafifa

José Fernando Arce Sudrez
de

Se

paga en numerario , en las proporciones Yy

forma de pago que consta .en la copia cer-

tificada del Acta de Junta General Extraor-

celebrada el trein-

diharia de Accionistas

a7

ta de Mayo de mil novecientos noventa y
cuatro . Que también declaro <creado el
Gapital Autorizado de 1la  Compafifa en
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la suma de JVoce millones de sucres . Que i:f/

gualmente declaro reformado el artfculo Cuarto /Y

del Estatuto Social de 1la compafifa PREDIAL fi

XANADU S. A. en 1la forma que consta en 1la

tantas veces mencionada Acta de Junta Gene-

"

ral Extraordinaria de Accionistas del treinta

de Mayo de mil novecientos noventa y cuatro

QUINTA ¢ DECLARACION . =~ El suscrito GABRIEL

ENRIQUE ARCE CROVARI en mi calidad de Geren

te General de 1la compafifa PREDIAL XANADU S.A

10

declaro baJjo Jjuramento gque el presente aumen
11

to de capital ha sido integrado y pagado en

. la forma que consta en el Acta de Junta

General Extraordinaria de Accionistas del trein

.'4 B T ——————

M , .
.5 ta de ayo de mil noveclentos noventa cua

tro Yy que me remito a los asientos o re-
16

gistros efectuados en los Libros Contables
17

de 1la Compafiia . SEXTA ~: RATIFICACION . El com

18

' pareciente acepta y se ratifica en todas las

.t

ol

~44

1 cldusulas

- SION o=~ Agregue usted 1! senor Notario  , las

-

. demds cldusulas de estilo para Jla completa

validez y firmeza de esta escritura , inserte

los documentos habilitantes adjuntos , esto

_ es ¢ la copia certificada del Acta de Junta

. General Extraordinaria de Acclionistas de 1la

, compaiifa Predial Xanadd S. A. celebrada el

treinta de Mayo de mil novecientos noventa vy
28 e e e A et e e o e et
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cuatro . y el Nombramiento de Gerente Gene-

ral de dicha Compafiia a favor del sefior

Gabriel Enrique Arce Crovari ; y , <finalmen-
te obtenga la inscripcidén en el Registro

respectivo .- Firmado ) Abogado Gustavo Ar-

ce Quimi ., Registro ndmero : mil ciento

noventa " ,- E]l otorgante ratifica en todas

sus partes la minuta .inserta que queda e-

levada a escritura pudblica para que surta

- sus efectos legales .- DOCUIMENTOS HABILITAN-

TES ¢ " ACTA DE JUNTA GENRERAL EXTRAORDINARIA

DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PRLDIAL XANA-

DU S. A., CELEBRADA EL TRBEBINTA DE MAYO DE

MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO .+ - En la
ciudad de Guayaquil , a los +treinta dfas del

mes de Mayo de mil novecientos noventa y

cuatro , a las tTrece horas , en el Jlocal

social de 1la Comparifa PREDIAL XANADU S. A, ,

situado en 1la Avenida Francisco de Orella-

na numero dos mil doscientos cinco , Cdla.

I1.E.T.E.E. manzana numero treinta y dos ,

Bdificio AS - uno , Oficina numero ‘ciento’

tres , se reunieron 1los Accionistas senores:

Ingeniero JOSE ARCE CROVARI por sus propios

derechos portando dieciseis acciones y a

nombre y en representacion y por su calidad

de Gerente General de la Compafifa  INMOBILIA-

- —_— -_— —_— —_— —_—

RIA ANDREA CRISTINA , ANCRIS S. A. portando
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una accidén ; JOSE FERNANDO ARCE SUAREZ por s
v

propios derechos portando una accidn ; NIEVES};'i
SUAREZ RENDON DE ARCE ' por sus propios dere|

chos portando una accidn ; MARIA ' CRISTINA AR

CE SUAREZ representada por el Ingeniero  JOSE
ARCE CROVARI segin escritura de Poder que

adjunta  portando una accidn .~ PTambién concu-
rre ,el ‘Comisario Principal de la Compaiifa se

nor Adolfo Landdazuri Granja .- Los compare-

clentes han exhibido sus acciones y las que

representan todas 1las cuales son Ordinarias

y Nominativas y por un valor de cilen mil

sucres cada una ; y . el Gerente General que

actua como Secretario de 1la Junta ha forma

do la 1lista de asistentes , anotando la

clase vy el valor de las acciones presenta-

das Yy representadas y el nimero de votos qu

les corresponden ..,- Como de .la misma se des

prende que se encuentra reunida 1la  totali-
dad del Capital suscrito y pagado , o sea

veinte acciones de <cien mil sucres cada una,

los accionistas unanimemente resuelven reunir-

se en Junta General Extraordinaria sin el
requisito previo de la Convocatoria  por pe-

riddico , estando ademds de comin acuerdo

en tratar los siguientes puntos del Orden de

Dia : Uno ) Conocer y resolver sobre el Au-

mento de Capital de 1la Compafifa 3 Dos ) Crea

G e R T R e e PR e e L
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el Capital Autorizado de 1la Conpafifa ;
Tres ) Reforma Parcial del Estatuto STely

cial de 1la Compaiifa ; y . Cuatro ) Au-

torizacidn al Gerente General para que

realice todos 1los tramites pertinentes pa-

ra la legalizacidn vy el perfeccionamiento

del Aumento de Capital y Reforma Parcial

del Estatuto Social de 1la Compaiifa .- Pre-
side la dJunta su titular abogado GUSTAVO

ARCE QUIMI quien 1la declara vdlidamente

instalada y actya como Secretario el Ge-

rente General Gabriel Arce Crovari = A

continuacidn y entrando a conocer el pri-

mer punto del Orden del Dfa , el Yeren-

te General solicita 1la palabra para ma-

nifestar que la Superintendencia de Com-

pafifas  mediante Resolucidn ndmero noven-

ta y +tres . uno . uno .. tres mil nueve
de Agosto dieciseis de mil novecientos
noventa y tres , publicada en el Registro

Oficial ndmero doscientos sesenta y seis

dei primero de Septiembre de mil novecien-

tos noventa y tres , fijd en Cinco mi-

llones de sucres el monto minimo del ca-

pital suscrito para 1las Compafifas Andnimas

y concedid el plazo de un afio contado a

partir de la publicacion de 1la indicada

Resolucién en el Registro Oficial , para

W —
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incrementar los capltales de 1las Compafifas A-/

f

. nénimas que en la actualidad 1los tengan en |

cantidades inferiores al monto sefialado ante- |/

riormente .- Que siendo el capital de esta

Compafiia de Dos millones de sucres , debe

aumentarselo por lo menos al mfnimo de Cinco

millones de sucres 1lo cual debe ser resuelto

por esta Junta , al igual que su forma de

pago .- Luego de deliberar al respecto todos

los accionistas manifiestan que estdn de a-

10

cuerdo en que debe incrementarse en Cuatro
11

. millones de sSucres el capital suscrito de 1la

. Compafifa y pagarse en numerario para que é&st

y pase a ser de Seis millones de sucres ; y ,

en lo que se refiere a la suscripcidn - los

¥

accilonistas NIEVES SUAREZ "DE ARCE INMOBILI

e

16

RIA ANDREA CRISTINA , ANCRIS S, A. expresan que

17

no tienen interés en suscribir acciones en

18 ——

- el presente aumento de capital j3 que por el

'. contrario renuncian expresamente al  derecho

de preferencia y al plazo que 1les concede el
21 e e e e e e A e et e vt

articulo ciento noventa y cuatro de 1la Ley
22 R —

de  Compafifas , y , los accionistas JOSE FER-

NANDO ARCE SUAREZ y MARIA CRISTINA ARCE SUA-

24

. REZ manifiestan que solo tienen interés en

. suscribir una accidn cada uno en el presente

aumento de capital y que en 10 que se refie-

a7

. re a la proporcidn restante que les corres-
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honde renuncian también al derecho

y al plazo que les concede el artfcu-"
lo ciento noventa y cuatro de la pre-

citada Ley . - Por su parte el accionis-

ta Ingeniero JOSE EMILIO ARCE CROVARI ma-

nifiesta éue estd dispuesto a suscribir

las treimta y ocho acciones que hacen

falta para cubrir la totalidad del pre-

sente aumento de capital . De acuerdo a lo

anterior , 1la suscripcidn de acciones que-

da de la siguiente manera ¢ Ingeniero JOSE

EMILIO ARCE CROVARI suscribira treinta vy

ocho acciones , o0 sea 1la suma de  tres

millones ochocientos mil sucres , y paga-

rd el «cincuenta por ciento hasta  antes

de la suscripcidn de la respectiva escritura
bdblica el saldo en el plazo de dos a-

flos 3 JOSE FERNANDO ARCE SUAREZ suscribi-

rd una accidn , o sea la suma de cien mil

sucres , y pagara el cien por ciento hasta

antes de 1la suscripcidn de 1la respectiva
escritura pdblica ; y , MARIA CRISTINA' AR-

CE SUAREZ suscribird una accidn , o sea

la suma de cien mil sucres y pagara el

cien por ciento hasta antes de - la suscrip-

cidn de 1la respectiva ‘escritura pdblica .-

A continuacidn se entra a conocer el S@=

gundo punto del Orden del Dia y el Pre-
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sidente de 1la Compaififa manifiesta que de a-

o il

1

cuerdo con 1las ultimas reformas de 1la Ley de}

/7Y
Compaiifas , se establecid la figura  Juridica/:

/
de capilital autorizado para las Compafifas And-

nimas el cual debe realizarse con todas las

formalidades legales , con la ventaja de que

en 1lo sucesivo 1los aumentos de capitales has

ta completar el autorizado no  requeriran de

esas formalidades , sino que bastard infor-
mar a la Superintendencia de Comparifas .- De

inmediato se entra a conocer el tercer pun-

to del Orden del Dfa y 1los accionistas ex-
presan que tienen conocimiento del texto del

Articulo del Estatuto Social que se  debe

reformar , Acto seguido se entra a conocer el

cuarto punto del .Orden del Dfa y el Presi-

dente manifiesta que esta Junta debe autori-

zar al Gerente General para que realice todos

los trdmites legales pertinentes para la con-

secucidn del obJjetivo de esta Junta General,

Hasta aqui 1las exposiciones .- Los accionistas

proceden a deliberar sobre los puntos plan-
teados y 1a Junta General por unanimidad

RESUELVE : Uno .- ) Aprobar el Aumento de

Capital de 1la Compafifa en 1la suma de Cuatro

millones de sucres para que en lo sucesivo

gire con un capital suscrito de Seis millo-

nes de sucres , aumento Que se pagara en nJ-
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merario y en la forma que a continuacidn

se expresa : Ingeniero JOSE EMILIO ARCE

CROVARI suscribe treinta vy ocho acciones

* de cien mil sucres cada una Yy paga el

cincuenta por ciento hasta antes de la

suscripcidn de 1la respectiva escritura pd-

blica y el saldo en el plazo de dos a-

nos 3y JOSE FERNANDO ARCE SUARBEZ suscribe
una accidn de cien mil sucres cada una
y .paga el cien por ciento hasta antes

de la suscripcidn de 1la respectiva escri-

tura publica y MARIA CRISTINA ARCE SUAREZ

suscribe una accidn de cien mil sucres

cada una Yy paga el cien por ciento hasta

antes de la suscripcidon de la respectiva

escritura pudblica .- Dos .,-) Crear el ca-

pital autorizado de la Compafiia , el mis-

mo gque se 1lo fija en 1la cantidad de Do-

ce millones de sucres dividido en ciento

veinte acciones Ordinarias y |Nominativas de

cien mil sucres cada una., Tres .,~-) Aprobar

la Reforma Parcial del Estatuto  Social

cuyo texto del Articulo pertinente es el

siguiente ¢ " Articulo Cuarto : Capital .-

El Capital de 1la Coumpafifa se divide en

suscrito y autorizado . El1 capital suscrito

de 1la compafifa es de Seis millones  de

R

sucres dividido en sesenta acciones Ordi-
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narias y Nominativas de cien mil sucres ca—/r

da uns numeradas del cero uno al sesenta [

»

inclusive , que se podrdn emitir en tftulos /

que. contengan una o0 Vvarias acciones , los mis

mos que para su validez seran  autorizados

por el Gerente General y el Presidente de

la Compafifa o E1 capital autorizado *~ de 1la

Compafifa es de Doce millones de sucres re-

presentado por ciento veinte acciones Ordina

o rias y Nominativas de <cien mil sucres cade

1 una " . Hasta aquf 1la Reforma del Estatu-
1

to Social .- Cuatro .- ) Autorizar al Ge-
12

rente General de 1la Compafifa para que rea-
18

. lice todos los tramites  pertinentes para 1la

. legalizacion y perfeccionamiento del Aumento

e de  Capital Reforma Parcial del Estatuto
17 ____leela Compaﬁ:(a e Copia Certificada del

acta que se elabore de esta Junta General

ls e e e e A e e el S S —

' servirda de suficiente documento habilitante |,

20 Finalmente el Presidente de 1la Junta manifie

. ta que de conformidad con el  Reglamento ex-

. pedido por 1la Superintendencia de  Compafiias,

10s documentos que deben incorporarse: al e

r 3

na pediente * de esta Junta son 1los siguientes

.5 la : lista de Acclonistas asistentes , copia

2 certificada - del Acta de  esta Junta , co-
. pia del Nombramiento del Representante Le-

y gal de 1la compafifa Inmobiliaria Andrea Cris




tina  Ancris S, A. y la copia de la
escritura de Poder a favor del Inge-

niero José Arce Crovari . No habien-

do otro . asunto sobre el cual tratar

. Yy puesto  que se ha  resuelto sobre

cada uno de los puntos del Orden
del Dfia , se procede a elaborar el

Acta  respectiva concediéndose un momen-

to de Ireceso .= Reinstalada la Se-

. sidn con 1la concurrencia de las mis-

y mas personas se da lectura al Acta

la cual €s aprotada. por unanimidad
13

™

en todas SUS partes , con 1lo gue
18

” termina la Sesién firmandc para cons-
. tancia los asistentes ,~- firmado ) A-
. bogado Gustavo Arce  Quim{ Presidente

17 Firmado ) Gabriel .Arce Crovari , Geren-

8 te General -  Secretario .- Firmado )

" Ingeniero José Emilio Arce Crovari .-

Firmado ) Inmobiliaria Andrea Cristina

." Ancris S. A. , Ingeniero José Emilio Ar-

ce Crovari , Gerente General . Firmado )

28 José  Fernando Arce Sudrez , Firmado )

Nieves suarez Renddn de Arce . Firma-

‘ do ) p. Maria Cristina Arce Suédrez ,
8

‘e Ingeniero José Arce Crovari , Apodera-

. do o Firmado ) Adolfo Landdzuri Granja ,

Comisario Principal .- CERTIFICO que es-




. ta coplia es igual al original que reposa j

en los archivos de 1la Compatiia .~ Guaya-

quil , Mayo treinta de mil novecientos 4

-

venta y cuatro .- Firmado ) Gabriel Arce

Crovari . Gerente General =~ Secretario ©w -

NOMBRAMIENTO ¢ ® Guayaquil , Mayo veinticin-

co - de mil novecientos noventa .y dos ., Se-
flor GABRIEL ARCE CROVARI . Ciudad .- De

mis consideraciones : Por la presente me

‘o es grato poner en su conocimiento que

L la Junta Inaugural de Accionistas de la

compafifa " PREDIAL XANADU S. A, ", en Se-

12

sidn celebrada el dfa de hoy , tuvo a
18

bien elegir a usted en el cargo de Ge~-

14

rente General , por el periodo de cinco

15

g

‘o anos yw ¥ con las facultades Yy deberes que

- determina el Lstatuto Social , conforme al

cual le corresponde entre otras funcio-

n——

. nes , la Representacidn  Legal. , Judicial vy

' Extrajudicial de 1la Compafifa Consecuen-
" temente ,. " PREDIAL XANADU S A. " , cons-
. tituida por escritura publica celebrada an

2 te el Notario Décimo Octavo del Cantdn

24 Guayaquil abogado German Castillo  Sudrez ,

. el veintiuno de Marzo de mil novecien-

. toss noventa y dos , inscrita en el Regis-

. tro Mercantil el ocho . de Mayo de mil no-

. vecientos noventa y dos , emite el presente
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Nombramiento de Gerente General , a su

favor., en esta fecha , para que como

documento habilitante justifiqgue su

intervencidn por la Compafiia . De usted,

muy atentamente , " Predial Xanadd 3.
A, " Firmado ) Abogado Gustavo  Arce
. Quimi , - Presidente de 1a Junta, -

Guayaquil , .Mayo veinticinco de mil

noveclientos noventa dos + = Acepto
el cargo .- Firmado ) Gabriel  Ar-
ce Crovari .- Queda inscrito este

Nombramiento de Gerente General de

Predial Xanadd S. A. , a foja quin-

ce mil setecientos doce , ndmero

cinco mil setecientos cuarenta y

dos del Registro Mercantil y a-

notado bajo el numero diez mil

quinientos noventa Y siete del Re-

pertorio - . = Archivandose los com-
provantes. de pago por Impuesto  de
Registro .-y Defensa Nacional .- Gua-

yaquil , ocﬁb de junio de mil no-
vecientos noventa y dos .- El Regis-

trador Mercantil .- Firmado ) Abogado

Héctor Miguel Alcivar Andrade .-  Regis-

trador Mercantil del Canton  Guayaquil.

Hay un sello " .- Leida que fue es-

ta escritura publica , por wmi el No~-

[ W g e
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