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PREDIAL XANADU S.A,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROQS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2006

(Expresado en didares E.U.A)

INFORMACION GENERAL
Constituciin y objeto social -

La Compafia fue constituida la cludad de Guayaguil, mediante escritura piblica del 21 de
marzo de 1992, v aprobada para la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros
mediante resolucidn nimers g2-2-1-1-0000376 del 28 de abril de del mismo afio. Su matriz
s¢ encuentra en la avenida Francisco de Orellana y Linderos, en la Cludadela IETEL. El plazo
de duraciin de la compania segin la escritura es de 50 anos,

El objeto social de La Compania es dedicarse al arriendo de varios terrenos de su propiedad
Aprobacidn de los estados financieros -

Los estados financieros por el aflo terminado el 31 de diclembre del 2017, han sido emitidos
con la autorizacion, de fecha 24 de enero de 2018, de la Gerencla y posteriormente serdn
puestos a conslderacion de la Junta General de Acclonista para su aprobacidn definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financleros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pequefias v Medianas Entidades, estas politicas han sido disefiadas en funcidn
a la NIIF para PyMEs vigente al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme en
todos los ejercicios presentados en estos estados financleros

Bases de preparacidn -

Los presentes estados financleros de la Compafiia al 31 de diclembre del 2017 y 2016 estidn
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PyMEs), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (1ASB), las que han sido adoptadas en Ecoador, y
representan la adopcidn integral, explicita v sin reservas de las referidas normas
intermacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo con el principio del
costo histdrico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NITF para PyMEs
requiere el uso de clertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracidn ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de La
Compafiia. En la Nota 4 se revelan las dreas que Implican un mayor grado de julcio o
complejidad, o las dreas donde los supuestos y estimaclones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, log
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.
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PREDIAL XANADU S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Expresado en délares E.UA) i =

Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente -

A la fecha de emisién de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas y mejoras
a las normas existentes.

Moneda funcional y de presentacion -

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financleros se expresan en dilares estadounidenses, que s la moneda funcional y la moneda

de presentacién de la Compania

Efectivo -

El efectivo comprende los depdsitos a la vista en Banco, los cuales son de libre disponibilidad.
Activos y pasivos financieros -

Clasificacion

La Compafifa clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorias; “valor razonable
con cambios en resultados”, “instrumentos de deuda a costo amortizado” e “instrumentos
de patrimonio al costo menos deterioro”. Los pasivos financleros se clasifican en las
sigulentes categorfas: “valor razonable con cambios en resultados®, “pasivos al costo
amortizado” y “préstamos al costo menos deterioro”. La clasificacidn depende del proposito
para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La
Administracion determina la dasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 v 2006, la Compafia mantuvo dnlcamente activos financieros en
la categoria de “instrumentos de deuda a costo amortizado”. De igual forma, la Compafiia
mantuvo pasives financleros en las categorias de “pasivos a costo amortizado” y “préstamos
al costo menos deterforo”®,

Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:
{a) Activo financlero por instrumentos de deuda a costo amortizado

Representados en el estado de situacidn fnanciera por cuentas por cobrar
relacionadas. Son actives financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o
determinables ¥ que no cotizan en un mercado activo. Se¢ incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a4 12 meses.

(Véase pagina siguiente)
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PREDIAL XANADU S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

{Expresado en dolares E.UA)

(b)

(c)

Pasivos financieros o costo amortizado

Representados en el estado de situacidn financiera cuentas por pagar a provecdores.
Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por log de vencimiento mayor a 12 meses
cortados a partir de la fecha del estado de situacidn financiera.

Préstamos al cogto menos deterioro

Representados en el estado de situackém financiera cuentas por pagar relaclonadas, Se

incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados a partir de la fecha del estado de situacidn financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicidn inicial v posterior

Reconocimiento -

La Compafifa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacon financiera a la
fecha de la negociacidn y 8¢ reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo

o pagar €l pasivo,

Medicidn inicial -

Los activos v pasivos finandieros son medidos iniclalmente a su valor razonable miés
cualguier costo atribuible a la transaccion, gue, de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; slempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como
de *valor razonahle a través de pérdidas y ganancias”™ y este es significativo.

Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compania valoriza los mismos como se
describe a continuacion:

Mediciéon posterior -

(a)

Activo finandiero por instrumentos de deuda a costo amortizado

S¢ miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico,
ia Compafila presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar relacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
por sus relacionadas por los arriendos de los terrenos, en el curso normal de los
negocios. Si se esperan cobrar én un afio o menos se clasifican como activos corrlentes,
de lo contrario se presentan como activos no corrfentes.

Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
generan intereses y no mantiene una fecha de cobro definida, menos la evaluacidn por
deterioro correspondiente.

{11]
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PREDIAL XANADU S5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2006
(Expresado en délares E UA)

{(b) Pasivas financieros a costo amortizado

S5¢ miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. La Compania
presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses y son
pagaderas en plazos menores a Go dias.

{c) Préstamo al costo menos detericro

Cuentas por pagar relacionadas: Corresponde a prestamos realizados por sus
relacionadas, para cubrir gastos de Ia Compafia. 5e reconocen a su valor nominal que
e equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses debido a que no se
ha especificado una fecha de pago.

Deterioro de activos Anancieras

La Compafia establece una estimacién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
relacionadas cuando existe evidencia objetiva de que la Compania no serd capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabitidad
de que el deudor entre en quiebra o reorganizacidn financiera y 1a falta o mora en los pagos
se congideran Indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado, El deterloro para
cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia
entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del active financiero.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2006, La Compatia no registnd provisién debido a que
considera que todas sus cuentas por cobrar son recuperables.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financlero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Companiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos
v beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compania
especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuesto por recuperar

Corresponden a retenciones en la fuente de impuesto a la renta que le han realizado los
clientes, lo cuales seran recuperados en el corto plazo. Cuando la Administracion estima que
dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del afo.

{12)
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PREDIAL XANADU S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
3t DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares E.U.A)

Propiedades -

Representadas por terrenos, los cuales no se deprecian y son registrados a su costo, menos
deterioro. El costo incluye los desembolsos directamente atribulbles a la adquisicion del
active.

Impuesto a la renta corriente v diferido -

El impuesto a la ganancia comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto s¢ reconoce en el estado del resultado integral, excepto cuando se trata de partidas
que s¢ reconocen directamente en e patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconace en otros resultados integrales o directamente en ¢l patrimonio.

(i) Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables o en funcidn de su
composicién accionaria, y se carga a los resultados del afo en que se devenga con base

en ¢l impuesto por pagar exigible.

(i) lmpuesto o la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre
las hases tributariag de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros preparados bajo NIIF para PyMEs. El Impuesto a la renta diferido
se determina usando tasas tribuarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesio a la renta
diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo s& pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se pusdan usar
las diferencias temporales. Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y
pasivos s¢ compensan coando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos
activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta
diferidos activos v pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al diciembre 31 del 2017 y 2016, La Compafila no ha determinado la existencia de
diferencias temporarias entre sus bases contables v tributarins.

Provisiones corrlentes -

Las provisiones s¢ reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligaciin presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligacién y (lii) ¢l monto se ha estimado de forma
fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacién de la
Administracidn, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios

para lguidar la obligacion.
(13)
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PREDIAL XANADU S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares E.U.A)

Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos comprenden el valor razonable de ko cobrado o por cobrar por los arriendos de
los terrenos, en ¢l curso normal de las operaciones de la Compafila. Los ingresos se muestran
netos de impuestos y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Compafila, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compatila presta
sus servicios al Arrendador o se realiza la negoclacidn de la venta del hormigdn.

Gastos -

Los gastos se registran al costo, estos s¢ reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo con los lineamientos de
la base contable de acumulaciin (devengo) en la Seccidn 2 de las NIIF para PyMEs.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financlero -

Las actividades de Ia Compafila la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo, riesgo de valor razomable por tipo de interés y riesgo de precio y
concentracién), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

El programa general de administracidn de riesgos de la Compafia se concentra
principalmente en lo impredecible de jos mercados financieros y mata de minimizar
potenciales cfectos adversos en su desempeno Ananciero,

Los servicios administrativos contratados {crédito, tesoreria y finanzas) tienen a su cargo
la administracidn de riesgos de acuerdos con las politicas aprobadas por la Gerencia,
guienes identifican, evalihan y cubren los riesgos financieros,

La administracidn de riesgos se efectia a través del andlisis que realiza el modelo de negocio
y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, el mismo no solo permite minimizar el
ricsgo sino que es una herramienta que ayidda a evaluar donde se debe invertir y que retorno
s¢ alcanzaria, todo esto acompanado de politicas, procedimientos internos de crédito,
cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenlos realizados con proveedores.

{a) Riesgos de mercado

(1)  Riesgo de valor razonable por tpo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compafia surge de su endeudamiento de
Iargo plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compafia al rlesgo

(14)
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PREDIAL XANADU S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
21 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2006

(Expresado en délares E.UA)

de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a

tasas fijas expone la Compafiia al riesgo de tasa de interés sobre el valor
raronable de sus pasivos,

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia no mantiene endeudamiento
con ninguna institucitn financiera.

(1) Riesgo de precio y concentracion:
Rigago de precio de arrlendo v comisiones:

La exposicion a la variaciin de precios de la Compafiia esta relacionada con la
crisis que se¢ encuentra el pais, los cuales podrian llegar a convertirse en un
componente importante del costo de los arriendos realizados, asi como de las
comisiones que gana la Compafifa por la venta de hormigén. Esta circunstancia
es medida constantemente por el departamento financiero a fin de determinar
ia estructura de precios adecnada.

Sin embargo, dadas las circunstanclas actuales, la Adinlnistracion considera que

el rlesgo de precio es bajo puesto que no se prevé cambios importantes en las
politicas del Goblerno Central

(b) Riesgo de crédito

Las politicas de administraciin de riesgo crediticio son aplicadas principaimente por
¢l drea administrativa. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo y en
las cuentas por cobrar relacionadas.

Respecto al Banco donde se mantiene ¢l efectivo, tiene calificackin de riesgo que

denota nivel de solvencla y respaldo adecuado, v cuva calificacion debe ser superior a
A"

Banco

Al 31 de diclembre del 2017 y 2016, la Compafila mantiene su efectivo en el Banco del
Pacifico S.A. que mantiene una calificacion de AAA-.

Cuentas por cobrar clientes

La paolitica de crédito normal de sus operaciones es de 90 dias, sin embargo, para las
cuentas por cobrar relacionadas no mantienen fecha de cobro definida, v si en caso de
excederse es este tiempo, no se procede a cobrar intereses. Adicionalmente, se analiza
permanentements ¢l comportamiento de pago histdrico de los clientes, antigiiedad,
actualizacitn de datos, entre otros factores.

La diversificacion de las cuentas por cobrar clientes y limites Individuales de crédito
son procedimientos adoptados pars minimirar problemas de recuperacion de estos

(15}
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PREDIAL XANADU S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares EUA)

activos que estan alcanzados por este tipo de rlesgos. La Compafia no tiene una
concentracion de riesgos crediticios.

fc) Riesgo de liquidex

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes del arriendo de
los terrenos y las comisiones obtenidas por la venta de hormigin. Para administrar la
liquidez de corto plazo, la Compafifa se basa en los flujos de caja proyectados para un
periodo de doce meses,

La politica para el mangjo del riesgo de liguidez Involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por tanto la Compafiia
mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos con saldos
relacionados a proveedores y otros con antigtiedad menor a un afo.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad intermo que se maneja
internamente se administra la liquidez tomando en consideracion la elaboracion v
aplicacién de politicas y procedimientos de cobranzas claras que permitan un mejor
seguimiento del crédito otorgado, a través de una estructura administrativa
descentralizada que la soporte.

Administracion del riesgo de capital -

Los objetivos de la Compafia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus
Acclonistas, beneficlos a otros grupos de interéds y mantener una estructura de capital dptima
para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compafia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracidon, la rentabilidad que genera los

costos de negociacion, lo cual permite cubrir los costos asociados y generar resultados para
los Accionistas.

Adicionaimente, consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital sobre la basze
del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital
total. La deuda neta se¢ calcula como el total de los recursos ajenos (cuentas por pagar
proveedores y relacionadas) menos o mas el efectivo. El capital total se calcula como el
*patrimonio neto™ més la deuda neta.

El resultado de calcular ¢l ratio, es que la Compafila es apalancada con capital propio, a
continuacién un detalle:

{Véase pagina siguiente)
{16]
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICTEMBRE DE 2017 Y 2m6

(Expresado en ddlares E.U.A)
2017 20ub

Prowoediomes 7500 4. 500
Relacionada 15.148 15.187

22649 19687
Menos: Efectivo (7.015) (L783)
Deuda neta 15634 17.904
Total patrimonio neto 7349595 Ta5.411
Capital total 750.630 751315
Ratio de apalancamiento F F i

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieros requiere que la Compania realice estimaciones v
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compania se
encuentran basadas en la experiencia histGrica, cambios en la industria ¢ informaciin
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera v los resultados de la
Compafia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracitn

{a} Deterioro de cuentas por cobrar
La estimacidn para cuentas dudosas es determinada por la Gerencla de la Compafia,

con base en la evaluacidn individualizada de la antigliedad de los saldos por cobrar y
la posibilidad de recuperacién de los mismos (Véase Nota 2.5.3).

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros -

(Véase pidgina sigulente)

(17)
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PREDIAL XANADU 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMEBRE DE 2017 Y 2016
{Expresado en délares E.UA)

A continuaciém, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al derre de cada ejercicio:

Seivos finanoerog sl Soely ALOrasde

Electivo T8 L.7HY
Cuantis por cohmar elackonadas 5,100 - T438
Toial sctivos financierns 13, ns - Rz

Pasivos foabcieros il costo amartisads.

Curtitas pof [sfar provesdorres plLTH = §-Axn
Cen L por pagar relacmnadas R 13.1948 L.039 17148
Tolal pasives finencieros BEH 15148 6,599 13140

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasive financiero puede aplicarse
algunas de las siguientes jerarquias de medicidon:

. Precios de cotizaciim (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1),

. Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios}, o indirectamente

(que se deriven de precios) (nivel 2).

. Informacion sobre €] activo o pasive que no se basa en data que se pueda confirmar
en el mercado (informacion no observable) (ndvel 3).

El valor en libros de cuoentas por cobrar relacionadas, cuentas por pagar proveedores, cuentas
por pagar relacionadas y efectivo, se aproximan al valor razonable debido a la naturaleza de
corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVD

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, asciende a US$7.005 v USs1.783, respectivamente, y
corresponden a depositos mantenidos en el Banco del Pacifico S.A_, de libre disponibilidad.

(18)
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NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
{Expresado en ddlares E.1LA)

CUENTAS POR COBRAER RELACIONADAS

Corresponde a valores por cobrar al Ing. José Arce Crovarl (Acclonista), por los arriendos de
los terrenos de la compafifa los cuales ascienden a US$5.100 y (2016: USS§7.120).

IMPUESTO POR RECUPERAR

Al 31 de diclembre del 2017 y 2016, asciende a USs320 v US$115, respectivamente, y
corresponden a retenciones en la fuente de impuesto a la renta.

PROPIEDADES
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, asciende a US$746.400, y corresponden a tres lotes de
terreno que mantiene la Compafia en el Cantén Samboronddon, parroguia La Puntilla,

Urbanizacién Vista al Sol, con el objeto de ser arrendados.

La Compafiia no mantiene sus propiedades pignoradas.

CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

PFroveedores (a) F.500 4.500
Relacionadas (b} 2001 2,039
9.501 6.539

(a) Correspondiente a valores pendientes de pago, por la adquisicidn de blenes y servicios
en el giro normal del negocio.

(b} Véase Mota 13.

IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, asciende a US$1.200 y US$329, respectivamente, ¥
corresponden a impuesto al valor agregado, lo cual sera liquidado en el corto plazo.

SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
(Véase pagina siguiente)
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fal Situacion fiscal -

A Ja fecha de emision de los estados financieros, la Compania no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2014 al
2016 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

(b) Anticipo de impuesto a la renta -

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta®, cuyo valor para las microempresas corresponde al 50% del
impuesto a la renta determinado en el ejercicio anterior, menos las retenclones en la fuente
del impuesto a la renta que le hayan sido practicado en el mismo.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, o cual
podria ser aplicable, en limitadas crcunstancias descritas en la norma que rige este anticipo.

Durante el afio 2017, la Compafifa determind que no mantiene la necesidad de cancelar
anticipo, esto debido a que sus retenciones en la fuente superan el 50% del impuesto causado
del ejercicio 2016,

Durante el afio 2016, la Compafiia determind que el anticipo minimo de impuesto a la renta
siguiendo las bases antes descritas, ascendia a US$901, monto que supera el impuesto a la
renta causado de US$165, por lo cual el anticipo de impuesto a la renta se incluye en el estado
de resultados como impuesto a la renta minimo.

{c) Conciliacion del resultado contable-tributario -

L0 2016
{Perdida) Utillidad antes de impuesto a la renta {416} 858
Mis: Gastos no deducibles iz 105
Menos: Amortizacion de pérdidas iributarias - (z15)
Base imponible de impuesto a la renta (234) 74k
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado - 165
Anticipo de impuesto a la renta determinado - om
Impuesto a [a renta minimo del ejercicio = Qo1
(Véase pagina sipuiente)
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Las normas tributarias vigentes estahlecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente,

La determinacién del impuesto a la renta por pagar 2016, fue como se muestra a
continuacion:

2016
Impuesto & Ia renta causado Gl
Menos:
Ristenciones en |& fusnte de Impuesto s la renta (373}
Antielpo impuesto a la renta pagado {6g4)
Saldo por favor (Véase Nota ) —EL‘-E:I

{d] Precios de transferencla -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas, Por su parte el Servicio de Rentas Internas
solicita se prepare y remita por parte de la Compafiia un estudio de precios de transferencia
y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas compafiias que hayan tenido
operaciones con partes relacionadas locales y/o exterior en ¢l mismo perfodo fiscal y cuvo
monto acumulado sea superior a US$15.000.000, o (nicamente presentar el anexo de
operactones con partes relacionadas locales y/o del exterior si en el mismo periodo fiscal el
maonto acumulado es superior a US$3.000.000. La Compafifa no ha efectuado durante los
afios 2017 v 2016, operaciones que superen dicho monto,

(e) Reformas tributarias -

Ley Orghnica para Impulsar la Reactivacion Econémica del Ecuador: Expedida mediante
Registro (Micial No. 150 del 29 de diciembre del 2017, mediante 1a cual, se establecen entre
otras las siguientes reformas a la Legislaciin Tributaria, las mismas que son aplicables a
partir del periodo 2018:

. Cambio de la tarifa general del impuesto a la renta al 25%.

- Rebaja de 3 puntos porcentuales de la tarifa general del impuesto a la renta para micro
y pequefias empresas, v exportadores habituales que mantengan o Incrementen
empleo
Deduccidn adicional para micro empresas, de una fraccidn bidsica desgravada con
tarifa cero por ciento para perscnas naturales.

* Exonerar por 3 anos del impuesto & [a renta a las nuevas micro empresas, que generen
empleos y generen valor agregado n sus procesos productivos.

Las provisiones por jubllacidn patronal y bonificacién por desahuclo serdn no
deducibles.
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. Las operaciones mayores a mil ddlares de estados unidos deben de forma ohligatoria
atilizar las instituciones del sistema financiero para realizar pagos.

- Se excluye para el cilculo del anticipo del impuesto a la renta, los costos y gastos por
sueldos y salarios, decima tercera y cuarta remuneracidn, asl como los aportes
patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

- El impuesto del 0.25% mensual sobre fondos disponibles e inversiones gue mantengan
én el exterior las instituciones financieras, cooperativas de ahorro y crédito,
administradoras de fondos y fideicomisos, casas de valores, aseguradoras y
reaseguradoras, v entidades de compraventa de cartera

- Entre otras reformas para sociedades y personas naturales.

CUENTAS POR PAGAR PARTES RELACIONADAS A CORTO Y LARGO PLAZO

c s
Cuentas por pagaracorio plaze  Relacién Transaccién 047 2016
Varcom C.Lida, Entidad del grupo  Préstamos 1.000 2008
Cuentas por pagar a largo plazo ~ Relacin Transaccion aniz 2016
ing. José Arce Crovari Accionista Pristamos 13.140 13144

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2017 v 2016,
comprende 1000 acciones acumulativas e indivisibles de valor nominal USs1 cada una,
siendo sus accionistas personas naturales vy una compafifa domicilisda en Ecuador.

RESERVAS ¥ RESULTADDS ACUMULADDS
Beserva legal

De acoerdo con la legislacion vigente, la Compania debe apropiar por lo menos €1 10% de la
utilidad neta del afo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance por lo
menos ¢l 50% del capital social, La reserva legal no esta disponible para distribucion de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre del 2017 v 2016, la reserva excede sustanclalmente del capital suscrito.

Reserva de capital - incluida en jos Resultados acumulados

Hasta el 2010 ésta se incluia en el rubro de reservas en el patrimonio. Este rubro incluye los
saldos que se generaron como resultado del proceso de conversidn de los registros contables
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de sucres a dblares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000,
De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la reserva de capital podrd ser capitalizada
en la parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubiere, utilizado para absorber pérdidas, o devoelto en caso de liquidacidn.

Resultados acumulados de aplicacion inicial *NITF”

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF para PyMEs, que se
registrarcn eén el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados
Acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF para PyMEs®, gque
generaron un saldo acreedor, sblo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor
de las pérdidas acumuladas vy las del ditimo ejercicio econdmico concluido, si las hubjeren;
utilizado en absorber pérdidas; o devueito a los Accionistas en ¢! caso de liquidacion.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejerciclo de origen: Con la aprobacion de
la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiclones normativas aplicables, las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen
en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras
reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicidn de los Accionistas.

GASTOS ADMINISTRATTVOS POR NATURALETA

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo con su naturaleza son los siguientes:

2017 b
Impuesios, @sas y contribuciones 1W.155 g
Alicuotas QOO0 ) WM
Honorarios profesionales G20
Deros LoD 1844
21085 17.744

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre &l 31 de diciembre del 2017 y la fecha de preparacion de estos estados financieros, no se
procluieron eventos que, en la opinidén de la Administracidn de la Compafia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financleros, que no == hayan revelado en los

mismios ¥ que ameriten una mayor exposiciin
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