MARIANC S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

1 INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

MARIANC S.A - Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en marzo 9 de 1992 e inscrita en el
Registro Mercantil del Cantén Guayaquil en mayo 7 mismo afio. La actividad principal consiste
en la venta al por mayor y menor de materiales, piezas y accesorios de construccién. (Hasta
el 2014, la actividad principal era la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles); la Compaiiia mantiene su domicilio fiscal en la ciudad de Guayaquil en el Km 16
de la via Daule y desarrolla sus actividades administrativas en la via Samborondon edificio
plaza lago, la Compafiia esta inscrito en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) a cargo
del Servicios de Rentas Internas (SRI) con el No. 091220518001.

Aprobacidn de estados financieros.- Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015,
han sido aprobados por la Gerencia de la Compafiia en abril 4 de 2016. En opinidn de la
Gerencia, los estados financieros adjuntos no tendran modificaciones, mismos que seran
proporcionados al Directorio y Junta General de Accionistas para su aprobacion en el plazo
legalmente previsto. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2014, fueron aprobados
por la Junta General de Accionistas en junio de 2015.

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracidon de cumplimiento .- Los estados financieros adjuntos y sus notas explicativas
han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera -
NIIF (IFRS por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés). Tales estados financieros y sus notas son
responsabilidad de la Gerencia de la Compafiia.

Estados financieros comparativos.- Los estados financieros del ejercicio econémico 2015,
no estan presentados en forma comparativa con el ejercicio econdmico 2014, conforme lo
requieren las Normas Internacionales de Informacién Financiera, en razén de incluir ciertas
reclasificaciones no determinadas y que fueron realizadas por los auditores predecesores; asi
como por las caracteristicas de las revelaciones incorporadas en los mismos.

Bases de presentacion.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la
base del costo histdrico.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compaiia para la
preparacion de los estados financieros adjuntos, en funcién a las NIIF vigentes al 31 de
diciembre del 2015, es mencionado a continuacion:

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos estan expresados en Dolares de los
Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del
2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico primario donde opera
la Compaiiia y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados financieros,
es el Délar de los Estados Unidos de América.

Informacién por segmentos.- Los estados financieros adjuntos presentan informacién de
los segmentos del negocio de MARIANC S.A. al 31 de diciembre del 2015, los mismos que
incluyen los ingresos y costos derivados de las transacciones operativas de la Compaiia,
incluidos en base a la NIIF 8 (Segmentos de Operacién).



PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Activos y pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Los activos financieros
estan registrados inicialmente a su valor razonable, mas los costos directamente atribuibles a
la compra o emision, los cuales son contabilizados en el momento en que existe el
compromiso de adquirir tales activos.

La baja de un activo financiero es reconocida cuando el derecho contractual de la Compafiia
sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compaiiia transfiere el
activo financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios
de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligacién
especifica expira o es cancelada.

Un detalle de los activos y pasivos financieros es el siguiente:

= Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo, esto al momento de la negociacién de la
venta del producto o servicios y cuando es efectuada la transferencia al cliente de la
totalidad de los riesgos y beneficios de la propiedad de los productos.

= Cuentas por pagar.- Son registradas al costo, esto al momento de la negociacion de la
compra de materiales (bienes) y de la recepcion de servicios (prestacion de servicios
profesionales), que son utilizados para el proceso productivo.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros que tienen
relacion con los diferentes riesgos que afectan a MARIANC S.A. tales como: Mercado,
Crédito y Liquidez. Un detalle de los mencionados riesgos es indicado a continuacion:

= Mercado.- La Compaiiia opera principalmente en el mercado de la venta de materiales de
construccion y de la explotacién de bienes inmuebles, por arrendamientos a corto y largo
plazo, debido a que su actividades son fijas, la Compafiia no posee un riesgo latente de
pérdida de clientes, puesto que sus principales arrendadores son con partes relacionadas.

= Crédito- Es el riesgo de una posible pérdida financiera por incumplimiento de las
obligaciones de una contraparte, con relacién a un instrumento financiero o contrato de
venta. La Gerencia de la compaiia considera que esta expuesta al riesgo de crédito por
sus actividades operativas y financieras, razén por la cual implementa politicas y
procedimientos para controlar la gestién de su drea comercial, con el objetivo de disminuir
el riesgo de crédito.

» Liquidez.- Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los
compromisos de pago a corto plazo. La Gerencia de la Compafiia monitorea el riesgo de
liquidez mediante el uso apropiado de sus flujos de efectivo a corto y largo plazo, con base
a sus operaciones. Sin embargo; cuando ha requerido de financiamiento ha optado por
acceder principalmente a préstamos con sus partes relacionadas.

Activo y pasivo por impuestos corrientes.- Representan créditos tributarios
obligaciones fiscales que son compensadas 0 pagadas mensual o anualmente, en
cumplimiento a disposiciones legales reglamentarias.

Activos fijos.- Estd constituido por un vehiculo adquirido en el afio 2014, el cual es
depreciado aplicando el método de linea recta considerando como base la vida Util estimada
de este bien. Al 31 de diciembre del 2015, la depreciacion acumulada asciende a US$. 11,435.

Inversiones en acciones.- Las inversiones en acciones que se mantienen en compaiiias se
encuentran registradas y medidas de acuerdo a lo que establece NIC No. 27 (parrafo 4), es
decir considerando un inversor con el control de una subsidiaria o un inversor con control
conjunto en una
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participada o influencia significativa sobre ésta, contabilizandola al costo, de acuerdo con NIIF
No. 9 o utilizando el método de la participacion (a partir del 1 de enero del 2016 o de manera
anticipada al cierre del 2015). Los aumentos y disminuciones futuros, de los saldos de
inversiones en acciones seran cargados y acreditados a los resultados del afio en funcion a la
realizacidén de activos y pasivos en las empresas en donde se mantienen la participacion.

Reserva legal.- La Ley de Compaiias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea

apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito
y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Reconocimiento de ingresos.- La Compafia reconoce ingresos por ventas, cuando se
efectua la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios de los servicios
otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperaciéon de la
consideracion adeudada, de los costos asociados o por la posible devolucion de los bienes.
Los descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y
gastos en funcién al método del devengado.

Reconocimientos de costos y gastos.- La Compafiia reconoce costos y gastos en la
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que sean efectuados los
pagos.

Participacidon de trabajadores en las utilidades.- De acuerdo con disposiciones del
Cddigo del Trabajo, las sociedades pagaran a sus trabajadores, el 15% de la utilidad
operacional. Este beneficio social es reconocido con cargo a los resultados del ejercicio en que

es devengado.

Impuesto a la renta.- La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacién establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de
22% de impuesto a la renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera de
25% cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicién con participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza
de la sociedad. Si la participacién fuera inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la
proporcién de la base imponible que corresponda a dicha participacién. También aplicaran la
tarifa de 25% a toda la base imponible, las sociedades que incumplan el deber de informar
sobre la participacion de sus accionistas al Servicio de Rentas Internas (SRI).

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en
activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisicién de maquinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para
produccidn agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad productiva,
asi como para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacién productiva e incremento de empleo. El
aumento de capital se perfeccionara con la inscripcidn en el respectivo Registro Mercantil
hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las
utilidades materia de la reinversion.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afo en que es
devengado, con base al método del impuesto a pagar.

Uso de estimaciones.- La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF
requieren que la Gerencia efectle ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes a la
actividad econdmica de la entidad que inciden sobre la presentacion de activos y pasivos y los



montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi como, también las
revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Las
estimaciones y

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la Gerencia de los
hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacion con los
estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre de 2015, representan saldos en cuentas corrientes por US$. 8,267 que
estan disponibles a la vista y sobre las cuales no existe restriccion que limite su uso. En
adiccion, la Compania cuenta con una caja general cuyo saldo es por US$. 7,965.

ACTIVOS FINANCIEROS, NETOS

Al 31 de diciembre de 2015, un detalle es el siguiente:

(Ddlares)
Companiias y partes relacionadas 1,140,719
Accionistas 104,248
Anticipos a proveedores 104,004
Total - 1348971

Compaiiias y partes relacionadas.- Al 31 de diciembre de 2015, corresponden
principalmente a: Becitt S.A. por US$. 515,164, Inproel S.A. por US$. 192,462, Compaiiia
Ecuatoriana Nueva Fe S.A. por US$. 110,000, Instalaciones Electrénicas S.A. por US$. 70,279,
Eco-casa Casas Econdmicas S.A. por US$. 47,338, Farinsa S. A. por US$. 44,050, Roniton S.A.
por US$. 35,859, Ecuagas S.A. por US$. 33,359, Emecorp S.A. por US$. 18,000 y otros US$.
74,208, las cuales no tienen una fecha especifica de vencimiento y no generan interés.

EXISTENCIAS

Al 31 de diciembre del 2015, la Compaiia cuenta con bienes y propiedades para alquiler o
venta entre los tipos de propiedades estan: Terrenos por US$. 661,495 (ubicados en las
urbanizaciones: costaneras, las orquideas, lomas del bosques, Miramar, club playa grande y
punta centinela); Casas v villas por US$. 100,542 (ubicadas en la urbanizacion ciudad celeste
y en villa marina); locales comerciales en US$. 52,000 (centro comercial Happening place) y
otros por US$. 2,508.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2015, corresponden principalmente a impuesto a la renta por US$.
19,467; retenciones en la fuente de impuesto a la renta por US$. 1,997, las cuales
corresponden a retenciones que han sido efectuadas a la Compaiiia y que pueden ser
reintegradas mediante solicitud de pago en exceso, presentarse reclamo de pago indebido o
utilizarse directamente como crédito tributario sin intereses con el impuesto a la renta que
cause la Compaiia en los ejercicios impositivos posteriores, y hasta dentro de 3 afios
contados desde la fecha de la declaracion; En adicion, se registra impuesto al valor agregado
— IVA por US$. 39,397 las cuales corresponden al importe pagado del IVA, originado en la
adquisicion de bienes y servicios que es compensado con el IVA generado en las ventas.

PROPIEDAD DE INVERSION
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Al 31 de diciembre de 2015, un detalle es el siguiente:

PROPIEDAD DE INVERSION (continuacién)

(Ddlares)
Terrenos 661,995
Obras de construcciones 325,329
Edificaciones 124,751
Subtotal 1,112,075
Menos: Depreciacion acumulada ( 32,357)
Total 1,079,71

Obras de construcciones.- Corresponden a mejoras y adecuaciones realizadas a las
instalaciones ubicadas en la via a Daule (sitio donde funcionan la parte administrativa y
operacional de la compaiiia relacionada Inproel S.A.).

INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2015, corresponde inversiones mantenidas en las compafiias Dermigon
S.A. por US$. 397,505 y Moretran C.A. por US$. 259,339 (ambas compaiiias relacionadas) las
cuales representan el 97% de participacion, respectivamente. Al 31 de diciembre del 2015, la
Compaiiia no ha procedié a calcular y ajustar el valor patrimonial proporcional en sus estados
financieros.

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2015, un detalle es el siguiente:

(Ddlares)

Compainiias y partes relacionadas 657,456
Otras cuentas por pagar 82,032
Otros

1,378

Total 740,866

Compaiiias y partes relacionadas- Al 31 de diciembre de 2015, corresponden
principalmente a: Ortiz San Martin Pablo por US$. 600,800 (accionista), Ecuacables S.A. por
US$. 23,352, Ecuagas S.A. por US$. 25,000 y otros por US$. 8,304, las cuales no tienen una
fecha especifica de vencimiento y no generan interés.

Otras cuentas por pagar.- Al 31 de diciembre del 2015, corresponden a montos que estan
pendiente de cancelar a diferentes organismos estatales y gubernamentales entre los
principales estan: Municipio de Guayaquil por US$. 61,823, servicio de rentas internas por
US$. 19,833 y otros por US$. 376, las cuales no tienen una fecha especifica de vencimiento y
no generan interés.

PASIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2015, corresponden anticipos de clientes por venta de propiedades por
US$. 1,157,149, de las cuales US$. 816,138 provienen de afos anteriores, las cuales no
tienen una fecha especifica de vencimiento.
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CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2015, esta representado por 5.000 de acciones ordinarias y nominativas
de US$. 0.04 centavos cada una, de propiedad del Ing. Pablo Ortiz San Martin (99,99%) y el
Ing. Juan Pablo Ortiz (0,01%) ambos de nacionalidad ecuatoriana.

La Resolucion No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 de 2012, con ulgima reforma en febrero 15 de
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad,
RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio
y Administradores de la empresa. La informacion del ejercicio fiscal 2015, fue presentada en
abril 18 de 2016.

INGRESOS Y COSTO DE VENTAS

Al 31 de diciembre de 2015, los ingresos operacionales y costos corresponden principalmente
a la venta de dos bienes inmuebles por US$. 89,100 y US$. 59,400 en los meses de febrero y
marzo del 2015, respectivamente. En adicidn, por disposicion de la Gerencia, la Compaiiia
procedid a registrar US$. 197,247 como otros ingresos a través de la reversion de pasivos a
largo plazo, la misma que no se nos proporciono la documentacién soporte de dicha
transaccion.

GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre de 2015, corresponden principalmente: sueldo y salarios por US$. 64,412,
impuestos y contribuciones en US$. 31,629, honorarios por servicios profesionales por US$.
39,092, servicios basicos en US$. 16,442 y mantenimiento en US$. 13,657.

IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACION DE TRABAJADORES

Al 31 de diciembre de 2015, la Compaiia realizé la siguiente conciliacién tributaria:

(Dolares)
Utilidad antes de impuesto a la renta

Menos:

42,260

Participacion de trabajadores
Base imponible
Tasa aplicable: 22%

Determinacion de pago de minimo de impuesto a
la renta para el afo 2015

Anticipo de impuesto calculado para el afio 2015
Impuesto a la renta (22% afos 2015)

6,339

35,921

7,903

16,605

7,903



Importe minimo del Impuesto a la Renta
(El mayor importe entre el anticipo y el
impuesto a la renta) 16,605

14, IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACION DE TRABAJADORES (Continuacion)

Mediante Decreto Ejecutivo No. 374 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 209
de junio 8 del 2010, fueron publicadas reformas concernientes a la determinacion del
impuesto a la renta, estableciéndose como pago minimo de impuesto a la renta el que resulte
mayor entre el impuesto a la renta causado y el anticipo calculado, obteniéndose para el afio
2015 por parte de la Compaiiia que el mayor entre los dos fue el anticipo calculado, cuyo
importe ascendio a US$. 16,605.

A la fecha de emision de este informe (abril 8 de 2016), las declaraciones de impuesto a la
renta correspondiente a los afios 2012 al 2015, no han sido revisadas por el Servicio de
Rentas Internas (SRI). La Gerencia de la Compafiia considera que de existir revisiones
posteriores las posibles observaciones que surjan no seran significativas.

15. UTILIDAD BASICA POR ACCION

La utilidad basica por accién, ha sido calculada dividiendo la utilidad del ejercicio atribuible a
los accionistas, entre el promedio ponderado del nimero de acciones en circulacién durante el
ejercicio.

16. RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el afio terminado al 31 de diciembre del 2015,
han sido reclasificados para propdsito de presentacién de este informe de conformidad con las
normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas
en Inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros



