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VERANDAS A. 

  

INFORME DE AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIERO. 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018



e o 
ua 

Os 
ca oras 
a o 

  

14 de marzo de 2019 

los señores Accionistas de 
Verande S.A. 
Guayaquil, Ecuador 

Opinión 
Hemos audiado los estados financieros adjuntos de Verenda S. A, que comprenden el estado de siua- 
ón fisanciera al 31 de diciembre de 2018 y los correspondientes estados de resultado Integral, de cam- 
Bios en el patímonio y de fujos de etectvo por l año terminado en esa fecha, así como las nos exple 
catas delos estados financieros que incluyen un resumen de las pocas contables sgnfcatias. 
En nuestra opinión, os estados financieros anteriormente referidos presentan razonablemente, en todos. 
los aspactos importante, la siuación Mnanciera de Veranda S.A al 31 de diciembre de 2018 el resultado 
de sus operaciones y sus fujos de sfectvo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con las 

  

Fundamento de la opinión 
Homos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría 
(NA) Nuestas responsatiades de acuerdo con das Normas se describen més acelant n seo 

ción “Responsabiiades del audior en relación con la auditoria de ls estados financieros” Somos inde- 
pendientes de la Compañia de conformidad con el Codigo de Ética para Profesionales dela Contataldad 
el Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores ([ESBA) y las disposiciones de indo- 

udhoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para expresar nuestra opinión 
Responsabilidades de la Administración de la Compañía en relación con los estados financieros. 

  

La Administración de la Compañia e responsable do la preparación y presentación razonable de los es- 
tados fnancioros adjuntos de conformidad con las Normas Intemacionalas de Información Financiera pa- 

ra Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para las PYMES), y del control intemo necesario para perl 
E preparación de estados Inancetes ue estén res de representación ense mater, y es por



Toon. Penh Lobo 

  

En la preparación de los estados financieros, la Administración as responsable de la valoración dela ca- 
pacidad, dela Compañía de continuar como negocio en marcha uiizando el principio conte de empre- 
a en funcionamiento, excepto sila Administración ena intención e liquidar la Empresa o do cesar sus. 

operaciones, o bien no exista otra aarnata realista. La Administación de la Compañía es responsable dela supervisión del proceso de nformación financiera 
dela mima. 

  

Responsabilidades del auditor en relación con a auditoría de los estados financieros 
Nuestos objetivos son oblener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto 
están bres de incorección material, debido a raude o er, y emir un Informe de auditoria que conte- 

ne nuestra opinión. Seguridad razonable es un ao grado de seguridad, pero no garantza que una audio- 
ría realizada de conformidad con las NA siempre detecte una incorrección material cuando existe Las in- 
correcciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, ndiidualmente o deforma 
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en as decisiones económicas que os usuarios 

toman basándose en los estados financieros 
Como parte de nuestra auditoria efectuada do conformidad con las NIA, aplicamos nuestr juci prote- 

sonal y mantenemos una actlua de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También 
Identicamos y valoramos los riesgos de Incorrección material en los estados financieros, debido a 
aude o error, diseñamos y aplicamos procecimientos de audioria para responder dichos esgos y bluwimos evidencia do auditoria que nos proporciona una baso sufeionte y adecuada para expresar 
úfuestra opinión. El riesgo do no detectar una incorrección material debido a fraude es más elevado que 
en el caso de una incorrección materia debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falif- 
cación, omisiones dellberadas, manostaciones intencionadamento errónaas ola elusión dl control in 
omo. 
Obtenemos conocimiento del control ntemo relavante para la auditoria con el in de cisenar procadi- 
mientos de auditoria que sean apropiados en as crcunstancias, pero no con la nalidad de expresar 
una opinión sobre la efcacia del contrl temo de la Compañía 
Evaluamos la presentación general la estructura y el contenido de lo estados financieros. Incuyendo 
sillas pollices contables aplicadas son epropladas y silas estimaciones contables y la corresponciento 
información revelada por la Administración es razonable. 
“Concluimos sobre lo adecuado dela utlización, por parte dela Administración do la Compañía, del prio- 
lo contable de empresa en funcionamiento y, en base de la evidencia de auditoria obtenida, detemi- 
amos siexiste o no una inceridumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan ge- 
úherar dudas aigníficatvas sobre la capacidad dela Compañía para continuar como negocia en marcha. 
AL concluir que existe una inceridumbre materia se requiero que lamemos la atención en nuestro In- 

forme de aucría a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, s dichas revelaciones no 
son adecuadas, oxpresar una opinión modificada, Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de 
auditoria obtenida hasta la fecha de nuesto Informe de auditoria, an embargo, eventos o condiciones. 
uuras pueden ocasionar quelo Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento, 
Comsicamos a ls responsables dea Administración de a Compaia respecto ene cres asuntos, 
del alcance y el momento de realzación dela auditoria planifcada y los hallazgos importante, 
Cualquier defienda sinllcaiva de cont itemo óenlcada arar a roslzación de la ucría. 

  

   

E Labre A. 
Reg. Nac. 8538, 
SC-RNAE-2 No, 166



VERANDAS A. 
ESTADO DI 1ERA 

31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y2017 
(Espresados an lares do los EU, de A) 

Actos 
ACTIVOS CORRIENTES Elecivo y equivalentes al afcivo 
Cuentas or cobcar (Nota E) 

TOTALACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar oa 
tras obligaciones corienes (Nota 6) 

TOTAL PASIVOS 
PATRONO 
Capi socal (Nota) Fesenva legal Nota) Resultados acumulecos (Nota) 
(Pérdida) de ojreo 

TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO: 

Ver nuts alce estados fnanceros. 

  

aaa. 

120 

  

2980 
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aura 

209 
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10295 
ENS 
0500



VERANOA SA 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

Em E DICIEMBRE DE 
(Esprezados en dare delos E U.de A) 

Ingresos de Actividades Ordinarias 
Arriendos Notas Ny P) 
Gastos Operacionales Nota) 
Gatos administrativos Gastos nancir 

(Persa) antes de impuesto ata renta 
Impuestos cea (Nota) 
RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO 

Ver notas alos estados fnancieros 
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VERANDA S.A 

  

(Esgresados en dólares delos EU. de A) 

2008 az 
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIMIDADES DE OPERACIÓN 
Bento mega (agro) (0281) 
Cambia en sclvos y pe Erin en Sois po coa Testo 111302 
ment en Cuentas por pagar 580 es (Disminución) en tras cbigaciones contes o 1380) 

Etecivo neto (utizado en) actidades de operación 0) 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
(Disminución) neta durant año E] Saito atico del año 29m 2 
Saldo al fra del año 128 20    

Ver notas alos estados fnanceros.



VERANDAS.A. 
¡OTAS ALOS FINANCII 

AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 
(Expresadas en dolares de los E U de A 

A INFORMACION GENERAL 
Verande S.A. lla Compañia) fue consítuida l 22 de mayo de 1992 en Guayaul. Tena por objeto la 

compra, venta, alquer y explotación de bienes inmuebles y celebrar lodos los acts y contratos cales 
y mercantes permitidos por ls leyes ecuatorianas La emisión de los estados financieros por e año terminado el 31 de diciembre de 2018 fue autorizada 

el 27 de febrero de 2019 por la Administración dela Compañía 
a POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES 

Las principales polices contables adoptadas en la preparación y presentación de los estados finan- 
ceros adjuntos, son las que se detatan a continuación, y han sido diseñadas en función de las Nor- 
mas Intemacionales de Información Financiera (NIF) vigentes al 31 de diciembre de 2018, aplicadas 
de manera unllorme en los ejarecis que se presentan, y representan 1a adopción integral explicit y 
sin reservas de las reeridas NIF 

  

Bases de preparación - La Compañía mantene sus registros contables en dólares de los E. U de A 
y los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con lo establecido en las Normas Intemacionales de Información Financiera para Poqueñs y Medianas Empresas (NIF para las PY- 
MES) emitidas por el Consejo de Normas ntemacinalas de Comabliad (ASE), 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere que la Administración realice 
Corias estimaciones y cníeños contables crlcos (ver Nota D) También requiere que aquella ejerza 

su julio en el proceso de aplicación de las palicas contables dela Compañía 
A part del 1 de enero de 2018 tene vigencia la NIF 9 y la 15, a part de enero de 2019 tendrá vigen- 
Giala NIF 16, A principios del año 2019 se efectuará una revisión completa delas NIF para PYMES 

Desde al1 66 enero de 2021 la NIF 17 susttura ala NIF 4. 
Eletectivo y equivalentes al efecto representa el efeciwo en caja y los depóstos al vista en as 
entidades bencanas. 
Los activos financiros comprenden las cuentas por cobrar principalmente, las cuales son registradas. 
alcosto La Compañia no considera necesaro regstar provisiones con cargo alos resultados del año, 
pera cubrir posibles pérdidas de créditos vencidos 

La ropledad de versión es un inmueble totalmente depreciaco y mantenido con a finalidad ce obte- 
er rentas por arrendamiento, se reconoce por su velo razonable, determinado en base a vaoracio- 
nes realizadas por una empresa valvacora independiente, 
Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurtrse en las mientras 
que las mejoras de importancia se capitan 
El deterioro se resta con cargo a los rosultados del año y se calcula por el método de linea recta, to- 
menda como base la vida útl estimada delos aciwos relacionados. 
Los años de vida úl estimada y su porcentaje de detenoro, dela propiedad de inversión, son los si 
guientes Activos Años % 

Eso 20 8



VERANDA S.A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Continuación) 
AÑOS TERMINADOS El 91 D£ DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

B RESUMENDE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES (Continuación) 
Eldeterioro delos activos se reconoce cuando los actos están contabizados por encima del impone 

que se pueda recuperar, a través de su utización o de su venta. 
¡se registran cuando la Compañía tene una obigación presente legal o implica como 

resultado de un evento pasado, que es probable que se requiera la salida de recursos pora cancelar la 
úbligación y cuyo importe puede ser estimado de forma fable. 

alos er «La Compañía no tiene empleados en retacón de dopandencia, y por lo 
tanto, no proviona contablementelajubación patronal yla bonificación por desañuclo, 

Los ingresos ardinarios provententes del arrendamiento son reconocidos en resultados cuando se rea- 
baso. 

Los gastos de operaciones se registran por el método del devengado, incluyendo los impuestos, con 
Vbucones y cts gastos. 

C. GESTIONDE RIESGOS FINANCIEROS 
Las NIF requieren ciertas revelaciones sobre los actoros de riesgos financieros, según se detal a 
continuación: 
Margado -La Compañía opera pincipalmente en el mercado del alquiler de bienes inmuebles aterce- 

ras partes, por esa tazón no existe elhiesgo en el negocio dela fraja de precios de alquler Es impor- 
tante señalar que la polfica es mantener valcres imperantes en el mercado de arendamentos de pro- 
Pledades inmobilris. 

Crigto-Le Compañía no entrenta riesgos detido_a que la cartera está compuesta por cxtaos de 
hasta 30 dias de plazo promeda; sin embargo, la Compañía considera que es un riesgo moderado. 

y manejable debido a que alquila a una compañia local Además, la Compañia realiza un montoreo. 
regular sobre la gestin de cobranzas. No asume rñeegos por fluctuaciones en los ios de cambio en 

virtud de que tocas sus operaciones se realzan en dolares delos E-U de A. 

  

Liquidez. Este riesgo Implica que la Compañia no pueda cumpli con sus obligaciones financieras y 
tibutais, pincipalmente, a medda que vencen. El enfoque utizado para administrar la lquidez es 
“asegurar, en la mayor media posible, que siempre contará con la quidez sucinta para cumpir con 
sus obligaciones cuando vencen.tanto en consiciones normales como de tensión apremio fnanciro. 

D. JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES 
La Administración efectúa estimaciones y supuestos respecto del futur, que inciden ena valuación 

  

terres, podrian ocasionar que, on ciertos casos, as resultados finales dearan de los montos estima 
dos por la Adminisación



VERANDAS.A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Contruación) 
AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

D. JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES (Continuación) 
Los estimados y crterios utizados son coninuamente evaluados y se basan en 3 experien histo. 
ica y otos factores, incluyendo la expectaiwa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran 

razonables de acuerdo con las Crcunstancias 

E. CUENTAS POR COBRAR zanane az 
Compañía relacionaca sTOJ08 853438 

F CUENTAS POR PAGAR y: 
Compañía relacionada 29889 

  

¡6 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES aan 
LVA cobrado 403 
Retencionas en la fuente de. VA. 7 

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 5 
Impuesto a la renta por pagar. 2572 

21.106 

  

M CAPITAL SOCIAL 
Está representado por 800 acciones orgnarias y nominativas, autorizadas, suscrtas y en circulación. 
de valor nominal US$ 1.00 cada una. 

1 RESERVALEGAL, 
De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compañia deba transferir 10% de nu ga- 
nancia líquida anual a la reserva legal hasta completar el 50% del capital suscrto y pagado, Esta 
reserva no puede ser dstibuida a los accionistas, excepto en caso de Inudacin de la Compañia, pero puede ser ublizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capita. 

. RESULTADOS ACUMULADOS 
Este rubro se origina enla apicación dela Rosoluión No¡SC.C1OPAIFRS,G.11.007 emida por a 
¡Superintendencia de Compañías el 9 de septembre de 2011 y publicada an el Registro Oficial No, 368 

del28 de octubre de 2011, y que incluye:



VERANDAS.A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Continuación) 
AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2047 

y. RESULTADOS ACUMULADOS (Continuación) 

Reserva facultativa -El saldo de esta cuenta está disposición delos accionsias de a Compañía y 
puede ser ullizado pera la distibución de dindendos y Ciertos pagos, tales como re liquidación de 
impuestos, ete 

Reserva de capital - Comprendo los saldos que la Compañía registó contablemente como resultado 
el proceso de conversión de sucras a dólares delos E. U.de A. efectuado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000, El saldo acreedor de esta cuenta podrá ser captlizado a la parte que exceda al va- 

lor de las pérdidas acumuladas y las del limo ejercicio económico conciuido la hubieren, ubizado 
«en absorber pérdidas, o devueño a los accionistas enel caso de iquidación dela Compañía, 

K GASTOS POR NATURALEZA 
Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza, son los siguientes: 

ame 
Saminisos y materiales so 
Mantenimiento y reparaciones. 1200) 
Impuestos y contribuciones (1515) 
Gastos de vale y geston (8000) 
Gastos financieros. 45] 
tos gastos. 99548) 

(198,525) 

  

1. PERDIDAS ACUMULADAS 
Según el arícuo 4.381 dela Ley de Compañías, cuando las pérdidas sean del 50% o más del capital 
social y reservas, la Compañía entrará en disolución, los socios no proceden a rentegraio 0 al 

mita el fondo social al captal existente, siempre que úste baste para consegut su cejeto. 
De acuerdo con las leyes tributarias, su amorización se efectuará dentro de los cinco (5) periodos. 

impostivos siguientes a aquel en que se procujo la pérdida, siempre que tal amortzación no sobropa- 
se del 25% de la lidad gravable determinada en el espacio ejercicio 

M. IMPUESTO ALAS GANANCIAS 
De acuerdo con la Ley Orgánica para la Reactivación de la Economia, Fortalecimiento dela Dolaza- 

¡ión y Mociemización de la Gestión Financiera pubicada el 29 de diciembre de 2017, la Compañía de- 
be pagar la tarta impositiva del 25% aplicable alas ganancias sujetas a distribución. Además, dcha 

Ley establece modificaciones para calelar e valor del anticipo mínimo por concepto de impuesto ala 
os mayor que el valor del impuesto a enta causado se puede solicitarla devolución 

 



VERANDAS A. 
9SES INAN 

(Cominuación) 
AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

M IMPUESTO ALAS GANANCIAS (Contnuación) 
Una conciiacón ente la pércida contable, según estados financieros del año 2018 yla ganancia ga- 
vable, os como sigue 

(Perctda) contable, según estados financieros (40.588) Más (menos) partidas de concilacón: 
Gastos no deducibles. 190.040 
Ganancia gravable 153.163 

Gasto por impuesto corriente: 2020 

El movimiento de la provisión y la cancelación del impuesto al renta causado durante el año 2018, fue 
como sigue: 
Pago de cuetas por anticipo mínimo de impuesto ala renta 5060 
Retenciones an la fuente, año 2018 12058 

Provisión del saldo de impuesto la renta por pagar 20572 
¡Gasto por impuesto corriente 30291 

  

Ala fcha, la entdad tributaria no ha realzado la inspección contable corespondanta 
AN. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 
Hasta el 31 de diciembre de 2018, los saldos y principales transacciones efectuadas con compaílas 
y partes relacionadas, en simires términos y condiciones que con terceros, fueron las siguientes: 
¡Saldos por cobrar (corto plazo) a 
Compañía relacionada (ver Nota E) sTO28 

Saldos por pagar (coro plazo) : 
Compañía relacionada (ver Nota F) 29588 
Arriendos cobrados a compañías relacionadas 158240 

O. PRECIOS DE TRANSFERENCIA 
El Servicio de Rentas Interas emitió la Resolución No, NAC-DGERCGC16-00000532, publicada en el 
Sexto Suplemento del Registro Oficial No, 913 del 30 de diciembre de 2016 mediante 
yen reformas relacionadas con las normas técnicas para la aplicación del régimen de Precios de Trans- 

farencia, para los ontrtuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas del exterior 
y/o partes relacionadas locales, si: a) deben presentar el Anexo de Precios de Transferencia silas o- 
peraciones fueron por un valor acumulado supenor a US$ 3,000,000, yb) deben presentar tanto elA- 
exo como el informe Integral de Precios de Transferencia si las operaciones fueron por un valor acu- 
muledo superior US$ 15,000,000. 

  

   



  

Ente el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisión del Informa do auditoría externa (14 de marzo. 
de 2019) nose han producido eventos a transacciones que.en opinión de la Administración de la Com- 

paña pucleran tener un efecto signífcawo sobre los estados financieros adjuntos.


