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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U.S.A. ddlares)

ACTIVIDAD DE LA COMPANIA

GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS (La Compaiiia)
fue constituida el 24 de abril del 1992, en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas,
inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil, el 18 de junio del 1992. Su
principal actividad es la compra venta y adquisiciones de acciones. l.a compafiia ha
realizado cuatro reformas a la escritura de constitucion, la primera se di6 el 22 de julio
del 1994, fue para fijar el Capital Autorizado en S/. 10,000,000 y aumentar ¢l Capital
Suscrito de S/. 2,000,000 a S/. 5,000,000 , la segunda el 29 de mayo del 2001, para
convertir el capital de sucres a ddlares, quedando el Capital Social en $ 800.00 y el
Capital Autorizado en $ 1,700.00; la tercera reforma fue el 9 de agosto del 2006, en la
cual se reforma el objeto social de la compaiiia para ampliar el campo de accion de la
compaiiia de tal manera que la misma pueda funcionar como holding o tenedora de
acciones de otras sociedades, la cuarta reforma se dio el 25 de noviembre del 2008, para
reformar de forma integral los estatutos de la compafiia, esto fue decidido en Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el 24 de noviembre del
2008, aprobado por la Superintendencia de Compafiias el 12 de enero del 2009, mediante
resolucién No. 09-G-DIC-0000120.

La Compaifiia mantiene inversiones en acciones y ejerce influencia significativa sobre otras
entidades por lo que actia como una entidad controladora, operando como una sola unidad
de negocios (GRUPO). Sus acciones no se cotizan en el Mercado de Valores asi como las
de sus subsidiarias y no existe ningun proyecto para negociarlos en un mercado de valores.

La emision de los estados financieros correspondientes al ejercicio econdomico 2016, han
sido autorizados por la Administracion de la Compaiiia en Febrero 21 del 2017 y serdn
sometidos a la posterior aprobacion de la Junta General de Accionistas.

El escenario economico en el Ecuador, durante los afios 2016 y 2015 ha sido muy débil
principalmente por la caida del precio del petroleo y la apreciacion del dolar, demuestra
la vulnerabilidad de la economia y las proyecciones futuras no muestran signos de
mejoras. Este panorama economico no ha permitido que la Compaiiia obtenga los
beneficios esperados de los proyectos inmobiliarios y hoteleros para poder cumplir sus
obligaciones financieras obtenidas principalmente para estos proyectos. A la fecha de
presentacion de los estados financieros, la Administracion considera que mantiene la
capacidad para continuar como negocio en marcha y que las dificultades que afectan al
pais y a sus actores pueden ser superadas, debido a que existen las condiciones y el
entendimiento con los principales acreedores para poder refinanciar los préstamos por
pagar locales y del exterior
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U.S.A. ddlares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros
se detallan a continuacién. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en el
periodo terminado el 31 de Diciembre del 2016 y 2015.

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF (Emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad — IASB), adoptadas por el Gobierno
de la Republica del Ecuador y aplicadas por primera vez en el Ecuador en forma
segmentada a partir del afio 2009, de conformidad con la Resolucién de Superintendencia
de Compaiifas No. 08. G. DSC de noviembre 20 del 2008, que comprenden (i) NIIF; (ii)
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC); (iii) Interpretaciones originadas por el
Comité de Normas Internacionales (CINIIF) o el anterior Comité Permanente de
Interpretaciones (SIC).

Base de preparacion.- Los estados financieros fueron preparados sobre la base del costo
histérico. El costo historico se basa generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de activos.

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas a partir de enero 1 _del
2016 vy 2015.- A continuacion se indican las nuevas normas e interpretaciones emitidas
que se encontraban en vigencia a la fecha de emision de los estados financieros.

Aplicacién obligatoria
para ejercicios
iniciados a partir de:

Nuevas normas e Modificaciones y nuevos
interpretaciones pronunciamientos

Modificacién a la presentaciéon de otro
resultado integral de asociadas y negocios
conjuntos, contabilizadas utilizando el
método de participacién.

NIC 1 Presen.taci(')n de estados Imrodl'lce' cinco mej'oras a los
financieros requerimientos de revelar informacién que
estan relacionadas con materialidad o
importancia relativa, orden de las notas,
subtotales, politicas contables
desagregacion.

Modificacion: Método de depreciacion
como patrén esperado de consumo de los
beneficios econdémicos futuros de un

01 de enero del 2016

NIC 16 | Activos Fijos 01 de enero del 2016

activo.
Inclusion de Plantas productoras 01 de enero del 2016
NIC 19 Beneficios a los Megjoras: Tasa fie descuentos: Emision en 01 de enero del 2016
empleados un mercado regional.

La modificaciéon permitirda que las
. entidades utilicen el método de la | 01 deenero del 2016,
Estados financieros L, . . .
NIC 27 separado participacién en subsidiarias, negocios | en forma retroactiva de
P conjuntos y asociadas en sus estados acuerdo a la NIC §
financieros separados.
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS

NOTAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresadas en U.S.A. ddlares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

Las modificaciones abordan el conflicto
. entre los requisitos de la NIIF 10 y NIC
Inversiones en 28, al contabilizar la venta o aportacion de
NIC 28 | asociadas y negocios ’ s aporta 01 de enero del 2016
conjuntos una .subs1d1ar1a a un negocio cc,)nj_unto 0
asociada (danto lugar a la pérdida de
control de dicha subsidiaria)
Aplicacibn de la excepcion de
Consolidacion: Estas  modificaciones
aclaran qué subsidiarias de una entidad de
inversion deben ser consolidadas en lugar
de medirse a valor razonable con cambios
en resultado. También aclaran que la
excepcion de presentar estados financieros
consolidados contintian aplicandose a las
subsidiarias de una entidad de inversion
que son en si mismas entidades
controladoras.
NIC 34 gnformac.ién financiera | Mejoras: Inforrpaci(’)n a _r(;ve]ar “Cl"l algma 01 de encro del 2016
intermedia otra parte de la informacion financiera
Modificacion: Método de amortizacion
NIC 38 | Activos Intangibles como el pa_tron P t",rafio de consumo de 01 de enero del 2016
los beneficios econdmicos futuros en un
activo.
NIC 41 Activos Biologicos Exclusion de Plantas Productoras 01 de enero del 2016
Activos no corrientes
NIIF 5 mantenidos para la Cambios en los métodos de disposicion 01 de enero del 2016
venta y operaciones
discontinuadas
Mejoras: Contratos de servicios de
Instrumentos administracion.
NIIF 7 financieros: Aplicabilidad de las modificaciones a la | 01 de enero del 2016
informacion a revelar NIIF 7 a los estados financieros
intermedios condensados
Cambios.- Establece los requerimientos
Instrumentos para el reconqcimiento y_medici()n de los
NIIF 9 g . activos y pasivos financieros, y algunos | 01 de enero del 2018
inancieros :
contratos de compra y venta de partidas no
financieras.
Estados financieros Modificaciones de acuerdo a lo descrito
NIF 10 Consolidados anteriormente en la NIC 28 01 de enero del 2016
Negocios Conjuntos Las modificaciones afladen nuevas guias
sobre la forma de contabilizar Ila
NIIF 11 adquisicion de una participacion en una | 01 de enero del 2016
operacién conjunta que constituye un
negocio.
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresadas en U.S.A. délares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

Revelacion de intereses | Aplicacion de la  excepcion de
en otras Entidades Consolidacién: Estas modificaciones
aclaran que subsidiarias de una entidad de
inversion deben ser consolidadas en lugar
de medirse a valor razonable con cambios
NIIF 12 en resultado. También aclaran que la | 01 de enero del 2016
excepcion de presentar estados financieros
consolidados contintian aplicandose a las
subsidiarias de una entidad de inversién
que son en si mismas entidades
controladoras.
Cuentas de Esta Norma sera aplicada por entidades
NIIF 14 | diferimiento de que adopten por primera vez las NIIF. 01 de enero del 2016
actividades reguladas
Ingresos de actividades | Nueva
ordinarias procedentes | (Deroga: NIC 11, NIC 18; CINIIF 13, 15
NHF 15 de contratoi con de 18; SI%? TN Y1 01 de enero del 2017
clientes
Reconocimiento de un
CINIIE | pasivo por un Nueva 01 de enero del 2014
21 Gravamen impuesto
por el gobierno

La Administracion de Grupo Empresarial Amazonas S. A. GRUAMAZONAS, ha
concluido que la aplicacion de tales normas e interpretaciones no tienen impacto
significativo por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2016.

Estimaciones _y juicios contables.- Las estimaciones y los supuestos utilizados son

revisados en forma continua por la Administracion considerando la informacién disponible
sobre los hechos analizados.

Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el cual se revisa
la estimacion y/o prospectivamente, si la revision afecta tanto los periodos actuales como

futuros.

La Compaiiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones se deben a:

a) Reconocimiento de ingresos y gastos
b) Evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos
¢) Vida ttil de los activos fijos y deterioro.
d) Calculo de provisiones

Activos financieros.- 1.a entidad reconoce activos financieros aquellos no derivados, con

pagos fijos o determinables que no tienen cotizacion bursétil. Se incluyen en activos
corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance que
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U.S.A. ddlares)

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién...)

se clasifican como no corrientes. Los activos financieros de la Compaiiia incluyen efectivo
y equivalentes de efectivo y cuentas por cobrar comerciales cuyos plazos no superan los
noventa dias.

Efectivo v Equivalentes de Efectivo.- Comprenden partidas como caja, depdsitos
bancarios a la vista y de otras instituciones financieras e inversiones a corto plazo de gran
liquidez con vencimientos menores a tres meses.

Cuentas por cobrar comerciales L.as cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por
cobrar son registradas a su valor razonable que incluye una provision para cuentas
incobrables. La estimacién por incobrabilidad de las cuentas por cobrar se establece
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no podrd cobrar los montos
vencidos de acuerdo a los términos originales de las cuentas por cobrar. El monto de la
estimacion es la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar y el valor
presente de los flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés efectiva. El
monto de la provision se reconoce en resultados, si hubiere.

Las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar se clasifican como activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a doce meses contados desde la fecha del
estado de situacion financiera, son clasificados como no corrientes.

Deterioro del valor de los activos financieros.- Al final de cada periodo sobre el que se
informa, la Compaiiia evalia si existe evidencia objetiva alguna de que un activo financiero
se encuentra deteriorado en su valor. Un activo financiero se considera deteriorado en su
valor, solamente si existe evidencia objetiva de deterioro de su valor como consecuencia de
uno o mas acontecimientos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo
y ese evento que haya causado la pérdida.

Causada la pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero, que se puede estimar de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor
podria incluir indicios de que los deudores se encuentran con dificultades financiera
significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de capital o intereses, la probabilidad
de que entre en quiebra u otra forma de reorganizacion financiera, y cuando datos
observables indican que existe una disminucion medible en los flujos de efectivo futuros
estimados, como cambios adversos en el estado de los pagos en mora o en las condiciones
econdmicas que se correlacionan con los incumplimientos.

Durante el afio 2016, la compaiiia ha reconocido pérdidas por deterioro en sus rubros de

activos, debido a que se dieron de baja acciones de dos compaiiias, tal como se lo revela
en la Nota L
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ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

Pasivos financieros.- Estan registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y
se clasifican en funcion de sus vencimientos al cierre del ejercicio, es decir, se consideran
deudas corrientes aquellas con vencimiento inferior o igual a doce meses y como deudas no
corrientes las de vencimiento superior a dicho periodo. Los pasivos financieros de la
Compaiiia incluyen, préstamos, cuentas por pagar comerciales y otras.

Valor razonable de activos y pasivos financieros.- El valor razonable de cualquier activo
o pasivo financiero que se negocie en los mercados activos, se determinara por referencia a
los precios cotizados en el mercado.

Para los activos y pasivos financieros que no se negocian en un mercado activo, el valor
razonable se determinara utilizando las técnicas de valoraciones adecuadas o comparaciones
de tasas de interés con el mercado para obligaciones de similares caracteristicas.

Inversiones en subsidiarias.- [.a Compafiia actua como un Grupo Empresarial controlador
de varias subsidiarias debido a que dirige las politicas financieras y de operacion, para
obtener beneficios de sus actividades. Las inversiones son contabilizadas por el método del
costo y solo reconoce ingresos de la inversion en la medida en que recibe distribuciones de
las ganancias acumuladas en la entidad participada, surgida después de la fecha de
adquisicion. Los importes recibidos por encima de estas ganancias se consideran como
recuperacion de la inversién y por tanto se reconocen como una reduccion de su costo.

Consolidacion _de estados financieros.- La Compaifiia como controladora de varias
subsidiarias, presenta estados financieros consolidados para cumplir con un requerimiento
del ente de control ain cuando no negocia ni tiene planes para que sus instrumentos de
pasivo o patrimonio se negocian en un mercado publico (ya sea una bolsa de valores,
nacional o extranjera, o un mercado no organizado). Ademads, la Compafiia no registra, ni
estd en proceso de hacerlo, sus estados financieros en un mercado de valores u otra
organizacion reguladora, con el propésito de emitir alglin tipo de instrumentos financieros
en un mercado pablico.

La compaiiia, por resolucion de la Superintendencia de Compaiiias, Valorees y Seguros se
ecuentra obligada a presentar estados financieros consolidados, pero para este informe
individual debe cumplir con la revelacion de toda la informacion relevante sobre las
inversiones en las Subsidiarias, como lo requieren los parrafos del 38 al 43, de la NIC 27, en
cuanto sea aplicable.

Muebles v equipos.- Muebles, vehiculo y equipo, se registran al costo histérico menos su
depreciacion. El costo histérico incluye los desembolsos directamente atribuibles en su
adquisicion.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

La politica de la entidad respecto al registro de revalorizaciones es que los incrementos,
resultantes de los reavalios, sean reconocidos en patrimonio como superdvit por
revalorizacion (otro resultado integral), excepto cuando se reverse una disminucion de la
revalorizacion para el mismo activo previamente reconocido en el resultado, en cuyo caso
se le atribuye el aumento a las ganancias o pérdidas en la medida de la disminucion
previamente como gasto.

Una disminucion en el valor contable derivado de la revalorizacion se reconoce en ganancia
o pérdida, salvo en la medida en que compense un incremento existente por el mismo activo
reconocido como superavit por revalorizacion de activos.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Presidencia consideré que no existia evidencia de
que su uso genere una revision de la vida util estimada, que necesiten una valuacion del
valor razonable y ademas, su efecto lo considera inmaterial.

La administracion no ha considerado establecer como politica un valor residual del costo de
adquisicion, debido a que considera que no podra obtener ningun valor importante de estos
activos al finalizar su vida ttil estimada

La depreciacion de los muebles y equipo, se efectia de acuerdo con la vida util determinada
por la presidencia en base a la informacion técnica de los activos, y son:

Activos Vida iitil en aiios
Vehiculos 5
Equipos de computacion 3
Muebles y equipos de oficinas 10
Equipos de comunicacion 10

La depreciacion de muebles y equipo se efectiia en base al tiempo de vida 1til estimada
indicado anteriormente, mediante el método de linea recta. La depreciacion de estos bienes,
incluida su revalorizacion si la hubiere, se reconoce en resultados.

Deterioro del valor de los activos no financieros.- El valor registrado de los activos no
financieros es analizado periédicamente para determinar si hay indicios de deterioro de valor
del mismo. En caso de existir indicios, se estima el valor recuperable de los citados activos
mediante informe de un perito evaluador, con el objeto de determinar el deterioro de valor
sufrido.

Provisiones para contingencia.- La entidad registra provisiones cuando existe un
compromiso o una obligacién frente a terceros y es consecuencia de acontecimientos
pasados y su liquidacién supondré una salida de recursos, por un importe y/o en un plazo no
conocido con certidumbre pero estimables con razonable fiabilidad.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)

La cuantificacion de las provisiones se realiza teniendo en consideracion la mejor
informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias y se reestima con ocasion de
cada cierre contable. Las provisiones constituidas se utilizan para afrontar los riesgos
especificos para las cuales fueron originalmente reconocidos, procediéndose a su reversion,
total o parcial, cuando dichos riesgos desaparecen o disminuyen.

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de sélidos
recursos para su pago se determina considerando la clase de obligacion como un todo.

Reconocimiento de ingresos vy gastos.- Los ingresos y gastos se imputan a las cuentas de
resultados en funcion del criterio del devengado, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Siguiendo los principios recogidos en el marco conceptual de las NIIF’s, la entidad registra
los ingresos que se devengan y todos los gastos asociados necesarios. Las ventas de bienes
se reconocen cuando los bienes son entregados y la titularidad se ha transferido.

Proveedores y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar a proveedores y otras
cuentas por pagar son obligaciones provenientes de operaciones comerciales de la
Compeaiiia a favor de terceros, basadas en condiciones de créditos normales, las cuales no
tienen intereses pactados y se registran a su valor razonable.

Impuesto a la renta.- Esta conformado por el impuesto a la renta corriente més o menos el
impuesto a la renta diferido.

Impuesto a la renta corriente.- El impuesto corriente, es calculado segin la Ley Organica
de Régimen Tributario Interno, la cual establece la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades: del 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% para el afio 2013, en
adelante. Si la utilidad del afio es capitalizada total o parcialmente dentro del afio siguiente,
la tarifa por el valor capitalizado disminuye al 15%.

En el caso de que el anticipo de Impuesto a la Renta determinado sea mayor al impuesto
causado calculado en base a los porcentajes antes indicados, el impuesto se liquidara sobre
el valor del anticipo determinado. la ganancia gravable difiere de la ganancia contable,
debido a las partidas de ingresos exentos y/o gastos no deducibles.

Impuesto a la renta diferido.- El impuesto a la renta diferido, es reconocido por las
diferencias temporarias entre la base fiscal y la base contable, utilizando las tasas fiscales
que se espera objetivamente estén en vigor cuando los activos y pasivos se realicen.

17



GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

- ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
- (Expresadas en U.S.A. dolares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién...)

El impuesto corriente y las variaciones en los importes diferidos de activo o pasivo que no
provengan de combinaciones de negocios, se registran en resultados o en rubros de
patrimonio neto en el estado de situacion financiera, en funcién de donde se hayan
~ registrado las ganancias o pérdidas que lo hayan originado.

Los activos por impuestos diferidos y créditos tributarios se reconocen para todas las
diferencias temporales que se espere disminuyan las ganancias tributarias futuras, o
- cualquier pérdida o créditos tributarios no utilizados.

Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la
ganancia fiscal actual o estimada futura es probable que se recupere.

— Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias, que
se espere aumenten la ganancia fiscal en el futuro, excepto aquellas derivadas del
reconocimiento inicial de la plusvalia comprada y de aquellos cuyo origen esta dado por la
~ valorizacion de las inversiones en subsidiarias y asociadas.

En cada cierre contable se revisan los impuestos diferidos registrados, tanto activos como
pasivos, con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las oportunas
““““ correcciones a las mismas de acuerdo con el resultado del citado analisis.

Beneficios de jubilacion.- Establece el derecho de los trabajadores a ser jubilados por sus
empleadores cuando hayan prestado sus servicios por 25 afios o més, en forma continuada o
ininterrumpida en la misma entidad. Aquellos que hubieren cumplido 20 afios y, menos de
- 25 de trabajo, tendran derecho a la parte proporcional de la jubilacion. El costo de proveer
este beneficio se determina utilizando el método de Unidades de Crédito Proyectadas
(método prospectivo), considerando como hipdtesis actuarial de célculo las tablas de
mortalidad biométricas y el factor de conmutacion actuarial del IESS, tales valorizaciones
~ actuariales se llevan a cabo al final de cada afio.

La entidad reconocera pérdidas o ganancias actuariales, exclusivamente si se modifican las
hipétesis actuariales de calculos, es decir utilizando otras tablas de mortalidad con otras
. variables de probabilidad u otras tasas de interés. Este beneficio es amortizado durante el
— promedio de vida laboral de los empleados participantes en el plan.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la compaiiia registr6 una provision para cubrir esta
obligacion laboral futura, afectando los resultados acumulados y los del afio 2016.

Participacion a trabajadores.- De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, la
Compaiiia realiza la provision del gasto de la participacion a los trabajadores al cierre del
- afio, que corresponde al 15% de la ganancia anual.

18



C.

GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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ESTIMADOS CONTABLES CRITICOS:

En la aplicacion de las politicas de la Compafiia, las cuales se describen en la Nota B, la
administracion debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de
los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y
juicios asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran
como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados. Las
estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.

Las revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos posteriores.

A continuacién se presentan estimaciones y juicios contables criticos, que la Administracion
de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables.

Deterioro de activos.- A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio
de que dichos activos hubieren sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista
algim indicio, se realiza una estimacion del importe recuperable que obtendria de su venta o
su valor de uso, el mayor. Si se trata de activos identificables que no generen flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo. Al 31 de diciembre del 2016, GRUAMAZONAS, no
identifico activos, que deban ser reconocidos como pérdidas por deterioro.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO:

Los principales pasivos financieros de GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A.
GRUAMAZONAS, incluyen obligaciones a proveedores e instituciones locales y
extranjeras debidamente instrumentadas (fecha de vencimiento, tasa de interes). La
Compaiiia mantiene cuentas por cobrar comerciales y efectivo que provienen
directamente de sus operaciones.

La Compaiifa se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, crediticio y liquidez, la
Administracion revela que estos riesgos son bajos por estar debidamente controlados y en
otros casos no son aplicables a la Compaiiia en su totalidad como se indica a
continuacion:

Riesgo de mercado.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros del
efectivo de un instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de
mercado. Los precios de mercado involucran tres tipos de riesgo; el riesgo de las tasas de
interés, el riesgo del tipo de cambio y el riesgo de los precios de los productos bésicos.

Riesgo de la tasa de interés.- la Compafifa tiene activos que generan intereses cuya tasa
son razonablemente paralelas a las determinadas para los préstamos obtenidos para
financiar los proyectos en curso, los ingresos y los flujos de efectivos operativos de la
Compaiiia son sustancialmente independientes de los cambios en las tasas de interés en el
mercado.
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U.S.A. ddlares)

D. GESTION DE RIESGO FINANCIERO: (Continuacion........)

Riesgo del tipo de cambio.- la Compaiiia no mantiene transacciones comerciales, activos
y pasivos en moneda extranjera, por lo tanto no estd expuesta al riesgo de cambio
resultante de la exposicion de varias monedas, debido a que sus ventas y préstamos por
cobrar y por pagar, son realizadas en ddlares norteamericanos, unidad monetaria de la
Republica del Ecuador.

Riesgo de precios.- la Compafiia estd expuesta al riesgo moderado de precios de los
insumos y otros gastos de operacion y de mantenimiento que son adquiridos localmente
y, debido a los bajos niveles de inflacion no se encuentran afectados por la volatilidad en
Sus precios.

Riesgo crediticio.- es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones en
virtud de un instrumento financiero o contrato comercial, produciéndose una pérdida
financiera. La Compafiia no tiene este riesgo debido a que sus ingresos ordinarios
provienen de los servicios prestados a sus compafiias subsidiarias.

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos e instituciones financieras, se
gestiona a través del 4rea financiera de la Compafila de acuerdo con la politica
corporativa. Las inversiones de los excedentes de los fondos (si los hay) son realizadas
solamente con las contrapartes aprobadas por la administracion de la Compaiiia.

Riesgo de liquidez.- Es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de
capitales hagan que la Compafiia no pueda cancelar los compromisos adquiridos, tanto
por inversion a largo plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de
mercado razonables, o de que la Compaiifa no pueda llevar a cabo sus planes de negocio
con fuentes de financiacion estables. La Compaiiia, realiza el seguimiento de su riesgo de
déficit de fondos utilizando de manera recurrente una herramienta de planificacion de la
liquidez.

Al 31 de diciembre del 2016, el indice de liquidez del 0.64 (0,09 en el afio 2015) refleja
que no hay activos liquidos para cubrir los pasivos corrientes.

Gestion del capital.- El objetivo principal de la gestion del capital de la Compafiia es
asegurar que ¢ste mantenga una calificacion de crédito sélida e indice de capital
saludable para poder sustentar su negocio y maximizar el valor para los accionistas.

La Compaiiia controla el capital utilizando un indice de endeudamiento, definido como la
deuda neta sobre el patrimonio total. Dentro de la deuda neta, la Compaiiia agrupa,
préstamos y cuentas por pagar comerciales, menos el efectivo y equivalentes de efectivo
y pasivos por impuestos diferidos. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la compaiiia se
encuentra poseida financieramente por los acreedores, como se indica a continuacion:
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
- ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

o (Expresadas en U.S.A. dolares)
~ D. GESTION DE RIESGO FINANCIERO: (Continuacion........)
- 201 2015
Pasivos a corto 5,468,027.47 5,163,304.04
Pasivo a largo plazo 13,250,199.04 9,184,153.14
e Cuentas por pagar comerciales y otros pasivos 2,823,776.12 2,423,349.17
o Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (1,818,571.10) (109,077.92)
Pasivo por impuesto diferido (5,010.17)
Deuda neta (A) 19,723,431.53 16,656,718.26
o Patrimonio 1,696,737.19 1,522,781.62
3 Total patrimonio y deuda neta (B) 21,420,168.72 18,179,499.88
\ Indice de endeudamiento (A/B) 92.08% 91.62%
» Al 31 de diciembre del 2016, el pasivo a largo plazo representa el 61.86% (55.14% al 31

de diciembre del 2015), del total de la deuda neta.

- E. EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2016 y 20154, estd compuesto como sigue:

016 2015

N Caja 5,000.00  5,000.00
Saldo en Bancos 1,813,571.10 19,077.92
Inveriones Temporales §)) 85,000.00

1,818,571.10  109,077.92

- Los saldos en bancos, en cuenta corriente, no devengan intereses.

(1) Al 31 de diciembre del 2015, corresponde a inversion en el Banco del Pichincha a 32
dias plazo con vencimiento el 23 de enero del 2016, al 5% de interés anual.
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U.S.A. ddlares)

F. DOCUMENTO, CUENTAS POR COBRAR, COMERCIALES Y OTRAS:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estan compuestas como sigue:

2016 2015
Documentos por Cobrar
Fideicomiso Ribera del Daule:
Préstamo otorgado el 20 de mayo del 2016, al
8.25% de interés anual, a 368 dias plazo, el capital
y los intereses seran cancelados al vencimiento. 880,000.00
Préstamo otorgado el 22 de diciembre del 2016, al
8.25% de interés anual, a 368 dias plazo, el capital
y los intereses seran cancelados al vencimiento. 1,200,000.00
Constructora Chaw S. A. ) 1,038,104.88
Colcordes S. A.: Préstamo otorgado el 30 de
diciembre del 2011, al 7.25% de interés anual, a 5
afios plazo (1825 dias vista), el capital y los
intereses seran cancelados al vencimiento. 321,598.60
Clientes 3) 3,160.39  18,104.50
Compaiiias Relacionadas “) 77,677.17 11.20
Dividendos por Cobrar 202.45 202.45
Otras Cuentas por Cobrar 5) 48,496.12  49,722.09
Intereses por Cobrar ) 49,190.60  37,446.90
Préstamos a Empleados 19,407.66  13,441.62

)

&)

)

198,134.39  118,928.76

3,316,239.27 440,527.36

Al 31 de diciembre del 2016, corresponde a venta de pagaré a la orden de GOLDEN
SOUTH GROUP LLC, endosado a favor del GRUPO EMPRESARIAL
AMAZONAS el 14 de enero del 2016, el cobro de este pagaré se encuentra en
instancias judiciales, la tasa de descuento de este pagaré fue del 5% que corresponde a
US$ 51,905.24 y con cargo a Accionistas US$ 986,199.64.

Al 31 de diciembre del 2015, incluye US$ 12,408.21 correspondiente a facturas por
cobrar a QBE Seguros Colonial S. A., Contrato Civil de Servicios por Asesoria
Administrativas, Finaciera y Tributaria.

Al 31 de diciembre del 2016, corresponde a facturas por cobrar a COLCORDES S. A,
por Servicios Técnicos Especializados, Cesion de Derechos de Base de Datos y

Rendimientos Financieros correspondientes a los meses de septiembre a diciembre del
afio 2016.
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U.S.A. ddlares)

F. CUENTAS POR COBRAR, COMERCIALES Y OTRAS: (Continuacion...... )

(5) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 un detalle de Otras cuentas por cobrar es el

siguiente:
2016 2015
Pachalvar 23,048.25  23,048.25
Long Life Seguros 16,790.66  16,790.66
Otras 8,657.21 712.86
Maria Alvarez Goyon 5,757.27
Aljomar 618.25
Soledcar S. A. 2,794.80

48,496.12  49,722.09

(6) Al 31 de diciembre del 2016, correponden a intereses por cobrar a Fideicomiso Ribera
del Daule, por préstamo otrogado durante el afio 2016.

G. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se conforman como sigue:

2016 2015
Anticipo a Proveedores 19,064.99 15,891.29
Anticipo Derechos Fiduciarios ™) 14,871.65
Otros Gastos Anticipados 1,640.00 3,040.00

35,576.64  18,931.29

(7) Al 31 de diciembre del 2016, corresponde a pago realizado al Municipio del Cantén
Samborondon por concepto de gastos del Proyecto Inmobiliario de Condominio,
Fideicomiso SETAIL

H. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se conforman como sigue:

2016 201
Anticipo impuesto a la renta 8) 26,359.38  38,304.18
IVA Pagado 12% 16,710.69
Retenciones IVA clientes 19,288.99 14,749.28
Retenciones del impuesto a la renta &) 85,076.08  69,407.75

130,724.45 139,171.90
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U.S.A. délares)

H. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: (Continuacion....)

@®

©)

Corresponde al anticipo del impuestos a la renta del afio 2016, el que debe ser
liquidado con el Impuesto a la Renta del ejercicio al 31 de diciembre del 2016. De
acuerdo con disposiciones tributarias vigentes, cuando la Compafiia no obtenga
ganancias, este anticipo se lo debe considerar como un impuesto minimo.

Corresponde al crédito tributario por las retenciones en la fuente del impuesto a la
renta realizadas por los clientes, los cuales pueden ser compensadas con el impuesto a
la renta durante los tres afios siguientes. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el
movimiento de esta cuenta es la siguiente:

2016 2015
Saldo al inicio del afio 69,407.75  52,288.90
Saldos compensados durante el afio (52,288.90) (52,288.90)
Retenciones del impuesto a la renta del afio 67,957.23  69,407.75

85,076.08  69,407.75

I. INVERSIONES A LARGO PLAZO Y OTROS ACTIVOS:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se conforman como sigue:

2016 2015
Derechos Fiduciarios
Fideicomiso Ribera del Daule (10) 11,444,461.12 11,448,989.35
Fideicomiso Ciudad Orellana a1 100,000.00 100,000.00
Fideicomiso Setai (12) 420,064.00 411,000.00
Acciones Compaiiias Nacionales (13) 5,131,938.00  5,149,738.00
Aportes para Integracion (14) 434,650.00 378,500.00

17,531,113.12  17,488,227.35

(10) Corresponde a dinero en efectivo que, aportdé la Compaiiia para constituir el

Fideicomiso Mercantil Inmobilliario denominado Fideicomiso Ribera del Daule, con
fecha 26 de abril del 2011, entre la compafiia Agricola Compofial S. A. (Constituyente
Tradente y/o Beneficiario Principal), Grupo Empresarial Amazonas - GEA
(Constituyente y/o Beneficiario Secundario) y como representante legal del
Administradora de Fondos FODEVA S. A. FODEVASA. Tiene como objeto, el
desarrollo y construccion de varios proyectos inmobiliarios que se edificaran sobre el
inmueble y la venta de unidades inmobiliarias. El 14 de noviembre del 2011,
mediante Resolucion No. SC-IMV-DIMV-G-11-0006430, la Intendencia de Mercado
de Valores dispuso la inscripcion del Fideicomiso el que fue registrado con el No.
2011-2-13-00882. Grupo Empresarial Amazonas ha realizado los siguientes aporte en
efectivo en las fechas indicadas a continuacion:
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U.S.A. délares)

I. INVERSIONES A LARGO PLAZO Y OTROS ACTIVOS: (Continuacion.....)

FECHA APORTE
25/04/2011 1,000.00
29/04/2011 2,000.00
24/08/2011 250,000.00
31/10/2011 320,000.00
16/11/2011 135,000.00
01/12/2011 45,000.00

753,000.00

Durante el afio 2012, los US$ 753,000.00 fueron restituido a GEA.

En la segunda parte de la Escritura de Constitucion — Cesion de Derechos
Fiduciarios, sujeto a condicion suspensiva se indica que la compafiia Agricola
Compoiial S.A. (Cedente), cederda a favor del Grupo Empresarial Amazonas
(Cesionaria), el 100% de sus derechos de beneficiario que le corresponden dentro
del Fideicomiso Ribera del Daule. La cedente declara que la cesion de derechos de
beneficiario que le corresponde en el fideicomiso, se hara hasta por el 80% de los
mismos, en relacion a la parte del precio recibido. Serd el beneficiario del 20%
restante hasta que la cesionaria, cancele a su favor la totalidad del precio pactado, el
cual fue liberado en su totalidad durante el afio 2014.

En la escritura de adhesion al fideicomiso — Segunda Parte — Clausula Tercera -
Cesidn de Derechos de Beneficiario sujetos a condicion suspensiva, se indica que
los hermanos Herrera Herrera (Cedente), ceden y transfieren a favor del Grupo
Empresarial Amazonas (Cesionaria), el 100% de sus derechos de beneficiario que le
corresponden dentro del Fideicomiso Ribera del Daule.

La cesionaria declara que acepta la cesion de derechos de beneficiario realizada a su
favor por parte de la cedente, el cual fue liberado en su totalidad durante el afio
2014.

Mediante escritura publica otorgada el 30 de julio del 2013, se procedi6 a la
sustitucion de fiduciaria en el Fideicomiso Mercantil de Administracién e
Inmobiliario denominado Fideicomios Ribera del Daule, y se reform¢ el referido
fideicomiso, acto al cual comparecieron a) Agricola Compofial S. A. como el
Constituyente Tradente y/o Beneficiario Principal; b) Grupo Empresarial
Amazonas S. A. GRUAMAZONAS como Constituyente y/o Beneficiario
Secundario; ¢) Administradora de Fondos FODEVA S. A. FODEVASA como la
fiduciaria sustituida; d) El Sr. Pedro Manuel Valeriano Pérez Rend6én como el
Interventor de FODEVASA; e) LATINTRUST S. A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos como la Fiduciaria sustituta.
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I. INVERSIONES A LARGO PLAZO Y OTROS ACTIVOS: (Continuacion...... )

11

Mediante escritura publica otorgada el 17 de octubre del 2013, se reformo el
fideicomiso, en la Clausula Tercera.- Reforma al Fideicomiso: Se reforma desde
la cldusula segunda en adelante, el Fideicomiso Ribera del Daule, los principales
cambios son: La Fiduciaria es la compaiiia Latintrust S. A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos. Tambien existen cambios en cuanto a, las aprobaciones
que inicialmente daba la Junta de Fideicomiso ahora son responsabilidad del
Beneficiario Secundario (Grupo Empresarial Amazonas S. A.), se reemplaza GEA
por Beneficiario Secundario, se cambia la frase “la fiduciaria” por “el fideicomiso
representado por la fiduciaria”.

Mediante escritura plblica otorgada el 15 de octubre del 2014, se procedio a la
sustitucion de fiduciaria en el Fideicomiso Mercantil de Administracion e
Inmobiliario denominado Fideicomios Ribera del Daule, y se reformé el referido
fideicomiso, acto al cual comparecieron a) Grupo Empresarial Amazonas S. A.
GRUAMAZONAS como Constituyente y/o Beneficiario; b) LATINTRUST S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos como la fiduciaria sustituida; ¢) LAUDE
S. A. LAUDESA Administradora de Fondos y Fideicomisos como la Fiduciaria
sustituta.

Mediante Contratos de Aportes al Fideicomiso Mercantil de Administracién e
Inmobiliario denominado “Fideicomiso Ribera del Daule” de fechas 13 de mayo del
2014, 13 de agosto del 2014 y 17 de diciembre del 2014, Grupo Empresarial
Amazonas S. A. GRUAMAZONAS en calidad de Constituyente y/o Beneficiaria
del fideicomiso, realiza aportes de US$ 320,000, US$ 200,000 y US$ 3,900,000
respectivamente.

Fideicomiso Ciudad Orellana, fue constituido el 8 de abril del 2009, entre
Cooperativa de Vivienda de los Servidores de la Empresa de Telecomunicaciones
Sur — Constituyente Tradente y/o Primer Beneficiario; quien transficre a titulo de
fideicomiso mercantil, al patrimonio auténomo que se constituye el lote de terreno que
se ubica en la zona denominada Tres Cerritos, de la Parroquia Pascuales, del Canton
Guayaquil. El aporte de este inmueble esta sujeto al plazo extintivo de 120 dias
contados desde la inscripcion en el Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil,
plazo durante el cual El Constituyente Tradente deberd haber cumplido con la
obligacion de desalojo contraida en el numeral 5.1.2, vencido el plazo sin que el
Constituyente Tradente haya cumplido tal obligacion, tendrd derecho a la restitucion
del inmueble siempre y cuando haya devuelto a GRUAMAZONAS todos los valores
utilizados para tal finalidad. Grupe Empresarial Amazonas S. A.
GRUAMAZONAS, Promotor y/o Segundo Beneficiario, quien aporta la cantidad de
US$1,000 cantidad que servira para cubrir hasta donde los fondos alcancen, los gastos
de legalizacion y el honorario de estruccturacion de la fiduciaria, y Administradora de
Fondo Fodeva S. A. FODEVASA — Fiduciaria.
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I. INVERSIONES A LARGO PLAZO Y OTROS ACTIVOS: (Continuacion...)

El fideicomiso se constituyd con el objeto de desarrollar y construir varios
proyectos inmobiliarios que se edificardan sobre el inmueble y la venta de las
Unidades Inmobiliarias, asi como también tendra por objeto la administracion,
directa o a traves de terceros, del Proyecto Macro o de cualquiera de los Proyectos
que se desarrolle en el inmueble, segiun la naturaleza de estos. El inmuble esta

valorado en US$ 7,000,000.

En la Segunda Parte de la Escritura: Cesion de Derechos Fiduciarios, sujeto a
Condicion Suspensiva, se indicaque La Cooperativa de Vivienda de los Servidores de
la Empresa de Telecomunicaciones Sur, cede el 100% de derechos fiduciarios , que
como primer beneficiario, le corresponden en el Fideicomiso Ciudad Orellana, cesion
que esta sujeta a las condiciones suspensivas estipuladas en el referido contrato de
compraventa, la Cesionaria tiene suspendida la adquisicion de los derechos que, como
primer beneficiario, le corresponden a la Cedente en el contrato de fideicomiso,
cumplidas tales condiciones, la presente cesion de derechos fiduciarios surtird plenos
efectos y hard que la Cesionaria adquiera o se le transfieran los mencionados derechos

fiduciarios de beneficiario en el mismo porcentaje que haya pagado.

Como se indica en el primer parrafo, la Escritura Publica de Constitucion del
Fideicomiso no fue inscrita debido a que fue negada por el Registrador de la Proiedad
del Canton Guayaquil, por cuanto indicaba que el inmuebles que se pretendia aportar

es de propiedad del Instituto Ecuatoriano de Telecomunicaciones (IETEL).

Por este motivo, la Cooperativa de Vivienda de los Servidores de la Empresa de
Telecomunicaciones Sur, interpuso un Juicio Especial de Negativa de Inscripcion, el
cual recayo en el Juzgado Vigésimo Tercero de lo Civil de Guayaquil. Mediante
sentencia de fecha 21 de junio del 2010, el Juez de la causa resuelve ordenar al
Registrador de la Propiedad de Guayaquil que inscriba la escritura publica del
Fideicomiso Ciudad Orellana, donde la Cooperativa realizando un acto de disposicion
aporte el inmueble ubicado en el solar 1 de la manzana 34 de la Ciudadela letel,
respaldandose en el Titulo Idéneo de compraventa realizado el 9 de mayo de 1975.

Esta resolucion es apelada por parte de la Procuraduria General del Estado y el Juez de
la causa no da tramite a la apelacion por ser improcedente, asi como ésta pide Recurso
de Hecho y Recusacion al Juez de la causa, las cuales son negadas, por lo que conoce
la causa el Juez Tercero de lo Civil de Guayaquil, quién ratifica la resolucién del

Juzgado Vigésimo Tercero de Guayaquil.

Por esta misma causa, el Estado Ecuatoriano demanda la rescision del Fideicomiso
Ciudad Orellana, luego que se declare la nulidad absoluta del contrato de fideicomiso,
ya que la Cooperativa de Vivienda de Servidores de la Empresa de
Telecomunicaciones Sur transfirio el bien inmueble sin ser duefia, ya que la propiedad

es del Gobierno del Ecuador.
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I. INVERSIONES A LARGO PLAZO Y OTROS ACTIVOS: (Continuacion...... )

(12)

En la actualidad este Juicio se encuentra en etapa de pueba y la etapa probatoria no ha
sido concluida, y no se puede determinar el resultado final.

FIDEICOMISO SETAI: Fue constituido mediante escritura ptiblica otorgada el 5 de
julio del 2012, en el cantén Guayaquil, provincia del Guayas, inscrito en el Registro de
la Propiedad del Cantén Samborondoén el 24 de agosto del 2012, entre el Fideicomiso
Studio Verde (Constituyente Tradente y/o Beneficiario Principal), Grupo
Empresarial Amazonas - GEA (Constituyente y/o Beneficiario Secundario) y como
representante legal del Fideicomiso la Administradora de Fondos FODEVA S. A.
FODEVASA.

El constituyente tradente o Beneficiaria principal aporté el inmueble consistente en el
solar cincuenta y nueve “C”, de la Lotizacion “Manglero” de la jurisdiccion del canton
Samboronddn, Provincia del Guayas, identificado con el cédigo catastral nimero 40-
060-016-070-3-0-0 cuyos linderos, dimensiones son los siguientes: por el Norte: Solar
de Terceros con 27.20 mts, por el Sur: Solar calle vehicular con 27.20 mts., por el
Este: Solares cincuenta y nueve “A” y cincuenta y nueve “B”, con 80.00 mts.; por el
Oeste: Solar cincuenta y nueve “D” con 80.00,19 mts., total de 473,559,09 mts.

El constituyente trandente ha autorizado sin limitacion alguna y con las mas amplias
facultades al Beneficiario Secundario Grupo Empresarial Amazonas — GEA para que
en caso de ser necesario divida el inmueble y desarrolle, desde la presente fecha, uno o
maés proyectos, a su eleccion.

El Fideicomiso que se constituye tiene como objeto, el desarrollo y construccion de
uno o varios proyectos inmobiliarios que se edificaran sobre el inmueble y la venta de
unidades inmobiliarias. Asi como también, tendrd por objeto la administracion,
directa o a través de terceros, de cualquiera de los proyectos que se desarrollen en el
inmueble, segin la naturaleza de estos. Ademds, siempre y cuando existan los
recursos suficientes para cumplir con las obligaciones contraidas por el Fideicomiso o
por el Beneficiario Secundario para llevar adelante cada uno de los proyectos, invertir
los recursos dinerarios del Fideicomiso en otros proyectos inmobiliarios distintos del
proyecto. El fideicomiso serd administrado conforme las instrucciones que en éste
acto y/o posteriormente imparta el Beneficiario Secundario, por lo que se debe
registrar contablemente el inmueble como propiedad del Fideicomiso, una vez que
esté inscrita la escritura publica en el Registro de la Propiedad del cantén
Samborondoén, al valor de US$ 400,000.00

El Beneficiario secundario, tiene derecho a recibir las utilidades que genere el
proyecto, segin lo determinado en este contrato. En caso de haber pérdidas en el
desarrollo del proyecto, estas seran asumidas en el cien por ciento por GEA.
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U.S.A. ddlares)

I. INVERSIONES A LARGO PLAZO Y OTROS ACTIVOS: (Continuacion.....)

En la segunda parte de la Escritura de Constitucion — Cesion de Derechos Fiduciarios
de Beneficiario, se indica que el Fideicomiso Studio Verde (Cedente), cedera a favor
del Grupo Empresarial Amazonas (Cesionaria), el 100% de sus derechos de
beneficiario que le corresponden dentro del FIDEICOMISO SETAL

El cedente renuncia a cualquier derecho relativo a solicitar la restitucién a su favor del
bien inmueble del patrimonio auténomo; pues reconoce que fue su voluntad aportar el
bien inmueble al patrimonio autonomo, ceder su derecho de beneficiario a favor de La
Cesionaria, y desvincularse, total y definitivamente del presente contrato.- Sin
perjuicio de lo anterior, El Cedente se obliga al saneamiento en caso de eviccion y
vicios redhibitorios en los términos de la Ley.

El Cedente y la Cesionaria libre y voluntariamente han acordado que el precio y la
forma de pago por la presente cesion de derechos fiduciarios de beneficiario en el
Fideicomiso SETAL se la celebra en un instrumento privado, a entera satisfaccién de
las partes.

Con fecha 5 de julio del 2012, se firm¢6 el Contrato de Compraventa de Derechos
Fiduciarios de Beneficiario, entre el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado
“Fideicomiso  Studio Verde”, y Grupo Empresarial Amazonas S. A.
GRUAMAZONAS. Clausula Tercera: Compraventa.- el Fideiomiso Mercantil
Inmobiliario Denomoninado “Fideicomiso Studio Verde”, por instrucciones de la
parte beneficiaria del mismo, esto es la compaiiia Melkitin S. A., declara que da en
venta real y enajenacion perpetua a favor de la compafiia Grupo Empresarial
Amazonas S. A. GRUAMAZONAS, el 100% de los derechos fiduciarios que le
corresponden dentro del Fideicomiso Setai como Beneficiario Principal del mismo.

La cesion de derechos de beneficiario y su correspondiente registro sera otorgada
mediante escritura ptblica. Clausula Cuarta: Precio y Forma de Pago.- El precio
de venta materia del contrato corresponde a la suma de US$ 400,000.00, sera pagadero
en el plazo de 24 meses, contados a partir de la suscripcion del contrato, con una tasa
de interés fijada en un 5% anual.

El pago del capital sera al final del plazo referido, y el pago de los intereses serd de
forma anual.

Con fecha 8 de marzo del 2013 y 10 de junio del 2013, se firmaron los Contratos de
Aporte entre El Fideicomiso y el Grupo Empresarial Amazonas S. A.
GRUAMAZONAS, por US$ 5,000 y US$ 6,000 respectivamente, para la apertura de
la cuenta bancaria del Fideicomiso.
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresadas en U.S.A. dolares)

I. INVERSIONES A LARGO PLAZO Y OTROS ACTIVOS: (Continuacion...... )

Mediante escritura publica otorgada el 17 de julio del 2013, se procedid a la
sustitucion de fiduciaria en el Fideicomiso Mercantil de Administracion e Inmobiliario
denominado Fideicomio SETAI y se reformo el referido fideicomiso, acto al cual
comparecieron a) Grupo Empresarial Amazonas S. A. GRUAMAZONAS como el
Constituyente y/o Beneficiario Secundario; b) Administradora de Fondos FODEVA S.
A. FODEVASA como la fiduciaria sustituida; c) El Sr. Pedro Manuel Valeriano Pérez
Rendén como el Interventor de FODEVASA; d) A.F.P.V. Administradora de Fondos

y Fiduciaria como la Fiduciaria sustituta.

(13) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, Acciones en Compaifiias Nacionales, se

conforman como sigue:

Partic.
Soroa S. A. 100.00%
Colcordes S. A. 99.79%
Banco Internacional S. A. 0.004%
Prozonas S. A. 99.00%
City Box Mini Bodegas C. A. 99.00%
Administracién y Servicios S. A. 99.00%
Promotores de Cartera S. A. 99.79%

2016

4,936,000.00
189,485.00
4,869.00
792.00
792.00

2015

4,936,000.00
189,485.00
4,869.00
792.00
792.00
9.900.00
7,900.00

5,131,938.00

5,149,738.00

(14) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a Aportes realizados a la compatfifa
SOROA S. A., y que fueron aprobados segin Actas de la Junta General de
Accionistas, como se indica en el cuadro de abajo:

Aprobacién

11-mayo-2016
17-mayo-2016
12-agosto-2015
15-Febrero-2013
Sin Acta

2016 2015
51,150.00
5,000.00
100,000.00  100,000.00
250,000.00  250,000.00
28,500.00 28,500.00
434,650.00  378,500.00
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

J. MUEBLES Y EQUIPO:

(Expresadas en U.S.A. ddlares)

SALDO AL TRANSFERENC.

01-01-2016 Y ADICIONES

VENTAS/ SALDO AL
BAJAS 12 — 31 - 2016

Vehiculos 44,175.79 44,175.79
Equipos de Computacién 35,047.59 14,798.16 49,845.75
Instalaciones 22,079.15 22,079.15
Equipo de Oficina 7,164.26 7,164.26
Muebles y Enseres 7,845.98 7,845.98
116,312.77 14,798.16 131,110.93

Depreciacion Acumulada (44,723.30) (16,562.76) (61,286.06)
71,589.47 (1,764.60) 69,824.87

SALDO ALL. TRANSFERENC. VENTAS/ SALDO AL

01-01-2015 Y ADICIONES

BAJAS 12 — 31 - 2015

Licencias y Software

(-) Amortizacion Acumulada

Deposito en Garantia

(15)

Vehiculos 26,776.79 17,399.00 44,175.79
Equipos de Computacion 30,107.50 4,940.09 35,047.59
Instalaciones 22,079.15 22,079.15
Equipo de Oficina 6,694.26 470.00 7,164.26
Muebles y Enseres 6,505.98 1,340.00 7,845.98
92,163.68 24,149.09 116,312.77
Depreciacion Acumulada (29,519.93) (15,203.37) (44,723.30)
62,643.75 8,645.72 71,589.47
K. INTANGIBLES Y CARGOS DIFERIDOS:
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se conforman como sigue:
2016 2015

119,740.45  109,948.40

(104,743.68)  (83,980.72)

14,996.77 25,967.68
95.00 95.00
15,091.77 26,062.68

(15) Corresponde a Licencias Panaceasoft S. A., por Implementacion de serie contable
financiero y por implementacion sistema contable tributario, estas licencias estan
siendo amortizadas a cinco afios de vida util, estimada por la administracion.
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresadas en U.S.A. ddlares)

L. CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS RELACIONADAS:

M.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se conforman como sigue:

Colcordes S. A.: Préstamo renovado el 30 de
diciembre del 2016, al 7.25% de interés anual, a 5
afios plazo (1800 dias vista), el capital y los intereses
seran cancelados al vencimiento.

PRESTAMOS BANCARIOS:

321,598.60

321,598.60

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, esta constituido por Préstamos con el Banco Pichincha:

BANCO PICHINCHA PANAMA:

Préstamo recibido el 15 de febrero del 2016, al
6.25% de interés anual, a 364 dias plazo, el capital
y los intereses seran cancelados al vencimiento.

Préstamo recibido el 16 de febrero del 2016, al
6.25% de interés anual, a 377 dias plazo, el capital
y los intereses seran cancelados al vencimiento.

Préstamo recibido el 19 de mayo del 2016, al
6.50% de interés anual, a 368 dias plazo, el capital
y los intereses seran cancelados al vencimiento.

BANCO PICHINCHA C. A.

Préstamo recibido el 31 de julio del 2015, al 8.92%
de interés anual, a 178 dias plazo, el capital y los
intereses seran cancelados al vencimiento.

2016 2015
2,000,000.00
180,000.00
1,500,000.00
2,000,000.00

3,680,000.00  2,000,000.00

Al 31 de diciembre del 2016, segiin Confirmacion recibida del Banco Pichincha Panama
corresponde a Préstamos Back to Back, garantizados con Certificados de Depésitos de una
compaiiia relacionada, y ese nombre corresponde a un Producto Financiero que comercializa
el Banco. Estos préstamos se encuentran registrados en el Banco Central del Ecuador,
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresadas en U.S.A. ddlares)

N. CUENTAS POR PAGAR, COMERCIALES Y OTRAS:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estan constituidas como sigue:

2016 2015
Documentos por Pagar (16) 87,908.52  220,000.00
. Anticipo Clientes (17) 5,000.00 167,773.59
Cuentas por Pagar Relacionadas (18) 322,939.36  333,735.94
- Proveedores Locales (19) 408,389.64  416,529.65
- Otras Cuentas por Pagar (20) 18,430.72 161,192.81
B Accionistas (Nota F)  989,305.94  46,106.30
» 1,831,974.18 1,345,338.29

(16) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a préstamos otorgados para capital
e de trabajo, el préstamo con Procash no se encuentran instrumentado y no genera
— intereses debido a que son cancelados en un periodo de 180 dias.

-~ 2016 2015
- Procash S. A. 40,608.52  80,000.00
Melkitin S. A.- préstamo otorgado el 04 de julio
- del 2016, a 360 dias vista, al 7.25%. 47,300.00 80,000.00
,,,,, Melkitin S. A.- préstamo otorgado el 14 de
septiembre del 2015, a 540 dias vista, al 7.25%. 40,000.00
- Prozonas S. A. 20,000.00
87,908.52  220,000.00

e (17) Al 31 de diciembre del 2015, incluye US$ 135,773.59 correspondiente al Fideicomiso
— Ribera del Daule, el cual fue cancelado durante el afio 2016.

(18) Cuentas por Pagar Relacionadas, no devengan intereses y normalmente se cancelan en
- 30 a 60 dias, estan constituidas como sigue:

2016 2015
» SOROA S. A. 2,447.27 6,052.27
PROZONAS S. A. 271,000.00 295,000.00
City Box Mini Bodegas C. A. 30,502.76  13,694.34
o Accionistas 18,989.33 18,989.33
- 322,939.36 333,735.94
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresadas en U.S.A. ddlares)

N. CUENTAS POR PAGAR, COMERCIALES Y OTRAS: (Continuacion....)

(19) Proveedores Locales, no devengan interés y normalmente se cancelan en 30 o 60 dias,

estan constituidas como sigue:

2016 2015

Administracion Edif. Soroa 158,529.53 133,752.68
Pachalvar S. A. 79,360.00 88,200.00
Delta Security Cia. Ltda. 70,000.00
Asesoria Legal Corporativa S. A. 44,200.00 66,600.00
Servicio de Rentas Internas SRI 13,053.20
EUROVEHICULOS 8,062.34 12,345.57
Otras 35,184.57 59,582.46
PROCASH S. A. 17,762.50
Servicios Legales Empresariales S. A. 16,500.00
Guevara Tolorza Roberto 12,000.12
KMOTOR S .A. 9,786.32

408,389.64  416,529.65

(20) Otras Cuentas por Pagar, no devengan interés y normalmente se cancelan en 30 a 60

dias, estan constituidas como sigue:

2016 2015
Pacificard S. A. 13,956.66 9,766.00
Otras 4,474.06 4,267.23
Procash S. A. (Fid. Fondo Solucion) 136,343.71
Binadi (Fid. Fondo Solucion) 6,478.50
Aljomar S. A. 4,337.37
18,430.72  161,192.81

O. PASIVO POR BENEFICIOS A EMPLEADOS Y OTROS:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, representa provisiones de intereses y beneficios

sociales.
2016 2015
Intereses Acumulados por Pagar:
Corporacion de Créditos Inmobiliarios 547,883.79  694,933.06
Banco Pichincha 182,669.48 75,820.00
Madison Ville Group 3,259.85 5,796.13
Procash S. A. 42,340.06
Melkitin S. A. 33,715.16
Ricardo Campos 2,777.85
City Box C. A. 1,011.44
Pasan..... 21 733,813.12  856,393.70
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U.S.A. dolares)

- O. PASIVO POR BENEFICIOS A EMPLEADOS Y OTROS:

2016 2015

e Vienen....... 733,813.12  856,393.70

» Beneficios Sociales:

. Participacién Trabajadores 52,769.29 36,818.54

- Beneficios Sociales 22) 54,207.83 51,831.29

» Aportes al [ESS 12,818.17 8,635.44
Otros 1,245.29

121,040.58 97,285.27

854,853.70  953,678.97

(21) Corresponden a intereses de los préstamos por pagar a largo plazo otorgados por
compafiias del exterior y otras locales, (Ver Nota T).

(22) El movimiento de provisiones por beneficios sociales durante esos periodos fue como

sigue:
- SALDO i SALDO
01-01-16 PROVISION PAGOS 12-31-16
el Bono navidefio 2,526.79 32,941.09 (31,338.46) 4,129.42
o Bono escolar 7,023.95 9,013.54  (9,081.46) 6,956.03
Fondo de reserva 217.57 4,464.52  (4,263.15) 418.94
- Vacaciones 42,062.98 21,904.52 (21,264.06) 42,703.44
- 51,831.29 68,323.67 (65,947.13) 54,207.83
- SALDO ] SALDO
01-01-15 PROVISION PAGOS 12-31-15
Bono navidefio 4,124.81 35,732,710  (37,330.72) 2,526.79
e Bono escolar 6,419.26 10,062.81 (9,458.12) 7,023.95
_ Fondo de reserva 3,732.95 15,836.40 (19,351.78) 217.57
Vacaciones 34,650.39 21,117.48 (13,704.89) 42,062.98
» 48,927.41 82,749.39 (79,845.51) 51,831.29
P. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:
- Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las provisiones se presenta como sigue:
- 2016 2015
- Provision impuesto a la renta del ejercicio (23) 110,13842  90,593.08

Impuestos adeudados (retenciones) 26,809.82  33,738.83

o 136,948.24  124,331.91
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GRUPQO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

e ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
- (Expresadas en U.S.A. délares)

P. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

(23) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 al Impuesto a la Renta Compaiiias del periodo
cuya conciliacion, es como sigue:

» 2016 2015

o Ganancia (Pérdida) del ejercicio 351,795.28  245,456.90

» Participacion de trabajadores (52,769.29)  (36,818.54)

299,025.99  208,638.36

- Mas:

- Gastos no deducibles 148,580.00  104,666.01

Gastos financieros no deducibles 53,235.02 79,541.53
Participacion trabajadores por ingresos exentos 37.38 48.69

- Menos:

\ Dividendos exentos 249.19 324.58

- Ganancia Gravable 500,629.20  392,570.01
Impuesto a la Renta (el 22%, 2016 y 2015) 110,138.42 86,365.40

- Anticipo determinado mayor que impuesto causado 90,593.08

Informe de cumplimiento de obligaciones tributaria:

Mediante Resoluciéon NAC-DGERCGC10-00139 de abril 26 del 2010, el Servicio de
Rentas Internas (SRI) resolvié que los informes sobre cumplimiento de obligaciones
tributarias sean presentados hasta el 31 de julio de cada afio. Por lo expuesto, todas las
~— sociedades obligadas a tener auditoria externa, deberan presentar oportunamente a los
auditores externos para su revision, los anexos y cuadros referentes a informacion
tributaria conforme a instructivo y formatos proporcionados por el SRI. A la fecha,
GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS. Mantiene en proceso
~ la preparacion de dicha informacion correspondiente al periodo fiscal 2016.

Q. PASIVO POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

» Los valores provisionados por impuesto a la renta diferido, que durante el afio 2016, fue
dado de baja contra la cuenta de otros ingresos.

-~ 201 2015

Saldo inicial del afio ' 5,010.17

- 5,010.17

36



S’

L

Negnt”

rt”

GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en U.S.A. dolares)

R. BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estan constituidas como sigue:

2016 2015
Jubilacion Patronal 160,524.39 123,354.31
Bonificacion por Desahucio 48,902.63  42,405.75

209,427.32 165,760.06

Un movimiento de la reserva para pensiones de jubilacion patronal e indemnizacion por
desahucio por el afio que terminé el 31 de diciembre del 2016 y 2015, es como sigue:

Jubilacion Indemnizacion

Patronal por desahucio Total
Saldo al 1 de enero del 2016 123,354.31 42,405.75 165,760.06
Reverso provision personal cesante (1,573.92) (490.87) (2,064.79)
Provision con cargo a resultados 26,595.00 4,205.05 30,800.05
Ganancia en estudio actuarial (ORI) 12,149.00 2,783.00 14,932.00
Saldo al 31 de diciembre del 2016 160,524.39 48,902.93 209,427.32

Jubilacion Indemnizacion

Patronal por desahucio Total
Saldo al 1 de enero del 2015 122,961.00 33,201.00 156,162.00
Reverso provision personal cesante (1,995.20) (438.25) (2,433.45)
Provision con cargo a resultados 29,262.51 13,210.00 42,472.51
Ganancia en estudio actuarial (ORI) (26,874.00) (3,567.00) (30,441.00)
Saldo al 31 de diciembre del 2015 123,354.31 42,405.75 165,760.06

Como se indica en la Nota B, todos aquellos empleados que cumplieren 25 afios de servicio
para una misma institucion tienen derecho a la jubilacién patronal.

La Compaiiia acumula este beneficio en base a estudios elaborados por una firma de
actuarios consultores. Segun se¢ indica en los estudios actuariales, el método actuarial
utilizado es el de “Costeo de Crédito Unitario Proyectado” y las provisiones del plan
consideran la remuneracion del empleado y demds pardmetros establecidos en el Codigo de
Trabajo, con un minimo para la cuantificacion de la pension vitalicia mensual de US$ 20,
siempre que sea jubilado simultdneamente de la seguridad social, caso contrario, este
minimo es de US$ 30. De acuerdo a los estudios actuariales, los que cubren a todos los
empleados (27 personas en el 2016).

Segtin lo establecido en el Cdodigo de Trabajo, en aquellos casos en que la relacion laboral
termine por despido intempestivo, el empleador bonificard al empleado con una
indemnizacion por desahucio equivalente al 25% de la Gltima remuneracién mensual por
cada uno de los afios de servicios prestados.
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GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S. A. GRUAMAZONAS

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresadas en U.S.A. dblares)

R. BENEFICIOS A EMPLEADOS: (Continuacion...... )

Los supuestos utilizados en el estudio actuarial del afio 2016, fueron:

Tasa financiera de descuento
Tasa de crecimiento de salario

2016

7.46%
3.00%

El valor presente de la reserva matemdtica actuarial de jubilacién patronal al 31 de

diciembre del 2016 y 2015 es como sigue:

Valor presente de la reserva matematica actuarial:

Trabajadores activos con derecho adquirido de
jubilacioén vitalicia (con 25 afios 0 mds de servicios)

Trabajadores activos con derecho adquirido al valor
proporcional del beneficio de jubilacion en caso de
despido (con 10 o més afios de servicio y menos 25
afios de servicio)

Trabajadores activos con menos de 10 afios de
servicios

S. OBLIGACIONES FINANCIERAS:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estan constituidas como sigue:

Obligaciones Finacieras del Exterior
Golden South Group LLC
Corporacién de Créditos Inmobiliarios
Madison Ville Group

Obligaciones Finacieras Locales
Otras

Porcién corriente de deuda a largo plazo

38

2016 2015
137,911.12  102,081.70
22,612.86  21,272.46
160,524.39  123,354.16
2016 2015

(24)  3,400,000.00

(25) $,771,771.72  8,825,587.31

(26) 1,903,027.47  2,280,459.68

14,074,799.19

27 754,000.00

11,106,046.99

1,070,639.96

14,828,799.19
(1,788,027.47)

12,176,686.95
(3,125,587.31)

13,040,771.72

9,051,099.64
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24

23)

(26)

Al 31 de diciembre del 2016, corresponde préstamo otorgados por Golden South
Group LLC accionista mayoritario del Grupo Empresarial Amazonas
GRUAMAZONAS S. A., recibido el 22 de diciembre del 2016, al 3.50% de interés
anual a 1080 dias. Este préstamo no fue registrado en el Banco Central del Ecuador
debido a que el dinero no provino del exterior, sino que corresponde a dinero
transferido en calidad de préstamo por la compafiia LOGISPEC por instruccion de
Golden South.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a ocho préstamos otorgados por
Corporacion de Créditos Inmobiliarios S. A., compafiia domiciliada en Panama, los
valores de estos préstamos fueron destinados a Capital de Trabajo. Segtin indican los
contratos de préstamos, tanto el capital mas los intereses seran cancelados en un solo
pago, al vencimiento de los mismos. Hasta el 31 de diciembre del 2016, se han
devengado intereses por US$ 635,953.44 (US$ 635,953.44 en 2015). A continuacion
un detalle de los contratos:

Registro B.C.E Monto Fecha %
No. Fecha Inicio Vencimiento Interés
6460346  24/06/2016 903,793.64 11/05/2016 11/05/2019 7.25%
6460310  08/06/2016 520,000.00 16/05/2016 16/05/2019 7.25%
6460502  02/09/2016 250,000.00 15/08/2016 15/08/2019 7.25%
6460619  27/10/2016 389,430.20 26/09/2016 26/09/2019 7.25%
6460599 11/10/2016 500,000.00 26/09/2016 26/09/2019 7.25%
6460620  27/10/2016 581,598.60  26/09/2016 26/09/2019 7.25%
6430753 15/11/2013  1,700,000.00 03/10/2013 03/10/2018 7.25%
6450086  28/01/2015  4,000,000.00 15/12/2014 17/12/2019 7.25%
Abonos 2015 (34,235.13)
8,810,587.31
15,000.00
Abonos 2016  (53,815.59)

8,771,771.72

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, son Préstamos a sola firma de los representantes
de GRUAMAZONAS, otorgados por Madison Ville Group:

Fecha Monto Tasa
Inicio Vencimiento 2016 2015 Dias %o
28/12/2015 27/12/2017  2,280,459.68 2,280,459.68 720 3%
31/10/2016 21/10/2018 115,000.00 115,000.00 720 3%
2,395,459.68 2,280,459.68
Abonos 2016 (492,432.21)

1,903,027.37

2,280,459.68
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(27) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a:

2016 2015
Soroa:
Sin instrumentar. 136,459.96
Melkitin:

Renovacién préstamo recibido el 7 de julio del 2016, al

5% de interés anual, a 730 dias plazo, el capital y los

intereses seran cancelados al vencimiento. 400,000.00

Préstamo recibido el 7 de julio del 2014, al 5% de

interés anual, a 2 afios plazo, el capital y los intereses

seran cancelados al vencimiento. 400,000.00

Procash S. A.

Préstamo refinanciado el 18 de febrero del 2015, al

7.25% de interés anual, a 3 afios plazo, el capital y los

intereses seran cancelados al vencimiento. 180,180.00

Ricardo Campos
Préstamo recibido el 1 de julio del 2015, al 9.33% de

interés anual, a 1820 dias vista, el capital y los intereses
seran cancelados al vencimiento. 174,000.00 174,000.00
Préstamo recibido el 1 de septiembre del 2015, al
9.50% de interés anual, a 1440 dia vista, el capital al
vencimiento. y los intereses seran cancelados
trimestralmente. 130,000.00 130,000.00
Préstamo recibido el 1 de octubre del 2015, al 9.50% de
interés anual, a 1440 dias vista, el capital al
vencimiento vy los intereses seran cancelados
trimestralmente. 50,000.00 50,000.00

754,000.00 1,070,639.96

T. PATRIMONIO:

a) Capital pagado

Al 31 de diciembre del 2015, el capital social de la Compaiiia estd constituido por
1,010,000 acciones ordinarias nominativas de US$. 1,00 cada una.

La participacion accionaria la constituyen la Compafiia Golden South Group LLC.,
que posee 1,009,900 de acciones que representan €l 99%, y el Ec. Simén Parra Boyd

con 100 acciones, que representa el 1%.
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T. PATRIMONIO: (Continuacion...... )

b)

€)

Al 31 de diciembre del 2014, la Compaiiia presenta un déficit por pérdidas originadas
durante el afio 2010 y 2011, por US$ 123,044.72 y US$ 118,533.81 respectivamente,
importes que es superior al total de las reservas y de la mitad o mas del capital
pagado, situacion que de conformidad con el Art. 361 de la Ley de Compaiiias indica
que Grupo Empresarial Amazonas S. A. GRUAMAZONAS, se encontraba en causal
de disolucién. Por este motivo la Junta General, Extraordinaria y Universal, de
Accionistas, celebrada el 30 de noviembre del 2011, conocen y resuelven aprobar un
aporte para futuras capitalizaciones de US$ 1,000,000.00. EI tramite para realizar el
aumento no fue iniciado por la administracion, por lo que la Superintendencia de
Compaiiias mediante Resolucion No. SCV- INC-DNASD-SD-14-30708 de fecha
diciembre 29 del 2014, la declaré Disuelta y en proceso de liquidacion.

Para reactivarla, la Junta General Extrordinaria y Universal de Accionistas mediante
acta celebrada en enero 12 del 20135, autorizo iniciar el proceso de aumento de capital
por US$ 1,000,000, tramite que fue ingresado a la Superintendencia de Compafiias el
15 de enero del 2015, el mismo que hasta la fecha de este reporte, fue concluido.

Mediante Acta de la Junta General, Extraordinaria y Universal de Accionistas
GRUAMAZONAS S. A., aprueba por unanimidad la reactivacion de la compaiiia
segin indica el articulo 374 de la Ley de Compaiiias, y el aumento del Capital
Autorizado a US$ 1,500,000.00 y el Capital Suscrito a US$ 1,010,000.00 esto
mediante el monto registrado en la cuenta Aporte para Futura Capitalizacion, esto fue
elevado a Escritura Publica de Reacitvacién, Aumento de Capital Suscrito, Aumento
de Capital Autorizado y Reforma del Estatuto Social el 13 de enero del 2015, e
inscrita en el Registro Mercantil el 29 de mayo del 2015.

Mediante Resolucion No. SCVS.INC.DNASD.SD.15.0001622 del 29 de mayo del
2015, la Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros, aprueba la Reativacion
de la compaiiia Grupo Empresarial Amazonas GRUAMAZONAS S. A. “En
Liquidacion”

Aporte futura capitalizacion

Mediante Junta General, Extraordinaria y Universal, de Accionistas, celebrada el 30
de noviembre del 2011, conocen y resuelven aprobar un aporte para futuras

capitalizaciones de US$ 1,000,000.00, mediante la compensacion de las acreencias
que mantiene a su favor el Accionista GOLDEN SOUTH GROUP LLC.

Reserva legal

La Ley de Compailias establece que un valor no menor del 10% de la utilidad neta anual
sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital.
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T. PATRIMONIQO: (Continuacion...... )

d) Resultados por adopcion NIIF, primera vez

Los principales efectos de la adopcion de las NIIF en los estados financieros del afio
terminado el 31 de diciembre del 2010, han sido los siguientes:

1) Reconocimiento de intereses ganados no registrados por el método del devengado.

2) Reconocimiento de intereses financieros no registrados por el método del devengado.
3) Reconocimiento de deterioro en activos financieros.

4) Registro de dividendos declarados por una subsidiaria.

5) Reconocimiento del deterioro de muebles y equipo.

6) Registro del impuesto a la renta diferido.

7) Ajuste neto para regularizar depreciacion acumulada de muebles y equipos.

REF.
TECNICA VALOR
Ajuste por cuentas por cobrar largo plazo (141,878.87)
Ajuste a depreciacion de muebles y enseres NIC 16 (70,363.88)
Impuesto diferido por depreciacion de muebles y enseres NIC 12 16,297.61
Ajuste a depreciacion de mejoras e instalaciones NIC 16 (26,907.69)
Impuesto diferido por depreciacion de mejoras e instalaciones NIC 12 6,211.84
Ajuste de cuentas por pagar, proveedores Marco Consp 121,265.62
Impuesto diferido por el ajuste de ctas por pagar proveedores NIC 12 (29,103.75)
Ajuste de cuentas por pagar, otras Marco Consp. 30,500.00
Impuesto diferido por ajuste de cuentas por pagar NIC 12 (7,320.00)
Ajuste de cuentas por cobrar, otras NIC 36 (3,636.92)
Impuesto diferido por ajuste de cuentas por cobrar NIC 12 872.68
Resultado por adopcion de NIIF, primera vez (104,063.36)

De acuerdo a la Resolucion No. SC.ICI.CPA.IFRS.G.11.007, emitida por la
Superintendencia de Compafiias del Ecuador el 9 de septiembre del 2011, el
Resultado Proveniente de la Adopcion de las NIIF por primera vez, que generaron un
saldo acreedor, solo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio incluido, si las ubieren; utilizando en
absorver pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compaiiia.

De registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los resultados acumulados
y de los altimos ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Mediante Acta de la Junta General, Extraordinaria y Universal de Accionistas de la
Compaiiia Grupo Empresarial Amazonas S. A. GRUAMAZONAS, celebrada el 1 de
diciembre del 2015, se resolvid por unanimidad disponer que la cuenta “Utilidad de
afios anteriores” absorba los resultados negativos contenidos en la cuenta “Resultados
Acumulados Provenientes de la Adopcion por Primera vez NIIF”.
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U. CONTRATOS:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y COMODATO PRECARIO

Con fecha 30 de abril del afio 2015, se firmé Contrato de Arrendamiento y Comodato
Precario, entre el Sefior Alvaro Dahik Garzozi (El Arrendador), Grupo Empresarial
Amazonas GRUAMAZONAS S. A. (El Arrendatario) y el Sefior Alberto Dahik Garzozi (El
Comodatario).

El Arrendador es propietario del departamento denominado DOS-C-UNO (2-C-1), del
edificio DOS (2) del conjunto habitacional “RIVERA CLUB”. El Arrendador da en
arrendamiento a favor del Arrendatario, los inmuebles antes descritos.

El canon de arrendamiento acordado es de US$ 1,700.00 mas el pago de expensas comunes
del condominio. La duracién del contrato es de dos afios desde el 15 de abril del 2015
pudiendo terminarse anticipadamente.

El arrendatario entrega el bien inmueble materia del contrato, por instrucciones del
arrendador al sefior Alberto Dahik Garzozi quien responderd ante el arrendador y ante
terceros por los dafios que se causen al inmueble dado en comodato.

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

Con fecha 1 de junio del 2015, se firm6 Contrato de Prestacion de Servicios entre Grupo
Empresarial Amazonas GRUAMAZONAS S. A y el Economista Alberto Dahik Garzozi.

Grupo Empresarial Amazonas GRUAMAZONAS S. A, resolvié contratar civilmente al
economista Alberto Dahik Garzozi, para que desemplefie el cargo de Vicepresidente para lo
cual se extendi6 el respectivo nombramiento.

Las partes han acordado como justo honorario por la prestacion de los servicios contratados
al sefior Alberto Dahik Garzozi, en su calidad de Vicepresidente, la cantidad de US$
5,000.00 mensuales. Adicionalmente se ha pactado el pago de una remuneracion variable,
segun el éxito de los proyectos que el Sr. Dahik presente a la empresa.

El plazo de duracién del contrato es el estatutario para los Vicepresidentes, el mismo que
podra ser renovado de forma indefinida.

V. REVELACION DISPUESTA POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS:

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No. 02.Q.ICL.008 de abril 23 del 2002,
efectuamos las siguientes revelaciones:

1. Activos y pasivos contingentes.- Al 31 de diciembre del 2016, no existen
activos y pasivos contingentes, excepto por el que se indica en la Nota Fy N
de este reporte.
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V. REVELACION DISPUESTA POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS:
(Continuacion........)

2. Eventos subsecuentes.- A la fecha de emisién de este informe (Marzo 21 del
2017), no existen eventos subsecuentes que reportar.

3. Partes relacionadas.- Al 31 de diciembre del 2016, GEA a facturado por
asesorias, cesion de derechos y base de datos a: COLCORDES S. A. US$
590,862.81; CITYBOX S. A. US$ 220,189.97; y PROZONAS S. A. US$
5,033.74, y las demas transacciones entre partes relacionadas se revelan en las
notas a los estados financieros.

4. Cumplimiento de las medidas correctivas al control interno.- Durante el
periodo auditado, hemos dado cumplimiento a las recomendaciones efectuadas
para superar las observaciones detectadas por Auditoria Externa.

Las otras revelaciones dispuestas en la indicada Resolucion, estan reflejadas en las notas
a los estados financieros; aquellas no mencionadas no aplican a la Empresa, por tal razén

no son reveladas.

t PBE E' T NTE LEGAL
ontadores Ptb icos Asociados
ALIOMARL & CO. S. A.

l

- Ec Jost An,toma évallos ‘
~ Vic presidente Contador RNC No. 105
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