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INFORME DEL. 

A la Junta General de Accionistas de 
INMODERNA SA. 

nforme sobre los Estados Financieros 
Hemos auditado los estados financteros adjuntos de INMODERNA S.A.. que comprenden el estado 
¿e stuación financiera al 31 de diciembre de 2015 y los correspondientes estados de resaltado 
integral, de cambios en el patrimonio y de Mujos de cfctivo por el año terminado en ea fecha, así 
como las notas que comprenden un resumen de las políncas contables significativas y otra 
información explicativa, 

  

  

Responsabilidad dela Administración por los Estados Financieros 

La Administración de la Compañía es responsable por la preparación y presentación razonable de 
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera — NIE 
y del control intero necesario para permitir que la preparación de los estados financieros que estén 
Tire de errores materiales causados por fade o error 

Kesponsabilidad del Auditor 
Nuestra responsabilidad e expresar una opinión sobre estos etados financieros con base en nuestra 
vditoría. Nuestra auditoria fe efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria 
Estas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, planifiquemos y realicemos la 
Auditoría para oblener certeza razomble que los estados financieros no están afectados por 
«istorsiones sigmficativas 

  

   

Una auditoría comprende la realización de procedimientos destinados ala obtención dela videncia 
e auditoria Sobre los saldos y revelaciones presemadas en los estados financieros. Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor  weluyen la evaluación del riesgo de 
distorsiones sigmfcasvas en los estados financiero por fuude o error. Al efectuar esta evaluación 
¿e riesgo, el audior toma en consideración los controles internos dela compañía, relevantes para la 
preparación y presentación razonable de sus estados financieros, con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría adecuados a ls ccunstanias, pero no con el propósito de expresar 
na opinión sobre la efectividad del contol intemo de la Compañía. Una auditoria también 
comprende la evaluación de s las pollas contables utilizadas son apropiadas y de que las 
estimaciones contable hechas por la Administración son razonables, así como una evaluación dela 
presentación general de los estados financieros. 

  

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una ase para nuestra opinión de auditoría 

PE  



Opinión de Auditoria 

En nuestra opanión, los referidos estados Mnancieros presentan razonablemente, en todos los 
aspectos Importantes, la situación financiera de INMODERNA S.A. al 31 de diciembre de 2015, el 
resultado de sus operaciones y sus lujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de 
conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera 

  

Lonsbnic. yfadiona Ornlecchro 
SCANALSIO 
Mazo 1,2016 

   



INMODERNA SA. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA. 
ALI DE DICIEMBRE DE 2015 

ACIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES. 
Efectivo y equivalentes 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas 
por cobrar 
Total activos corientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedades. 
Cuentas por cobrar 
Total actwos no comentes 

TOTAL 

NOTAS 2015 2013 
(US. dólares) 

6 6518 389482 
1 285.1 357 

46693 —820SS 

s 5781,568 
, 12018 

11,923,586 
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PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 
Obligaciones financieras 

Cuentas por pagar comerciales y oras cuentas por 
pagar 
Impuestos corrientes. 
Total pasivos corrientes 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Obligaciones financieras 
Pasivo por impuesto diendo. 
Anticipo de clientes 
Total pasivo no coriento 

Total pasivo 

PATRIMONIO: 
Capital social 
Resenas. 
Aporte futuras capitalizaciones 
Superávit por evaluación. 
Utilidades retenidas 
Total patrimonio 

TOTAL 

Ver notas a os estados financieros 

NOTAS 

10,14 
2 

208 2014 
(US. dólares) 

251.00 

smar O 
24999 5895 
EX 674.008 

LS9694S  9OBIAS 
479,340 a) 
220 220 
2N9O.d0s — 2ALLAOS 

SIMOSIL OMG 

57480 57:80 
67.108 oras 

368,650 
4960.63 4909.636 
1AG6554 1,229,161 
6929768 6263425 
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MODERNA SA, 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL. AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

  

  

NOTAS 2015 am 
(US. dólares) 

INGRESOS POR ARRIENDOS 9TAS6 707241 

COSTOS Y GASTOS. 
Gastos de administración 15 417987 193,540 
Gastos financieros 216282 10,706 
Otros egresos (ingresos), neto 41096 (801) 

Total 3146S 200.35 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 359991 506.306 

Impuesto sobre las ganancias n 102298) LOTO 
Viiidad neta 2160 395.132 

ing. Julio Jurado Andrade ES Gerente General 

Ver notas alos estados financieros 
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INMODERNA S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
  

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN: 

Resibido de clientes 
Pagado a proveedores 
Impuesto la renta 
Intersos pagados. 
Otros ingresos 
Flujo neto proveniente de actividades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES 
DE INVERSIÓN: 

  

Propiedades, desembolsos en proyecto 
Cuentas por Cobrar, promesa de venta inmobiliaria 
Flujo net utilizado en actividades de inversión 

FLUJO DE EFEC 
DE FINANCI 
Préstamos bancarios 
Aportes de accionistas 
Préstamos de acciomstas 
Flujo neto proveniente de actividados de financiamiento 

  

1VO DE ACTIVIDADES 
NO: 

  

EFECTIVO Y EQUIVALENTES: 
Incremento ¡dsminución) neta del año. 
Alinicio 

FINAL DEL AÑO. 

tito az lio Jurado Andrade Ear Gomera 

Ver notas alos estados financieros 

  

2015 2014 
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INMODERNA SA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

INFORMACIÓN GENERAL. 

  

Inmmoderna S.A., fue constituida en la República del Ecuador el 10 de enero de 1992, Su 
actividad principal s la adquisición, venta y alquiler de bienes inmuebles 

La Compañía no mantiene personal en relación de dependencia, sus actividades 
“administrativas son realizada por una compañía relacionada.   

Los estados financiros de Inmoderna S.A. para el periodo terminado el 31 de diciembre de 
2015, fueron aprobados y autorizados por la administración (el Directori) para su emisión el 
2 de marzo de 2016 y según la exigencias estatutarias, serán sometidos a la aprobación dela 
Junta General de Accionista. 

2. BASES DE PRESENTACION 

21 Declaración de cumplimiento. 
Los presentes estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del 
costo hnórico de acuerdo con las Normas Intenacionals de Información Financicra (NIF) 
emisidas porel LASB (International Accounting Standard Bosrd) que han ido adoptadas en 
Ecuador y representan la adopción integral, explícita y sin reservas de ls referidas normas 

imemacionals y aplicadas de manera uniforme alos ejercicios quese presentan. 

22. Bases de preparación de os estados financieros 
La preparación de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de 
estimaciones contables. También exige la Administración que ejerza su juicro en l proceso. 
¿e aplicación de las políticas contables dela Compañia. En la Nota 4 se revelan as áreas que 

implican un mayor grado de juicio o complejidad o las áreas donde los supuestos y 
estimaciones son significaivos para la elaboración de los estados financieros. Debido a la 
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los 

montos estimados por la Admnstración 

  

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compañia se expresan en la moneda 
de) entorno económico pricipal en que la entidad opera ("moneda funcional”) Los estados 
Financieros se expresan en dólares estadounidenses, que esla moneda funcional y la moneda 
e presentación dela Compañía. 

  

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuación, se describen as principales políticas contables adoptadas enla preparación 
¿e estos estados financieros. Estas polícas han sido diseñadas en función de las NIF 

vigentes al 31 de diciembre de 2015 y aplicadas de manera unsforme atodos los años que se 
presentan en esos estados financieros. 

 



31. Efectivo y bancos 

FE efectivo y bancos Incluyen aquellos activos financieros líquidos, depóstos o inversiones 
Financieras líquida, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo iferior 
“tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregros bancarios son presentados como pasivos 
corrientes enel estado de situación financiera. 

32. Activos y pasivos financieros 

321. Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías. “activos 
financieros a valor razonable a ravés de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por 
obrar”, “activos mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para 
la venta” Los pasivos financieros se clasican en las siguientes categorías “pasí 
financieros a valor azonable através de ganancias y pérdidas” y “otros paseos financieros” 
La clasficacón depende del propósito para el cual se adquirieron ls activos 0 contrataron 
los pasivos. La Administración determina la clasificación de sus activos y pasivos 

financieros ala Fecha de su reconocimiento inicial. 

    

  

  

Al 31 de diciembre del 2015 y del 2014, la Compañía mantuvo únicamente pasivos 
Financieros enla categoría de “otos pasivos financieros” cuyas características se explican a 
comnuación. 

Oros pasivos financieros 

Representados en el estado de situación financiera por cuentas por pagar accionistas, 
préstamos bancaros cuentas por pagar a compañía relacionada Se incluyen en el pasivo 
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del 
estado de situación financiera. 
32.2. Reconocimiento y medición inicia y posterior 

Reconocimiento. 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situción Mnanciera a 
fecha dela negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo 
0 pagar el pasivo 

  

Medición inicial 
  activos y pasos financieros son medidos micialmente a su valor razonable más 
cualquier costo atribuible la transacción que de ser significativos, e reconocido como parte 

del activo o pasivo financiero; siempre que el actwo o pasivo financiero mo sea designado, 
como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al 
reconocimiento incil la Compañía valonza los mismos como se describe a contmuación 

  

Medición posterior 
Otros pasivos financieras, - Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo 
iamontizado aplicando el mútodo de interés efectivo. En específico la Compañía presenta las 
siguientes cuentas dentro de esta categoría. 

* Cuentas por paar a sompañías relacionadas. Corresponden principalmente a 
ansacciones de financiamiento. por préstamos recibidos de sus relacionadas que



generara intereses a taas vigentes en el mercado. Los intereses pendientes de pago se 
presentan en el rubro “Cuentas por pagar a compañías relacionadas” y los gastos por 

Intereses se registran en el estado de resultados imegrales en el rubro “Gastos 
financieros” 

clear.   323. Baja de pasivos fi 

Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compañía especificadas en l contrato 
se han liquidado. 

33. Propiedades 

33.1. Medición en el momento del reconocimiento 
Las pardas de propiedades e miden inicialmente por su costo 

costo comprende su precio de adquisición más todos los costos asociados con la 
transacción, constituidos por desembolsos directamente atribuibles ala adquisición 
3.12. Medición posterior al reconocimiento, modelo de revaluación. - 

Después del reconocimiento macial, las partidas de propiedades son medidas de conformidad 
con el modelo del revalúo, aplicando los requisitos de la NIC 16. Según el modelo del 
revaldo, las propiedades se miden por su valor revaluado que es su valor razonable al 
momento dela revaluación, menos su depreciación acumulada y el importe acumulado delas 
pérdidas por deterioro del valor. Las revaluxciones se realizarán con suficint regularidad 
para asegurar en todo momento que el importe en libros, en todo momento, no dira del 
que podría determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre el que se 
informa. 

  

Los gastos de mantenimiento se imputan a resultados en el periodo en que se producen y las 
pérdidas por deterioro se reconocen en los resultados del año 

3,3. Método de depreciación y vidas útiles. - 
El costo delas edificaciones es depreciado de acuedo con el método de lnea recta. La vida 

stmada, valor residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, 
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado regisrado sobre una base prospectiva. 

  

La vida útil usada e el cálculo de la depreciación de edificios es de 20 años. 
334. Retiro o venta. 

La utilidad o pérdida que surja del retro venta de una partida de propiedades de nversión, 
+s calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y 
reconocida en resultados



344 Deterioro de activos no fina   eros (propiedades) 

Los activos suyetos a depreciación (propiedades) se someten a pruebas de deterioro cuando 
se producen eventos circunstancias que indican que podrán no recuperarse de su valor en 
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del 

activo excede su valor recuperable. El valor recuperable delos activos corresponde al mayor. 
entr el monto neto que se obtendría de su venta o su valoren uso. Para efectos de evaluar el 

'eterioro, los activos se agrupan a los niveles más pequeños en que se generan fluyos de 
fecrivo idetficables (unidades generadoras de efectivo) 

En el caso que el importe del valor en libros exceda a 5u import tecuperable, la Compañía 
registra una pérdida por deterioro en os resultados del ejercicio, 

La Administración ha realizado los análisis pertinentes al 31 de diciembre de 2015 y 2014 y 
considera que no se han producido eventos que indiquen que sus activos no financieros 
signifieativos no podrian recuperarse a su valor en libros. 

35. Impuestos 

El gasto por impuesto ala renta comprende el Impuesto la reta corriete y el diferido. El 
impuesto al reta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se tata 
de paridas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto 
También se reconoce en otrS resultados integrales directamente e el patrimon 

  

  

351. Impuesto ala renta corriente 
El cargo por Impuesto la renta corriente se calcula mediame la tasa de impuesto aplicable 1 

las utilidades gravables y se carga a los resultados del año que se devenga con Base en el 
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto 

del 25% delas utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son rermertidas 
por el contribuyente. 

“A part del año 2015, en caso de que los accromstas de una entidad e encuentren en paraísos 
fiscales o cuando no se informe la articipación accionaria de la misma, se establece una taa de 
Impuesto de hasta el 25%. 

Fl pago del “anticipo mínimo de Impuesto a la renta”, e calculado en función de la citas 
reportadas el año anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos 
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. La referda norma 
estableció que en caso de que el Impuesto la renta causado Sea menor que el monto del 
anticipo mínimo, ete último se convertirá en Impuesto la renta definitivo, a menos que el 
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Imtemas su devolución, lo cual podría ser 

Aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 

  

En los años 2015 y 2014, el Impuesto a la renta corresponde al cálculo aplicando las tasas 
del 25% y 22% respectivamente, debido a que este valor fue mayor que el anticipo 

calculado. 

352 Impuesto ala renta diferido 
1 impuesto ala renta diferido e registra en su oralidad, por el método paso, sobre las 
diferencias temporales que surgen entre las Bases tributarias de activos y pasivos y sus 

respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto ala renta diferido se 
determina usando tasas tributarias que han sado promulgadas a la fecha del estado de 

A



situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el Impuesto ala renta diferido 
activo se realice el impuesto ala renta pasivo se pague,   

Los impuestos ala renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable 
que se produzcan beneficios tibutanos futuros contra los que se puedan usar las diferencias 
temporales, 

Los saldos de mpuestos a a renta activos y pasivos, se compensan cuando exist el derecho 
legal exigible de compensar los actos comentes con impuestos paswos comentes y cuando 
los mpuestos a la renta diferdos activos y pasivos se relacionen con la misma autordad 
vributana 
36. Distribución de dividendos. 
La distribución de dividendos alos accionistas de la compañía se deduce del patrmomo y se 
reconocen como pasivos comentes en los estados financieros en el periodo en el que los 
dividendos se aprueban por los accionistas de la Compañía. 

37.. Reconocimiento de ingresos, costos y gastos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus 
serúicios en el curso normal de sus operaciones, Los ingresos se muestran netos de 
impuestos, rebajas y descuentos otorgados 
Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios 
económicos fluyan hacia la Compañía, puedan ser medidos con fabilidad y cuando la 
Compañía presta el servicio al comprador y en consecuencta on reconocidos en el perodo, 
comable en quese realiza la prestación del servici. 

Los costos y gastos se reconocen en función de su devengamiento 

38. Compensación de saldos y transacciones 
Como norma general en os estados financieros no se compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación ses 
requenda o permtida por alguna norma y eta presentación sea el reflejo de la esenc de la 

Los ingresos y gastos con orjgen en transacciones que, contratualmente o por una norma. 
legal, comemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de 
liquidar por su importe neto de realizar e actwo y proceder al pago del pasivo de forma. 
Simultánea, se presentan netos en resultados, 

    

39. Eventos posteriores 

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen información adicional sobre la 
situación financiera dla Compañia la fecha del estado de situación financiera (eventos de 
aye) son melundos en los estado financieros. Los eventos postenores importantes que no 
Son eventos de ajuste son expuestos en notas alos estados financieros



3.10. Normas Internacionales de Información Financiera Fmitidas 
¡Nuevas normas internacionales de información financiera y enmiendas vigentes 

A conúinuación, se enumeran las normas intemacionales de información Financiera y 
enmiendas emtidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha de emisión de los 
estados financieros de la Compañía. 

ect efctva de 

  

Normas 
Fnmienda a ln MIC 1 Presetció de estados Fianciros 1 deceo de 2016. 
Enmienda a Las NIC 16 y NIC 38 Propiedades plata y equipo y Activos 
intangibles - aclaración de os métodos acepuabls de dpreiaión y amortización 1 de enero de 2016 
"smienda als NIC 16 y 41 Propiedades planta y Equipo y Agricultura, plantas 

productoras 1 de enero de 2016 
Enmienda a la NIC 19 Boneñcs a emplesdos 1 de enero de 2016 
Emienda a la NIC 27 — Estados financieros separados - Método de la 

panicpación 1 de enero de 2016 
Fsmienda ala NIC 34 Reporte de periodos internos 1 de enero de 2016 
Enmienda a la NIF 5 — Actwos no comes mantenidos para la vena y 
porciones disconinas 1 de enero de 2016 
Enmienda ala NIF 7 Instrumentos financieros» revelaciones 1 deenero de 2016 
Enmiendas alas NIF 10 y NIC $. La venta o a aportación de bienes entre un 
inversor y su asociada o negocio conjunto 1 de enero de 2016 
Enmienda la NUF 11. Acuerdos conjuntos contabrización de adquieres de 
paniciacions de operaciones conjntas 1 de enero de 2016 
Enmienda ala NIF 12 y NIC 28 — Emidados de invrsón: la aplicación dela 
excepción de consolidación 1 de enero de 2016 
MF 14 Cuentas de diferimicmo de actividades reguladas 1 de cnro de2016 
NIF 15. Ingresos de actividades ordinarias provenienes de actividades con 1 de nero de 2017 
lies 
Mi   3 Instromentos Financieros, publicación de   vesón completa de la Norma 1 de nero de 2018 

A la fecha, la gerencia de la Compañía se encuenta analizando el impacto que las normas y 
ermiendas tendrán en sus operaciones; ala fecha la administración estima que la adopción 
¿e estas normas y enmiendas no resultarán en cambios significativos 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

En la aplicación de las políticas contable dela Compañía, as cuales se desenben en la Nota 
3 la admimstración debe hacer juitos, estimados y presunciones sobre los importes en 
libros de los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes Las 
estimaciones y juicios asociados se basan en a experiencia histórica y otros factores que se 
consideran como relevantes, Los resultado reales podrian der de dichos estimados, 
Las estimaciones y juicios subyacente se revisan sobre una base regular. Las revisiones a 
las estimaciones contables se reconocen en el período dela revisión y periodos futuros sa 
revisión afecta tano al periodo actual como a periodos subsecuentes. 

 



  A continuación, se preseman las estimaciones y juicios comables criticos que la 
“administración de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios 
comables 
Deterioro de activos- A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se 
considere necesario, la administración analiza el valor de los activos para determinar si 
existe algún indicio, que lo referido activos hubreran sufdo una pérdida por deterioro. En 
¿caso que exista algún indicio, se realiza una estmación del importe recuperabl del activo. 

Si se trata de activos identificables que mo generan flujos de efectivo de forma 
independiente, se estima el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que 
úpentenece cl acwo, Si el import recuperabe es inferior al valor neto en libros del activo o 
unidad generadora de efectlvo, se constituye la correspondiente provisión por detenoro por 
la diferencia, con cargo os resultados integrales. La Compañía, no ha identificado indicios 
¿de pérdidas por deterioro en sus activos. 

  

Estimación de vidas útiles de edificios La estimación de las vidas ls y el valor residual 
se efect de acuerdo alo mencionado en la Nota 34. 

  

¡puesto a la renta- La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos diferdos 
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la hase tributaria de los 
activos y pasivos se revenirán e el futuro. 

ADMINISTRACION DE RIESGOS 
Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesos financieros: nspo de 
crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administración de nesgos de la 
Compañía se centra principalmente en lo impredectbl delos mercados financieros y tata de 
minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financcro de la Compañía. 
Los departamentos de tesorería y finanzas tienen a su cargo la administración de riesgos de 
cuerdo con las políticas del Grupo. Dichos departamentos identifican, evalúan y cubren los 

riesgos financieros en coordinación estrecha con ls unidades operativas de la Compañía. La 
Administración proporciona los lineamientos para la gestión general de riesgos, así como 

políticas escritas que abarcan áreas especificas, tales como el riesgo de crédito y el uso de 
instrumentos nan   

isso de crédito. - Respecto os bancos e instituciones financieras donde se mantiene el 
lectivo y sus equivalentes, la Compañía realiza principalmente operaciones con 
insituciones financieras que cuenten con una calicación de riesgo independiento que: 
enoten muveles de solvencia y respaldo adecuados dentro del mercado financiero. 
Riesgo de liquidez - La Gerencia Financiera Corporativa es la que tiene la responsabilidad 

Final por la gestión de liquidez y ha establecido un marco de trabajo apropiado para la 
gestión de liquidez de manera que pueda manejar los requerimientos de financiamiento a 
ono, mediano y largo plazo. 
La Compañía maneja el riego de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y 
de préstamo adecuadas, monitorcando continuamente los ajos efectivos proyectados y 
reales y concltando los perfle de vencimiento de los activos y pasivos financieros. 
Gestión de capital. - La compañía administra de manera activa una base de capital paro 
cubrir los riesgos inherentes en sus actividades _ La adecuación del copial de la compañía 
+s monitoreada usando entre otras medidas os indicadores establecidos por la gerencia. 

  

Los objetivos de la compañía cuando maneja el capital son 

152



> Salvaguardar la capacidad de la compañía para segur operando de manera que continúe 
generando retomo ls acctomsas y beneficos a los otros partrepante, y 

+ Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades. 
A131 de diciembre de 2015 y 2014, no han exastido cambios en las actividades y políticas 
de manejo de capital enla Compañía 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014, representan principalmente valores deposados en 
Bancos Jocaes que están libre disposición dela Admmistración 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
Cuentas por cobrar comer   als y otras, están consiudas como sigue 

  

2005 
0 

Cuentas por cobrar comerciales 
Cliemes. 28378 s103 

Otras cuenta por cobrar 
Anticipos a proveedores 152939 
Crédito tributario por IVA 2108 28675 
Otras 5769 366 

Toral 285175 351 

¡Cuentas por cobrar elentes representan valores por servicios facturados que on recuperables 
en 30 días y anticipos a proveedores representan importes entregados al contrata del 
Proyecto “Bodegas y oficinas Fcusumco”, los cuales son compensados con las planillas de 
“avance de obra 

PROPIEDADES 
El movimuento delas propiedades es como sigue 

2us 2014 
(US dólares) 

Costo 9505896 9,390,892 
Depreciación acumulada 102020 864,509) 
Total BTELSOS ON 

Clasificación: 
Terrenos STIRO 3579989 
Edificios en monje 2478310 
Equipo de computación 1369 
Edificios 5200210 2468084 

Total BIBLSOE 203
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9 CUENTAS POR COBRAR: 

  

AL 31 de diciembre de 2015, representa pagos al Fidexcomiso Mercanil Acrociy 
realizados al amparo de un contrato de promesa de venta inmobullara, por la compra 
licinas y parqueos ubicados en el tercer y octavo piso en el Edificio Sky Building que se 
construye enla crudad de Guayaquil, en el bamo Bahia Norte 

    

El valor de las alícuotas o cuotas de condominio se establece en US$3.6 millones que 
deberán ser cancelados según el cronograma de desembolsos adjunto al contrato, el. cual 
también establece que, el valor de las alícuotas de copromiedad que correspondan 3 las 
unidades immobriris serán astgnadas a los prominentes compradores al momento que la 
escritura pública de consiución al régimen legal de propiedad horzzomtal del edificio 
Sky building se encuentre inscrita en el Regstro dela Propiedad de Guayaquil 

    

Durante el 2015 la Compañía realizo pagos por US$3 1 milones y hasta la fecha de ste 
informe, ha cubierto el pago total delas alícuotas 

10. OBLIGACIONES FINANCIERAS 
A 31 de ditembre de 2015 representan préstamos gestionados para financiar la fase final 
del proyecto denominado Bodegas y Oficinas Ecuaimo y para cubrir los desembolsos delas 
slícuotas inmobiliarias comprometdas según contrata de promesa de venta suscrito con el 
Fidexcomso Mercantil Aerocity (nota 9), Un detalle delas obligaciones es como sgue: 

2005 2014 
(US. dólares) 

Acciomsta, Ecuador Natural S.A. Ecuanatural, no devengan 
intereses y no tienen fecha de vencimuento 1280.00. 1210000 
Relacionada, Seciar State, no devengan intereses y no tenen. 
fecha de vencimiento 316945 316945 
Banco local, devenga intereses a la tasa anual del 759%, 
vencimientos trimestrales por os intereses devengados hasta 
agosto de 2016. El capital cs pagadero en la fecha de 
vencimiento 2S4L0O 2000 

Total 4239:965 — 1908945 

“AL 31 de diciembre de 2015, el saldo de obligaciones por pagar a banco local incluyo ieresos 
devengados por pagar por US$21 mil 

    

208 204 
(US, dólares, 

Clasificación 
Comente 21.00 
No cormentes LS96941 1908945 

Total 4230965 — 1908945 
El 29 de febrero de 2016, la admumistración de la compañía refinancio las obligaciones 
corrientes con banco local. Los térmmnos de la refinanciación establecen que la deuda 
refnanciada será pagadera en un plazo de 4 años, en dividendos mensuales y devengará 
mterses a la tasa del 11,23%, Los pagos comprometidos para el 2016, 2017, 2018 y 2019 
representan US$541 mul, USS727 mul. US$808 mi y US$] 1 millones, respectivamente



11. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

2015 20 
(US. dólares) 

Cuentas por pagar comerciales. 
Provedores locales s901 1 

tras cuentas por pagar: 
Compañía relacionada 500.00 500.000 
Ketnciones de impuesto al reta y valor agregado er 32 
Omas 1.306 

Total Sur SIB 

Proveedores locales representan facturas por avance de obra pendientes de pago a los 
contratistas las mismas que se cancelan en 30 días promedio y compañía relacionada 
representa préstamo que no devenga intereses ala tasa del 7.5%; los intereses son pagaderos 
semestralmente y el capta, l vencimiento que es en 740 días. 

12 IMPUESTOS 

  

2015 2014 
(US dólares) 

Impuesto a renta comente (102,298) (11570) 
Impuesto a senta diferido 

Total 102298) — (11670 
Conciliación «del resultado comtable-ributario A continuación. se detalla la 
determación del impuesto a la renta cornente sobre los años terminados al 31 de 
diciembre 

  

    

205 2014 
(Us dólares) 

"ilidad antes de impuesto la renta 339991 506806 

Mas (menos) partidas de cone 

Gastos no deducibles 59200 803 
Base impomble SOLO 0709 

"Tasa de impuesto ala renta 25% 2% 

Impuesto la renta causado E



-AL31 de diciembre de 2015 y 2013, la determinación del saldo de impuesto ala renta por pagar 
fue como sigue: 

208 201 
(US, dólares) 

Impuesto a a renta causado 102298 117 
Anticipo determinado para al año corriente Ran 12% 

Retenciones cn la fuente del año (M3) (SST) 
Crédito wibutano años anteriores 

Impuesto por pagar ES 

Pasivos por impuesto diferido, = El movimiento de Jos act 
diferidos y partida que lo origina s como sigue: 

  

» y pasivos por Impuestos 

  

Saldos al 
comienzo — Reconocido — findel 

caORI >” año 
(US dólares) 

Ao 2014 
Pasivos por impuestos diferidos en relación: 

Edificios (479,340) 7930) 

Año 2015 
Pasivos por impuestos diferido en relación a 
Eaificios (479340) (09390) 

Revisiones fiscales. - Las declaraciones de impuestos a a renta, retenciones enla fuemo e 
impuestos al valor agregado no han sido revisadas por part de las autoridades tributarias y 
est abiertas paras revisión ls correspondientes alos años 2013 al 2015 

13. PATRIMOMO. 
13.1. Capital social - El capital social suscrito y pagado, está consiuido por 37.480 

acciones de valor momunal unitario de USS1,00 las cuales otorgan un voto por acción y 
derecho a dividendos. 
132, Reserva legal - La Ley de Compañía requiere que por lo menos el 10% dela utilidad 
“anal sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 509% del 
capital social Esta reserva no está disponible para cl pago de dividendos en efectivo, pero 
puede ser captalizada e su totalidad. 

133, Superávit por revaluación - Representa el eecto dela medición a valor razonable 
de los bienes inmuebles, neto de efecto de puestos sobre las ganancias. 

El saldo de esta cuenta registrará las disminuciones de valor razonable de clementos 
previamente revaluados en la medida que exista saldo acrecdor en relación con ese activo y 
podrá ser transferido directamente a los resultados acumulados cuando se produzca la venta 

e
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del activo o sistemáticamente cuando el acuvo sea utilizado por la Compañía. La 
transferencia de la cuenta superávit por revaluación ala cuenta de resultados acumulados, no 
pasara por el resultado del periodo. 

  

134. Udilidades retenidas. - Al 31 de diciembre de 2015 y 2018, incluye: 

zu 2014 
(en US. de dólares) 

  

Resultados acumulados distribuibles. 1175489 937,96 
Resultados por adopción de NIIF 94998 9499. 
Reservas según PCGA anteriores 
Reserva de cap ¡963 19631 

Total 1466.54 129,161 

Los saldos de ls siguientes cuentas surgen de la aplicación por primera vez delas NIF y de 
los saldos según PCGA amores, los cuales según Resolución emitida por la 
Supermendencia de Compañías el 14 de octubre del 2011, podrán ser utilizados de la 

siguente forma: 
Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF - 
Incluye ls valores resultames delos ajustes originados en a adopción por primera vez delas 
NIF El saldo sólo podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las hubiere, utilizado en 
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación de la compañía. 

Reservas según PCGA anteriores - Los saldos acreedores delas reservas de capital, por 
valuación o por valuación de inversiones según PCGA anteriores, sólo: podrán ser 

Fapializados en la parte que exceda al valor delas pérdidas acumuladas y las del último 
erecto económico concluido, si las hubreren: utilizado en absorber pérdidas; devuelto en 

el caso de liquidación de la compañía. 

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

Los saldos con partes relacionados son los siguientes 
2us 2004 

(US, dólares) 
Cuentas por pagar 
FoviSA 00900 0000 

Obligaciones financieras largo plazo 
Ecuador Natural S.A. Ecuanatural 1280900 121000 

Seciar State 316945 31694s 
Total 1590945 1526945 

a
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GASTOS POR SU NATURALEZA 

Los gastos de administración eluyen principalmente lo siguiente: 
28 2014 

(US, dólares) 

Honorarios profesionales 181,587 anto 
Impuestos y contribuciones s9.m8 55542 

Depreciación 159,819 87925 
Otros (individualmente inferiores a $5 mul) 159 500 

Total aLzos7 19550 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El. QUE SE INFORMA 
Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha del mforme de los auditores independientes 
(10 de marzo de 2016), excepto por lo mencionado en la nota 9, no se produjeron eventos 
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