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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionisias de
INMODERNA S.A.

Informe sobre los Extndos Finaneleros

Hemios auditado los estados financieros adjunios de INMODERNA S.A.. que comprenden 2l estado
de situacion fimancicrn al 31 de diciembre de 2015 v los comespondientes estados de resuliado
integral, de cambios en ¢l patrimonio ¥ de flujos de efectivo por el afo terminado en esn fecha, asi
como lns notas que comprenden un resumen de las politicas contables signilicmivas v otra
imformscion explicativi

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financicros

La Administracidn de In Compafiia es responsable por la preparacion v presentacidn razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Mommas Internacionales de Informacion Financiera - MNIF
v del control infemo necesario para permifir que |a preparacion de los extados financicros que esidn
libre de érmorcs malerialés caussdos por Irande o ermor

Hesponsabilidad del Auditor

Muestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros con base en nuestra
auditoria. Nusstra suditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
Estas normas reguicren queé cumplamos con requisitos éicos; planifiquemos v realicemos la
auditorin pars obtener certeza razonable que loz estados financieros no estan afectades por
distorsionegs significativas,

Una sudiloris comprende 13 realizacion de procedimientos destinados a la obtencion de la evidencia
de auditoria sobre los saldes v revelaciones presemisdas en los esiados financicros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del suditor e incluyen la evaluacidon del riesgo de
distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion
de riesgo, el auditor toma en consideracitn los controles internos de la compadiia, relevantes pars s
preparaciin v presentacion razonable de sus cstadod fimancicros, ¢on el fin de disefar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con ¢l propasito de expresar
una opinidn sobre ln efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria tambide
comprende |n evaluacidn de si las politicas contables ulilizadas son apropiadas v de que las
estimaciones contables hechas por la Administracion =on razonables, asl como una evaluscion de |a
presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la évidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficienie y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn de auditoria
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Opinkin de Avditoria

En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razopablemente, en todos los
aspecioy imporantes, o situacidn financlera de INMODERNA 5A., al 31 de diciembre de 2003, ¢l
resulado de sus operaciones v sus flupos de efectivo por ¢l afo lerminado en e fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera
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INMODERNA S.A.

ESTADO DE SITUACTON FINANCIERA
AL 31 DE MCIEMBRE DE 2015

ACTIVOS NOTAS 2008 014
(U5, dilares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo v equivalentes f 61,518 IRG 482

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas

por cobrar 7 285,175 433,573

Fotal netivos corfientes 6,693 _R231.055

ACTIVOS ND CORRIENTES!

Propodades B B.7R1.568 B 526 383

Cucnias por cobrar 9 3142018 I

Total activas no codmienies 11,923,586 B.5320.383

TOTAL E.EIILI?.Q 2340438
Ing. Julio Jursdo Andrade

Geerente General




FASIVOS ¥ PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Obligaciones financieras

Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por
pagar

Impuestos corrienics

l'otal pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones financieras
Pasivo por impuesto diferido
Anticipo de clientes

Total pasivo no corriente

Toal pasive

PATRIMOMNICO;

Capital social

Reservas

Apories liluras capitalizaciones
Superdvil por revaluacidn
Litilidades retenidas

Total patrimonio

TOTAL

Vier nolas a los estados financienps

NOTAS

11
12

10, 14
12

205 2004
(U5, délares)
2.643.020
573,147 618,713
1 939 35,495
3,241,106 674,608
|.590,594 5 L9085
479,340 T340
—aai 120 —ab 120
099,405 211405
2340511 1086013
57480 §T.480
67,148 67,1448
I6E. 650
4,969.636 4.90% 636
1,466 854 L2918l
6,929,768 6,263,425
2270279 2349438




INMODERNA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
MOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

NOTAS 015 2014
(U5, délares)
INGRESDS POR ARRIENDOS 577456 107,241
COSTOS Y GASTOS:
Ciastos de administracidn 15 417.047 |93, 540
Ciastos financieros 216,282 10, 06
Oitros egresos (ingresos). neto 4.096 RN 10)]
Total 63 T.465 A3
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 339,901 Sy, K00
Impuesio sobre fas pananchis i2 (102,208} LLLLGT4)
Litilidad neta 23769 395,133
lng. Julio Jurasdo Andrade CRA

Cierenic General

Ver notas a los estados finanekeros
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INMODERNA S A,
ESTAIM) DE FLLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE ICIEMBRE DE 2015

FLULIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Recitndo de clienies

Pagado a proveedores

Impuesio s la rema

Imtereses pagados

Oiros Ingresos

Flujw neto proveniente de actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Propiedades, desembolsos en proyvecio
Cuentis por Cobrar, promesa de venta inmobiliaria
Flujo neto utilizado en actividades de inversidn

FLUM) DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Préstamos bancarios

Apories de accionistas

Préstamos de accionistas

Flujo neto proveniente de actividades de financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES:
Incremesio (disminucitng neta del aflo
Al inbcio

FINAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

2015 2014
(1L5, dilires)
RO6T) 03,217
(112947} (161,363)
(133,254) (117,486)
C1EDLDS5} {10, T06)
{4,096 1,811
550,319 417473
(414.913) {1, 606500 )
(3 142.018) e
(3556433 (]G0 0] }
2. 240 000y 382,000
J6R.650
'.'!].j EEH | - | IU,UIHJ
678,650 L8000
(3270645 240382
389 482 149,110
HL518 289492
CHA




INMODERNA 5.4,

NOTAS A LS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ARND TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DE 2015

INFORMACION GENERAL

Inmmoderna S.A., fue constituida en la Repdblica del Ecuador el 10 de enero de 1992, Su
actividad principal es la adguisicin, venta y alguiler de bienes inmuehles

La Compaflia no mantiene personal en relacidn de dependencin, sus  actividades
adminisralivas son realizadas por una compafiia relacionada.

Las estados financieros de Inmoderna 5 A, para el periodo terminado el 31 de diclembre de
2005, Tueron aprobados v sutorizados por la administracidn (¢l Directorio) para su emision el
2 de marzo de 2016 v segin las exigencias estatutarias, serdn sometidos a la aprobacidn de la
Junta General de Accionisias,

BASES DE PRESENTACIDN
21  Declaraciin de complimiento

Loz presenies estados linancieros de la Compafifa han sido preparados sobre la base del
coste histdrico de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF)
emitidas por ¢l IASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en
Ecuador v represenian s adopcidn integral, expliciia v sin reservas de s refersdas normas
imiernacionales v aplicadas de manera uniforme a los gjercicios que s¢ presentan.

1.1  Bases de preparacion de los estados linancieros

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el wio de
estimaciones contables. Tambidn éxige & la Adminisiracion que gjersa su juicio en gl proceso
de aplicacidn de las politicas contables de 1n Compafiia. En la Nota 4 se revelan las dreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos v
estimaciones son significativos para le elaboracion de los estados lnancieros. Debide o la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resulisdos reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administraciin.

Las pariidas incluidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneds
del entorna econdmico principal en que la entidad opera ("moneda funcional”). Los estados
financieros se expresan en dilares estadounidenses. que es la moneda funcional ¥ la moneda
de presentacidn de la Compafia

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Estas politicas han sido disciindas en funcidn de las NIIF
vigenies al 31 de diciembre de 2015 vy aplicadas de manera uniforme a todos los afos que s
presentan en estos estados financieros,



X1, Efectivo v bancos

El gfective v hancos (ncluyen aquellos activos financieros liquidos, depositos o inversiones
financieras liquidas, gue se pueden transformar rdpidamente en efectiva én un plazo inferior
a tres meses vy sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacidn financiers.

1L Actives ¥ pasivos Minancieras
3121 Clasilicacion

La Compafia clasifica sus activos financieros en las sipuientes categorias: “activos
financieros a valor razonable o través de panancias ¥ pérdidas”, “préstomes vy cuentas por
cobrar”, “actives mantenidos hasta su vencimiento” ¥ “achivor linancieres dispombles para
ls venta”™. Los pasivos financieros se clasifican en las sigulentes categorias: “pasivos
financieros a valor razonable n través de ganancias v pérdidas™ v “otros pusivos financieros™
La clasificacion depende del propdsito para ¢l cual se adquirieron los activos o contrataron
los pasivos. La Administracidn determing la clasificacion de sus activos v pasivos
financieros a |z fecha de su reconocimicento inicial.

Al 31 de diciembre del 2015 v del 2014, la Compafia maniuvo fmicamenie pasivos
financieros en la calegoria de “otros pasivos financieros™ cuyas caracteristicas s¢ explican a
coniinuaciin:

{ Nras pasivas financleros

Representados en el estado de situpcidn financiera por cuenins por pagar accionistas,
préstamos bancarios cuentns por pagar a compaiiia relacionada. Se incluven en el pasivo
corriente, excepto por fos de vencimiento mayor a2 12 meses contados a partir de |a fecha del
estado de situacion MnEnciera.

3.1.1. Reconocimiento v medicidn inicial ¥ posterior
Heconocimicnto

La Compania reconoce un sctive o pasivo financiers en ¢l estado de situacidn financiera & lo
fecha de la negociacién vy se reconocen cuando se compromele a comprar o vender gl activo
o pagar el pasivo,

Mediciin inicial

Los gectivos v pasivos financleros son medidos inicialmente & su valor razonable mis
cualquier costo atribuible a la ransaccidn que de ser significalivos, ¢i reconocikdo como parte
del active o pasivo financiers; siempre que e activo o pasivo financiero no sea designado
como de wvalor razonable a iravés de ganancias v pérdidas. Con posienonidsd al
reconocimicnto inicial la Compaftia valoriza los mismos como s¢ describe a continuaciin:

Medicion posterior

{diros pasives fimancieros, - Posterior a su peconocimiento inlcial se miden al cosio

nmerizado aplicando el método de inferds efective. En especifico, la Compafia presenia las

siguientes cuentas dentro de esta calegoria:

* Cuentas por pagar a sompafiiss relacionadas: Corresponden principalmente a
travsacciones de financiamiento por préstamos recibidos de s relacionadas que

=M=



genoraran intéreses a tasas vigentes en ¢l mercado. Los imereses pendientes de pago se
presentan én ¢l rubro “Cuentas por pagar a compafias relacionadas™ y los gastos por
intereses s registran en el citado de resulisdos imdegrales en ¢l mubro “Gosios

financieros
.13, Baja de pasivos financieros., -

Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el contrato
s¢ han liquidado,

A3, Propiedades
A4 1 Medieidn en o momento del reconocimbiento
Las partidas de propiedades se miden inicialmente por su costo

El cosip comprénde su precio de adguisicién mbs fodos los cosios asociados con la
transaccion, constituidos por desembolsos directamente atribuibles a la sdquisicidn.

3321, Medicidn posterior al reconocimiento, modelo de revaluacidn, -

Después del reconocimiento inicial, las partidas de propicdades son medidas de conformidad
con ¢l modelo del revalio, aplicando los requisitos de la NIC 16. Segin el modelo del
revalio, 1as propiedades se miden por su valor revalusdo gue es su valor razonable ol
momenta de la revaluacion, menos su depreciacion acumulada y ¢l impaorte scumulado de las
pérdidas por deterioro del valor. Las revaluaciones se realizardn con suficienie regularidad
para asepurar en todo momento que el importe en libros, en todo momento, no difiera del
gue podria determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre 2f que s

infiorma

Los gastos de mantenimienio se imputan a resultados en el periode en que se producen y las
pérdidas por deterioro se reconocen en los resultados del afio,

133, Método de depreciacion v vidas dtiles. -

El costo de las adificaciones cs depreciado de acuerdo con ¢l método de linea recla. La vida
itil estimada, valor residual ¥ método de depreciacion son revisados al final de cada afio,
stendo ¢l efecto de cualguier cambio en ¢l estimado registrado sobre una base prospectiva.

La vida wiil usada en ¢l edlculo de la depreclacidn de edilicios es de 20 afios,
3.34. Retiro o venia. -

La uiilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propledades de inversidm,
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo
reconocida en resultndos.



34, Deteriore de activos no fAnancieros (propiedades)

Ls activos sujetos a depreciacidn (propiedades) se someten a pruebas de detenomo cuando
s¢ producen eventos o circunstancias gque indican que podrin no recuperarse de su valor en
libros. Las pérdidas por deterioro comesponden al monto en ¢l que el valor en libros del
activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos cormesponde al mayvor
enire gl monio Relo que s¢ obicndria de su venta o 5 valor ¢én uso. Para efectos de evalaar ¢l
deterioro, los activos s¢ agrupan a los niveles mis peguefos en que se generan flujos de
efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que ef impone del valor en libros exceda a su importe recuperable, la Compafiia
registra una pérdida por deteriors en los resultados del ejereicio.

La Administracion ha realizsdo los andlisis pertinentes al 31 de diciembre de 2015 v 2014 ¥
considers que no se han produecide evenios gue mdiguen gue sus activos no financiers
significatives no podrian recuperise o su valor ¢n libros.

LA Impuesios

El gasto por impuesio a la renia comprende 2] Impuesio a la renta comrienie v el difenido, El
impuesto 3 la renta se reconoce en ¢l estado de resultados integrales, excepio cuando se trata
de pamidas que ¢ reconocen directamente en €l patrimonio, En este caso ¢ impueesio
también se reconoce en oiros resultades integrales o directamente ¢n ¢l patrimonio,

L51. Impueste a la renta corriente

El cargo por Impuesto a la rents comiente se caloula mediante la tasa de impuesto aplicable o
las wiilidades gravables v se corga o los resultados del afo que se devenga con base en ¢l
impuesio por pagar exigble. Las normas iribularas vigentes cstablecen una 1asa de impuoesio
del 25% de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las wilidades son reinvertidas
por ¢l contribuyenie.

A partir del afio 2013, en caso de que los accionistas de una entidad se encuentren en paraisos
fiscales o cuando no se informe la participacion accionaria de In misma, s¢ establece una tasa de
impuesto de hasia el 25%.

El pago del “anticipo minimo de Impuesto a la renta”, es caleulado en funcién de las cifras
reportadas el afo anterlor sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos ¥ gastos
deducibles, 0.4% de los Ingresos grovables v 0.4% de los sctives. Lo refenda norma
establecié gque en caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor gue el monto del
anficipo minmmo, este Gltimo s¢ convertird en Impuesio a la renta definitiva, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intermas su devolucién, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

En los afios 2015 y 2014, el Impucsic a la renta corresponde al cilculo aplicando las tasas
del 25% v 22% respectivamente, debido a que este valor fue mayor que el anticipo
calculado.

152, Impuestoa la renta diferido

El impuesto a fa renta diferido se registra en su totalidad, por @] método pasivo. sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuestio a la renta diferido se
determina uvsando tasas tHibotarias que han sido promulgadas & la fecha del esiado de



situacion financiera v que se espera serdn aplicables cuando el Impueste a la renta diferido
activo ze realice o el impucsto a la rents pasivo 5S¢ PagIE,

Los impuestos a la renta diferidos activos selo se reconocen en la medida que sea probable
gue s¢ produzcan beneficios ributarios fituros contra los gue se puedan usar las diferencias
lemporales,

Los saldos de impuestos a la renla activos y pasivos, se compensan cuando exista el derecho
legal exigible de compensar los activos corrientes con impuestos pasivos corrientes ¥ cuando
los impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria.

36, Distribucion de dividendos. -

La distribucion de dividendos a los accionisias de la compaiia s¢ deduce del patnimonio ¥ se
rEcOnOCEn Como pasivos corrientes en los estados financicros en ¢l periodo en el que los
dividendaos se apruchan por los accionistas de la Compaiiia.

3.7, Reconocimiento de ingresos, costos ¥ gasios

Los ingresos comprenden el valor razonable de o cobrado o por cobrar por la venta de sus
servicios en ¢l curso normal de sus operaciones.  Los ingresos s mucstran netos de
impuestos, rebajas v descuentos otorgados,

L.os ingresns son reconocidos en la medida en gue es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compafia, puedan ser medidos con fiabilidad v cuando la
Comparia presta el servicio al comprador v en consecuencia son reconocidos en el periodo
cortable en que se realiza la prestacidn del servicio,

Los costos ¥ pastos se reconocen en luncion de su devengamiento,

38 Compensacidn de saldoes v transacciones

Come norma general en los estados financieros no se compensan los activos ¥ pasivos,
tampoco los ingresos v pastos, salvo squellos casos en los que la compensacidn sen
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
fransaccicn,

Los ingresos v gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por una norma
legal. contemplan la posibilidad de compensacién v la Compadiia tiene la intencion de
liguidar por su importe neto o de realizar el active v proceder al pago del pasivo de forma
simultines, e prezentan netos en resultados,

3.9, Eventos posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacidn adicional sobre la
situacion financiera de la Compaflia a 1a fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no
son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.



30, Normas Internacionales de Informaciin Financiers Emitidas

MNuevas normas internacionales de informacidn financiera ¥ enmiendas vigentes

A continuacidn, s¢ enumeran as normas internacionales de informacion Ananciera ¥
enmiendas emitidas pero gue no se encontraban en vigencia a la fecha de emisién de los
estados financieros de la Companiia.

Fecha efectiva de
MNormas vigencia

Enmizndn a la XIC 1 Presentackon de estedos financieros I de encro de 2014
Enmienda a las NIC 16 v NIC 38 Propeedacles planta v equips v Activos
intangibles - aclaracibn de los métodos aceplables de depreciacion v amomizacion | de enere de 2016
Enmienda a las MIC 16 v 41 Propiedades planta ¥ Equipo y Agricultura, plantas

producioras I dhe enero de 2016
Enmicnda a la MNIC 19 Beneficios a empleados 1 de enero de 2016
Enmicnda a la MNIC 27 — Esiados financieros separados - Méodo de la
participacion I dbe gnero de 2006
Enmicnda a la NIC 34 — Reporie de parnodos inlernoes 1 de enero de 2006
Enmienda a la NIF 5 = Activos no corrientes manfenidos para la venta v
operaciones discontinuas I'de enero de 2016
Enmienda a o NITF T Instrumentos financieros - revelaciones 1 deenero de 2016
Enmiendas a las NIF 10 y NIC 8: La venta 0 |la aportacion de bienes enfre un
inverssr v su asociada o negocio conjuntoe 1 de enero de 2016
Enmienda a la WHF 11: Acwerdos conjunios, contabilizacidn de adquisiciones de
participaciones de operaciones conjunias 1 de enero de 2016
Enmicnda a la NIIF 12 v NIC 28 — Enidades de inversidn: b aplicacion de la
excepoiom de consolidacion 1 de enero de 2016
WHF 14 Cuendas de diferimients de actividades reguladas I de enern de 20H 6

NIF 15: Ingresos de actividades ordinarias provenientes de actividades con 1 deenero de 2017
cliemes

MIT & Tnsrrementos finoncieros, publicacion de lo version completa de la Morma 1 de enero de 2018

A la fecha, la gerencia de la Compania se encuentra analizanda el impacto que las normas v
enmigcndas tendrin ensus operaciones; a la fecha la adiminisiracidn estima que la adopeidn
de estas normas v enmiendas no resultacin en cambios significativos,

ESTIMACIONES Y JUICTOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Companiia, las cuales se describen en la Nota
3. la administracion debe hacer juicios, estimados ¥ presunciones sobre los impories en
libros de los activos v pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las
estimaciones ¥ juicios asociados se basan en la experiencia histdnica v olros factores que se
consideran como relevantes, Los resultados reales podrian diferir de dichos estimadaos.

Laz estimacionss ¥ juicios subvacentes se revisan sobre una base repular. Las revisiones a

lus estimaciones contables se reconocen en el perindo de la revision v periodos futuros i la
revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuenies.



A continuacion, se presentan las estimaciones ¥y juiclos comtables criticos que la
administracién de la Compafin ha utilizado en el proceso de aplicacion de los eriterios
contahles:

Deterioro de actives- A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha gue se
considere necesario, la administracion enaliza el valor de Jos activos para determinar si
existe algim indicio, que los neferidos activos hubteran sufrido una pérdida por deterioro. En
caso que exista algin indicio, se realiza una estimacion del importe recuperable del active,
S5i s¢ trata de activos identificables que no peneran flujos de cfective de forma
independientz, se estima ¢l valor recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
perienece ¢f active, Si ¢l importe recuperable es inferior ol valor neto en libros del activo o
unidad generadora de efectivo, se constituve |2 comespondiente provision por deterioro por
la diferencia, con cargo a los resultados inegrales, La Compafis, no ha identificado indicios
de perdidas por deteriorn en sus activos.

Estimacitn de vidas dtiles de ediffcios- La estimacion de las vidas atiles v el valor residual
s ¢fectian de acuerdo a lo menclonado en la Noa 3.4,

Impuesio a la rents- La Compaitks ha realizado la estimacion de sus impuesios diferidos
comnsiderando que todas las diferencias entre ¢l valor en libros v la base tributaria de los
activos ¥ pasivos s¢ revertinin en ¢l futuno,

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Lns actividades de la Compafina ln exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgo de
crédite v riesgo de liquides. El programa general de administragién de riesgos de la
Compafiia se centra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de
minimizar potenciales efecios sdversos en el desempedio linanciero de s Comparia,

Los departamentos de tesoreria v finanzas tienen a su cargo la administracion de riespos de
scuerdo con las politicas del Grupo. Dichos departamentos identifican, evalian ¥ cubren los
ricsgos financicros en coondinacion estrecha con las unidades operativas de la Compania. La
Administracidn proporciona los lineamienios para la gestion general de riesgos, asi como
politicas escritas que abarcan reas especificas, tales como ¢l riesgo de crédito v el wso de
instrumentos financicros,

Rigagn de grédito. - Hespecto a los bancos ¢ instituciones finangierss donde 22 mantene ¢
elective v sus equivalentes, ln Compadia realiza principalmenle operaciones  con
instituciones financierss que cuenten con una calificacion de nesge independiente que
denoten niveles de solvencia v respaldo adecuados dentro del mercado financiero.,

Rigspo de gwidezr. - La Gerencia Financiera Corporativa es la que tene [a responsabilidad
final por la gestion de liquidez ¥ ha establecido un marco de trabajo apropiado para la
pestion de liquidez de manera que pueda manejar los requerimientos de financiamiento a
cono, mediano v largo plazo,

La Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financicras v
de préstamo adecuadas. moniloreando continuamente los flujos efectivos proyectados
reales v conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Gigstidn_de capital. - La compafia pdministra de manera activa uni base de capital poara
cubrir los riesgos inherentes en sus actividades. La adecuncidn del capital de la compadia

s monitoreada usando entre otras medidas, los indicadores establecidos por la gerencia
Los objetivos de la compafia cusndo maneja ¢l capital son



s Salvapuardar |a capacidad de la compadiia para seguir operando de manera que continde:
generando retorne a los accionistas y beneficios a los otros participantes; v

»  Mantener una fuerte base de capital para apovar el desarrello de sus actividades,

Al 31 de diciembre de 2015 y 20114, no han existido cambios en las actividades v politicas
de manejo de capital en la Compaiiia,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2015 v 20014, representan principalmente valores depositados en
bancos locales que estin a libre disposicidn de la Administracion,

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Cuentas por cobrar comerciales y otras, estin constituidas como sigue:

2015 2014
(L.5. dalares)
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes 48378 31,593
Oiras cuendas por cobrar:
Anticipos a proveedores 152,939
Crédito tributario por IV A 231,028 228,675
{Mras 3,769 E18LE)
Tal 283, 175 433,57

Cugntas por cobrar clienfes representan valores por servicios facturados que son recuperables
en 30 dias v anlicipos a proveedores represenlan impories entregados al contratista del
Proyecto “Bodegas ¥ oficinas Ecuaimeo™, los cuales son compensados con las planitlas de
avance de ohra.

PROPIEDADES

El movimiento de las propiedades es como sigue:

2015 2014
{LL5, diolares)

Costo 9R05,.E5G 9300, 892
Depreciacion acumulada (L024,328) (864,509}
Total 8781568 5,526 383
Clasificacidn:
Terrenos 3570989 3.579.080
Edificios en moniaje 2478310
Equipo de computacidn 1,369
Edificios SA00 210 2468 084
Total LI81.568 2320383

- 16 -
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1.

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2015, representa pagos al Fideicomiso Mercantil Aerocity 1.
realizados al amparo de un contrato de promesa de venta inmobiliaria, por la compra de
oficinas ¥ pargueos ubicados en el tercer ¥ octave piso en ¢l Edificio Sky Building que se
construye en la ciudad de Guayaquil, en el barrio Bahia Nore.

El valor de las alicustas o cuotas de condominio se establece en USE3.6 millones que
deberan ser cancelados sepin el cronograma de desembolsos adjunto al comrato, el cual
también establece que, el valor de las alicuotas de copropiedad que correspondan a las
unidades inmobiliarias seran asignadas a los prominentes compradores al momento que la
escritura piblica de constitucidn al régimen legal de propiedsd horizontal del edificio
Skybuilding se encuentre inscrita en el Regisiro de la Propieded de Guayagquil.

Durante el 2015 la Compadiia realizo pagos por US$3.1 millones ¥ hasta la fecha de este
informe, ha cubierto el pago total de las alicuotas,

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2015, representan préstamos gestionados para financiar la fase final
del provecto denominado Bodegas v Oficinas Ecuaimeo v para cubrir los desembolsos de las
alicuotas inmobiliarias comprometidas segin contrato de promesa de venta suscrito con el
Fideicomiso Mercantil Aerocity 1 (nota 9). Un detalle de las obligaciones es como sigue;

2015 2014
(U5 dilares)

Accionisia, Ecuador Matural 5.A. Ecuanatural, o devengan
intereses ¥ no tienen fecha de vencimicnio 1L2B0,00D0 1210000

Relacionada, Seciar State, no devengan intéreses y no lienen
fecha de vencimiento 316945 316,945

Banco local, devenga infereses a la tasa anual del 7.5%,
vencimientos trimestrales por los intercses devengados hasta
agosto de 2016. El capital es pagadero en la fecha de
VENCHMiCnie 2043020 382 000

Total 4232965  LB08.943

Al 31 de diciembre de 2013, el saldo de obligaciones por pagar a banco local incluyve infereses
devengados por pagar por LISE2 1 mil.

2015 2014
(LL5. dilares)
Clasificacion:
Corrientes 2,643,020
Mo corricnies 1506041 1,908, %45
Total 4230065 L8943

El 2% de febrero de 2016, la administracién de 1a compadia refinancio las obligaciones
cortientes ¢on banco local. Los términos de la refinanciacion establecen que la deuda
refinanciada serd pagadera en un plazo de 4 afios, en dividendos mensuales y devengard
intereses a la tasa del 11.23%. Los pagos comprometidos para el 2016, 2017, 2018 v 2019
representan USE541 mil: USE727 mil; USE808 mil v USE1.1 millones, respectivamente,

.18 -



11. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Cuentas por pagar comerciales:

2015 2014
(L5, dilares)

Proveedores locales 50014 117,791
Ohriss cuentas por pagar:
Compania relacionada SO, CHCN SR
Belenciones de impuesto a la renta v valor agregado 827 922
Diras 13,306
Total A73,147 618,713

Proveedores locales representan facturas por avance de obra pendientes de papgo a los
contrafistas las mismas que se cancelan en 30 dias promedio v compaiiia relacionada
representa préstamo que no devenga intereses a la tasa del 7.5%; los intereses son pagaderos
semestralmente v el capital, al vencimiento que s en 740 dias.

12. IMFUESTOS
Impuesto a la renta reconocido en los resultados del afo. -
20135 2014
(U5 dilares)
Impuesto a la renta corriente (102,298 (111,674}

Impuesto a la renta diferido

Total (102298)  (L1L674)

Concilincidn  del  resuliade  contable-tributario: A comtinuacion, se  detalla  la
determinacion del impuesto a la renta corrente sobre los afios ferminados al 31 de

diciembre:
2013 2014
(LL5, didares)
Uilidad antes de impuesto a la renta 339.00] S0, 806
Mas {menos) partidas de conciliacion:
Giastos no deducibles G5, 200 __BO3
Base impenible 09,191 7,609
Tasa de impuesto a la renta 25%0 Sy
Impuesto a la renta causado 102,298 11Le74



Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la determinacion del saldo de impuesio a b renta por pagar

fue come sigee:

015 2014

{ U5, dilares)

Impuesto a I renta causado 102,298 111,674
Anticipo deicrminado para al afo cormente 22472 4223
Retenciones en la fuenite del afo {77.359) (55,779
Crédito tnbutanio afos anlenones
Impuesio por pagar 24.939 35803

Pasivos por impuesto diferldo, - El movimiento de los activos v pasivos por impuestos
diferidos v partida que lo origing es como sigue:

Saldos al Saldos al
comicnss  Heconocido i del
del afo en DRI afi
(.5 délares)
Adie 2014
Fasivas por impuestos diferidos en relacidn a:
Edifigios (479,340} {4TR.340)
Ada 2015
Pixivos por mpaeitos diferios en relocicn o
Edificios (479,340} (AT Lauy

Revisiones fiscales. - Las declaraciones de impuestos a la renta, relenciones en la foenie ¢
impuestos &l valor agregado no han sido revisadas por parte de las amoridades tributarias v
estin abierias para su revisidn las correspondientes o los afos 2013 of 2015,

13 PATRIMONIO

13.1. Capital social -~ El capital social suscrito vy pagmdo, estd constituido por 574850
acciones de valor nominal unitario de L'SS1.00 las cuales otorgan un volo por accidn
derccho a dividendos.

1)1, Reserva legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos ¢l 10946 de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo elcance gl 50% del
capital social. Esta reserva no ostd disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero
pucde ser capitalizada en su totalidad.

133, Superivit por revaluaciom -  Representa el efecto de la medicion a valor raeonable
de los bienes mmuebles, neto del efecto de impuestos sobre las ganancias.

El maldo de esta coenta registrard las disminociones de valor raronsble de elementos

previamenie revaluados en la medida gue exista saldo acreedor en relacidn con ese activo v
podrd ser ransferido dircclamente a los resultados scumolados cuando se¢ produzca la venta

=] =



del active o sistemdticamente cuando el active sea wtilizado por la Compafiia.  La
transferencia de 1a cuenta superdvit por revaluacion a la cuenta de resultados acumulados, no
pasara por ¢l resultado del perioda.

13.4. Utilidades retenidas. - Al 31 de diciembre de 2015 v 2014, incluye:

2015 2014
(en U.S, de délares)

Resultados acumulados distribuibles 1,175,489 937, 7%
Resultados por adopeidn de NITF 04,954 U, 954
Reservas zegin PCGA onieniores:

Reserva de capital 196,371 196,371
Tosal L.466,854 LI29.161

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de [a aplicacion por primera vez de las NIF v de
los saldos segim POGA andenores, los cuales segin Hesolucion emmids por da
Superintendencia de Compafiias ¢l 14 de octubre del 2011, podrin ser utilizados de Ia

siguienie forma;

Resultados acumulados provenientes de la adopeitn por primera vez de las NIIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez de las
NIF. El saldo stlo podrd ser capitalizado en la parte que exceds al valor de lns pérdidas
scumuladas v las del altimo gjercicio economico concluido, si las hubiere: utilizado en
sbsorber pérdidas; o devuelio eén ¢l caso de liquidacion de la compania,

Reservas segin PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de capital. por
valuacion o por valuacidn de inversiones segin PCGA anteriores, solo podrin ser
capitalizados en la parie que exceda al vaior de las pérdidas acumuladas v las del dltimo
giercicio econdmico concluido, i las hubieren; wilizado en absorber péndidas; o devuoelio en
¢l caso de liquidacion de ka compadia.

THANSACCIONES ¥ SALDOS OON PARTES RELACIONADAS

Loz saldos con partes relacionsdns son los siguientes:

015 2014
(U.5. dilares)
Cuentus por pagar
Flowi S.A. 300,000 200000
figaci financieras | )
Ecusdor Natural S A, Fouanatural 1,280,000 1,210,000
Seciar State _A16.945 _35.945

Total 1396945 L526.945



15 GASTOS POR SUNATURALEZA
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Los gastos de administracion incluyen principalmenie lo siguiente:

Honorarios profesionales

Impuestos v contribugiones

Depreciacion

Dros (individualmente inferiores a 55 mil)

Tokal

2018 2014
(LS. dilares)

TRD 547 41,173

59,778 55,542

159, R19 BT 925

15943 B0

417.087 193,340

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre de 2015 v la focha del informe de los auditores independicnies
{10 de marzo de 2016), excepto por o mencionado ¢n la nota 9, no se produjcron eventos
gue en opinion de la Administracion pudiera tener un efecto importante sobre los estados

Financienng

e



