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INMOBILIARIA ICORTAN S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
{Expresado en délares E.U.A)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social -

La Compailia fue constituida v existe bajo las leyes ecuatorianas desde el 31 de marzo de 1992,
mediante escritura piblica No. 192 - 92, se inscribio en el Registro Mercantil con el No. 2B62, en
la ciudad Guayaquil, con direccion domiciliaria en la Av, Franclsco de Qrellana No. 2205 y Linderas,
en la Ciudadela IETEL Manzana No. 32, en el Edificio AS-1 Oficina 105, El plazo de duracion de la
compaftia segin la escritura es de 50 afios.

El objeto social de La Comparia es dedicarse a la compraventa, administracion, arrendamienta,

permuta, agenclamiento, promocidn, explotacién ¥ anticresis de blenes inmuebles. Su actividad
econdmica en la actualidad es el arrendamiento de bienes inmuebles.

La Compaiiia no tiene trabajadores bajo su controf, pero contrata los servicios profesionaies de
Serviclos Administrativos Yarcom C. Ltda., (a cual presta los servicios contables y agministrativos.

Aprobacibn de los estados financlercs -

Los estados financieros por el afe terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con
la autorizacion, de |la Gerencia y posteriormente fueron puestos a consideracidn de la Junta
General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo reqriiere 1@ Horma Internacionat de Informacion Finandiera pama
Pequefias y Medianas Entidades, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la NIIF para PyMEs
vigente al 31 de diclembre de 2018 y aplicadas de manera untforme en todos los ejercicos
presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacion -

Las presentes estados financieros de la Compaiia al 31 de dicilembre del 2038 y 2017 estan
preparados de acuerdo con las Normas Intermacionales de Informacidn Financiera para Pequerias y
Medianas Entidades (NIIF para PyMEs), emitidas por el Comsejo de Normas Intemacionales de
Contabilidad (IASE), tas que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integrat,
explicita y sin reservas de las referidas normas intemacionales aplicadas de manera uniforme en
los ejercicios que se presentan.

Los estados financleros de la Compaifiia han sido preparados de acuerdo con el principio del costo
histdrico. La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NUF para PyMEs requiere el
uso de ciertos estimados contabtes criticos. También requiere que la Administracién ejerza su
juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de La Compaiita. €n la Nota 4 se revelan
tas dreas que implican un mayor gradeo de juicio o complejidad, a las dreas donde los supuestos y
estimaciones son significativos para los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en
este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion.

Enmiendas y mejoras emitidas internacicnalmente -
{Continda)
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INMOBILIARIA DICORTAN 5.A.

WOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

fExpresado en ddlares E.ULA)

A la fecha de emisién de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas ¥ mejoras a las
normas existentes.

Moneda funcional y de presentacion -

Las partidas en los estados financieros de la Compariia se expresan en la moneda del ambiente
econdwmico primario donde opera la entidad (moneda funcional), Los estados financleros se
expresan en dilares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de
ta Compaitia.

Ffectivo -

El efectivo comprende el efectivo disponibte v los depdsitos a ia vista en bancos, los cuales son de
tbre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros -
Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorias: “valor razonable con
cambios en resultados™, "instrumentos de dewda a coste amortizado” e “instrumentos de
patrimonic al costo menos deterioro™. Los pasivos financleros se clasifican en las siguientes
categorias: “valor razonable con cambios en resuftados”, “pasivos al costc amortizado” y
“préstamos al costo menos deterioro”. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la
clasificacion de sus activas y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inlcial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compania mantuvo anicamente activos financieros en la
categoria de “instrumentos de dewda a costo amortizado”. De igual forma, la Compania mantuvo
pasivos financieros en las categorias de “pasivos a costo amartizado” y “préstamos al costo menos
deterioro”.

Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

{a} Activos financieros por instrumentos de deuda a costo amortizado
Representados en el estado de situactén financiera por cuentas por cobvar comerclales v a
partes relacionadas. Son activos financleros no derivados que dan derecho a cobros fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,

excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
sltuacidn financlera.

{b) Pasivos financieros a costo amortizado
Reywesentadas en el estado de situacion financiera por cuentas por pagar a proveedores, 5e
incluyen en el pasive corrlente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados
a partir de la fecha det estado de situacion financiera.

(¢} Paslvos financieros por préstamos al costo menos deterioro
Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por pagar a partes

relacionadas. Se inclven en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

(9)
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INMOBILIARIA DICORTAMN 5.4,

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

{Expresado en dolares E.ULA)

Reconocimiento ¥ medicién Infclal y posterior

Reconocimiento -

La Compaifiia reconoce un activo o pasivo financlero en el estado de situacidn financlera a la fecha
de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen & comprar a vender et activo o pagar el
pasive.

Beadicidn fnicial -

Los activos y pasivos financieros son medides Infcizlmente a su valor razonable mas cualgquier costo
atribuible a ta transaccién, que de ser significativo, es reconocido come parte del activa o pasive;
siempre fque el activa o pasive financiers no sea designado como de “valor razonable a través de
pérdidas y ganancias™ y este es significativo.

Con pasterioridad al reconocimienta inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a
continuaciin;

Madicion posterior -
{a) Activos financleras por instrumentos de deuda a costo amortizade

Se miden at coste amortizado aplicande el métoda de interds efectivo. En especifico, la
Comparita presenta las siguientes cuentas dentr: de esta categonia:

{fy Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudadas por
sus clientes por la prestacién de servicios en el curso novmal de los megocios. S se
esperan cobrar en un ano o menos se clasifican como actives corrientes, de lo
contrario se presentan como actives no corrientes. Se reconocen a su valor nominal
que &5 equivatente a s costo amortizado pues no generan intereses v son exigibles
hasta en 30 dias, menos la evaluacién por deterioro comrespondiente.

(i) Cuentas por cobrar a partes relacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por partes relactonadas por servicios prestados, en el cursc normal de las
operaciones. Se reconocen a su valor nominal que es eguivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles en &l corto plazo.

(b} Pasivos financieros a costo amortizade

S¢ miden al costo amortizade aplicando el método de interds efective. La Compaiifa
presenta ta sigulente cuenta dentro de esta categoria:

(1} Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curse normal de los negocios. S& reconocen a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses y son pagaderas en
plazos menores a 90 dias.

{c} Pasivos financieros por préstamos al menos deterfore

La Compafiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

{Contin(a}
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SRS BE LOS ESTADOS FINANCIEROS
jl#mu: 2018 Y 2017
en dilares £.U.4)

mw ﬂlwn:imﬂuﬂ:us delas operaciones. Se reconocen a su valor
nominal, en vista que no existe un plazo definido para su cancetacion,

2.6

.7

1.8

La Compania establece una estimacion para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar clientes
camnto exdste evidencia objetiva de que la Comparia no sera capaz de cobrar todos los importes
que se be adeudan de acuerdo con los ténminos originates de las mismas,

La exdstencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabitidad de que
-« deudor entre en quiebra o recrganizacion financiera y (a falta o mora en los pagos se consideran
findicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se
establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre el importe en libros
del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de
tends efectiva original del activo financiero. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, La Compaitia
mo ha registrado provisiones por deterioro de sus cuentas por cobrar clientes.

&3, en un periado posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha disminucién
se relacionz objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocio dicho
deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversién de la pérdida previameate
reconocida.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo finandiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo
osi la Compaifia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente tos riesgos y beneficias
det activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compariia especificadas en el
contrato se han liquidado.

Impuesto por recuperar

Corresponden a retenclones del impuesto a ia renta y al crédito tributario del impuesto al valor
agregado que seran recuperadps en un pericdo menor a 12 meses. Cuando la Administracion estima
que dichos saldos no podrdn ser recuperados se cargan a los resudtados del afio.

Proptedades ¥ equipos -

Son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en
caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion del
activo. La depreciacion de las propledades y equipos es calculada linealmente basada en la vida
Gtit estimada de los bienes, y no se considera valares residuales, debido a que la Administracidn
de la Compaiiia estima que el valor de realizacién de sus muebles y enseres al término de su vida
itil es frrelevante. Las estimaciones de vidas (tiles y valores residuates de las propiedades y
equipos son revisadas, y ajustadas s es necesario, a cada fecha de clerre de los estados financieros.

La vida il estimada en afios de la edificacion es de 30 y vehiculo de 5.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos se calculan comparando los ingresos
obtenidos con & valor en libros y se incluyen en ef estado del resultado integral.

Deterioro de activos no financleros (Propiedades y equipos) -
(Cantina}

{11)



ROMDBEIARIA DICORTAN 5.A.

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DEDICIEMBRE DE 2018 Y 2017

{Bpresado en dolares E.U.A)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos
o gdmunstanclas que indican que podria no recuperarse su valor en lbros. Las pérdidas por
deterioro commesponden al monto en el que el valor en lbros del active excede a su valor

recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde at mayor entre ef monto neto que se
obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacién por deterloro, los activos se agrupan a los niveles mas pequedios en
los que generen flujos de efectivo identificables {unidades generadaras de efectivg). En el caso
e o monto del valor Hbros del activo exceda a su monto recuperable, ta Compaiiia registra Una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Los saldos en Hbros de activos no financieras
que han side objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados
financieros para verificar positdes revarsiones del deteriore. La Compaiiia evalua anuzlmente la
existencia de indicadores de deteriora.

A diclembre 31 del 2018 y 2017, la Administracién ha determinado que ng existen indicadores de
deteriorn, por lo cual no se han reconocide pérdidas por detarior.

19 mpuesto a la renta corriente y diferido -

H tmpuesto a la ganancia comprende o impuesto a 1a renta cormiente vy el diferido. El impuesto se
recorioce en el estade del resultado integral, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesta también se reconace on otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio.

Iy  Imouestoa la renta conrente: Ea proviside para Impaesto a ia renta se catcula medlante la
tasa de impuoesto aplicable a las utllidades gravables o en funcion de su composicion

| acrionaria, y 5e carga a log resultados del a#io £#n que se devenga con base en el impuesto
1 por pagar exigible.

{fi) Impuesto 3 ta repta diferido; El Impuoesto a la renta diferido se provisiona en su totatidad,
por el métode del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivas v 5us respectivas valores mostrados en los estados financieros
preparados bajo NIIF para PyMEs.

El Impuesta a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera serdn aplicables
cuando el impuesto a 12 renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasive se
pague. Los impuestos 2 1la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar ias
diferencias temporales,

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se compensan Gando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos

comientes ¥ cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

At diclembre 31 del 2018 y 1017, La Compaiiia ha determinado la existencia de diferencias
temporarias entre sus bases tributarfas y contables, respecto at costo atfbuide de las
propledades (Véase Mota 10).
2,10 Provisiones cormmientes -
{Continda)
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MROBILIARLA DICORTAN S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
3% DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(Expresado en délares £.U.A)

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiia tlene una obtigacion presente, va sea legal
o implicita, como resultado de eventos pasades, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar {a obligacidn vy (ill) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son la mejor estimacion de la administracion, a la fecha de clerre de
los estados financiercs, de los desembolsos necesarios para tiquidar la obligacion.

Distribucion de dividendos -

La distribucidn de dividendos a los Acclonistas de la Compania se deduce del patrimonio en &
periodo en el gue los dividendos han sido aprobados por los Accionistas.

Reconocimfento de ingresos -

Los ingresos comprenden el valor razenable de lo cobrade o por cobrar de los arriendos realizados
en el curso narmal de [as operaciones de la Compaiifa. Los ingresos se muestran netos de impuestos
y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficlos eConomicos fluyan
hacfa la Compaiia, puedan ser medidos con fiabllidad y cuando la Compania presta sus servicios
al cliente, o cuando transfiera los riesgos o beneficios.

Gastos -

Los gastos se registran al Costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo con los lineamientos de la
base contable de acumulacién (devengo) en la Seccién 2 de las NIF para PyMEs.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERDS
Factores de riesgo financiero -

Las actividades de la Compaitia ta exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo, riesgo de valor razonable por tipo de interés vy riesgo de precio vy
concentracion), riesgo de crédito y resgo de tiquidez.

Los servicios administrativos contratados {crédito, tesoreria y finanzas)} tenen a su cargo la
administracién de riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por la Gerencia, quienes
fdentifican, evaluan y cubren los riesgos financieros.

{a} Riesgos de mercado
(1} Rlesgo I A tipo de inte

El riesgo de tasa de interés para la Compaiva surge de su endeudamiento de largo
plazo. Et endeudamiento a tasas variables expone a la Compaitia al riesgo de tasa de
interés sobre sus flujos de efectivo. 5in embargo, e endeudamiento a tasas fijas
expone |la Compafia al rfesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus
pasivos. La Compaitia ha establecido una politica de endeudamiento en instrumentos
de targo plazo siempre y cuando no se deba comprometer los activos de la entidad,
procuranda mantener tasas de mercado competitivo, ¥ fijas. Al 31 de diciembre del
2018 y 2017, la Compaitia no mantiene préstamos.

{Continda)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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(Expresado en délares E.U.A)

®)

()

Riesgo de crédite

Las poditicas de administracién de riesgo crediticlo son apticadas principalmente por el drea
de crédito y Hinanzas, El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo, en las
cuentas por cobrar cliente, compaiiias relaclonadas y otras.

Respecto a los bancos e instituclones financleras donde se mantiene el efectivo, tienen
calfficaciones de rlesge independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo
adecuados; dichas catificaciones en general superan la calificacion A",

Bancos

La Compaiia mantiene su efectivo en instituciones financieras con fas siguientes
calificaciones:

Calificacidn
Entidad financiera 2018 2017
Banco del Pacifico AAA - Add, -
Banco Bolivariano AAA - AdA -

Cuentas por cobrar clientes

La Compastia mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos y aceptacion de
clientes, relacionadas con: limites de crédito, capacidad de endeudamiento, fuente de
repagn, central de riesgos, comportamiento de pago, antigiiedad, sequimiento, cobranzas y
deterinra, en tos casos aplicables. La politica de crédito normal de sus operaciones es de 30
dias, v 5 en caso de excederse es este tlempo, se procede a cobrar intereses. La Compaitia,
proves un analisis sobre 13 calificacion de riesgo crediticio individual por cada cliente y
calata el monto recuperable correspondiente. Ademds, se analiza permanentemente el
comportamienta de pago historico de los clientes, antigiedad, actualizacion de datos, entre
otros factores.

La diversificaciin de ias cuentas por cobwar cliente y limites individuales de crédito son
procedimientos adoptadoes para minimizar problemas de recuperacidn de estos activos que
estin alcanzados por este tipo de riesgos. La Compadia no tiene una concentracion de
riesgos crediticios.

Riesgo de liquidez
La principal fuente de liguidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades

comerclales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compania se basa en los flujos
de caja proyectados para un periodo de doce meses.

Administracién del desgo de capital -

Los objetivos de la Compaitia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma
de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retomos a sus Accionistas,
beneficios a otros grupos de Interés y mantener una estructura de capital Sptima.

Consistente con la industria, la Compafia monitorea su capftal sobre la base del ratic de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda
neta se calcula como el total de los recursos ajencs (cuentas por pagar proveedores y relacionadas)
menas el efectivo. Et capltal total se calcula come el "patrimonio netc” mas la deuda neta. El

(14}
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MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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readtado de calcular et ratio, es que la Compania es apaiancada con capital propio, a continuacion

wmn detatle;
201B a7

Helacionadas 13.402 14.700
Proveedores 31.81% 3.500

17.18 20.500
Menos: efectivo {36.981} {13.17%
Deuda neta 1 P Y|
Fotal patrimonio neto 339,809 335.539
Lapital toral 339.809 342 860
Ratic de apalancamiento % %

ESTRMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
Lx preparacitn de estados financieros requiere gue la Compaiiia realice estimaciones y utitice
sapuestos que afectan los montos incluldos en estos estados financieros ¥ sus notas retacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por {a Compafiia se encuentran basadas en {a
experiencia histdrica, cambios en la Industria e informacion suministrada por fuentes externas
cabificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo clertas
vondiciones.
Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
fmportantes para refigjar correctamente {a situzacion financiera y los resultados de la Compaiita
y/o las que requieren un atto grado de julcio por parte de la Administracion.
{a) Deterioro de cuentas por cobrar
La estimacién para cuentas dudosas es determninada por ta Gerencla de la Compania, con
base en la evaluacidn ndividualizada de la antigiledad de tos saldos por cobrar y la
posibilidad de recuperaciin de estos (Véase Nota 2.5.3).
(b} ¥ida Gtil de las propiedades de inversidn, v propledades y equipcs

Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos.
La determinacion de las vidas Otites se evalGa al cierre de cada afio.

{c) Deterforc de activos no financieros

E! deterioro de los activos no financieros se evalia con base en las politicas y lineamientos
descritos en la Nota 2.8,

INSTRUMENTOS FIMANCIEROS POR CATEGOR{A

Categorias de instrumentos financteros -

(Continga )
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INMOBILIARIA DICORTAN S.A,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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A continuacién, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros
al cierre de cada ejercicio:

04 2017 .
Comggle tha corniente Coffienta Ho comnta

yctivos fingncieros sl cogto amortindgo

Flectivo 36.981 . 13.179

Lot por cobrar clientes 6.305 . 6323

Cuites pof cobrmr e lackoraras £7.19% . 7.9

Totad actives financerts T 130768 . 106,901

Fesives financiergs 8l cosin gmeftizads

Cuentat por pagar provesdones ims - 1.800

Pag(vos financieros sl cosin ments duterion

Cuentas por pagar relacionadns 13,403 ' 16.700

Tiota) pasives. financiercs — TIam 5 wwe |~ <

¥alor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
algunas de las siguientes jerarguias de medicibn:

. Precios de cotizacidn {no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos
(rivel 1).

. informacion distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel ¥ gue se pueda confirmar
para = activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente {(que se deriven
de precios) (nivel 2).

. informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confiymar en el
mercado (informacidn no observable) (nivel 3).

No existen activos o pasivos financieros, medidos a valor mzonable {Mivel 1).

EFECTIVD
Composicidn 2018 7
Efecthao 36.981 1397

Incluye principalmente, depdsitos a fa vista en Banco del Pacifico y Bolivarfano, y no existen
restricciones sobre el uso del efective.

CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

{Continua)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE MCIEMBRE DE 2018 Y 2017

{Expresado en dolares E.U.A)
Composicion Ref. 2013 2017
Redacionadas {a) &7.39% 87,3799
Clientes (b} 6.385 6,323
Anticipos a proveedores - 13.705
01784 107.427
(@) A continuacion, un detalle;
Composicién Retacién Transaccion 2018 017
Inmobflinca Jocrsn C. Lida. Indirecta Comercial 353199 B5.299
Predial Xanedu 5 A, Indiracta Comercial 2.000 2.000
87.399 87.3%
{b) Corresponde a los clientes la sefiora Qlga Vera y la comparia Balpisa.
PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO
£l movimiento y los saldos de los muebles y enseres se presentan a continuacion:
Compasiciin 08 o7
Termena 152,747 152. 747
Edificaciin 17016 117,31
Yehiculo 20.000 20,000
i-1 Depreciaciin acumulada . (47204} 139.375)
242.559 250.493
ppvimiento
Saldo al 1 de enern del 230691 I58. 604
{-} Transferencia a gastos, neto {223)
{+) Depreciacian del afo {7.911} (7.911]
Saldo al 11 de diclemnbre del 242.559 250,693
La Compafa no mantiene activos pignorados.
CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Compoyicién Ref, 2018 207
Retaclonadas {a) 13.403 18.700
Proveedores 1815 3.800
17.118 20,500

(17




IMMOBILIARIA DACORTAN S.A.

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
{Expresado en ddlares E.LELA)

(a)

A continuacidn, un detalle:

Composicidn Relscion Transeccion 018 w7
Arce Corgteuorionss Chales C, Lida, Indirects Comercial 13.40G 13.400
Inmebiliers Ancris S_A. Indirecta Cemrmmsrcial - 1. 300
Yarcom Cia, Lida, Irdirecta Comercial 3 .
13.403 16,700

10, SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE ¥ DIFERIDO

(a}

(b)

Situacion fiscal -

A la fecha de emvision de los estados financieros, la Compaitla no ha sido fiscalizada por Las
autoridades tributarias. De aduerdo con la normativa trbutarla vigente, los afos 2015 at
2017 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Composicién del impuesto a las ganancias -

Com [2] Ref. 4018 Hn7

Impiesto a la renta corrlente il 1.445 1.5304

Gasto {Ingresa) por inpuesto a la renta diferido (N §- £} (03|
i s

{i} Corresponde a la determinacion del impuesto 2 la renta de acuerdo con los pardmetros
de ia Ley de Régimen Tributaric intemo, v cuyo ciladc se presenta en la siguiente

Conciliacion tributaria:
2018 7
Parsutado anbes de Gnpuecho & LA e 4932 5.198
Mis: Gastos no deducibles permknenbes 1,946 4.037
Menos: dmortizackin de pérdidas tributaris ?.220 (2,309
Baze imponible 5,638 5904
Tasa de impuesto a la renta 1% %
Gasto de kmpuesto & I rents, midmo 1. 445 §.524

{il} Corresponde al pasive por impuesta diferido, por el costo atrbuldo de sus progiedades.
A continuacién, un detalle de su determinacion:

(Continda)
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INMOBILIARIA DICORTAN S5.A.

HOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DE 2048 Y 2017
{Expresado en délares E.U.A)

Reses parn determines ol paive o trpussto diferida g in?

Saldo de los propiedades y equipos valorizedos 3,941 87.591
{-) Depreciackin de propledades y equipos valorizados 1850 ]
Bane facnl ded perioda .2 E3.541
Taria del impiesto a la renta br. 3 71
Saldn del pasivo al 31 de diciembre del ) 17.664 18.467
Saido del piivo al 1 de enero dei 18.467 19.270
{Ingreso) Gasto por fmpuesto diferide 03} 303}

{c) Anticipo de impuesto a la renta -

A partir del ejercicio fiscat 2010 ents& en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuya valor para las microempresas corresponde al 50% del
impuesto a la renta determinade en el gjercicio anterior, menos las retenciones en la fuente
del impuesto a la renta gue le hayan sido practicado en el mismo.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a [a renta causado sea menor
que el monto del anticipe minimo, este dltimo se convertird en impuesto a la renta
definitivo, a menos que o contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intermas su
devolucion, o cual podria ser aplicable, en Wimitadas circunstancias descritas en la norma
que rige este anticipo.

idt Precios de transferencla -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas.

Por su parte &l Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la
Compadfia un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
para aguellas compaiiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locates v/o
exterior en et mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$6.000.000, o
inicamente presentar el anexo de operaclones con partes retacionadas locales y/fo del
exterior si en el mismo periodo fiscal et monto acumulado es superor a USS3.000.000. {a
Compaiia durante los afios 2018 y 2017, no genero operaciones gue superen dicho monto.

{e) Reformas tributarias -

Izar la v, ondmica de : Expadida mediante
Registro Dﬂcia! No. 150 del 29 de diciembre del 2017, mediante la cual, se establecen entre
otras las siguientes reformas a la Legislacidn Tributaria, aplicables a partir del periado 2018:

- Cambio de la tarifa general del impuesto a la renta al 25%.

- Rebaja de 3 puntos ¥ de la tarifa general del impuesto a la renta para micro y pequerias
empresas, y exportadores habituales gue mantengan o Incrementen empleo.
Deduccidn adicional para microempresas, de una fracclon bdsica desgravada.
Excnerar por 3 afos del impuesto a ta renta a las nuevas microempresas, que generen
empleos y generen valor agregado en sus procesos productivos.

- Las operaciones mayores a mil &dlares de estados unidos deben de forma obligatoria
utilizar las fnstituciones del sistema financiero para realizar pagos.
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INMOBILIARIA DICORTAN 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBERE DE 2018 ¥ 2017
{Expresado en dblares E.U.A)

Ley Ovgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacidn de
Empleo, y Estabilidad y Equitibrio Fiscal: Expedida mediante Registro Oficial No. 309 del

Se excluye para el calculo del anticipo del impuesto a 1a renta, los costos y gastos por
sueldos y satarios, decima tercera vy cuarta remuneracion, asi como los aportes al |LE 5.5,
Las provisiones por jubilacidn patronal y bonificacién per desahucio serdn no deducibles.
El impuesto del §.25% mensual sobre fondos disponibles e inversiones que mantengan en
el extertor las instituciones financleras, cooperativas de ahormo vy  crédito,
administradoras de fondos y fideicomisos, casas de valores, aseguradoras vy
reaseguradoras, y entidades de compraventa de cartera.

Entre otras reformas para sociedades y personas naturales.

ani el to tvo Inversion

11 de agosto del 2018, mediante la cual, se establecen entre otras las siguientes reformas a
la Legislacion Tritwtaria, las mismas que son aplicables a partir del periodo 2019

Exoneracibn del impuestc a la renta para sectores prioritarios, entre otros.

impuesto a la renta Gnico a la utilidad en la enajenacién de acciones y otros derechos.
Peduccién 100% gastos publicidad para exportadores habituales y de turismo receptivo.
Eliminacién de la tercera cuota del anticipo del impueste a la renta, y crédito tributario
cuando el anticipo pagade es mayor al impuesto causado.

incluye productos con tarifa 0% del impuesto al valor agregado, dentro de los cuales se
puede mencionar ta compra de paneles solares.

Incluye servicios con tarifa 0% del impuesto al valor agregado, dentro de los cuales se
puede mencionar el servicio de construccion de vivienda de interds soclal.

Crédito tributario del impuesto al valor agregado puede ser utilizado hasta dentro de
¢inco anos contados desde la fecha de pago.

Devolucion del impuesto al valor agregado por proyectos de construccion de interés
social, por exportacitn de servicios, entre otros,

Devolucion del impuesto a la salida de divisas en la compra de materias primas, insumos
y bienes de capital, si los cuales en lo posterior se exporten.

Etiminar el impuesto del dos por mil sobre capitales de personas juridicas de Guayaquil.
Entre otras reformas tributarias y nosmas conexas.

La Compaiia ha analizada los efectos de los cambios anotados y 1o ha puesto en practica.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiia al 31 de diciembre del 2018 y 2017,
comprende 280 acciones ordinarias y nominativas de valor nomnal USS10 cada una; siendo sus
Acclonistas personas naturales, los mismos gue se encuentran domiciliados en Ecuador.

RESERYAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva iegal

De acuerdo con 1z legislacion vigente, la Compafiia debe aproplar par lo menos el 10% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el salde de dicha reserva alcance por lo menos el 50%
del capital social. La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puete
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

(Continia)
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INMOBILIARIA DICORTAN 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
{Expresads en dalares E.ULA)

de tad - inchud Resultados acum

Hasta el 2010 ésta se incluia en el rubro de reservas en el Patrimonio. Este rubro incluye los saldos
que se generaron como resultado del proceso de conversidn de los registros contables de sucres a
ddlares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000. De acuerdo con
disposiciones legales vigentes, la reserva de capital podrd ser capitatizada en 1a parte que exceda
las pérdidas acumuladas y las det Ultimo ejercicio econdmico concluido, si ias hubiere, utilizado
para absorber pérdidas, o devuelto en caso de liquidacidn.

Resuttadas acumulados de aplicacion iniclal “NIIF®

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIFF para para Pequefias y Medianas
Entidades, que se registraron en el patrimonic en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
"Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primesa vez de las NHF para Pequefias y
Medianas Entidades™, que generaron un satdo acreedor, sdlo podran ser capitalizados en la parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del (iltimo ejercicio econdmico concluido, sf
las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto a los Accionistas en e! caso de liquidacién
de la Compatita,

tados a iados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidas en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta Generat
de Acclonistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, tas utilidades son distribuidas
o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se
compensan con ia Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de
libre disposicion de los Acclonistas.

GASTOS ADMINISTRATIVOS POR NATURALEZA

Los gastos operacionales agnyados de acuerdo con su naturaleza son los siguientes:

Composicion 2018 017
Depreciacionss s 7.911
impuestos, tasas y contribuciones 2.578 .57
Martenimientos y reparacionss 1.334 1.388
Seguros 179 1,308
Honcrarios profesionales 527 230
Otros gastos menores 1.929 6.026

15.408 19,442
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre det 2018 y la fecha de preparacién de estos estados financieros, no e
produjeron eventos que, en la opinidn de la Adevinistracién de la Companitia, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichas estados financienos, gue no se hayan revelado en los mismos y que ameriten
una mayor exposicion.

(21)




