INMOBILIARIA DICORTAN 5. Al
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

1. CONSTITUCION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

La compafiia INMOBILIARIA DICORTAN S. A. se constituyd el 31 de Marzo de 1992, de
conformidad con la leves de la Repiblica del Fcuador, en la ciudad de Guayaguil mediante
escritura piblica # 122/92 otorgada ante el Notario Décimo Octavo del cantén Guayaquil, Ab.
Germin Castillo Sudrez, e inscrita en el Registro Mercantil con el N® 2.862 con fecha treinta y
uno de Marzo de mil novecientos noventa y dos. Fue aprobada el 25 de Marzo de 1992 por la
Superintendencia de Compaitias, Valores y Seguros, mediante Resolucion N* 92-2-1-1-0000650,
entidad que ejerce ¢l control de la misma. Su domicilio legal es en la ciudad de Guayaquil, cuya
oficing esta ubicada en la Av. Francisco de Orellana # 2205 y Linderos Edificio AS-1 ler piso Of
105. El plazo de duracién es de cincuenta afios a partir de la fecha de constitucion. Su actividad
principal s la relacionada con las actividades de arrendamiento de bicnes inmuebles.

INMOBILIARIA DICORTAN S. A. no tiene empleados bajo su control, pero contrata los

servicios a la compafiia Servicios Administrativos Varcom C. Lida. para que preste los servicios
de asesoria contable y administrativa,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los principales principios y pricticas contables aplicados en la preparacion de los estados
financicros se detallan a continuacién. Estos principios y practicas han sido aplicados
uniformemente, & menos que se indigue lo contranio.




Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con el principio del costa
historico, La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PyMEs requiere el
uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracidn ejerza su
juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Adminmistracion.

b. Imagen Fiel
Estos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de INMOBILIARIA

DICORTAN 8. A, gue reflejan fielmente la situacidn financiera, los resultados de las operaciones,
los cambios en el patrimonio neto v los flujos de efective por el periodo terminado al 31 de
diciembre de 2017.

Estos estados financieros fueron aprobados por la Gerencia General de la compafiia y estin
sujetos a la aprobacion final de la Junta General de Accionistas dentro de los plazos establecidos
por la ley. En opinidn de la Gerencia General, los estados financieros al 31 de diciembre de 2017
seran aprobados sin modificaciones.

c. Responsabilidad de s informacién v estimaciones realizadas

La infomacién incluida en estos estados financieros anuales es responsabilidad de la Gerencia

CGeneral de la compafia.
-Deterioro de activos: La compaiifa revisa el valor libro de sus activos para determinar si hay
cualquier indicio que el valor en libros no pueda ser recaperable. Si existe dicho indicio, el
valor recuperable del activo se estima para determinar el alcance del deterioro.
La vida 0til de las Propiedades, planta v equipo: La compafiia revisa al final de cada
periodo anual.
«En el caso de los Activos Financieros que tienen origen comercial la compafia tiene
defimida una politica para el registro de provisiones por deterioro en funcién de la
incobrabilidad del saldo vencido la cual es determinada en base a un andlisis de la
antigiiedad, recaudacion historica y el estado de la recaudacidn de las cuentas por cobrar.
«A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion
disponible en la fecha de emisidn de los presentes  estados financieros. es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en ¢l futuro obliguen a modificarlas en priximos
periodos, lo que se hard de formas prospectiva, reconociendo los efectos de cambio en
estimacién de los commespondientes estados financieros futuros
-También requicre que la Gerencia General ejerza su juicic en el proceso de aplicacion de

~ las politicas contables de la compafiia
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d. Correccion de errores
En la elaboracidn de estos estados financieros no se ha detectado ningdn error significativo que

haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas del ejercicio anterior.

e. Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del Estado de Situacion Financiera, del Estado de Resultado Integral, del
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto v del Estado de Flujo de Efectivo, se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha
incluido la informacion desagregada en las comespondientes notas.

f. Cambios en criterios contables
Durante el ejercicio 2017 no se han producido cambios de criterio contable significativos

respecto de los entenos apheados en el gjercicio 2016,

g. Compensacion de saldos ¥ transacciones
Como norma general en los estados financieros no se compensan ni los Activos v Pasivos, ni los
Ingresos y Gastos, salvo en aquellos casos en que la compensaciin sea requerida o esté permitida

por alguna norma y esta presentacion sea ¢l reflejo del fondo de transaccion.

h. Consistencia en presentacion
La presentacion y clasificacion de las partidas en los estados financieros se mantienen de un

periode al siguiente.

i. Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente
contable, negocio en marcha, a menos que se indique todo lo contrario INMOBILIARIA
DICORTAN 5.A., es un ente con antecedentes de negocic en marcha, por el movimiento
econdmico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro
de acuerdo a su constitucion.

j- Unidad monetaria
Los estados financieros se expresan en dblares de los Estados Unidos de Ameénica. |a unidad
monetaria actual de la Repiblica del Ecuador

k Normas de Registros v Valoracion
El gfectivo v equivaientes al efectivo comprende o efectivo dispoaible. los depisitos 2 ba
vista ¥ las cucntes cormcnses en Bancos ¢ Inversiones de gran hiquider con vencimienso
origmal 3 TES MESES O MEnos.
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Instrumentos Financieros
Los instrumentos financieros corresponden a los contratos que dan lugar, simultaneamente, a

un activo financiero ¥ a un pasivo financiero o a instrumentos de patrimonio en otra

compariia.

En el caso de la compaiiia, los instrumentos de deuda corresponden a instrumentos primarios

como son los documentos ¥ cuentas por cobrar v los documentos ¥ cuentas por pagar.

Activos Financieros

Los activos financieros se clasifican en las sipuientes categorias: Activos financieros
medidos al valor razonable con cambios en resultados, activos financieros que son
instrumentos de deuda medidos al costo amortizado y activos financieros que son
instrumentos de patrimonio medidos al costo menos deterioro de valor. La clasificacion
depende del propisito con el que se adguirieron los activos financieros. La Gerencia General
determina la clasificacion de sus activos financieros en ¢l momento de reconocimiento

imicial.

Los Documentos v Cuentas por Cobrar son activos financieros que no son cotizados en un
mercado activo. Surgen cuando la compafiia provee servicios directamente a un deudor sin
intencion de negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo corriente, salvo por los
de vencimiento mayores a 12 meses después de la fecha de los estados financieros. Son
registradas, en su medicion inicial, a su valor razonable y posteriormente por su costo
amortizado de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva, menos una estimacion para
cuenlas de cobro dudoso con cargo a resultados del periodo de acuerdo a la antigiiedad de
los saldos.

La cartera de clientes tiene una rotacion de 90 dias, las provisiones se calculan tomando

como hase la cartera vencida.

Los ingresos por alquileres de inmuebles se realizan con condiciones de crédito normales v
los importes de los Documentos ¥ Cuentas por Cobrar no tienen intereses. Cuando el cobro
s¢ amplia mds alld de las condiciones de crédito normales, los Documentos ¥ Cuentas por
Cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final de
cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales v
otras Cuentas por Cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de

que no vayan a ser recuperables. 51 es asi, s¢ reconoce inmediatamente en resultados una

" pérdida por deterioro de valor



Bikiin B3 .
Los instrumentos financieros se clasifican como de pasivo o de capital de acuerdo con la
sustancia del acuerdo contractual que les dio origen. Los intereses. los dividendos, las
ganancias v las pérdidas generadas por un instrumento financiero clasificado como de
pasivo, se registran como gastos o ingresos en el estado de Resultados Integrales.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: Pasivos financieros
medidos al valor razonable con cambios en resultados; pasivos financieros medidos al costo

amortizado y compromisos de préstamo medidos al costo menos deterioro del valor.

En las obligaciones financieras, los gastos de intereses y comisiones se incluyen en los

costos financieros.

Los pasivos financieros se registran generalmente por el efectivo recibido, neto de los costos
incurridos en la transaccion. En periodos posteriores, estas obligaciones se valoran a su costo

amortizado, utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Propicdad | s
Son registradas inicialmente al costo ¥ posteriormente dicha valoracion inicial se corrige por
la correspondiente depreciacion acumulada calculada en funcidén de la vida atil, v, en su

caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adguisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo en el lugar y las condiciones
necesarias para que pueda operar de forma prevista por la Gerencia General v una
estimacion inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del activo. asi como la

rehabilitacion del lugar o sobre el que se asienta.

Los gastos de reparaciones v mantenimientos se cargan a resultados en ¢l periodo que se
producen. Las pérdidas por deterioro s reconocen en los resuliados del afio.

Para aguellos activos que requieren reemplazo de componenies, mejoras, ampliaciones o
mantenimicato para incrementar su vida dtil, debe ser recalculads su depreciacion en s
J i

m“'m:ihﬂﬁdﬁdd:ﬂuﬁﬂuumm—
9 mhﬁ-ﬂ;#ﬂﬁhﬂ—r#ﬂ--n—-hmrnﬂ-

determunarse de forma fiable. El valor del componente sustituto se da de baja contablemente.
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Los terrenos no se deprecian, sin embargo. la depreciacion de los edificios es calculada
linealmente basada en la vida Gtil de la propiedad identificable ¥ no se considern valor
residual, debido a que la administracion de ln Compaflia estima que el valor de realizacion
de sus propiedades al término de su vida Gtil es irrelevante. Las estimaciones de vidas Gtiles
y valores residuales de las propiedades son revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros. La administracion de la Compaiiia determind una
vida dtil para sus edificios en 30 afios.

Costos por préstamos
Todos los gastos por préstamos se reconocen en ¢l resultado del periodo en el que se

incurren.

Impuesto a las Ganangias.
El gasto por impucsio a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar ¥
del impuesto diferido.

El impuesto cormenle por pagar estd basado en lo ganancia fiscal del afio v se calcula
mediante una tasa de impuesto establecida por la Ley de Régimen Tributario Interno,

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes, conocidas
como diferencias temporarias. Los pasivos por impuestos difenidos se reconocen para todas
las diferencias temporarias que se espere gue incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, ¥ cualquicr pérdida o crédito fiscal no
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe méximo que. sobre la
base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

Provisi
Las provisiones se¢ reconocen cuando la compafiia tiene una obligacion presente legal o
asumida como resultado de eventos pasados, es mas gue probable que se requenira de la
salida de recursos para pagar la obligacién v ¢l monto ha sido estimado confiablemente. No
$€ reconoce provisiones para (uturas pérdidas operativas,

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requicra de salidas
de recursos para su pago se determina considerando la clase de obligacion como un todo

&



Se reconoce una provision aun cuando la probabilidad de la salida de recursos respecto de
cualquier partida especifica incluida en la misma clase de obligaciones sea muy pequefia.

Distribucién de dividendo
La distribucién de dividendos a los accionistas de la compafiia se reconoce como pasivo en
los estados financieros en el periodo en el que los dividendos sean aprobados por la Junta de
Accionistas,

Conti o
Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros v se revelan en las notas
a los estados financieros a menos que su ocurrencia sca remofa.

Los activos contingentes no se reconocen en los estados financieros v se revelan solo si es
probable su realizacion.

Immgmmsdeamwdndesmannssemmmunumdﬂumhmudﬂmm:I
servicio es prestado, de acuerdo con la condicion pactada v la cobranza de las cuentas por
cobrar esti razonablemente asegurada. Se miden al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, neta de impuesto a las ventas, rebajas y descuentos.

La compaifiia reconoce los ingresos cuando ¢l monto pueda ser medido confiablemente, es
probable que los beneficios econdmicos futuros fluirdn hacia la compafia y se cumpla con
los criterios especificos por ese tipo de ingreso. Se considera que ¢l monto de los ingresos no
puede ser medido confiablemente hasta que todas las contingencias relacionadas con el
mnmmﬂnMHMMmMmm
histdricos, considerando el tipo de cliente. de transaccion y condiciones especificas de cada
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3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Saldo al 31 de Dic.  Saldo al 31 de Dic.

2017 2016
Cuentas corrientes bancarias en moneda nacional 13,179.34 11.489.81
Total efectivo vy equivalentes al efectivo 13.179.34 11,489.81

Las cuenias corrientes bancarias en moneda nacional se encuentran abicrtas en bancos locales v
son de libre disponibilidad.

4. ACTIVOS FINANCIEROS

La partida de Activos Financieros se muestra segin el sigwientie detalle:

Saldo al 31 de Dic.  Saldo al 31 de Dic.

2017 2016
Detos y Ctas por Cobrar Clientes No Relacionados 6,322,719 6,254.79
Detos y Cras por Cobrar Clientes Relacionados £7.398.73 £7.536.53
Otras Cuentas por Cobear - 3,840.00
Total Activos Financieros 03.721.52 G7.631.32
=== .

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La partida Activos por Impuestos Corrientes esti conformado por el siguiente detalle:

Saldo al 31 de Dic.  Saldo al 31 de Dic.

2017 2016
Crédito tributario .V.A 1,793.08 3.913.08
Crédito tributario por Retenciones Imp. Renta 447.35 56.58
Impuesto a la Renta Afios Anteriores 902.68 Bd6. 10
Total Activos por Impuestos Cormientes 34 481576
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Saldo al 31 de Dic.  Saldo al 31 de Die.
2017 2016
15274725 152,747.25
7.831.19 7.831.19
109,489.12 109.489.12
20,000.00 20,000.00
(39,374.70) (31.464.06)

Total Propiedades, Planta y Equipos 250,692 86 258,603.50

7. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

Saldo al 31 de Dic. Saldo al 31 de Dic.
2017 2016
Locales 3,800.00 3,800.00
Cuentas por Pagar Relacionadas 16,700.00 18,439.48

Total Cuentas por pagar 20,500.00 2223948

8. IMPUESTO A LA RENTA A WMTMTMWL
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Ley Orgdnica de Régimen Tributario Intemo. ¥ cuyo cilculo se presenta en la Conciliacién
tributaria.

(2) Corresponde al pasivo por impucsto diferido, por la revalorizacion de sus propiedades, planta
¥ equipo. A continuacion, un detalle de su determinacidn:

2017 2016
Saldo por depreciar de la revalorizacion
al 01 de enero: 87.591.14 91,240.82
{~) Depreciacion del ejercicio 3.649.68 164968
Revaluacion de Propiedades, Planta v Equipos 83,941 .46 87.591.14
Tasa de impueso a la renta 22% 22%
Saldo del pasivo por impuesto diferido 18.467.15 19.270.07

A pariir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor para las microempresas corresponde al 50% del
impuesto a la renta determinado en ¢l gjercicio anterior, menos las retenciones en la fuente del
impuesto a la renta que le hayan sido practicado en el mismo.

La refenida norma establecid que en caso de que ¢l impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este dltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos
que ¢l contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, en limitadas circunstancias descritas en la norma que rige este anticipo.

Para ¢l afio 2017, la Compafiia determind que no tiene que cancelar anticipo, debido a que sus
retenciones en la fuente supera el 50% del impuesto causado del ejercicio 2016,

En el afio 2016, la Compafila determind que el anticipo minimo de impuesto a la renta siguiendo
las bases antes descritns, ascendin a US$822.04 que no supera al impuesto a la renta causado de
$2,168.22, por lo que este Gltimo se incluye en el estado de resultados como impuesto a la renta
del cjercicio



Saldo al 31 de Dic.

2017
Utilidad/Pérdida antes de 15% Participacion
aliaidiees & Tibhams o 18 Tk 5.198.43
Mas: Gastos no deducibles 4,037.03
Menos: Amortizacion Pérdida (2,308.87)
Base imponible total 6,926.59
Tasa de impuesto a la renta 22%
Impuesto a la renta causado 1,523.85
\ i: -i E !
Impuesto a la renta del ejercicio 1,523.85

Saldo al 31 de Dic.
2016

2,668.16
7.854.42
(667.04)

2.168.22

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la determinacion del impuesto a la renta por pagar fue la

Saldo al 31 de Dic. Saldo al 31 de Dic.

2017
Impuesto a la renta causado 1,523.85

2016
2,168.22
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Brecios de transferencia
Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las

Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la Compafiia
un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros. para aquellas
compafiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales vfo exterior en el
mismo periodo fiscal ¥ cuyo monto acumulado sea superior a US$6.000.000, o dnicamente
presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas locales v/o del exterior si en ¢l mismo
periodo fiscal el monto scumulado es superior a US$3,000,000.00. La Compaiiia durante los
afios 2017 v 2016, no generd operaciones que superen dicho monto,

9. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 ¢l capital suscrito y pagado asciende a USS2,800.00
representado por acciones ordinarias y nominativas; 280 acciones de US$10.00 cada una

El wal de accionistas son 4, los cuales son inversionistas nacionales. El movimiento de las
acciones se resume como sigue;

Saldo al 31 de Dic,
2017 %
280 acciones ordinarias y nominativas de US$10.00 c/u. 2.800.00 100
Total movimiento de las acciones 2.800.00 100

El capital autorizado es de USS 5,600,00

10. RESERVA LEGAL

La ley requicre que cada compafiia andmma transfiera a reserva legal por lo menos el 108 de la
utilidad neta anual, hasta que esta reserva llegue al 50% del capital social. Dicha reserva no
puede distribuirse a los accionistas excepio en caso de liquidacion de la compaidiia pero puede
ser utilizada para cubrir pérdidas de operacion asi como para capitalizarse. Al 31 de diciembre
de 2017 y 2016, la reserva excede sustancialmente del capital suscrito.

e il
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A FACULTATIVA Y ESTATUTARIA
b R St At e it
12, RESULTADOS ACUMULADOS

La partida Resultados Acumulados presenta la siguiente clasificacion:

Saldo al 31 de Dic.
2017
Primera vez de las NIIF 259.217.02
Reserva de Capital 86,768.52
Pérdidas Acumuladas (31,625.76)
Total Resultados Acumulados 314,359.78
13, UTILIDAD DEL EJERCICIO

Presenta la wtilidad obtenida en el presente ejercicio que da un saldo al 31 de diciembre del 2017
de UUSS$5,198.43 que se muestra en el respectivo Estado de Resultado Integral.

14. INGRESOS OPERACIONALES




15, GASTOS OPERACIONALES ADMINISTRATIVOS

Dentro de la cuenta Gastos Administrativos se presenta el siguiente desglose de gastos que se
han incurnido en el presente ejercicio econdmico,

Saldo al 31 de Dic.  Saldo al 31 de Dic.

2017 2016

Honorarios, comisiones y dictas a PN 200.00 -
Mantenimiento y Reparaciones 1387.92 2346.19
Comisioncs - 1,630.44
Arrendamiento Operativo 930.00 1,860.00
Seguros v Reaseguros 1,308.39 1,308.39
Gastos notanales 30,10 104,56
Agua, Energfa, Luz v Telecomunicaciones 684.69 1,003.59
Impuestos, contribuciones y otros 2,579.00 1,994.76
Depreciaciones 7.910.64 7.910.64
(Hros gastos 441083 6,983.27
Total Gastos Administrativos 19.441.57 25.141.84

16. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisidn de los estados financieros, no se
produjeron eventos que en opimon de la Admimistracion pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

=
Ab Gustavo Edardo

Arce Cuimi
Gerente General
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