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POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

La compaii{a fue constituida e inscrita en el registro mercantil ¢l 16 de marzo de 1992 en la cludad de
Guayaquil provincia del Guayas.

Su objetivo social ¥ su principal actividad es la compra, venta, alguiler y explotacién de bienes inmuebles.

En la actualidad sus principales accionistas son personas juridicas domiciliadas en Ecuador.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continnacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieres. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2015.

2.1. Bases de preparacién de estados financieros —

Los estados financieros de INMOBILIARIA SOELIS S.A. han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financigra {(WN1IF) emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board} que han sido adeptadas en Ecuador y representan la adopcidn integral,
cxplicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los
gjercicios que se presentan en los cstados financicros,

La preparacidén de los estados financieros conforme a las NHF requiere ¢l uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de fas
politicas contables de la Compaiiia, En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no ha
adoptado con anticipacion,
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2.2.

2.3

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

para gereicios micidos
MIIF 11 Enmicnda relatra a b adguisicidn de una pavticipacin e una operacion conunta “Acverdos
Conjunos”. 1 de Enero dzl 26
NIC 16y NIC Enmiendz a estas Normas refacionadas cod Jos métodos de depreciacion y amortizacion, 1 de Encra del 20H6
NIC 16y NIC Enmicnda a cstas Nermas rclacionadas con ls plantas {ackive bolbgico) como pariadoras de
41 frnas y su inclusidn como parle del nibro "Propiedades, planta y equipo™ 1 de Encro del 2016
NIIF 10y NIC Eamienda relacionadas con venla o Ja aporiacion de bienes enlre un nversor y su asociada o
28 HELOCID CONIINOD. | de Enero del 2016
NIC 27 Enmienda que trata de kb melusion del métade del valor patrimoniol proporcional (VPP para b
valoracidn de inversines. | de Enero del2016
NIIF 14 Publicacion de & Norma “Cuentas de Diferimicntes de Acuvidades Reguladas”, | de Enero del 2016
NIIF 5 Mejoras que clacfica eiertos temas de clasiftac®in entre activos. | de Enero del 2016
NIIF 7 Mejoras que medifican ko relacionade a las revelaciones de los contratos de prestacidn de
servicios ¥ [as revelaciones requerdas para los eslados fiancieros mternos. 1 de Enera del 2016
NIC 19 Mcjoras que modifican b relscionade a las revelaciones de Jos contrates de prestacidn de
servicios ¥ bas revelaciones requeridas para los estados financieros interinos. 1 de Enera del1 2016
NIC 34 Mepras que clarifican lo relacionadoe con la mfonmae ion cevelada en el reporte miermo v lsa
referencias nchidas en ef misme, 1 de Encro dol 2016
NIC L Enmiendas a h NIC 1, revelaciones relacionadas con inaterialidad, disgrepacian y subtotales,
notas ¥ Otros resulados megraks. 1 de Enero del 2006
NIHF 10, IFRS Enmizmlas 2 este jrupo de Normas, que chirilican eerios aspeelos sobre by preparacin y
12y NIC 28 elboracidn de estados financieros consolidados v acerca de la opeidn del métado del valor
patromonizl proporcional en entidades que no sen entdades de mversion. t d¢ Encro del 2016
NIIF & Publicacion de la Norma “Tnstrumentos fmancieros®, versin complela. | de Enero del 2018
NIIE 15 Publicacisn de o Morma "Reconocimientos de los ingresos precedentes de los conteatos con los
clientes™, esta norma reemplazard a b WIC |1 y NIC 18, | de Enero del 2018

La Compaiiia estima que la adopeion de las nuevas normas y de las enmiendas a las NIIF antes
descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacién
inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacion —

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compatiia se expresan en la moneda del entorno
econémico principal en que la entidad opera (“moneda funcional™). Los estados financieros se expresan
en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de 1a Compafifa.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los cstados financieros adjuntos estédn
expresadas en délares estadounidenses.

Efcctivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financicros liquidos, depdsitos o
inversiones financicras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en cfectivo en un plazo
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inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacién financiera.

2.4. Actives y pasivos financieros —

2.4.1 Clasificacién —

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propdsito para el cual
se adquirieron los acfivos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la

clasificacion de sus activos y pasivos financieros a 1a fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2015, la Compaiiia mantuvo activos financieros en la categoria de “préstamos y
cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafiia solo mantuvo pasives financieros en la categoria de
“otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera principalmente
por los Cuentas por cobrar a Clientes, Cuentas por cobrar a Compaiiia retacionada y Otras cuentas
por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que
no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacién financiera.

Activos financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas; representados en el estado
de sitwacidn financiera principalmente por las lnversiones en asociadas medidas a valor patrimonial
propercional. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos 0 determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se presentan en el activo no corriente.

Otros pasives financieros: representados en el estado de situacién financiera por las Obligaciones
bancarias y financieras, Cuentas por pagar a Proveedores, Accionistas y Otros pastvos. Se incluyen
en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha
del estado de situacion financiera. .

T

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconecimiento —

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de
la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender ¢l active o pagar ¢l pasivo,
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Medicion inicial —

Los activos y pasivos financiercs son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo o pasivo
financiero; sicmpre que ¢l activo o pasivo financierc no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los
mismos como se describe a continuacién:

Medicién posterior —

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efective. En especifico, la Compaiiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

b)

(i)

(if)

(iti)

Cuentas por cobrar a Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la
venta de sus servicios de arrendamicnto realizados en el curso normal de operaciones. Si se
esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes,

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 30 dias) menos la provisién
por deterioro.

Cuentas por cobrar a Compaiiia refacionada: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados principalmente por la venta de servicios realizados y pendientes de cobro, entre
otros. Si se esperan cobrar en un afic 0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contrario se presentan como activos ne corrientes.

Estas cuentas se registran como a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pues se recuperan en el corto plazo.

Otras cuentas por cobrar: Estas cuenfas corresponden a los montos adendados
principalmente por anticipos a proveedores, préstamos a fimcionarios y empleados, entre
otros. Si se esperan cobrar en un afio © menos se clasifican como activos corrientes, de lo
confrarto se presentan como activos no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
se recuperan en el corto plazo.

Activos financicros a valor razonable a fravés de ganancias o pérdidas: Posterior a su
reconccimiento inicial se miden al método de la participacion al cierre del ejercicio. En
especifico, representan las inversiones en asociadas.
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<)

Otros pasivos financieres: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés cfectivo. En especifico, la Compaiifa presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

(i)

{ii)

(iii)

(iv)

Obligaciones bancarias: Sc regisiran inicialmente a su valor nominal que no difiercn de su
valor razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos
de transacciones significativos incurridos al momento de su contratacion. Posteriormente se
miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los interescs devengados
que corresponden a préstamos ulilizados en el financiamiento de sus operaciones se
presentan en el estado de resultados integrales en el rubro gastos financieros, los intereses
pendientes de pago al cierre del afio se presentan en el estado de situacién financiera en el
rubro Pasivos acumulados.

Se incluyen en el pasivo corriente, excepte por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacién financiera.

Cuentas por pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por hienes o servicios
adquiridos a proveedores locales y del exterior en ¢l curse normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son pagaderas hasta 60 dias.

Cuentas por pagar & Accionistas; Comresponden los dividendos declarados durante el afio
corriente pendientes de pago al cicrre de periodo. Se presentan a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 240 dias.

Otras cuentas por pagar: Corresponden a saldos por pagar por adquisiciones de bienes y

servicios de operacién. Si se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como pasivos
cotrricntes, de o contrario se presentan como pasivos no corrientes.

Estas cucntas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
sC no generan intereses y son pagadas en ef corto plazo.

2.4.3 Deterioro de activos financieros —

La Compafiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus documentos y cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiifa no serd capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdoe con los términos originales de las cuentas a cobrar,
La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de Diciembre del
2015, se han registrado provisiones por deteriore de las cuentas por cobrar de Clientes
considerando diche anélisis y se presenta en el estado de situacion financiera.
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2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros —

Un active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efective del
activo 0 si la Compaiifa transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesges
y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaitia
especificadas en el contrato se han liquidado.

2.5, Estimacién para inventario obsolete y/o dafiade —

2.6.

2.7

Los inventarios incluyen una provisién para reconocer pérdidas por obsolescencia y/o dafio, la cual es
determinada en funcién de un analisis de fa posibilidad real de venta y/o consumo. La provisidn para
invenitario obsoleto y/o dafiado se carga a los resultados del afio.

Propicdades, planta y equipos —

Son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumutadas y pérdidas por deterioro, en caso
de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion
del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién solo son capitalizados cvando es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversidn fluyan hacia ta Compaiiia y los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones menores o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de otras propiedades, planta y equipos, es calculada
linealmente basada cn la vida Gtil estimada de los bienes comprendidos en este grupo, o de
componenies significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas y no considera
valores residuales, debido a que la Administracion de la Compaiiia estima que el valor de realizacién
de sus propiedades, planta y equipos al término de su vida util serd irmelevante. Las estimaciones de
vidas utiles de las propiedades, planta ¥ equipos son revisadas, ¥ ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.

f.as pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y sc incluyen cn el estado de resultados integrales. Cuando
¢l valor en libros de un activo de propiedades, planta y equipos excede a su monto recuperable, este
es reductdo inmediatamente hasta su valor recuperable.

Active inmobiliario —

Representan los terrenos considerados en su totalidad o en parte, o ambos, para obtener rentas,
plusvalias o ambas. Son registrados al valor razonable, menos amortizaciones acumuladas y pérdidas
por deterioro, en caso de producirse.
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Reconocimiento —

La Compafiia reconocc un active inmobiliaric en el estade de situacion financiera cuando, y solo
cuando: (a) sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversién fluyan hacia la entidad; y (b) el costo del activo inmobiliario pueda ser
medido de forma fiable.

Medicidn inicial —

Los activos inmobiliarios se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaccidn se
incluiran en la medicién inicial,

Medicién posterior —

Posterior a su reconocimiento inicial los aclivos inmobiliarios se miden al valor razonable. Las
pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de los activos inmobiliarios se
incluiran en el resultado del periodo en que surjan.

Los activos inmobiliarios (terrenos) generadores de renta y plusvalias son presentados a sus valores
revaluados en afios anteriores, que son sus valores razonables en el momento de las revaluaciones,
menos el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor, Las revaluaciones no se han
actualizado, considerando que el valor en libros no difiere materialmente del que se habria calculado
utilizando los valores razonables al final de cada periodo. [.a Administracién de la Compafiia considera
que este asunto no es significativo frente a los estados financieros tomados en su conjunto.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de los activos inmobiliarios se
incluirdn en el resultado dei pericdo en que surjan.

2.8. Inversiones permanentes —

2.9.

a} Inversiomes cn acciones de terceros —

Se presentan al costo al 31 de Diciembre del 2015, no estdn disponibles para la venta, ni se gjerce
control sobre dichas entidades,

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

Los activos sujetos a depreciacién y amoriizacién (propiedades, planta y equipos, activos inmobiliarios,
activos bioldgicos, inversiones en asociadas) sc someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podran no recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que ¢l valor en libros del active excede su valor recuperable, El
valor recuperable de los actives corresponde al mayor entre €l monto neto que se obtendria de su venta
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2.10.

o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios
en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del vator libros del active exceda a su monte recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio. Al 31 de Diciembre del 2015 no se ha
identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros (propiedades,
planta y equipos, activos inmobiliarios).

Impuesto a la renta corriente y diferido —

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El impuesto
a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante Ia tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables v se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Aanticipo de Impuesto a la renta

A partir def ejercicio fiscal 2011 entrd en vigor la norma gque exige el pago de un “anticipe minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% de los activos.

La referida norma establecid que en caso de que ¢l impucstc a la renta causado sea menor que &l
monto del anticipo minimo, este tltimo se convertird en impuesio a la renta definitive, a menos gue el
contribuyente solicite al Servicto de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucidn de este anticipo.

Durante el afio 2015 la Compaififa registré como impuesto a la renta corriente el valer del anticipo,
puesto que fue mayor que el impuesto a la renta causado calculado a las tasas de impuesto vigente.

Impuesto a la renta diferido
El impuesto a la renta diferido se provisiona en su tolalidad, por el método del pasivo, sobre las

diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valorcs mostrados en los estados financieros. El impuesto & 1a renta diferido se determina usando
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tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se
espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la
renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales,

Los saldos de impuecstos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y
cuando los impuestos a la renta diferides actives y pasivos se relacionen con la misma autoridad
fributaria.

La circular No. NAC-DGECCGC12-00009 publicada en ¢l Registro Oficial No. 718 del 6 de Junio
del 2012 indica que “la aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos para efectos e impuesto a
la renta, se rige por las disposicioncs de la Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento
respeclivo, y en ninguno de dichos cuerpos normativos se ¢cncuentra prevista la aplicacion de una
figura de reversos de pastos no deducibles de periodos anteriores para efectos de la determinacion
del Impuesto a la renta en ¢l periodo corriente”.

Con base a lo detallado en el parrafo anterior la Administracion de la Compaiiia considera que al 31
de Diciembre de 2015 no se han producido diferencias temporales, entre las bascs tributarias de los
activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los Estados financieros, que generen un
activo adicional o pasive adicional por Impuesto a la renta diferido.

2.11. Beneficios a los empleados —

Beneficios sociales de corto plaze: Se registran en el rubro de pasivos acumulados del estado de
situacidn financiera y corresponden principalmente a:

i} La_participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la
utilidad contable anual antes dc! impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacién
ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de
ventas, gastos administrativos y de ventas en funcidn de la labor de la persona beneficiaria de
este beneficio.

it) Bencficios sociales (Décimo tercer, décimo cuarto sucldos v otros): Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacion vigente en ¢l Ecuador.

Beneficios de largo plazo (Jubilacién patronal y Bonificacién para desahucio):

Pravisiones de jubilacién patronal, boenificaciéon para desahucio (no fondeados): La
Compaiifa tiene un plan de beneficio definido para jubilacidn patronal, normado por las leyes
laborales ecuvatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos
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determinacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, el empleador bonificara al trabajador con ¢l veinticinco por ciento del equivalente a
la 0ltima remuneracién

mensual por cada une de los afies de servicios prestados a la misma Compafiia o empleador, este
beneficio se denomina desahucio,

La Compatifa determina anualmente la provision para jubilacion patronal y desahucio con base
en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a
los gastos del periodo (resultados) del afo aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario
Proyectado y representan el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion
financiera, es unitario porque se calcula persona por persona, y proyectado porque es el valor de
la obligacion futura, definicion actaarial.

La reserva matematica se capitaliza a través del valor actual medio individual de la pension
patronal, més Ia capitalizacidn a una tasa minima equivalente 2 la tasa de conmutacién actuarial
6,31% anual conforme dispone la ley, publicado en el Regisiro oficial # 650 del 28 de Agosto
del 2002.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, aifios de servicios, remuneraciones, incrcmento futuros de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras,

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajusies basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan a otros resultados integrales en el periodo en el
que surgen.

Los costos de los servicios pasados se recenocen inmediatamente en resultados del afio. Al cicire
del aiio las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para la
Compaiifa.

2.12. Provisiones corrientes —
Las provisiones representadas en ¢l estado de sitvacién financiera, principalmente por beneficios
sociales e impuestos se reconocen (i) cuando la Compaiita tiene una obligacién presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de sucesos pasados, (ii) ¢s probable que vaya a ser necesaria una salida de

recursos para liquidar la obligacion; y (iii) el importe se pucde estimar de manera confiable.

Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de
cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liguidar 1a obligacion.

2,13. Reserva legal —
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2.14,

2.15.

2.16,

217,

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compatfiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito, La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados —
a) Ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF —

Los ajustes pravenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF” que se registraron ¢n ¢l patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de
las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor éste sélo podré ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia,

Reconocimiento de ingresos —

Los ingreses comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus productos
en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de rebajas y descuentos
otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los bencficios ccondmicos fluyan
hacia la Compaitia puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafiia hace entrega de sus
productos al comprador y en consecuencia transfieren, los riesgos y beneficios inherentes a la
proptedad de esos bienes y no mantienc ¢l derccho a disponer de ellos, ni 2 mantener un contro] sobre
los mismos.

Costos y gastos —

Los costes y gastos se registran al costo histdrico. Se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mds
cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones —

Como norma gencral cn los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacidn sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion, Los ingresos y gastos
con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad
de compensacién y la Compafiia tiene la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en la cuenta de
resultados.
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3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros reguicre que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financicros y sus notas relacionadas. Las
eslimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo clertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacidn financiera y tos resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracién,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio prolesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

*  Provisién por deterioro de cucntas por cobrar: La cstimacidn para cucertas dudosas ¢s determinada por
la gerencia de la Compailia, en base a una evaluacidn de la antigitedad de los saldos por cobrar y la
posibilidad de recuperacion de los mismos. La provisidn para cuentas dudosas y las recuperaciones de
cuentas provisionadas se cargan y s¢ acreditan a los resultados del afto v las recuperaciones de cuentas
provisionadas se acreditan a otros ingresos. (Nota 2.4.3)

¢  Activos inmobiliarios: La determinacion de las vidas ttiles que se evaliian al cierre de cada afio, (Nota
2.7)

s  Provisiones por beneficios a empleados: Las hipotesis empleadas en el cidlculo actuarial de Jubilacion
patronal y Bonificacién para desahucio, Para lo cual utiliza estudios actuariales praclicados por
profesionales independientes, (Nota 2,11)

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn:

[\
o
—
Nil

2015

Bancos 1.473 21
1.473 21
Sobregiros bancarios - -

Total 1.473 21
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2015 2014
Anticipos a proveedores (1)} 504 504
Otros 491 21.738
Total 995 22.242

(1) Representan principalimente pagos efectuados a proveedores de bienes y servicios para costos y pastos

de operacién, asi como bienes de capital, dichos valores serdn compensades al concluir las
negociaciones por fas cuales fueron entregados.

La Administracién de la Compafiia considera que estos valores son recuperables ¥ que no necesitan
realizar provisiones adicionales a las registradas en los estados financieros.

IMPUESTOS

a)

b)

<)

Situacion Fiscal

De acucrdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compa#iia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
conlados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién de Iimpuesto a la renta, siempre y
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los afios 2012 al 2014
inclusive atin estan abiertos a una fiscalizacion.

Impueste al Valor Agregado (IVA) —

Debido a la naturalcza de la Compafiia, este impuesto se grava al valor de 1a transferencia del servicio
de arrendamiento de la compariia ¢n todas sus etapas de comercializacidn a la tarifa del 0% calculado
en base a los precios de venta (valor total de la factura a su cliente), que incluye los costos y gastos
imputables al precio,

Reformas tributarias —

De igual {orma durante el afio 2015 se emitié la Ley Orgdnica de Incentivos para Asociaciones
Pablica — Privada y la Inversion extraniera, la misma que incluye reformas a los siguientes cuerpos
normativos:

¥ Reformas al Cédigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones
» Reformas a la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno
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VY VYVYVYVYY

Reformas a la Ley Reformatoria para la [Equidad Tributaria del Ecuador
Reformas a la Ley Organica del Sistema Nacienal de Contratacidn Pablica
Reformas a la Ley Orgdnica de Empresas Publicas

Reformas a la Ley Organica de la Contraloria General det Estado
Reformas a Iz Ley de Mineria

Reformas a la Ley Organica de Salud

Reformas a la Ley Crgéanica de Remisién de Intereses, Multas y Recargos
Reformas al Cédigo Organico Monetario y Financiero

Reformas a la Ley Organica de Comunicacion

Adicionalmente 1a Administracidn tributaria emitio reformas entre las cuales se destacan:

A

¥V VY

Y YY VYVVYVYVYY

Tratamiento de dividendos, utilidades o beneficios obtenidos por personas naturalcs a partir del
afio 2010.

Deducibilidad de gastos de promocién y publicidad.

Normas que establezcan paraisos fiscales, regimenes fiscales preferemtes y regimenes o
jurisdicciones de menor imposgicidn.

Normas para la aplicacién de la Ley Orgénica de Remision de Intereses, Multas y Recargos.
Contenido del Anexo de Operaciones en Partes Relacionadas y del Informe Integral de Precios de
Trangferencia,

Normas para el tratamiento tributario en la distribucion de dividendos.,

Establcctmiento del anexo de dividendos a ser presentado al SRI.

Exoneracion establecida mediante decretos gjecutivos.

Deducibilidad de costos y gastos, reconocimiento tributario de impuestos diferidos.

Créditos comerciales a partes relacionadas (Préstamos no comerciales, considerados como
anticipo de dividendas).

Determinacion del nuevo cdloulo y pago del anticipo del Impuesto a la Renta.

Impuesto al valor agregado por autoconsume y transferencias a titulo gratuite de bienes y
derechos.

Normas para la elaboracion v presentacién del Informe de cumplimicnto tributario v sus anexos,

Reglamenio de la Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccion v Prevencidn del Fraude Fiscal

YVVYVY ¥ ¥

Reformas at Replamento para la aplicacion Ley Organica de Incentivos a la Produccion y
Prevencion del Fraude Fiscal

ftnpuesto a la Renta sobre la Utilidad en la Enajenacion de Derechos Representativos de Capital u
Otros Derechos Representativos de Capital u Otros Derechos

Incremento Patrimonial no Justificado

Reformas al Reglamento para la Aplicacidon del Impuesto 2 la Salida de Divisas

Reformas al Reglamento para la Aplicacion del Impuesto a los Activos en el Exterior

Reformas al Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades

Reformas al Reglamento de Comprobantes de Venta, Retencion y Documentos Complementarios
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OBLIGACIONES PATRONALES
Obligaciones patronales de corto plazo:

Composicion:

]
—_
L

Participacion de los trabajadores en las utilidades (1}
Beneficios sociales (2)

2014

5.145
3.899

14,044

(1) De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores ticnen derecho a participar en las

utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables,

{2} Representa los derechos a vacaciones anuales, décimos, fondos de reserva y los feriados progresivos

acumulados y compensaciones laborales reclamadas por los empleados.
Obligaciones patronales de largo plazo:

Jubilacién patronal, Bonificacién para desahucio

2015 2014
Jubilacion patronal (1) 312 312
Bonificacién para desahucio 66 66
378 378

CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 comprende 800 acciones
ordinarias y neminativas de valor nominal US$1 cada una, integramente suscritas y pagadas, siendo [a

composicion accionaria del capital pagado el siguiente:
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Nimero de

Accionistas Nacionalidad . %%
S CCIONIStas P acciones
Adum Ziade Ana Karina Ecuatoriana 7O8 99.75%
Torbay Lecaro Enroque Elias Ecuatoriana 2 0,25%
TOTAL 800 100%

Reformas a la Ley de Compaitias en el Ecuador requieren que los representantes legales de las compaiiias
presenten informacién de los accionistas extranjeros de las compafiias con indicacion del duefio de esa
compaiiia asi como de sus directores. La Compafiia no califica para presentar esta informacion.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2015 y la fecha de emision de eslos estados financieros (30 de Marzo del
2016) no se predujeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Conpafifa, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

'S

i ] 2
Ab. Enrique Torbay Lecaro Leandro Tord! Flores

Representante Legal Contador
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