CARTA INFORME

Guayaquil, 10 de Abril det 2014

A los Sefores Accionistas de
INMOBILIARIA SOELIS 5.A.

Adjunto al presente afrvase engontrar las Notas a los Estados Financieros de INMOBILIARIA SOQELIS
S.A., por los aitos lerminados al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, y por el periodo al 1 de Enero del 2012
preparadas seglin Normas Intemacionales de informacidn Financiera NIIF, las mismas que soportan cf
Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de
Etectivo por dichos periodos.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia

La Administracion de INMOBILIARIA SOELIS S.A, es responsable de ln preparacion y presentacién
razonable de lus Notas a los estados (inancicros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera y del control interno necesario pura permitir Ja preparacion de las mismas, libres de
diatorsiones significativas, debido a froude o error.

Responsabilidud del Consultor

Nuestra responsabilidad es la preparacion de las Notas 4 los estados [nancieros basados en nuestros
procedimientos. No fuimos contratados para realizar, y no efectuamos, una auditoria ¢uyo objetivo serla
¢Xpresar una opinidn sobre la razonabilidad de los estados financieros de INMOBILIARIA SOELIS S.A.
al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, ni al | de Enero del 2012, Por lo tanto, no expresamos una opinidn
sobre dichos cstados financicros, ni sobre informacidn financiera y econdmica, ni sobre los controles
internos contables vigentes a csa fecha considerados en su conjunto. Si hubiéramos llevado a cabo
procedimientos adicionales, otros asuntos podrian haber llamade nucstra atencidn, los cuales habrian sido
informados a Ustedes.

Este informe ha sido preparado exclusivamente para uso exclusivo de la Administracion de
INMOBILIARIA SOELIS 5.A., y no puede ser usado por terceros. Este informe se relagiona solo con la
preparacion de las MNotas a los estados financieros sepin Nomas Internacionales de Informacion
Financiera y no se extiende a ningon estade Gnancicro de la Compafifa,  No asumiremos ninguna
responsabilidad en el caso de que nuestro informe s¢ desting a un uso distinto al indicado.

Atentamenle,

(2 AT

CPA Alfredo Porras
Socio



INMORBILIARIA SOELLS 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS KSTADOS FINANCIEROS
31 DE MCIKEMBRE DEL 2013
(Expresudo en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

La Compaiiin fue constituida ¢ inscrita en el registro mercantil ¢l 16 de Marzo de 1992 en la ciudad de
Guayaquil provingia del Guayas,

Su ohjetivo social y principal actividad es la compra, venta, alguiler y explotacién de hienes inmuebles. Su
operacion se desarrolla en ls cindad de Guayaguil,

Sus pringipales ageionistas son personas naturales domiciliadas en Ecuador,
RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales polfticas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las
NITF vigentes al 31 de Diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los aftos que se
presentan ¢n ¢stos estados financicros,

2.1. Bases de preparacién de estados financicros —

Los presentes estados financieros de INMORILIARTA SOELIS S.A, constituyen los primeros estados
finuncieros preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidus por el IASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador
y representan la adopeion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y
aplicadas de manera uniforme a los gjercicios que se presentan, Hasta ¢l 31 de Diciembre del 2011,
los estados financieros se prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC),
Los efectos de la adopeion de las NHF y las excepeiones adoptadas para la transicion a las NITF s
detallan en la Nota 4. Adicionalmente, los estados Onancicros al T de Enero y 31 de Diciembre del
2011 han sido reestructurados para poder presentarse en forma comparitiva con los del afie 2012,

La preparacion de fos estados fnancieros conforme a las NIF requiere ol use de estimaciones
contables, Tambidn exige o Lo Administracion que gjerzi su juicio en ¢l proceso de aplicacidn de las
politicas contables de la Compaiifa, En La Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de
juicio o complyjidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaborucion de los eslados Dmancieros. Debido a la subjetividad inherenle en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

A la fecha de emision de estos cstados financicros, s¢ han publicado enmiendas, mejoras ¢
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigeneia y que la Compafifa no ha

adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:
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La Compaiifa estima que la adopeidn de las enmicndas a las NHF antes descritas, no tendrdd un impacto
significativo en los estados [inancieros on ¢l ¢jereicto de su aplicacion inicial.

2.2. Moneda funcional y monedy de presentacion —

2.3

Las partidas incluidas en los estados {inancieros de la Compaiifa se expresan en la moneda del entorno
acondmico principal en que lo entidad opera ("moneda funeional™). Los ¢stados financieros se expresan
en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compailia.
A menos que se indique lo contrario, lus citrus incluidas cn los estados financieros adjuntos estin
expresadas en dolares estudounidenses,

Efectivo vy equivalentes de efective —

El efectivo y equivalentes de elective incluye aquellos activos financicros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar ripidamente ¢n cfectivo ¢n un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobrepiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacidn financiera.

2.4. Activos y pasivos linuncieros -

2.4.1 Clasificacion:

La Companfa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable @ través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activas financicros disponibles para 1o venta”. Los pasivos
linancieros se clasiflican en las sipuientes cateporias: “pasivos financicros a valor razonahle a traves de
ganancias y pérdidas™ y “otros pasivos financieros™. La clasificacion depende del proposito para el cual
se adquiricron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la
clasificacion de sus activos Mnancicros a la fecha de au reconncimicnto inicial,



INMORBILIARIA SOELIS 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADNOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL, 2013
{ Expresado en dolares estadounidenses)

Al 31 de Diciembre de} 2012 y del 2011 y al | de Enero del 2011, In Compaiiia mantuvo activos
[tnancieros en fus categoria de “préstamos y cuentas por cobrar™. De ipual forma, la Compafia solo
muantuvo pasives finangieras en la cateporia de “otros pasivos financieros™ cuyas caracteristicas s¢
explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en ¢l estado de sitwacidn financiera principalmente
por Compattias telacionadis y otras cuentas por cobrar, Son activos financieros no derivados que dan
derccho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
carricnte, exeepta por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

Otros pasives financicros: representados en el estado de situacion financiera por las deudas a
provecdores y otras pasivos. S incluyen en ¢l pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién linancicra,

2.4.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior:
Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de
la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial =

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativos, es reconocido como parte del active o pasivo
financiero; siempre que el activo o pasivo financicro no sca designado como de valar razonable a
través de panancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafia valoriza los
mismaos como se describe a continuacion:

Medicién posterior —

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interds efectivo, En especifico, la Compailia presenta las
stguientes cuentas dentro de esta categoria

(1) Compaifas relacionadas: Estas  cuentas  cormesponden a los montos adeudados
principalmente por ventas de bicnes realizadas y pendientes de cobro, entre otros. Si se
esperan cobrar ¢n un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario s¢
Presentan coma activos no corrientes,
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[stas cuentas se registran a su valor nominal que es cquivalente a su costo amertizado pues
se recuperat en el corto plazo,

(i) Otras  cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
principalmente anticipos a proveedores. Si se esperan cobrar en un aflo & MEnos sc
clasifican como setivos corrientes, de lo contrario se prasentan como activos no corricntes,

Cstas cuentas se registran o su vitlor nominal que es equivalente a su costo amartizado pues
se recuperan en ¢l corto plazo,

b) Pasivos lingncieros: Posterior a su reconocimicnto inicial s¢ miden al costo amortizado aplicando
¢l método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

(i) QOtras cuentas por pagar: Corresponden a saldos por pagar por préstamos de tereeros para
compras de inventarios y capital de trabajo, Si se esperan ¢obrar ¢n un afio o menos se
¢lasiflican como activos corrientes, de lo contrario s¢ presentan como activos no corrientes,

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
€ no generan intereses y son pagadas en el corto plazo.

Baja de activos y pasivos financicros —

Un active tinanciero se elimini cuando expiran los derechos a recibir los Mujos de efectivo del activo
o si la Compafifa transfiere ¢l activo a un tercero sin retener sustancialmente los ricsgos y benelicios
del activo. Un pasivo es climinado ¢osndo las obligaciones de la Compania especificadas en ¢l
contrato se han liquidado,

Activo Inmobiliario —

Representan los inmuchlcs (departamentos, villas) considerndos en su totalidad o en parle, o en
ambos, para obtener rentas, plusvalins o ambas. Son repistrados al valor razonable, menos
amortizaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse,

Reconocimiento -
La compalia reconoce un activo inmobiliario en ¢l estado de situacion inanciera cuando, y solo
cuandoi(a) Sea probable que los bencficios ccondmicos fuluros que estén asociados con tales

propiedades de inversidn fluyan hacia lu entidad; y (b) el costo del activo inmabiliario pucde ser
medido de forma fable,

Medicion inicial -
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2.0.

2.7.

-
o

2.9,

Los activos inmobiliarios se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaccion se
incluiran en la medicion inicial. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compailia valoriza los
mismos como se deseribe a continuacion:

Medicién posterior —

Posterior a su reconocimiento inicial los activos inmobiliarios s¢ miden al valor razonable. Las
pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en ¢l valor razonable de los activos inmobiliarios se
in¢luirdn en el resultado del periodo en que surjan.

Beneficios a los emplesdos -

Beneflicion xociales de corto plazo: Se registran en el rubro de pasivos ucumulados del cstado de
siluacion Nnancicra y corresponden principalmente a:

i) La participacion de los trabajadores en lag utilidades; Calculada en funcion del 15% de Ja utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segiin lo establecido por la legislacién ccuatoriana
vigente, Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos operativos.

ii) Beneticios sociales {Décimo tercer y décimo cuarto sueldos): S¢ provisionan y pagan de acuerdo a
fa legislacion vigente cn ¢l Bewador,

Provisiones corrientes ~

Las provisiones representadas en el estado de situacidn financicra, principaltmenta por beneficios
sociales ¢ impuestos se reconocen cuindo {a Compaitla tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasidos; es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion; y el importe se puede estimar de manera confiable. Las
provisiongs s¢ miden por el valor presente de los desembolsos que s¢ espera sean necesarios para
liquidar fa obligacidn usando una tasa antes de impuesto que refleje las evaluaciones del mercado
actuil del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacidn, Tl incremento en la
pravisidn corma motivo del paso del tiempo se reconoce como un gasto por inlereses,

. Reserva legnl —

De severdo con la legislacian vigente, la Compaiia debe apropiar por lo menos ¢l 10% de la utilidad
neta del affo a una reserva lepal hasta que el saldo de dicha reserva aleanee ¢l 50% del capital
suscrito. La reserva lepal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas,

Reconocimientn de ingresos —
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L.os ingresos comprenden el valor razonable de fo cobrado o por cobrar por la venta de sus servicios
previstos en el curso normal de sus operaciones, Los ingresos se muestran netos de VA, rebajas y
descuentos otorgados. Los ingresos son reconocidos en la medida en que ¢ probable que los
beneficios economicos tluyan hucia fa Companfa puedan ser medidos con fiabilidad y se hubieren
provisto los servicios.

2,10, Gastos de Operacion -

Los gastos de operacion se registran al costo histdrico, Se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la techa en que se haya realizado ¢l papo, y se registran en el periodo mis
cercano en el que se conocen,

2,11, Campensacitn de saldos y transacciones —

Como norma general en los eslados (inancicros no s¢ compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
algunia norma y esta presentacion sea el retlejo de la esencia de la transaccidn, Los ingresos y pastos
con origen ¢n transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad
de compensacidn y la Compafiia tiene la intencién de liquidar por su importe neta o de realizar el
activo y proceder al papo del pasivo de forma simultinen, se presentan nelos cn la cuenta de
resultados,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTARLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados {inancieros requicre que la Administracion realice estimaciones v utilice
supucstos que afectan los montos incluidos en estos estados [inancicros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiifa se encuentran basados ¢n la experiencia
histérica, cambios en la industria ¢ informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importanies para
retlejar corvectamente la situacion Nnanciera v 1os resultados de la Compaiiia ylo las que requieren un alto

grado de juicio por parte de la Administracion,

L.as pringipales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceplos:

= Active inmobiliario: La determinacion de las vidas Gliles que se evaltian al cierre de cada afio.

4. TRANSICTON A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NTIF)
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4.1,

4.2,

a)

b)

Basc de transicion a lax NITF =
Aplicacion dela NITF 1 -~

De acuerdo a la Resolucion No.08.G.DSC.010 emilida por la Superintendencia de Compafifos en
Noviembre de! 2008, las compafiins como INMOBILIARIA SOELIS 5.A., deben preparar sus
primeros estados tinancieros bajo NIIF en ¢l 2012, por lo cual los estados financieros de ls
Compaiiia por el ejercicio terminado ef 31 de¢ Diciembre de 2012 son los primeros estados
financieros emitidos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITF).
Hasta el afio terminado en e 2011 la Compaifa emitfa sus estados financieros segim MNormas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), por lo cual las cifras de los estados financieros del 2011 han
sido reestructuras para ser presentadas con los mismo criterios y principios del 2012,

La techa de transicion a las NIF de s Compadia cx ¢l | de Enero del 2011, fecha en la que se ha
preparado el estado de situacion financicra de apertura,

De acuerde a la NUF 1, para elaborar los estados finangicros antes mencionades, se han aplicado
todas lus excepciones obligatorias y no se han aplicado las exenciones optativas a la aplicacidn
ratroactiva de las NIF.

Exenciones a la aplicacion retroactiva utilizadas por Ia Compailia -

Las exenciones opeionales ne han sido utilizadas por la Compaififa por no ser aplicables.
Aplicacién retroactiva de principios contables parn ln adopcion por primera vez de las NITF
Clasificaciin del Activo Inmobiliario

Para los terrenos y edificios destinadas para generar rentas Ja Compaiiia procedié a determinar el
valor de dichos actives con base en las valoraciones de mercado practicados por peritos
independientes, sin valor residual v nuevas vidas (Otiles, Estos bienes septin principios contables

anteriores estaban clasilicados como aclivos fijos.

Conciliacidn entre Ins NIIF y las NEC -

Las concilinciones presentadas a continuacidn detallan la cuantificacion del impacto de la transicion 4
las NIIF. La conciliacién proporciona b impacto de fa transicidn con los siguientes detalles:

S

"f.

Conciliacidn del patrimonio al 1 de Enero de 2011 y 31 de Diciembre de 201 1.

Conciliacion del estado de resultados inteprales por ¢l ejercicio anual lerminado al 31 de
Diciembre de 2011,
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5 ADMINISTRACION DE RIESGOS

5.1 Factores de riesgos finuncieros

Las actividades de la Compaitia la exponen & una variedad de riespos linancigros; riesgos de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de
la Compaiiia se concenlra principalmente en Ia gestion y diversificacion del mercado en que opera y
en la gestion de los gastos de operacion, ademds de los ricsgos relacionados con la oblencidn de
crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones, El programa tiene por objetivo final minimizar
polenciates efectos adversos que estos ricsgos podrian generar en el desempefio financiero de la
Compafiiz.

Liu administracién de riesgos estd bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compafiia.

(a) Riesyo de mercado

(b)

i. Riesgo de tasa de interds

l.a Compafia asume riesgos minimos en fluctuaciones de tasas de interés, en razdn de que no
mantiene préstamos contratados con instiluciones financieras ni terceros, por lo cual, en opinién
de la Gereneia, la Compafifa no tiene una exposicidn importante a los riesgos de lasas de interdés.

ii. Riesgo de precio

La Companiia opera nicamente en el mercado locul ¥ por su caracteristica de operacién los
precios de los servicios contratados son generalmente negociados a precios de mercado. No
manliene negngiaciones de largo plazo.

iii. Riespro de tipo de cambio

La Compafiia realiza sus operaciones principules dnicamente en délares de los Extados Unidos
de Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efeclos por
variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de crédito

El riesgo de erédito cs el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligactones en
relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera.
La Compaitia considera que no estd expuesta a un ricsgo de crédito por sus actividades
operativas debido a que sus ingresos provienen de una parte relacionada.
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[l ricsgo de crédito surge del efective y equivalentes de electivo, depdsitos en bancos e
instituciones financieras, asi como la exposicion al erédite de Clientes, que incluyen a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar v o las trunsaceiones comprometidas.  La Compaiiia
mantiene cuentas por cobrar a una parte relacionada y no mantiene ¢uentas pendientes de cobro
sigmificativas con ninguna en particular,  Respecto de bancos e instituciones financieras, solo se
acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de
solvencia que garanticen catabilidad, dindmica y respaldo a los depdsitos de la Empresa.

{c) Ricsgo de liquidez

La Compaitia monitorea su riesgo de escaser de fondos usando un Nujo de caja proyectado a
corto y lurpo plazo. El objetive de la Compailis es mantener una continuidad de fondos y una
flexibilidad de los mismos a través del uso de préstamos.

5.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaitia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
contintar como empresa ¢n marcha con ¢l propdsito de penerar retornos a sus Accionistas y mantener
unit estructura de capital Oplima pari reducir el costo del capital,

Consistente con la industria, la Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se caleula como la deuda neta dividida entre el capitaf total. La deuds nela
se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo deudas bancarias y financieras y no
corrientes, cuentas por pagar comerciales y o compafiios relscionadas) menos of cfectivo y
equivalentes de efectivo, Bl capital total se caleuls como el “patrimonio neto™ mds la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de Diciembre de 2012 y de 2011 fucron los siguicntes;

2013 2m2

Compafiias y purtes relacionadas 242 T7.905%
Impuestos y relenciones - 18
Documentas y cuentas por pagar otray 10.905 3,603
1147 11.526

tifectivo y equivalentes de efectivo (568) (6.806)
[3euda neta LLTLS 18.332
Total patrimonio neto 40.907 $5.534
Capital totad 52,622 103.866
23% 18%

Ratin de apalancamiento

Gl ratio de endeudamiento disminuye duranie 2012 como resultado, fundamentalmente, de la
cancelaciones de las obligaciones bancarias y financieras locales, destinados al incremento de la

operician,



INMOBILIARIA SOELIS 8.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
3 DE DICIEMBRE DEL 2013
(l:xpresado en dilares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorian de instrumentos financicros

A co ntinuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos {insncicros;
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[l efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otras cuentas por cobrar, y olras ¢uentas por
pagar se aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos, en los
pasivos no corrientes, dado que sus condiciones y tasas de interds son las de mercado, se considera que las
mismas se encuentran a valor razonable,

IMI'ULESTOS

a) Al 31 de Diclembre del 2012 no se presentd el Impuesto a la Renta corriente debido a que no s¢
penerd Ulilidad grabable,

h) Impuesto a la renta diferide

La tasa impositiva aplicada pam ¢ edleuto del impuesto a la renta diferido al 31 de Digicmbre del
2012 es la que estard vigente ¢n ¢l perfodo esperado para su realizacion, empezando en 25% el 31 de
Diciembre del 2010 y disminuyendo anualmente en un punto porcentual hasta llepar al 22%, en
funcién de lo contemplado en el Codige Orgdnico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones,
aprobado en Noviembre del 2010 y vigente a partic de Enero del 2011,
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INMOBILIARIA SQELIS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Fxpresado en dolarcs estadounidenses)

Debido a lus reformas tributarias vigentes en telacion con los gastos no deducibles de afios anteriores
y su efecto en los periedos fiscales siguientes, y ante la falta de un pronunciamiento formal por parte
de la Superintendencia de Compafias respecto al ajuste y/o cventual actualizacion de las dilerencias
temporales imponibles o deducibles con base en las relormas fscales, la Compailfa considerd que el
monto del Impuesto a la renta diferido no es significativo al cierre del 31 de Diciembre del 2012 y por
tanto ne presentis saldoe de dicho componente.

Situncion Fiseal

De acuerdo con disposiciones legules, In autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaractones del impuesto a la renta de la Compafiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracidn de Impuesto a la renta, siempre y
cuando haya cumplido oportunamente con las obliguciones tributarinas, Los afios 2010 at 2012
inclusive adn estin abiertos a una fiscalizacion.

PPrecios de translerencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio e plena competencia o “arms's length™ para
las aperaciones realizadas con partes relacionadits Por su parte ¢l Servicio de Rentas Internas solicita
s¢ prepare y remita por parte de la empresa un estudio de precios de transforencia y un anexo de
operaciones, entre otros, para aquellas compaiias que hayan tenido operaciones con partes
relacionadas domiciliadas en el exterior en el mismo periodo Niscal y cuyo monto acumulado seu
superior 2 USE5,000,000,

S¢ ingluye como parte relacionadas a lus empresss domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado
estudio debe ser remitido hasta el mes de junio conforme ¢l noveno digito del RUC. Adicionalmente
exige que en su declaracion de impuesto a li renta anual declare los operaciones de activos, pasivos,
ingresos y egresos, La Compaitia no califica para preparar este estudio,

Reformas tributarins -

Durante diciembre del 2012 1a Administracion tributaria omitiséh una ¢ircular que aclara que los pastos
no deducibles en un periodo fiscal no podrdn considerarse como deducibles en periodos siguientes y
adicionalmente s¢ ¢limina el parrafo que prohibia considerar como gastas no deducible el gasto de
deprecincion de los aclivos revalorizados.

CAPITAL SOCIAL
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INMOBILIARIA SOELIS §,A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE IBCEEMBRI DRL 2013
(Expresado en ddlures estadounidenses)

El capital suscrito y pagado de fs Compafia al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, y | de Enero del 2011
comprende 800 acciones ordinarias y nominativas de valoer nominal US% 1 cada una, integramente
suscrilus y pagadas, sicndo la composicién accionaria del capitil pagado ¢l siguiente:

Mimern de

Maionglidad W
o em— ucclones ==
Accionistus
Accurn Ziade Ana Karina Eeutariunu TR 94, 75%
Torbuy Lecaro Lnrlgue Eliny Feouatoriano ot 0,25%,
HUo 100,00%

Reformas a la Ley de Compatiias en el Ecuador requieren que los representantes legales de las compatifas
presenten informacion de los accionislas extranjeros de las compadfas con indicacién del duefio de esa
compaiiia asi como de sus directores. La Compania no califica para presentar esta informacion.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANTAS Y PARTES RELACIONADAS

Lo saldos con compafifas y partes eelacionadas no devengan intereses y no tienen plazos definidos de pagos,
pera se estiman cobrar y pagar en el corto plazo.

Durante los aflos 2013 y 2012 no se efectuaren (ransaceiones con compalifas y partes relacionadas, que
representan inpresos o gastos para la Compafiia. Adicionalmente al cierre de dichos afios no se presentan
suldos de activos ni pasivos,

FVENTOS SUBSLCUENTES
Entre el 31 de Diciembre del 2013 v la fecha de emision de estos estados {inancieros (10 de Abril del

2014) no se produjeron cventos que, en la opinidn de la Administracion de fa Compaitla, pudicran tener
un efeclo significativo sobre dichos cstados financieros que no se hayan revelado en los mismaos,

LI I ]



