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El presente documento contiene las principales Políticas Contables y las Notas a los 
Estados Financieros de   ALAMIRA S.A en cumplimiento de lo que dictan las Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades NIIF para 
PYMES y la  Superintendencia de Compañías del Ecuador. 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CORRESPONDIENTES AL  31 DE 
DICIEMBRE DE 2012 Y 1 DE ENERO DE 2012 

NOTA 1 -  ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD  
 

ALAMIRA S.A es una empresa ecuatoriana que fue constituida el 9 de Marzo del 1992,  
en la provincia del Guayas con número de expediente 66414, está ubicada en la ciudad de 
Guayaquil, Cdla. Profesor Aguirre tercer pasaje mz1. Solar 4 intersección Universidad 
Laica Vicente Rocafuerte. 

La entidad  se dedica a la compra - venta, alquiler, administración y tasación de bienes 
inmuebles a cambio de una retribución o por contrato. 

La sociedad está representada por el Sr. Aguilar Hinojosa Gustavo Leónidas quien cumple 
las funciones de Presidente  y como Gerente General la Sra. Hinojosa Dazza De Aguilar 
Susana Marlene. 

NOTA 2 -  BASES DE PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS  FINANCIEROS Y 
CRITERIOS CONTABLES APLICADOS 

2.1  INFORMACIÓN PRESENTADA 
Las fechas asociadas del proceso de convergencia a las Normas Internacionales de  
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades NIIF para PYMES  que 
afectan a la compañía son: el ejercicio comenzado el 1 de enero de 2011 fecha de 
transición, y el 1 de enero de 2012 fecha de convergencia a las Normas Internacionales  
de Información  Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades NIIF para PYMES. A 
partir del ejercicio 2012, se presenta la información financiera bajo NIIF comparativa con el 
ejercicio 2011, incluyendo en una nota explicativa   a  los  Estados   Financieros  una  
declaración   explícita   y  sin  reservas   de cumplimiento con las normas NIIF. 
 

2.2  PERÍODO CONTABLE 
Los presentes Estados Financieros  cubren los siguientes períodos: 
 
Estados  de Situación Financiera: Por los períodos del 1 de enero al 31 de diciembre del 
2012. 
Estados  de Resultados Integrales y Estados  de Flujos de Efectivo: Por el período 
comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del 2012. 
 
Estados de Cambios en el Patrimonio Neto: Saldos y movimientos entre el 1 de enero y 
el 31 de diciembre del 2012. 
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2.3  BASES DE PREPARACIÓN 
Los  Estados  Financieros  de  la  compañía  correspondientes   al  período terminado  al  
31 de diciembre  del  2012  han  sido  preparados  de  acuerdo  a  las  Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF 
para PYMES), emitidas por el International Accounting Standards Board ("IASB").  

 

Estos Estados Financieros reflejan la situación financiera de ALAMIRA S.A al 31 de 
diciembre del 2012, y los  resultados de  las operaciones,  los cambios  en el patrimonio  
neto  y los flujos  de efectivo  por el período terminado en esa fecha, los cuales fueron 
aprobados por la Junta General de Accionistas. 

Los presentes Estados Financieros  han sido preparados a partir de los registros de 
contabilidad mantenidos por la compañía. 

2.4 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base de costo histórico, excepto los 
activos y pasivos financieros que se llevan al valor razonable. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de los presentes Estados Financieros. Estas políticas han sido definidas en 
función de las NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2012, aplicadas de 
manera uniforme a todos los períodos que se presentan. 

2.4.1  MONEDA FUNCIONAL Y MONEDA DE PRESENTACIÓN 
Los Estados Financieros  están presentados en dólares de los Estados Unidos de 
América, que es la moneda funcional y de presentación de la compañía. 

2.4.2 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depósitos en 
entidades financieras, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento 
original de tres meses o menos. 

2.4.3  ACTIVOS FINANCIEROS 
La compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: cuentas por 
cobrar clientes, préstamos a cobrar a empleados. La clasificación depende del propósito 
con el que se adquirieron los activos financieros. La administración determina la 
clasificación de sus activos financieros en el momento de su reconocimiento inicial. 

2.4.4  SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 
Se registrarán los seguros, arriendos,  anticipos a proveedores u otro tipo de pago 
realizado por anticipado, y que no haya sido devengado al cierre del ejercicio económico; 
así como la porción corriente de los beneficios a empleados diferidos. 
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Los anticipos a empleados se liquidarán en el momento en que se haga efectivo el 
derecho a ser descontado. Estas cuentas serán manejadas en base a los  procedimientos 
que tiene la compañía. 

2.4.5  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
Se registrarán como Activos por Impuestos Corrientes todos aquellos créditos de tipo fiscal 
a ser utilizados en las liquidaciones de los impuestos causados en el período corriente ya 
sean estos por: Retenciones en la Fuente del Impuesto a la Renta y el correspondiente 
anticipo al impuesto a la renta. 

Estos rubros se presentarán, en el Estado de Situación Financiera, en el grupo de Activo 
Corriente, atendiendo a su liquidez con respecto a las demás partidas de este grupo. 

2.4.6 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
Incluyen las obligaciones presentes que resultan de hechos pasados, y que para 
cancelarlas la entidad espera desprenderse de recursos que incorporan beneficios 
económicos. 

Se registrarán como Cuentas por Pagar, las obligaciones contraídas con diferentes 
entidades para el giro normal de operaciones, que se valuarán por el importe total a pagar 
convenido sobre las obligaciones contraídas. La disminución de las Cuentas por Pagar, se 
realizará parcial o totalmente cuando la entidad amortice o cancele el monto adeudado. 

Las Cuentas por Pagar se presentarán en el Estado de Situación Financiera, en el grupo 
Pasivo Corriente, atendiendo a su exigibilidad con respecto a las demás partidas de este 
grupo pero de existir saldos en cuentas por pagar que su fecha de cancelación supere el 
año, éstos se reclasificarán en el Estado de Situación Financiera en el largo plazo. 

2.4.7  ANTICIPO DE CLIENTES 
Se registrará todos los fondos recibidos por parte de los clientes, en las cuales se deben 
medir al costo. La venta se formalizará a través de un contrato donde se establezca el 
anticipo requerido, el plazo para la entrega del producto y el plazo para el pago total.   

2.4.8  RECONOCIMIENTO DE INGRESOS 
Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a 
recibir por  la  venta  de  bienes  en el  curso  ordinario  de  las  actividades  de  la  
compañía.  Los  ingresos ordinarios  se  presentan  netos  del  impuesto  sobre  el  valor  
agregado,  devoluciones,  rebajas  y descuentos. 

La  compañía  reconoce  los  ingresos  cuando  el  importe  de  los  mismos  se  puede  
valorar  con fiabilidad, cuando sea probable que los beneficios económicos futuros vayan a 
fluir a la entidad, cuando la empresa ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de 
tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes y cuando la empresa no 
conserva para sí ninguna implicación en la gestión corriente de los bienes vendidos, en el 
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grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los 
mismos. Si el importe cumple con cada una de las condiciones anteriormente descritas, se 
reconoce como ingreso.   

2.4.9  RECONOCIMIENTO DEL GASTOS Y COSTOS 
La definición de gastos incluye tanto las pérdidas como los gastos que surgen en las 
actividades ordinarias de la entidad. Entre los gastos de la actividad ordinaria se 
encuentran, por ejemplo, el costo de las ventas, los salarios y la depreciación. 
Usualmente, los gastos toman la forma de una salida o depreciación de activos, tales 
como efectivo y otras partidas equivalentes al efectivo, inventarios o propiedades, planta y 
equipo.  Son pérdidas otras partidas que,  cumpliendo la definición de gastos, pueden o no 
surgir de las actividades ordinarias de la entidad.  Incluye todos los gastos del período de 
acuerdo a su función distribuidos por: gastos de venta, gastos de administrativos, gastos 
financieros y otros gastos.  Los gastos deben ser reconocidos de acuerdo a la base de 
acumulación o devengo. 

Los gastos, junto con las garantías y otros costes a incurrir tras la entrega de los bienes, 
podrán ser valorados con fiabilidad cuando las otras condiciones para el reconocimiento 
de los ingresos ordinarios hayan sido cumplidas. No obstante, los ingresos ordinarios no 
pueden reconocerse cuando los gastos correlacionados no puedan ser valorados con 
fiabilidad; en tales casos, cualquier contraprestación ya recibida por la venta de los bienes 
se registrará como un pasivo. 

NOTA 3 -  AJUSTES POR TRANSICIÓN  
 

Este es el primer período contable que ALAMIRA S.A. presenta sus Estados Financieros 
bajo NIIF. Las siguientes revelaciones son requeridas en el año de transición: 

La entidad debe preparar Estados Financieros comparativos y realizar una Conciliación del 
Patrimonio a la fecha de transición a NIIF. La fecha de transición a NIIF es de 1 de enero 
del 2011 al 31 de diciembre del 2011.   
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3.1 CONCILIACIÓN DEL PATRIMONIO AL 1 DE ENERO DE 2011 Y 31 DE 
DICIEMBRE DE 2011 (FECHA DE TRANSICIÓN A NIIF). 

 

Conversión a NIIF con efectos patrimoniales: 

 

 

NOTA 4 PRINCIPALES CUENTAS 

ACTIVO 

CUENTAS POR COBRAR 

 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 
La compañía al 2012 vendió  su bien inmueble por lo cual al cierre del ejercicio la cuenta 
Propiedad planta y Equipo representa su saldo como sigue: 

 

 

31/12/2011 01/01/2011

21.539,37 24.666,96 

0,00 0,00 

3.127,59 0,00 

24.666,96 24.666,96 PATRIMONIO NIIF AL 1 DE ENERO DEL 2012

DISMINUCIÓN DEPRECIACION NEC 

CONCILIACIÓN PATRIMONIAL

AJUSTE POR LA CONVERSIÓN A NIIF

PATRIMONIO DE ACUERDO A PCGA ANTERIORES INFORMADO 
PREVIAMENTE

31/12/2012 31/12/2011

 OTRAS CUENTAS POR COBRAR               961,24                      -   

 TOTAL   $           961,24  $                  -  

31/12/2012 31/12/2011

 INMUEBLES -                   37.743,93          

 TERRENOS -                   2.570,98           

 (-) DEPRECIACION ACUMULADA -                   (15.647,95)         

 TOTAL  $                  -    $       24.666,96 
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PATRIMONIO 

CAPITAL 

   

RESERVA LEGAL 

 

 

 

 

 
 
 
 

  
 
 

CONTADOR     GERENTE GENERAL 

31/12/2012 31/12/2011

  CAPITAL SUSCRITO o  ASIGNADO 810,00              810,00              

 APORTE A FUTURO CAPITAL -                   23.705,72          

 TOTAL 810,00$            24.515,72$        

31/12/2012 31/12/2011

 RESERVA LEGAL               151,24               151,24 

 TOTAL 151,24$            151,24$            


