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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
VERDITOP S.A. .
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de VERDITOP S.A., los cuales
incluyen el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2014, el estado de
resultados integral, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo, por el afic terminado
en esa fecha y un resumen de las politicas contables mas significativas y otra
informacion financiera explicativa (Expresados en USDdlares).

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracién es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, en concordancia con las Normas |nternaciones de
Informacién Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion
y mantenimiento del control interno que permita la elaboracién de estados financieros
libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o error; la seleccidn y aplicacion
de apropiadas politicas contables; y, la determinacién de estimaciones contables que
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad de! Auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una copinién sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria, efectuada de acuerdo con Normas
Internacicnales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento de
disposiciones éticas, asi como la planeacion y ejecucion de una auditoria que tenga
como objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para determinar si
los estados financieros se encuentran libres de errores materiales. Una auditoria
implica la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia suficiente sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracién de riesgos por
equivocaciones materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error
o fraude. Al realizar la valoracién de estos riesgos, el auditor considera el control
interno relevante para la preparacidon y presentacion razonable de los estados
financieros, lo que le permite disefiar procedimientos de auditoria que sean
apropiados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién
sobre la efectividad del control interno de la Compaiifa. Una auditoria también evalla
las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de los estimados contabies
realizados por la Administracidn, asi como la evaluacién de la presentacion de los
estados financieros tomados en conjunto. Nosotros creemos que la evidencia de
auditoria obtenida es suficiente y apropiada para sustentar nuestra opinion.
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Opinion:.

4. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y la situacion financiera de VERDITOP
S.A., al 31 de diciembre de 2014, asi como los resultados de sus operaciones y de los
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de

conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera descritas en
la Nota B.

-

Parrafo de énfasis: .

5. En Junta General Extraordinaria de Accionistas, celebrada el 1 de diciembre de 2014,
se resolvié modificar el objeto social de la Compaiifa, y consecuentemente, reformar
el articulo Primero de su estatuto social. La Compaiiia se dedicara a la actividad
inmobiliaria en general. Mediante Escritura Publica del 21 de enerc de 2015, la
Compaiiia declaré modificado su objeto social y reformé su estatuto social.

plres e

9 de abril de 2015 ’ Edgar Naranjo L.

Guayagquil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485
Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros No.015




VERDITOP S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en USDdlares)

ACTIVOS

~ ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota C)
Cuentas y documentos por cobrar {Nota D)
Inventario
Pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades (Nota E)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y documentos por pagar (Nota F)
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PATRIMONIO (Nota G)
Capital social
Reserva legal
Reserva facultativa
Adopcién NIIF por primera vez
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Econ. Maria Tibau
Gerente General

Al 31 de diciembre de

2014 2013
113,615.61 5,045.54
4,982.46 101,632.58
728.50 744.00
624.96 406.03
119,951.53 108,728.15
1,226,631.14 1,243,074.53
1,226,631.14 1,243,074.53
1,346,582.67 1,351,802.68
7,163.85 13,341.46
7,163.85 13,341.46
100,000.00 100,000.00
50,456.08 41,590.13
454,614.97 374,821.38
733,390.17 733,390.17
957.60 88,659.54
1,339,418.82 1,338,461.22
1,346,582.67 1,351,802.68

% 4

CPA. Erika Hurtado

Contadora

Vea notas a los estados financieros
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VERDITOP S.A.

(Expresados en USDolares)

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

ARos terminados al
31 de diciembre de

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Arrendamientos

Otros ingresos
TOTAL INGRESOS

GASTOS:

Administraciéon

Financieros

Depreciaciones

Otros

TOTAL GASTOS

UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACION DE
LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA

Participacién de los trabajadores en las utilidades

(Nota H)

Impuesto a la renta (Nota H)

UTILIDAD (PERDIDA) NETA

2014 2013
103,785.72 155,357.16
43.65 208.49
103,829.37 155,565.65
75,740.98 25,115.18
145.28 153.06
16,443.39 16,443.39
31.94 146.60
92,361.59 41,858.23
11,467.78 113,707.42
1,720.17
8,790.01 25,047.88
957.60 88,659.54

Wl oct——

4'/-

Econ. Maria Tibau
Gerente General

Vea notas a los estados financieros

CPA. Erika Hurtado
Contadora
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VERDITOP S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

(Expresados en USDdlares) '

Reserva
Adopcion NIIF por Resultados
Capital Legal Facultativa primera vez Acumulados
" Saldo al 1 de enero de 2013 100,000.00 12,169.95 110,039.71 733,390.17 294,201.85
Utilidad neta 88,659.54
Transferencia a reservas 29,420.18 264,781.67 (294,201.85)
Saldo al 31 de diciembre de 2013 100,000.00 41,590.13 374,821.38 733,390.17 88,659.54
Utilidad neta 957.60
Transferencia a reservas : 8,865.95 79,793.59 (88,659.54)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 100,000.00 50,456.08 454,614.97 733,390.17 957.60
fralb) dairbbir/
Econ. Maria Tibau el CPA.'Ey{ka Hurtado

Gerente General Contadora

Vea notas a los estados financieros



VERDITOP S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{(Expresados en USDolares)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Efectivo neto proveniente de {(usado en) Ias
actividades de operacion

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Saldo del efectivo y equivalentes al efectivo
al inicio del afo

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

() o=

Econ. Maria Tibau
Gerente General

Afios terminados al
31 de diciembre de

2014 2013
203,785.72 61,343.23
(96,115.65) (62,492.99)
107,670.07 (1,149.76)
107,670.07 (1,149.76)

5,945.54 7,095.30

113,615.61 5,945.54

Gaoldbin/

CPA. Erika Hurtado
Contadora

Vea notas a los estados financieros
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VERDITOP S.A.

ESTADOS FLUJOS DE EFECTIVO

(Continuacion)

(Expresados en USDdlares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

2014 2013
CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PEDIDA) NETA
CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN)
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD (PERDIDA) NETA _ 957.60 88,659.54
Partidas que no requieren utilizacién del efectivo:
Depreciacion 16,443.39 16,443.39
Amortizacién 2,280.87 1,624.13
Arriendo a Universidad Casa Grande (24,753.59)
Baja de cartera 294.20
Participacion de trabajadores en las utilidades 1,720.17
Impuesto a la renta 8,790.01
30,486.24 81,973.47
VARIACION EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y documentos por cobrar 96,355.92 (94,013.93)
inventario 15.50 31.00
Gastos anticipados (2,499.80) (1,624.13)
Cuentas y documentos por pagar (16,687.79) 12,483.83
77,183.83 (83,123.23)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN)
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 107,670.07 (1,149.76)

Wbt

(77

Econ. Marfa Tibau
Gerente General

CPA. Erika Hurtado

Contadora

Vea notas a los estados financieros
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VERDITOP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

{Expresadas en USDélares)

A. VERDITOP S.A.

La Companiia se constituyo en Guayaquil, Ecuador, en el afio 1991. En
Junta General Extraordinaria de Accionistas, celebrada el 1 de diciembre de 2014,
se resolvio modificar el objefo social de la Compaiiia, y consecuentemente,
reformar el articulo Primero de su estatuto social. La Compaiiia se dedicara a la
actividad inmobiliaria en general. Mediante Escritura Pablica del 21 de enero de
2015, la Compaifiia declard modificado su objeto social y reformé su estatuto
social. :

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacion mencionamos las practicas contables mas importantes que
utilizé la Administracion:

Declaracién de cumplimiento: La Compafia mantiene sus registros
contables en USD6lares, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de
Contabilidad (IASB), que también han sido utilizadas en la preparacién de los
estados financieros.

Base de preparacion vy presentacion: Los estados financieros han sido
preparados sobre la base del costo histdrico: los activos se regisiran por el
importe del efectivo y ofras partidas pagadas; los pasivos se registran al importe
de los productos recibidos a cambio de incurrir en la obligacidn, v por las
canfidades de efectivo y equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer
el pasivo en el curso normal de la operacién.

Efectivo vy equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafifa. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depdsitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en impories determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.
Una inversién serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde ia fecha de adquisicion,

Cuentas y documentos por cobrar; Incluyen principalmente los saldos por
cobrar a clientes relacionados y corresponden a los montos adeudados por

arrendamientos de bienes inmuebles en el curso normal de operaciones. Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activoe corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion financiera.



VERDITOP S.A.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE @NTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

La Comparfiia reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion. Los activos son medidos iniciaimente a su
valor razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser
significativo, es reconocido como parte del activo financiero.

Propiedades: Su reconocimiento inicial es al costo de adquisicién. Las
erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse
en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad de produccion o
alargan la vida (it del activo, se capitalizan.

Para su medicién posterior, la Administracién aplica el método del costo.
Para ia adopcién de NIIF, se avaluaron los bienes a través de peritos calificados.
El efecto del avalio, que fue un incremento en el valor neto, se registré en la
cuenta patrimonial, “Adopcién por primera vez — NIIF". A continuacién se detallan
los afos de vida dtil:

Edificios Anos
Casa 2 52
Casa 1 ' 46
Edificio 1 67

Impuesto a la renta: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravabies y se carga a los
resultados del afo que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago
de un anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcién
de las cifras reportadas el afic anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma que rige la devolucidén de este anticipo.

Reconocimiento de ingresos y gastos: Los ingresos comprenden el valor
razonable de lo cobrado o por cobrar de la venta de sus servicios en el curso
normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de rebajas y
descuentos ctorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econémicos fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con
fiabilidad y cuando la compafifa hace entrega del servicio al comprador.

Los gastos que se relacionan con el periodo, se registran en resultados
cuando se conocen.
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VERDITOP S.A.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacién)

Administracién de riesgos:

Factores de riesqos financieros; Las actividades de la Compania la
exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgo de cambio, riesgo de
crédito, riesgo de liquidez, riesgo operacional entre otros. El programa general de
administracién de riesgos de la Compania se concenfra principalmente en o
impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempeiio financiero de la Compafiia.

La gestion del riesgo esta controlada por la Administracion de la Compafiia
siguiendo los lineamientos de las politicas aprobadas. La Administracion de la
Compaiifa identifica, evallla y cubre los riesgos financieros.

La administracion de riesgos incluye:

¢ Riesgo de crédito

* Riesgo de liquidez

» Riesgo de tasa de interés
e Riesgo operacional

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compafia en un instrumento financierc si la contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos. Al 31 de diciembre de 2014, no se
reporta un riesgo material de crédito.

Riesgo de liguidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieras, que son liguidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros. Al 31 de diciembre de 2014, no se reporta un riesgo material de
liquidez.

Riesqo de tasa de interés: La Compafiia no tiene inversiones en valores
que se puedan ver afectadas por las fluctuaciones de las tasas de interés.

Riesgo operacional; Los riesgos operativos estdn asociados con las
pérdidas monetarias que pueden surgir, por problemas de los sistemas,
procedimientos no establecidos para los distintos procesos, fallas de las personas
gue manejan el proceso o por eventos externos. El objetivo de la Comparifa es
administrar el riesgo operacional para asf limitar las pérdidas financieras y los
dafnos a la reputacion de la Compaiiia alcanzando su objetivo.

La responsabilidad basica por el desarrollo y la implementacién de
controles para fratar el riesgo operacional esta asignada a la Gerencia. Esta
responsabilidad esta respaldada por el desamollo de normas generales para la
administracion del riesgo operacional, que incluye los controles y los procesos,
ales como:
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VERDITOP S.A.
B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacion)

e Reguerimientos de adecuada segregacion de funciones entre varias
funciones, roles y responsabilidades.

Requerimientos de conciliacién y monitoreo de transacciones.
Cumplimiento de requerimientos regulatorios y legales.

Documentacion de controles y procedimientos.

Requerimientos de evaluacién periédica del riesgo operacional
enfrentado, y la idoneidad de los controles y procedimientos para
abordar los riesgos identificados.

¢ Planes de contingencia.

» Normas éticas y de negocios.

» Mitigacién de riesgos.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000 el USDélar es la moneda
de uso local en la Reptblica del Ecuador.

. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Corresponde a saldos mantenidos en Banco Bolivariano C.A.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre de

' 2014 2013
Compaiiias relacionadas &) 100,257.80
Crédito tributario Impuesto al
Valor Agregado 482.46 1,374.78
Fundacion Innovaciony
Desarrollo 4,500.00
' ' 4,982.46 101,632.58

(1) Incluye principalmente US$100,000.00 a Universidad Casa Grande, que
fueron cancelados el 30 de enero de 2014.

PROPIEDADES:
Incrementos

Saldos al adquisicione Saldos al

3112/2013 S YV mejoras 31/12/2014
Terrenos 284,935.41 284,935.41
Edificios 1,007,469.29 1,007,469.29

1,292,404.70 1,292,404.70
(-) Depreciacion acumulada 49,330.17 16,443.39 65,773.56

1,243,074.53 16,443.39 1,226,631.14
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VERDITOP S.A.

F. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre de

, 2014 2013
Proveedores ' 6,560.00
[mpuesto al Valor Agregado
Retenciones de Impuesto al Valor
Agregado 572.91 342.00
Retenciones en la fuente 279.26 285.00
impuesto a la renta (Nota H) 487.17 6,004.46
Depositos en garantia 150.00
Beneficios sociales (1) 3,448.51
Instituto Ecuatoriano de _

Seguridad Social (2) 2,376.00
7,163.85 13,341.46

(1) Incluye principalmente US$1,720.17 de participacién de trabajadores en las
utilidades (Ver Nota H).

(2) Corresponde a aportes individuales por US$1,039.50 y aportes patronales por
US$1,336.50 correspondientes ai mes de diciembre.

. PATRIMONIO:

Capital Social: Representa 100,000 acciones comunes a un valor nominal de
US$1 cada una. '

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, fa Compaiiia
debe transferir el 10% de su ganancia neta hasta completar al menos el 50% del
capital pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto
en caso de liquidacién de la Compafia, pero puede ser utilizada para absorber
pérdidas futuras o para aumentar capital.

Reserva facultativa: E! saldo de esta cuenta esta a disposicién de los accionistas
de la Compaiiia y puede ser utilizado para ciertos pagos tales como reliquidacién
de impuestos y gastos de ejercicios anteriores.

Adopcién por primera vez NIIF: Se registran los ajustes resultantes de la
adopcién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), a la
fecha de transicién. :

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicién de los
accionistas de la Compafila y puede ser utilizado para la distribucién de

" dividendos.

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo ai articulo 37 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables,
estaran sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible.
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VERDITOP S.A.

H. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA.:

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccién de 10 puntos porcentuales de |a tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicion de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, pléntulas y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal, -
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicién de bienes relacionados con investigacién y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
empieo, para lo cual deberdn efectuar el correspondiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley. El
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre de! ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las
utilidades materia de la reinversién.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del célculo del
impuesto sobre la renta. En el 2013, la Compaiia no tenia personal en relacion de
dependencia,

La Administracién calculd la participacién de los trabajadores directamente de (a
utilidad contable del ejercicio. La base del calculo para determinar la base
imponible del impuesto a la renta de la Compaiiia, fue el siguiente:

2014 2013
Utilidad contable 11,467.78  113,707.42
Participacién trabajadores en las
Menos: utilidages ) 1,720.17
Mas: Gastos no deducibles locales 6,826.14 146.60
Base imponible para impuesto a la
renta 16,673.75 113,854.02
Impuesto a la renta causado 3,646.23 25,047.88
Anticipo calculado (1) 8,790.01
Menos: Retenciones en la fuente 8,302.84 12,428.52
Crédito tributario afos anteriores 6,614.90
Impuesto a la renta por pagar 487 .17 6,004.46

(1) "En vista que el impuesto causado es menor al anticipo calculado, este Gltimo
se convierte en page definitivo.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucién No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compaiias expidid las normas para la preparacion y
presentacion de los estados financieros consolidados de las compafifas y otras
entidades integrantes de los grupos economicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.
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VERDITOP S.A.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacion)

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de [a mencionada consolidacion
a la informacién financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaiias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compafiia no estad considerada por el Servicio de Rentas Internas
como Grupo Economico, no tiene que presentar estados financieros consolidados,
segln el articulo tercero de la Resolucidn indicada.

HECHOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacion disponible a la fecha de presentacién de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2014, no han ocurrido
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentaciéon de los estados
financieros a la fecha mencionada.
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REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE

PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS.FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y
OTROS DELITOS

A los Accionistas
VERDITOP S.A.
Guayaquil, Ecuador -

1. Por disposicién expresa de la Superintendencia de Compafiias mediante Resolucién
SC.DSC.G.13.010 publicada en el Registro Oficial No. 112 de 30 de octubre de
2013,en la cual se establecieron mecanismos de prevencién para prevenir el lavado
de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos que deben aplicar las
empresas de los sectores de venta de vehiculos, construccion y sector inmobiliario
segun lo establecido en el articulo 38 de esta Resolucién, en calidad de auditores
extemos, debemos verificar el cumplimiento de las politicas, procedlmlentos y
mecanismos internos implementados por el sujeto obligado.

2. Las medidas dispuestas por la Superintendencia de Compafiias incluyen nombrar un
Oficial de Cumplimiento, definir politicas para conocer a los clientes y empleados,
definir perfiles de riesgo, crear un codigo de ética, implementar un manual de
prevencion, entre otros. Como en todo proceso de implementacion, el Organismo de
control se ha establecido plazos los mismas que se detallan a continuacién:

Plazo para
Procesos de Implementacion cumplimiento
Designacién de oficial de cumplimiento 30 dias
Someter a calificacion de la Superintendencia de Companias al oficial
de cumplimiento. 60 dias -
Definicién de politicas, procedimientos y mecanismos de prevencion

de lavado de activos y financiamiento del terrorismo y otros delitos. 90 d]gs

Implementacién de los procesos para el conocimiento del cliente
(identificacion, aceptacion de clientes, debida diligencia reforzada,
personas politicamente expuestas); del mercado (segmentacion), del 120 dias
colaborador/fempleado  (levantamiento de informacion) y del
 corresponsal (levantamiento de informacidn).

Procesos de monitoreo, definicion de alertas, sistemas de analisis,

reporte y software para la aplicacion de la nommativa. 150 dfas

Emisién del Cddigo de Etica y del Manual para la prevencién de 180 dias
lavado de activos y de financiamiente del terrorismo y otros delitos. E

PBX (593-4) 2453883 - 2450889 » Fax (593-4) 2450886 * E-mail pkf@pkfecuador.com « www.pkfecuador.com
PKF & Co.* Av. 9 de Octubre 1911 y Los Rios, Edif. Finansur, piso 12 Of. 2 * P.O. Box 09-06-2045 * Guayaquil *Ecuador

Tel (593-2) 2263959 - 2263960 * Fax (583-2) 2256814 * pkiulo@pkfecuadar.com -
PKF & Co.* Av. Republica de El Salvador 836 y Portugal, Edif. Prisma Norte, piso 4, Of. 404 * Quito « Ecuador

PKF & Co. Cla. Ltda. es una firma miembro de |a red de firmas legalmente independientes de PKF [nternational Limited que no acepta ninguna responsabifidad por
las acciones o inactiones de parte de cualquier firma o fitmas miembro, Las firmas miembro individuales no Ptan ninguna respansabilidad por las acciones o
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Mediante Resolucién No. UAF-DG-S0-2014-001 del 27 de mayo de 2014, publicada
en el Registro Oficial No. 283 del 7 de julio de 2014, la Unidad de Andlisis Financiero
expidié el Instructivo para la prevencidn de los delitos de lavado de activos vy
financiamiento del terrorismo de los sujetos obligados a informar a la UAF, que
requiere que los sujetos obligados a informar deberan obtener su respectivo cddigo
de registro en la UAF en un plazo maximo de 90 dias.

Mediante Resolucion No. UAF-DG-S0-2014-002 del 3 de julio de 2014, se amplio el
plazo para el plazo para obtener el cédigo de registro hasta el 15 de marzo de 2015 y
para el inicio de la entrega de los reportes a la Unidad de Analisis Financiero hasta el
15 de julio de 2015.

VERDITOP S.A., tiene comoactividad principal el alquiler de bienes inmuebles, por lo
cual estd sujeta al cumplimiento de las disposiciones de la Resolucidén
SC.DSC.G.13.010 antes referida.

En base a instruccion indicada, verificamos el cumplimiento de las politicas,
procedimientos y mecanismos internos implementados por la Compaiifa para la
prevencion del lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos.La
Compafiia estd en proceso de designar su oficial de cumplimiento.

Este informe tiene como (nico propésito lo mencionado en el primer parrafo y ha sido
preparade exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros y la Administracidn de [a Compaiiia, no puede ser distribuido por ningin
concepto a terceras personas o entidades.

(hFLc, o L

9 de abril de 2015 dgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No. 16.485
Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros No. 015
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"
S UPERINTENDEN I
HADE COMPATIAS Y VaLarn

"RECIBIDO
Sefores
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS
Guayaquil.

I ARIA GENERAL

Estimados Sefiores:

Adjunto sirvase encontrar el informe de auditoria sobre el examen de los estados
financieros de la siguiente compaiiia:

. Aiio Expediente
COMPANIA Terminado No.
e VERDITOP S.A. Al 31 de diciembre de 66294
2014
Y que contiene las siguientes secciones:
v" Seccién | "1 Informe de auditoria independiente
v Seccién . Revision por parte del auditor externo de las medidas de

prevencion de lavado de activos proveniente de actividades
ilicitas, financiamiento del terrorismo y otros delitos

Muy atentamente,
PKF & Co.

Edgar Naranjo L.

OCUMENTACION Y ARCH
Vo
INTENDE NCIA DE COMPANIAS DE GUAYAQUIL
BidDo

HORA:
ar Nara %@r 16 JUN 2015 _Jfgh

Socio Principal 5o 2, Receptor: tenigs Ui,
C.C. 170390950-5 4' o jqj creses Indarte
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IRERVAIEE A

Remitente:  No- Tramite:| 14610 "'|:O:|
PKF & CO, ERDGAR NARANJO

Expediente: 66294

RUC:
Razdn social;
VERDITOP S.A.
3
SubTipo tramite: N
COMUNICACIONES Y OFICIOS :
Asunto:

REMITE INFORME DE AUDITORIA 2014

*

‘rRevise e} estado de su tramite por INTERNET 78
Pigitando Noc. de tramite, afio y verificador =

-




