
 

 -  10 -  

VERDI TOP S.A. 
 
 
NOTAS A LOS ESTADOS FI NANCI EROS 
POR EL AÑO TERMI NADO EL 3 1  DE DI CI EMBRE DEL 2 0 1 9  
 
 
1 . I NFORMACI ÓN GENERAL 
 

La com pañía VERDI TOP S.A., fue const ituida en la República del Ecuador en la ciudad de 
Guayaquil en el año 1992. La Com pañía se dedicará a la act iv idad inm obiliar ia en general.  
 

Al 31 de diciem bre del 2019, el 57%  de sus ingresos fueron realizados con Universidad 
Casa Grande. 
 
La inform ación contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Adm inist ración de la Com pañía. 

 
 

2 . POLÍ TI CAS CONTABLES SI GNI FI CATI VAS 
 

2 .1  Declaración de cum plim iento.-  Los estados financieros, han sido preparados de 
conform idad  con las Norm as I nternacionales de I nform ación Financiera para 
Pequeñas y Medianas Ent idades – (NI I F para las PYMES) , em it idas por el consejo de 
Norm as I nternacionales de Contabilidad ( I ASB, por sus siglas en inglés) . 

 
2 .2  Moneda Funcional.-  La m oneda funcional de la com pañía es el Dólar de los 

Estados Unidos de Am érica (U.S. dólar) , el cual es la m oneda de circulación en la 
República del Ecuador.  

 
2 .3  Bases de preparación.-   Los estados financieros, han sido preparados sobre las 

bases del costo   histór ico excepto las obligaciones post -em pleo que son valorizadas 
con base a m étodos actuariales, a part ir  de los regist ros contables m antenidos por la 
Com pañía.  

 
El valor  razonable es el precio que se recibiría por vender un act ivo o el valor 
pagado para t ransferir  un pasivo ent re part icipantes de un m ercado en la fecha de 
valoración, independientem ente de si ese precio es directam ente observable o 
est im ado ut ilizando ot ra técnica de valoración.  Al est im ar el valor razonable de un 
act ivo o un pasivo, la Com pañía t iene en cuenta las característ icas del act ivo o 
pasivo que los part icipantes del m ercado tom arían en cuenta al fij ar  el precio del 
act ivo o pasivo a la fecha de m edición.    
 
Adicionalm ente, a efectos de inform ación financiera, las m ediciones efectuadas a 
valor razonable se clasif ican en el nivel 1,  2 o 3 con base en el grado de im portancia 
de los insum os para la m edición del valor razonable en su totalidad, los cuales se 
describen a cont inuación:  

 
Nivel 1:  Son precios cot izados (sin ajustar)  en m ercados act ivos para act ivos o 
pasivos idént icos que la ent idad puede acceder a la fecha de m edición.  
 
Nivel 2:  I nsum os dist intos a los precios cot izados incluidos en el Nivel 1 que sean 
observables para el act ivo o pasivo, ya sea directa o indirectam ente. 
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Nivel 3:  I nsum os son datos no observables para el act ivo o pasivo.  
 
Los im portes de las notas a los estados financieros están expresados en U.S. 
dólares, excepto cuando se especifique lo cont rario.  

 
A cont inuación, se describen las principales polít icas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros.  

  
2 .4  Act ivos f inancieros.-  Los act ivos financieros se clasifican en efect ivo, bancos y 

cuentas por cobrar.  La clasificación depende de la naturaleza y propósito de los 
act ivos financieros y se determ ina al m om ento del reconocim iento inicial.  

 
2 .4 .1  Efect ivo y bancos.-  I ncluye aquellos act ivos financieros líquidos, depósitos 

en bancos locales. 
 

2 .4 .2  Cuentas por cobrar.-  Son act ivos financieros no derivados con pagos fij os o 
determ inables, que no cot izan en un m ercado act ivo, las cuales son 
regist radas a su valor razonable y se clasifican en act ivos corrientes, excepto 
los vencim ientos superiores a 12 m eses desde la fecha del estado de 
situación financiera, que se clasifican com o act ivos no corrientes. 

 
Las cuentas por cobrar incluyen una provisión para reducir su valor al  de 
probable realización. Esta provisión se const ituye en función de la ant igüedad 
de los saldos y un análisis de la probabilidad de recuperación de las cuentas. 

 
2 .4 .3  Baja en cuenta de los act ivos f inancieros.-  La com pañía da de baja un 

act ivo financiero únicam ente cuando expiren los derechos cont ractuales sobre 
los flujos de efect ivo del act ivo financiero,  y t ransfiere de m anera sustancial 
los r iesgos y beneficios inherentes a la propiedad del act ivo financiero.  

 

2 .5  Propiedades y equipos 

  

2 .5 .1  Medición en e l m om ento del reconocim iento. -  Se m iden inicialm ente al 
costo de adquisición.  

 
El costo de propiedades y equipos com prende su precio de adquisición m ás 
todos los costos directam ente relacionados con la ubicación del act ivo, su 
puesta en condiciones de funcionam iento según lo previsto por la 
Adm inist ración.    

 

2 .5 .2  Medición posterior al reconocim ient o: m odelo del costo. -  Para aquellos 
act ivos valuados bajo el m odelo del costo, después del reconocim iento inicial, 
son regist radas al costo m enos la depreciación y el im porte acum ulados de 
las pérdidas de deterioro de valor.  

 
Los gastos de reparaciones y m antenim ientos se im putan a resultados en el 
período en que se producen. Cabe señalar,  que algunos rubros de propiedad, 
planta y equipos de la Com pañía requieren revisiones periódicas. En este 
sent ido, los rubros objetos de sust itución son reconocidas separadam ente del 
resto del act ivo y con un nivel de disgregación que perm ita depreciar los en 
un período prom edio ent re la actual hasta la siguiente reparación.    
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2 .5 .3  Método de depreciación y vidas út iles. -  El costo de propiedades y 
equipos se deprecia de acuerdo con el m étodo de línea recta.   La vida út il 
est im ada, valor residual y m étodo de depreciación son revisados al final de 
cada año, siendo el efecto de cualquier cam bio en el est im ado sobre una base 
prospect iva.  

 
A cont inuación, se presentan las pr incipales part idas de propiedades y 
equipos y las vidas út iles usadas en el cálculo de la depreciación:  

  

Propiedades y equipos Vida út il (en años)  

  

Edificios 45 

Equipos de oficina 10 

Equipos de com putación  3 

 

2 .5 .4  Ret iro o venta  de propiedades y equipos. -  La ut ilidad o pérdida que 
surja del ret iro o venta de un act ivo de propiedades y equipos es calculada 
com o la diferencia ent re el precio de venta y el valor en libros del act ivo y 
reconocida en resultados del año.  

 
2 .6  Pasivos f inancieros.-  Los inst rum entos de deuda son clasificados com o pasivos 

financieros de    conform idad con la sustancia del acuerdo cont ractual.  
 

Los pasivos financieros se clasifican com o pasivo corriente a m enos que la Com pañía 
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo m enos 12 
m eses después de la fecha del estado de situación financiera.   

 

2 .6 .1  Cuentas por  pagar.-  Son pasivos financieros, no derivados con pagos fij os o 
determ inables, que no cot izan en un m ercado act ivo. Estos pasivos 
financieros son regist rados a su valor razonable.  

 
Después del reconocim iento inicial,  a valor razonable, se m iden al costo 
am ort izado ut ilizando el m étodo de la tasa de interés efect iva, m enos 
cualquier deter ioro.  Los gastos por intereses ( incluyendo los intereses 
im plícitos)  se reconocen com o costos financieros y se calculan ut ilizando la 
tasa de interés efect iva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo 
cuando el reconocim iento del interés resultare inm ater ial.  
 

2 .6 .2  Baja  en cuenta  de los pasivos.-  Se da únicam ente cuando si,  y  solo si, 
expiran, cancelan o cum plen sus obligaciones, ya sea por préstam os y/ o 
cuentas por pagar.  

 

2 .7  Provisiones.-  Son reconocidas cuando la com pañía t iene una obligación presente 
(ya sea legal o im plícita)  com o resultado de un suceso pasado y es probable que la 
com pañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económ icos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una est im ación fiable del 
im porte de la obligación. 
 
El im porte reconocido com o provisión debe ser la m ejor est im ación del desem bolso 
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necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en 
cuenta los r iesgos y las incert idum bres correspondientes.  

 

2 .8  Beneficios a  t raba jadores 
 

2 .8 .1  Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por  

desahucio.-   El costo de los  beneficios definidos ( jubilación pat ronal y 
bonificación por desahucio) , es determ inado en base al correspondiente 
cálculo m atem át ico actuarial realizado por un profesional independiente, 
ut ilizando el Método de la Unidad de Crédito Proy ectada, con valoraciones 
actuariales realizadas al final de cada período.  Los costos por servicio 
presente y pasado se reconocen en el resultado del año en el que se generan, 
así com o el interés financiero generado por la obligación de beneficio 
definido.   

 
Las nuevas m ediciones,  que com prenden las ganancias y pérdidas 
actuariales, se reconocen en el estado de sit uación financiera con cargo o 
abono a ot ro resultado integral,  en el período en que se producen.  El 
reconocim iento de las ganancias y pérdidas actuariales en ot ro result ado 
integral se reflejan inm ediatam ente en las ganancias acum uladas y no son 
reclasificadas a la ut ilidad o pérdida del período.   

 
2 .8 .2  Part icipación de t rabajadores.-   La Com pañía, reconoce en sus estados 

financieros un pasivo y un gasto por la part icipación de los t rabajadores en 
las  ut ilidades de la Ent idad.  Este beneficio se calcula a la tasa del 15%  de la 
ut ilidad contable de acuerdo con disposiciones legales vigentes.   

 
2 .9  I m puestos.-  El gasto por im puesto a la renta representa a la sum a del im puesto a 

la renta por   pagar corr iente y el im puesto difer ido.  
 

2 .9 .1  I m puesto corr iente.-  Se basa en la ut ilidad gravable ( t r ibutaria)  regist rada 
durante el año.  La ut ilidad gravable difiere de la ut ilidad contable, debido a 
las part idas de ingresos o gastos im ponibles o deducibles y part idas que no 
son gravables o deducibles.  El pasivo de la Com pañía por concepto del 
im puesto corriente se calcula ut ilizando las tasas fiscales aprobadas por el 
Organism o de Cont rol Tributar io – SRI , al final de cada período.   

 
2 .9 .2  I m puestos corrientes y difer idos.-  Se reconocen com o ingreso o gasto, y  

son regist rados en los resultados del año, excepto en la m edida en  que hayan 
surgido de una t ransacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya 
sea en ot ro resultado integral o directam ente en el pat r im onio, en cuyo caso 
el im puesto tam bién se reconoce fuera del resultado o cuando surgen del 
regist ro inicial de una com binación de negocios. 

 
2 .1 0  Reconocim iento de ingresos.-  Se calculan al valor razonable de la 

cont raprestación cobrada o por  cobrar,  teniendo en cuenta el im porte est im ado de 
cualquier descuento, bonificación o rebaja com ercial que la com pañía pueda otorgar.  
 
Para reconocer los ingresos de una t ransacción, se debe considerar los siguientes 5 
pasos:  
 
Paso 1, ident ificar el cont rato 
Paso 2, ident if icar las obligaciones de desem peño separadas 
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Paso 3, determ inar el precio de la t ransacción 
Paso 4, dist r ibuir  el precio de t ransacción a obligaciones de desem peño 
separadas 
Paso 5, reconocer los ingresos cuando (o m edida que)  se sat isface cada 
obligación de desem peño. 
 

2 .1 1  Gastos.-  Se regist ran  al costo histór ico, y son reconocidos a m edida que son 
incurridos, independientem ente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se 
regist ran en el periodo m ás cercano en el que se conocen.  
 

2 .1 2  Com pensación de saldos y t ransacciones -  Com o norm a general, en los estados 
financieros de la Com pañía, no se com pensan los act ivos y pasivos, tam poco los 
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la com pensación  sea requerida o 
perm it ida por alguna norm a y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la 
t ransacción.   

 
Los ingresos y gastos con or igen en t ransacciones que, cont ractualm ente o por  una 
norm a legal, contem plan la posibilidad de com pensación y la Com pañía t iene la 
intención de liquidar por su im porte neto o de realizar el act ivo y proceder al pago 
del pasivo de form a sim ultánea, se presentan netos en resultados.   
 
 

3 . ESTI MACI ONES Y JUI CI OS CONTABLES CRÍ TI COS 
 

La preparación de los presentes estados financieros en conform idad con las NI I F para 
PYMES requiere que la Adm inist ración realice ciertas est im aciones y establezca algunos 
supuestos inherentes a la act ividad económ ica de la ent idad, con el propósito de 
determ inar la valuación y presentación de algunas part idas que form an parte de los 
estados financieros.  En opinión de la Adm inist ración, tales est im aciones y supuestos 
estuvieron basados en la m ejor ut ilización de la inform ación disponible al m om ento, los 
cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 
 
A cont inuación se presentan las est im aciones y juicios contables crít icos que la 
adm inist ración de la Com pañía ha ut ilizado en el proceso de aplicación de los criterios 
contables:  

 
3 .1  Deter ioro de act ivos -  A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha 

que se considere necesario, se analiza el valor de los act ivos para determ inar si 
existe algún indicio de que dichos act ivos hubieran sufr ido una pérdida por 
deter ioro.  En caso de que exista algún indicio se realiza una est im ación del im porte 
recuperable de dicho act ivo.  Si se t rata de act ivos ident if icables que no generan 
flujos de efect ivo de form a independiente, se est im a la recuperabilidad de la unidad 
generadora de efect ivo a la que pertenece el act ivo.  
 
Las pérdidas por deter ioro reconocidas en un act ivo en períodos anteriores son 
revert idas cuando se produce un cam bio en las est im aciones sobre su im porte 
recuperable increm entando el valor del act ivo con abono a resultados con el lím ite 
del valor en libros que el act ivo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida 
por deterioro.  

 
3 .2  Provisiones para obligaciones por  beneficios definidos -  El valor presente de 

las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios 
factores que son determ inados en función de un cálculo actuarial basados en varios 
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supuestos.  Estos supuestos ut ilizados para determ inar el valor presente de estas 
obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cam bio en los supuestos 
im pacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.  
 
El actuario cont ratado por la Com pañía para realizar  el cálculo actuar ial, ut iliza la 
tasa de descuento, la t asa de m ortalidad y de rotación al final de cada año 
reportados por la adm inist ración de la Com pañía.  La tasa de descuento es la tasa 
de interés que debe ser ut ilizada para determ inar el valor presente de los flujos 
futuros de efect ivo est im ados que se espera van a ser requeridos para cum plir con 
la obligación de estos beneficios, la cual se determ ina ut ilizando com o referencia los 
rendim ientos del m ercado, al cierre del año, correspondiente a bonos em presariales 
de alta calidad en la m oneda en la que se pagarán los beneficios.  

 

3 .3  Est im ación de vidas út iles de propiedades y equipos -  La est im ación de las 
vidas út iles y el valor residual se efectúan de acuerdo a lo m encionado en la Nota 
2.5.3.  
 

3 .3  Valuación de los inst rum entos financieros -  Com o se describe en la Nota 15, la 
Com pañía ut iliza las técnicas de valuación para la m edición del valor razonable de 
sus act ivos financieros y pasivos financieros que se basan, en la m edida de lo 
posible, en datos observables del m ercado.  La Com pañía ut ilizó dichas técnicas de 
valuación para acciones no cot izadas (al valor razonable con cam bio en ot ro 
resultado integral)  y algunos ot ros act ivos y pasivos financieros.  

 
La Nota 15 incluye inform ación detallada sobre la naturaleza de las presunciones 
para efectos de estas técnicas de valuación, así com o un análisis de sensibilidad 
detallada para dichas presunciones.  

 
3 .4  Tasa de descuento ut ilizada para determ inar  el valor en libros de la 

obligación por beneficios definidos de la  Com pañía. 
 
Las obligaciones por prestaciones definidas de la Com pañía se descuentan a una 
tasa establecida ut ilizando com o referencia los rendim ientos del m ercado, al cierre 
del año, correspondiente a bonos em presariales de alta calidad en la m oneda en la 
que se pagarán los beneficios.  Se requiere un juicio significat ivo al establecer los 
criterios para bonos a ser incluidos en la población de la que se deriva la cu rva de 
rendim iento.  Los criter ios m ás im portantes considerados para la selección de los 
bonos incluyen el tam año de la em isión de los bonos corporat ivos, calificación de 
los bonos y la ident ificación de los valores at ípicos que se excluyen.  
 

 
4 .  EFECTI VO Y BANCOS 
 
  . . .  Diciem bre 31… 
  2019 2018 
  (en U.S. dólares)  

 
 Caja 200 200 
 Bancos ( 1 )  88,048 38,973 
    
 Total 88,248 39,173 
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( 1 )  Al 31 de diciem bre del 2019, representa saldos en cuentas corrientes en bancos 
locales, los cuales no generan intereses.  

 
 
5 . CUENTAS POR COBRAR 
 
  . . .  Diciem bre 31… 
  2019 2018 
  (en U.S. dólares)  

 
 Com erciales:    
   Clientes  36,312 40,826 
    
 Otras cuentas por cobrar:    
   Em pleados 550  
   Ot ros    4,700 16,300 
 Subtotal   5,250 16,300 
    
 Total 41,562 57,126 

 
 

6 . I MPUESTOS 
 

6 .1   Act ivos del año corriente .-  Un resum en es com o sigue:  
 
  . . .  Diciem bre 31… 
  2019 2018 
  (en U.S. dólares)  
 
 Crédito t r ibutar io de I R 63,196 27,977 
 Crédit o t r ibutario de I VA   3,843   7,158 
    
 Total 67,039 35,135 
 

6 .2   Pasivos del año corriente .-  Un resum en es com o sigue:  
 
  . . .  Diciem bre 31… 
  2019 2018 
  (en U.S. dólares)  
 
 Retenciones en la fuente del I VA 1,574 3,194 
 Retenciones en la fuente del I R    652 2,737 
    
 Total 2,226 5,931 
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6 .3   Conciliación t r ibutar ia  – contable del im puesto a  la renta  corr ient e .-  Una 
reconciliación ent re la   ut ilidad según estados financieros de la Com pañía y el gasto 
por im puesto a la renta corr iente, es com o sigue:  

 
  . . .  Diciem bre 31… 
  2019 2018 
  (en U.S. dólares)  
 
 Ut ilidad antes de im puesto a la renta 9,340 37,903 
    
 Part idas conciliatorias:    
   Gastos no deducibles 8,897 14,525 
    
 Base im ponible 18,237 52,428 
    
 Tasa de I m puesto ( 1 )  22%  22%  
    
 I m puesto a la renta causado y reconocido en los 

resultados       
4,012 11,534 

 
( 1 )  De conform idad con la “Ley Orgánica para la React ivación de la Econom ía, 

Fortalecim iento de la Dolarización y Modernización de la Gest ión Financiera”  
publicado en el Segundo Suplem ento del Regist ro Oficial No. 150 de 29 de 
diciem bre del 2017, para el año 2018 ent ra en vigor la nueva tarifa general de 
I m puesto a la Renta para las sociedades del 22%  al 25% . Sin em bargo, para 
m icroem presas ( incluye artesanos) ,  pequeñas em presas, y exportadores 
habituales que m antengan o increm enten em pleo y en cont ratos de inversiones 
para la explotación m inera m etálica a gran y m ediana escala la tar ifa general se 
m ant iene en el 22%  durante un año. 
 

 
7 . PROPI EDADES Y EQUI POS 
 

 … Diciem bre 31 … 
 2019 2018 

 
Costo 3,054,132 3,030,748 
Depreciación acum ulada    (87,308)       (24,289)  
   
Total 2,966,824 3,006,459 
   
Clasificación:   
  Terreno  375,634      375,634 
  Edificios 2,540,273   2,598,447 
  Equipo de oficina 50,727      32,017 
  Equipos de com putación            190          361 
   
Total 2,966,824 3,006,459 
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Los m ovim ientos de propiedades y equipos fueron com o siguen:   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
( 1 )  Al 31 de diciem bre del 2019, la com pañía t iene com o garant ía el terreno y edificio 

ubicado en la ciudadela Miraflores, desde Av. Carlos Julio Arosem ena km . 2.7 en la 
parroquia Tarqui de la ciudad de Guayaquil por el préstam o con el banco de 
Machala.  

 
 

8 . PRÉSTAMOS 
 

  . . .  Diciem bre 31… 
  2019 2018 
  (en U.S. dólares)  
 Garant izados – al costo am ort izado:    
   Préstam o bancario ( 1 )  2,267,873 2,200,000 
    
 Clasificación:    
   Corriente 414,076 65,460 
   No corriente 1,853,797 2,134,540 
    
 Total 2,267,873 2,200,000 

 
 

 

Costo:  Terreno Edificios 
Equipos de 

Oficina 
Equipos de 

com putación 
 

Total 

 … (en U.S. dólares)  … 
      

      

ENERO 31, 2018   29,051 568      29,619 
          
Adquisiciones  375,634 2,617,839  7,656 ____  3,001,129 
      

DI CI EMBRE 31, 2018 375,634 2,617,839 36,707 568 3,030,748 

      

Adquisiciones  _______ ________ 23,384 ___     23,384 

      

DI CI EMBRE 31, 2019 375,634 2,617,839 60,091 568 3,054,132 

  
Edificios 

Equipos de 
Oficina 

Equipos de 
com putación 

 
Total 

 … (en U.S. dólares)  … 

Depreciación acumulada:      
     
ENERO 31, 2018  (1,544)     (1,544)  
       

Depreciación (19,392)  (3,146)  (207)  (22,745)  
       
DI CI EMBRE 31, 2018 (19,392)  (4,690)  (207)  (24,289)  
     
Depreciación (58,174)  (4,674)  (171)  (63,019)  
     
DI CI EMBRE 31, 2019 (77,566)  (9,364)   (378)  (87,308)  
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Un Detalle de los préstam os con inst ituciones financieras es el siguiente:  
 

 

 
 

9 . CUENTAS POR PAGAR  
 
  . . .  Diciem bre 31… 
  2019 2018 
  (en U.S. dólares)  

 
 Proveedores ( 1 )  10,332 5,733 
 Ot ras  81,992 121,992 
    
 Total 92,324 127,725 
    
 Clasificación   
  Corriente 10,332 45,733 
  No corriente  81,992   81,992 
    
 Total 92,324 127,725 

 
( 1 )  Al 31 de diciem bre del 2019, representan cuentas por pagar por adquisiciones de 

bienes y servicios que no generan intereses y t ienen vencim iento prom edio de 30 
días. 

 
 

1 0 .  OBLI GACI ONES ACUMULADAS 
 
  . . .  Diciem bre 31… 
  2019 2018 
  (en U.S. dólares)  

 
 Sueldos por pagar  36,120 40,570 
 Part icipación de t rabajadores 1,648 6,689 
 Beneficios sociales 1,177 1,157 
 I ESS por pagar     792     714 
    
 Total 39,737 49,130 
 
 
 

  . . .  Diciem bre 31… 
  2019 2018 
  (en U.S. dólares)  

 Banco Machala, préstam o con vencim iento hasta 
agosto del 2025 e interés anual del 11.23%   

2,134,540 2,200,000 

    
 Banco Bolivariano, préstam o con vencim iento hasta 

abril del 2021 e interés anual del 11.08%   
 

   133,333 
 

________ 
    
 Total 2,267,873 2,200,000 
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1 1 .  OBLI GACI ÓN POR BENEFI CI OS DEFI NI DOS 
 
  . . .  Diciem bre 31… 
  2019 2018 
  (en U.S. dólares)  

 
 Jubilación pat ronal 1,310 887 
 Desahucio    885    317 
    
 Total 2,195 1,204 

 
Jubilación pat ronal.-  De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los 
t rabajadores que por  veinte años o m ás hubieren prestado sus servicios en form a 
cont inuada o interrum pida, tendrán derecho a ser jubilados por sus em pleadores sin 
perjuicio de la jubilación que les corresponde en su condición de afiliados al I ESS. 

 
Desahucio.-  De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos de 
term inación de la relación laboral por desahucio solicitado por el em pleador o por el 
t rabajador, la Com pañía ent regará el 25%  de la últ im a rem uneración m ensual por cada 
uno de los años de servicio.     
 
Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y 
cam bios en los supuestos actuariales se cargan a los resultados integrales durante el 
rem anente de vida laboral prom edio esperado de los em pleados. 
 
Las hipótesis actuariales significat ivas ut ilizadas para la determ inación de las obligaciones 
por beneficios definidos son la tasa de descuento, increm ento salarial esperado y  la 
m ortalidad.   

 
 
 

1 2 .  PATRI MONI O 
 

1 2 .1    Capital socia l.-  Al 31 de diciem bre del 2019, el capital social representa 100,000  
acciones de valor nom inal unitar io de US$1 cada una. 

 

Accionistas Nacionalidad Acciones Total %  
Marcia Gilbert  Baquerizo Ecuatoriana 53,239 53,239 53.23 
María Alm eida Alm eida Ecuatoriana 5,093 5,093 5.09 
Francisco Alvarado Roca Ecuatoriana 5,093 5,093 5.09 
Caridad Arosem ena B. Ecuatoriana 5,093 5,093 5.09 
Pedro Montero Lecaro Ecuatoriana 5,093 5,093 5.09 
I sabel Santos Baquerizo Ecuatoriana 5,093 5,093 5.09 
Cecilia Sola Tanca Ecuatoriana 5,093 5,093 5.09 
Ot ros accionistas (7)  Ecuatoriana   16,203   16,203   16.20 
     
Total  100,000 100,000 100.00 
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1 2 .2   Reservas.-  Al 31 de diciem bre del 2019 corresponde a lo siguiente:  
 

 . . .  Diciem bre 31 … 

 2019 2018 

 (en U.S. dólares)  

  

Reserva legal 65,489 62,852 
Reserva facultat iva 589,911 566,179 
   
Total 655,400 629,031 

 
Reserva legal.-  La ley de com pañías requiere que por lo m enos el 10%  de la 
ut ilidad anual sea apropiado com o reserva legal hasta que ésta com o m ínim o 
alcance el 50%  del capital social.  Esta reserva no está disponible para el pago de 
dividendos en efect ivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.   
 
En m ayo 17 del 2019, la Junta General Ext raordinaria de Accionistas aprobó que el 
10%  de la ut ilidad del 2018 se dest inará para la reserva legal y la diferencia se 
aum ente la reserva facultat iva. 

 
Reserva facultat iva.-  Corresponde a la apropiación de las ut i lidades de ejercicios 
anter iores, de conform idad con las resoluciones que constan en las respect ivas 
actas de la Junta General de Accionistas. 

 
1 2 .3   Resultados acum ulados.-  Corresponde a las ganancias o pérdidas de ejercicios 

anteriores, están a disposición de los accionistas y pueden ser ut ilizado para la 
dist r ibución de dividendos 

 
 

1 3 .  I NGRESOS 
 

  . . .  Diciem bre 31… 
  2019 2018 
  (en U.S. dólares)  
 
 Alquiler de oficinas 460,052 421,445 
 Alquiler de parqueos 1,750 3,129 
 Ot ros 154,405 107,641 
    
 Total 616,207 532,215 
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1 4 .  GASTOS DE ADMI NI STRACI ON Y VENTAS 
 

  . . .  Diciem bre 31… 
  2019 2018 
  (en U.S. dólares)  
    
 Mantenim iento y reparaciones 129,796 71,628 
 Depreciación 63,019 22,745 
 Servicios básicos 53,825 57,185 
 Sueldos y beneficios sociales 40,265 43,082 
 Honorarios profesionales 34,805 75,786 
 I m puestos, cont r ibuciones y ot ros 16,903 79,037 
 Seguros y reaseguros 5,754 6,249 
 Perdida por deterioro  31,470 
  Com isiones  3,750 
 Ot ros     9,163   10,538 
    
 Total 353,530 401,470 

 
 

1 5 .  I NSTRUMENTOS FI NANCI EROS 
 
1 5 .1  Gest ión de Riesgos Financieros.-  En el curso norm al de sus negocios y 

act ividades de financiam iento, la Com pañía  está expuesta a dist intos r iesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar  de m anera m ás o m enos significat iva al 
valor económ ico de sus flujos y act ivos y, en consecuencia, sus resultados. 
 
La Com pañía dispone de una organización y de sistem as de inform ación,  
adm inist rados por la Gerencia, que perm iten ident if icar dichos r iesgos, determ inar 
su m agnitud, proponer al Consejo m edidas de m it igación, ej ecutar dichas m edidas 
y cont rolar su efect ividad. 
 
A cont inuación se presenta una definición de los r iesgos que enfrenta la Com pañía,  
una caracter ización y cuant ificación de éstos y una descripción de las m edidas de 
m it igación actualm ente en uso por parte de la Com pañía, si es el caso.  

 
1 5 .1 .1  Riesgo en las Tasas de I nterés.-  La Com pañía se encuent ra expuesta a 

r iesgos en la tasa de interés debido a que la Com pañía m ant iene préstam o 
a tasas de interés fij as.  El r iesgo es m anejado por la Com pañía 
m anteniendo préstam os a tasa fij a.  

 
1 5 .1 .2  Riesgo de Liquidez.-  La Adm inist ración es la que t iene la responsabilidad 

final por la gest ión de liquidez.  La Adm inist ración ha establecido un m arco 
de t rabajo apropiado para la gest ión de liquidez de m anera que la gerencia 
pueda m anejar los requerim ientos de financiam iento a corto, m ediano y 
largo plazo así com o la gest ión de liquidez de la Com pañía.  La Com pañía 
m aneja el r iesgo de liquidez m anteniendo reservas, facilidades financieras 
y de préstam o adecuadas, m onitoreando cont inuam ente los flujos 
efect ivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencim iento de 
los act ivos y pasivos financieros.  
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1 5 .2  Categor ías de inst rum entos financieros.-  El detalle de los act ivos y pasivos 

financieros m edidos al costo am ort izado por la Com pañía son com o sigue:  
 
  . . .  Diciem bre 31… 
  2019 2018 
  (en U.S. dólares)  

 
  Act ivos financieros:    
    Efect ivo y bancos, nota 4 88,248 39,173 
    Cuentas por cobrar, nota 5   41,562 57,126 
    
  Total 129,810 96,299 
    
  Pasivos financieros:    
    Préstam os, nota 8  2,267,873 2,200,000 
    Cuentas por pagar, nota 9      92,324    127,725 
    
  Total 2,360,197 2,327,725 

 
1 5 .3  Valor razonable de los inst rum entos f inancieros.-  La Com pañía considera que 

los im portes en libros de  los act ivos y pasivos financieros reconocidos al costo 
am ort izado en los estados financieros se aproxim an a su valor razonable.  
 
 

1 6 .  HECHOS OCURRI DOS DESPUÉS DEL PERÍ ODO SOBRE EL QUE SE I NFORMA 
 

El 11 de m arzo del 2020, la Organización Mundial de la Salud (OMS)  declaro la pandem ia 
relacionada con el brote del virus coronavirus (COVI D-19) .  Esta situación a nivel m undial 
ha ocasionado que los Gobiernos tom en m edidas que rest r ingen la m ovilidad de personas 
en las ciudades, regiones y países para contenerla, afectando a todas las act ividades 
económ icas.  Ecuador se ha visto afectado por esta situación, ocasionando que el 
Gobierno decrete el “Estado de excepción”  el 16 de m arzo 2020, donde se establece 
pr incipalm ente rest r icción de la circulación en el País bajo ciertas condiciones.  Las 
operaciones de la com pañía se han visto afectadas por las m edidas adoptadas por el 
Gobierno Nacional.  
 
La Adm inist ración de la Com pañía t iene planes de cont inuidad del negocio y esta 
evaluando constantem ente la situación estableciendo prior idades com o el cuidado de la 
salud de los colaboradores, com unicación perm anente con los grupos de interés y obtener 
liquidez para la cont inuidad de las operaciones. 
 
Las situaciones arr iba indicadas pueden im pactar en las operaciones de la com pañía y 
hasta la fecha de este inform e (m ayo 21, 2020)  no es posible cuant if icar los efectos 
financieros de estas m edidas de rest r icción ya que se desconoce el t iem po que dure esta 
situación, razón por la cual los estados financieros deben ser leídos tom ando en 
consideración estas circunstancias. 
 
 
 
 
 
 



 

 -  24 -  

 
1 7 .  APROBACI ÓN DE LOS ESTADOS FI NANCI EROS  

 
Los estados financieros adjuntos por el año term inado el 31 de diciem bre del 2019, han 
sido aprobados por la Adm inist ración de la Com pañía y serán presentados a los 
Accionistas para su aprobación definit iva.  En opinión de la Adm inist ración de la 
Com pañía, los estados financieros adjuntos serán aprobados por la Junta de Accionistas 
sin m odificaciones.    
 

 


