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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{(Expresadas en USDdlares)

VERDITOP S.A,:

La Compafiia se constituyd en Guayagull, Ecuador, en ¢l afto 1991, En
Junta General Extraordinaria de Accionistas, celebrada el 1 de diciembre de 2014
s8¢ resolvid modificar el objeto social de la Compafiia, y consecusnlements
reformar @l articulo Primero de su estatuto social La Compafiia se dedicard a la
actrvidad inmobikarna en general Mediante Escritura Publica del 21 de enero de
2015, la Compafiia declard modificado su obleto social y reformd su estatuto
SOCH

Los estados financieros por &l afo terminado al 31 de diciembre de 2015
han sido emitidos con autonzacion de fecha 21 de marzo de 2016, por pare del
Gerente General de la Compafiia, y posteriormente serdn puesios a consideracion
de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva

BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados hinancieros adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefing y Medlanas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de (os estados
financleros adjuntos (31 de diciembre de 2015). Los eslados financleros han sido
preparados sobre la base del costo histérico & incorporan las principales politicas
conlables que se describen a continuacidn. Los estados financieros se presentan
en Dolares de Estades Unidos de América (USD),

Efectivo y _equivalentes al efective: Constituyen fondos de inmediala
disponibilidhd de la Compafia, El efectve comprende tanto el efectivo como los
depdsitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liqusdez, que son facilmente comvertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujelos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor
Una inversion serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimienio en tres
meses o mends desde la fecha de adquisicidn

Cuentas ¥ documentos por cobrar, Incluyen principalimente los saldos por
cobrar a clenles y comesponden a los montos adeudados por arrendamienios de
benes nmuebles y venta de nmuebles en el cursc normal de operaciongs.  Son
activos linancieros no denvados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
Que NO colzan en un mercado activo. Se incluyen en el activo comenta, excepto

por los de vencmiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacetn fnancern

La Compafiia reconoce un actvo financiero en el eslado de sluacion
financiera o la fecha de la negociacion. Los activos son medidos incialments a su
vilor raronable mas cualquier costo atribuible a la lransaccidn, que de ser
significalivo, @s reconocido como parte del activo financiero.
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B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Impuesto corriente: El cargo por impuesto a la renta cormente se calcula
mediante [a tasa de impuesto aplicable a las utikdades gravables

La normativa tnbularia vigenle exige &l pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo vakor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
ano anterior sobre el 0.2% del patnmonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de los actives. En caso de que
el mpuestio a la renla causado sea menor que e anticipo, este ultimo se
convarlird en impuesto a la renta definitivo.

Beconocimiento de ingrasos v gasios: Los ingresos comprendan el valor
razonable de o cobrado o por cobrar del servicio de alguiler de bienes inmuebles
¥ @8 su ver por [a venla de uno de sug bienes a Universidad Casa Grande
principalmente, en & curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran
netos de rebajas y descuenios olorgados

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econdmicos fluyan hacia la Compadia, puedan ser medidos con
fiabilidad y cuando la compafiia hace entrega del servicio al comprador

Los gastos que se relacionan con &l periodo, se registran en resullados
cuando s& conodcen,

1l ERsese

Modificaciones a fas Mormas Internacionales de Informacién Financiera
para_Pequefias v Medianas Empresas (NIIF para PYMES): El IASB ha realizado
modificaciones limitadas a las NIIF para PYMES, cada modificacién individual
solamente alecla a unos pocos parrafos y en muchos casos solo a unas pocas
palabras de la Norma, salvo por las siguientas

a) Permitir una opcion para usar & modelo de revelacidn para
propredades, planta y equipo en la Seccion 17 Propiedades, Planta y
Equipo

b) Alinear los requerimientos principales para reconocimienta y medicidn
de impuesto diferidos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias; y

¢} Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y medicidn
de aclivos para exploracion y evaluacion con la NIIF 6 Exploracion y
Evaluacion de Recursos Minerales

o8 requiere que las entidades que informen utilizando la NIIF para PYMES
apliquen las modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2017. Se parmite su aplicacién anticipada

La administracidon de la Compafia estima que estas modificaciones no
tendran un impacto significativo sobre sus estades financieros.
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C. INFORMACION SOBRE LAS FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMEBRE EN LAS
ESTIMAC ICI05:;

La administracion de la Compafila no se ha visto requerida a efectuar
estimacionas o aplicar su juicio sobfe una o mas partidas de los estados
financergs,

D. EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD:

Corresponde a saidos conciliades mantenidos en la cuenta comente N* 003-
002835-T dal Banco Bolvarano C.A

E. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADAS:
Al 31 de diciembre de
2015 2014
Anticipo a proveadonas (1) 365,000
Credito tributario por Impuesto al Valor
Agregado 482
Crédito tributario renta 2.097
Fundacitn Innovacion y Desarrollo 4500 4,500
371,587 4,582

{1) Corresponde al anticipo de reserva de bien inmueble que corresponde al 10%
del tolal de la venta (USS$3.650,000), segin contrato de “Fideicomiso
Mercantil de Administracion Otecel - Verditop®. Dicho bien comesponde al
inmuebie uicado en la Av. Carlos Julio Arcsemena Km. 3, Manzana 1, Solar
47 de la Parroquia Tarqui &n la ciudad de Guayaquil

F. PROPIEDADES:

Incremanlos
Eﬂ.lﬁn‘ .ﬁl Mqum[‘:h:"'“l ¥ Eljﬂi..l' Saldos al
12015 mejoras Vontas HHYZNE
leifenas 204 535 53 524 23141
Edifscics 10T ARG _ Braz 520,354
1252 405 {1 140 626 1,151, 160
{-} Depreciacidn
acumulada 65774 14766 (8.700) 73880
1.223_2-31_1___ I:H,i"liE} 147 3365 1077825

(1) Corresponde a la venla del edificio 2 "Facultad de Comunicacion® a
Uiniversidad Casa Grande, de acuerdo al confrato de promesa de venta del
23 de diciembra de 2015

G. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Anticipo de clientes (1) 84,960

84,960

(1) Corresponden a anticipo recibido de Universidad Casa Grande para reserva
de bien inmueble, edificio 3
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H. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Impuesio al valor agregado
Retenciones de impuesio al valor

agregado

Retenciones an la fuanla
Participacién de los irabajadores en
las utihdades (Mota L)

impuesto a la réenta (Mola L)
Beneficios sodiales

Institute Ecuatoriano de Seguridad

Saocial
Sueldos por pagar

{1) Saldo corresponde a lo sigusente

Dacima tarcer sualdo
Decimo cuarto sualdo

Participacion a irabajadores

(£} Saldo cormespande a o Siguisne:

Apories personales

Aportes patronales
Préstamos quirografanos

Fondos de reserva

. PATRIMONIO:

Al 31 de diciembre de

2015
117

52
2 831

(1) 4,297

(2) 3,962
18,424
29,683

2014

573
279

1.720

487
1,729
2,376

7164

Al 31 de diciembre

=u1 E--_. e
1,233
1,475
4297

2014
1,417
312

1,729

Al 39 ;Il diclembre

2018
1,399
1,798

598
167

3,962

2014

1,040
1,336

2,376

Capital social: Representa 100 000 acciones comunes a un valor nominal de

USS1 cada una

Reserva legal: De acuerdo con la legisiacion vigente en el Ecuador, ta Compania
debe transferir el 10% de su ganancia neta hasta complelar al menos el 50% del
capital pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los acclonistas, exceplo

en caso de lguidacidn de la Compafia, pero pusde ser utiizada para absorber
pardidas fuluras o para aumantar capital

Researva lacultativa: El saldo de esta coentla asth a disposiciin de los accionistas
de la Compafia y puede ser utilizado para ciertos pagos tales como reliquidacion
de impuesios y gastos de ejercicios anleriores
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PATRIMONIO: (Conflinuacidn)

Adopciléon por primera vez NIF: Se registran log ajustes resuflantes de la
adopcion de las Mormas Intemacionales de Informacion Financiera (MNIIF), a la
fecha de transicion. La Resolucidn No. SCICLCPAIFRS.G.11.007 emitida el 8 de
geptiembre de 2011, por la actual Superintendencia de Compafiia, Valores y
Saguros, Indica gue el saldo acreador de esta cuenfa s6lo podra ser capitalizada
en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas y las del ulimo
gjercicio econdmico concluido, sl la hubleren; podra ser utilizado en absorber
pérdidas; o devuello en caso de liquidacién de la Compafila

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas de la Compafila y puede ser ulilizado para la distribucion de
dividendos

OQTROS INGRESOS:

Comesponde a la wilidad en venta de bien inmueble signado con al ndmens uno-
seis de la manzana uno, ubicado en la avenida Las Palmas de la ciudadela
Miraflores, parroquia Tarqui de la civdad de Guayaquil, segin contralo de
promesa de venta firmado el 23 de diciembre del 2015

ADMINISTRACION:

Al 31 de diciembre de_

_anms 0 0 0 2094

Sueldos y salarios 128 758 36,000
Beneficios sociales (1) 34 B56 14,427
Honoraros 4.850 4 850
Senicios basicos 15032 7.913
Contribuciones 2,631 8,260
Otros egresos 4381 4291

180,488 75,741

(1) Corresponde principalmente a decimotercer sueldo por US$12 000 (USS$3 517
en &l 2014), aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seqguridad Social por
LIS517,496 (US54, 398 en el 2014) y fondos de reserva por US$3 865

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
soc:edades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables,
estaran sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible.
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L.

PARTICIPACI DE i TILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacian)

Las sociedades que reinvierlan sus utilidades en & pals podran oblener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Rema sobre el
monto reinvertido en activos preductivos, siempre v cuando lo destinen a la
adquisicion de maquinarias nuevas 0 equipos nuevos, aclivos para riego, material
vegelativo, pantulas y todo insumo vegelal para produccion agricola, forestal,
ganadera y de flaricullura, que s& ulilicen para su actvidad productiva, asi como
para la adguisicion de bienes relacionados con invesligacidn y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
empleo, para 1o cual deberan efectuar el comespondiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Lay. El
aumerto de capital debe inscribirse en el respective Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositive posterior a aguel en que s& generaron las
ulilidades matena de [a reinversian

Las leyes laborales vigentes astablecen coma beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las wlilidades ligusdas de la socedad, anles del calculo del
impuesio sobra la renia

La base del calculo para determinar las ulibdades v la base imponible del
impuesto a la renta de la Compania, fue el siguiente:

2015 2014
Litilidad contable 10,584 11,468
: Participacion de los trabajadores
Menos & ias utikdades J 1.588 1,720
Mas: Gastos no deducibles locales 6,626
Base imponibde para impuesto a la
renta 8,005 16,574
Impuesto a la renta causado 1.881 3,646
Anticipo calculado (1 8,635 8790
Saldo del anticipo pendiente de pago 8,303 8,790
Menos.  Retenciones en la fuente 10,400 8.303
Impuesto a la renta por pagar (Crédito tributario (2.087) 487

a favor de la empresa)

(1) En vista que el impuesto causado es menor al anticipo calculado, este Gitimo
s& convierle en pago dehnitivo

. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucién No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, |a
Superintendencia de Compafias expidid las normas para la preparacién ¥
presentacion de los estados financieros consolidados de las compafias y otras

enlidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas Inlternas.




VERDITOP S.A,

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacién)

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptua de la mencionada consobdacion
A la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del axteno
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Supenntendencia de
Compafias y aguellas eamprésas gue hayan sido excludas de los Grupod
Econtomicos por el Servicio de Renias intemas

En vista que la Compafifa no estd considerada por el Servicio da Rentas intemas
comd irupd Eoondmico, no bena gue presentar estados finanteros consabdados
segun &l articulo tercero de la Resoclucidn indicada

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre &l 31 de dembre de 2015 y la fecha de emusion de los eslados inancieros
adjuntos, no han OoCuMmos &venins © Corcunstancias que, &n opson de |a
Agministracion de la Compafia, puedan afectar la presentacidn de los estados
financiernos o queé reguieran ser revelasdos




