
(Espresacas en USDAlares] 

A. VERDITOP SA: 
La Compaña se consituyó en Guayaquí. Ecuador, en el año 1991. En 

unta General Extracrónaria de Accionistas, celebrada el 1 de Gciembre de 2014, 
le rosolvó modificar el objeto socal de la Compañía, y consecuentemente 

telomar el aículo Primero de su estatuto socal La Compañía se dedicará a 
achvdad inmobiiana en genera! Mediante Escrtura Púbica del 21 de enero de 
2015, la Compañía declaró modificado su objeto social y reformó su estatuto 
soci 

8. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 
“A continuación mencionamos las prácticas contables más importantos que 

ZO la Administración: 

  

Declaración de cumoimiento; La Compañío mantene sus ragisros 
contables en USDAlares, de confomidad con las Normas Intemaciónales de 

Información Financiera emtidas por el Comió Internacional sobre Normas de 
Contabliad (SB), que tamtión han sido lizado n la preparación e ls 
estados francis. 

no. se orgonnción y cesación: Los estados Inanciros han sido 
epamdos sobra la baso del costo histónco: los actvos so regtran por 01 Enporo dl sncivo y oras parias pasas os passos sa sepan l np de los produclos cidos a cambio de incuntr en la oBigación, y por 

cantidades de efecivo y aquivalent al afecto que espera pagar para Satisfacer 
sl pasivo en l curso normal dea operación. 

  

meses o menos desde la Tacna de adqusición | 

Cueniss y documentos por cobrar Incluyen principalmente los saldos por cobrar a clanes relacionados y corresponden a los montos adeudados por 
arrendamientos de bienes Inmuebles en el curso normal de operaciones Son 
Actos financieros no deados que dan derecho a pagos Bos o determinables y que no cotizan en un mercado actwo. Se incluyen en el actwo comente, exonpto 
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde a fecha del estado de 
tuación fnancera



VERDITOPSA. 
B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 

(Cominucón) 
La Compañía reconoce un acivo financiero en el ostado de atuación 

narciea ala fecha de le negociación. Los acivos son medidos micimante a su. 
valor razonable más cualquer costo atibulble a la transacción, que de sor 
significativo, es reconocido como parte del activo Inancier, 

Propiedades: Su reconocimiento (nia es al costo de adquisición, Las: 
«erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al noumrse: 
n elas, mientas las mejoras que incrementan la capacidad de producción a 
alargan vida ut del acto, se capitaizan 

Para su medición posterior, a Adminisiración aplica el método del costo. 
Para la adopción de NIF so avaluaton los bienes através de peros calficados. 
El efecto del avalúo, que fue un incremento en el valor nato, se registró en a 
cuenta patrimonial, "Adopción por primera vez — NIF”, A continuación se detalan 
los años de via úl: 

  

y Fóificios Años y 52 
Casa 46 
Edic 1 Ed 

El cargo por impuesto a la renta conecte se calla meciane a tasa de impuesto aplicable a ls ulidados gravabies y se carga los 
Testados del año que eo devenga con base en l impuesto por pagar exigible. 

A parir del ejoriio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exe el pago 
de un anticipo mínimo de impuesto ala reta, cuyo valores calzado an función 
¿de las ctas reportadas el año antenor obre e 02% del patrimonio, 02% de los 
Costos y gastos daduciles, 0.4% de los Ingresos gravabies y 0.0% de los aciwos 

La teforisa norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta 
Exisado sea menor que el monto del anto mínimo, ssto último se corwertrá en 
impuesto ala renta dofitwo, a menos que el contibuyente sole al Semicio de 
Rentas intemas su devolución lo cual podría ser aplica, de acuerdo con la 
noma que rige a devolución d esto aniopo. 

Becococmienta de inresos y pasos: Los ingresos comprendan el vor razonable de la cobrado 6 por cobrar de la venia de sus servicos en el curso 
mommal de sus operaciones, Los ingresos se musiran nelcs de rebajas y scuemos otorgados. 

Los Ingresos son reconocidos en la mecida an que es probable que los beneficos económicas fluyan hacia la Compañía, puedan er medidos con 
Tibia y cuando la compañía hace entrega del servicio al comprador 

Los gastos que se relacionan con el período, se registran en resultados: 
cuando e conocen.
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VERDITO? S.A. 
B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 

(Contnuación) 
Administración de riesgos. 

Eaciores de riesgos Imancions: Las actividades de la Compañía la 
exponen a Una vañedad de fiesgos nancieros. riesgo de cambio, nesgo rédito, iesgo de hquidez,nesgo oporacional entra iros. El programa general de 
admiisiación de feegos de la Compañía se concanta principalmente an lo 
impredecibi delos mercados financieros y tala de minimizar potenciales electos 
adversos en el desempeña Inancier da la Compañía, 

  

La gestión dol riesgo está controlada pora Adminisración dela Compañía 
siguiendo los Ineamientos de las pollicas aprobadas. La Administración de la 
Compañía identico, eval y cubra los nesgos financieros. 

La administración de riesgos incuyo: 
+ Riesgo de créao. 
Riesgo de liquidez 

+ Riesgo de tasa de ies + Riesgo operacional 
Ritsao de eta; El nesgo de crédilo es el riesgo ds pérdia financiera 

que enfrenia la Compañía on un instumento financiero si la contraparte no. 
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina prinopalmente de las 

cuentas por cobrar y el efecto en bancos. Al 31 de diciombro de 2014, no se. 
reporta un riesgo material de crédito, 

Riesgo de auldez. El nesgo de Iquidez es al íesgo de que la Compañía 
Ieoga dficutados para cumplr con sus obigacionos asociedas con sus paslvas 
financieros. que son iguldados mediante la entrega de efecivo u Vos activos. 
nancieros. Al 31 de ciciombro de 2014, no se. aporta un riesga material da 
uidez. 

Riesgo de tasa de interés: La Compañía no tene Inversiones an valoras 
que se puedan ver afectadas por las ustuacionos de las tasas de ines. 

Riesgo operacional Los riesgos cpersivos están asociados con las 
pérsces monetaras que pueden surgir por problemas de los sistemas 
procedimientos no establecidos para los disintos procesos, als de las personas. 
que manejan el proceso a por eventos extemos. El objeto de la Compañía os 
Administ el nesgo operacional para asi imitar las pérdidas financieras y los 
daños a la reputación de la Compañía alcanzando su objlvo. 

La responsabilidad básica por el desamolo y la implementación de 
controles para tratar el iesgo operacional está asignada a la Gerencia. Esta 
responsablidad está respaldada por al desarollo de normas generales para la 
administración del riesgo operacional, que Incluye los conos y los procesos. 

tales como:



” 

VERDITOP S.A. 
8. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 

(Continuación) 

+ Requerimientos de adecuada segregación de funciones entre varas. funciones. ros y responsabiidades. 
Requerimientos de concación y monitoreo de transacciones 
Cumplimiento de roquérimientos reguiatorios y legales. 
Documentación de controles y procedimientos. 
Requerimientos de evaluación periódica del nesgo operacional 
enfrentado, y la idoneidad de los contmles y procadimientos. para 
aborgarlos nesgos identficados. 

+ Planes de contingencia, 
+ Normas élicas y de negocios. 
+ Migación de fesgos. 

  

Moneda local: A part del 10 de enero de 2000 el USD6Iar es la moneda de uso local en la República del Ecuador 

€, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: 
Corresponde a saldos mantnidos un Banco Bolvonano CA. 

      todo 2013 
Compañias relacionadas. m 10025730 

Crédito iutario Impuesto al 
Valor Agregado, 48248 1araza 
Fundación innovación y 
Desarrolo 

— 013325 

  

(1) Incluyo peincpalmanto US$100.000.00 a Universidad Casa Grande, que 
Fueron cancelados el 0 de enero de 2014, 

  

Incrementos 
Saldos al — adquisicione — Saldosal 
3U1ZIZO13_ symejoras 3122014 

  

Terrenos. 284935:41 264:935:41 
Ediiios 1,007.a5929 _ —1007.48029 

1,292:404.70 129240470 
(+) Depreciación acumulada. 49.330.417 44930 857T3S8      120307453 44330. z2889114
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F.. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 
AU 31 de diciembre de. 

Prowedores 
Impuesto al Valor 
Retenciones de Impueslo al Valor 

Agregado 57291 24200 
Retencones enla fuente. 27928 28500 
Impuesto ala renta (Nota M) 48737 800446 
Deposos en garantia 150.00 
Beneficios socales. (o ass 

astuto Ecvaterano de 
Seguridad Social 1 231000 

18385, IIA 

(1) Incluyo principalmente US$1.720.17 de partopación de travajacoros en las 
vilicaces (Ver Nota). 

(2) Corresponde a aportes Incriguates por US$1.039.50 y aportes patronales por 
1US$1,336.50 comesponcientes al mes de diciembre. 

6. PATRIMONIO: 
Capital Social: Representa 100,000 acciones comunes 4 un valor nominal de 

US$1 cada una. 
Reserva logal. De acutrdo con la legislación vigente en el Ecundor, ls Compañía 
debe transfer el 10% de su ganancia nela hasta compielar al menos el 50% dal 
caplal pagado. Esta reserva no puede sar dsimbulda a los accionistas, axceplo 
en caso de lquidación de la Compañía, pero puede car utizada para absorbor 

Pérdidas futuras o para aumentar capita! 
Resorya facultativa: El saldo de asta cuenta está a disposición delos accionistas dela Compañía y puede ser utizado para ceros pagos tales como ralquidación 
¿e impuestos y gastos de ejerocas anteriores 
Adopción por primera vez NIF: Se regstran los ajustes resultantes de la 
adopción de las Normas Intemacionales ce Información Financiera (NIF), la 
echa de transición. 

Resultados acumulados: El salio de esta cuenta está a disposición de los 
accionistas de la Compañía y puede ser utizado para la dutrbución de 
dendos. 

M. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO ALA RENTA; 

De acuerdo al aiculo 37 de la Ley Orgánica do Régimen Trbuaro Intemo, as 
sociedades consttuidas en el Ecuador, asi como las sucursales de cocadades 
«irrjema domicadas en al país y oe estuliciienizs pemmanener de 

sociedades extranjeras no domiciiadas, que obtengan ingmsos gravables, 
"ostarán sujetas ala tara imposiiva del 22% sobre su base imponible.
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Las leyos laborales vizomtes establecen como beneficio para los trabojadores e 
pago del 15% de ias utidades liqudas de la sociedad, antes del cálculo del 
Emu soe arta. En 2013, la Compañía tenía ars! an loción de 

La Administración calculó la paricipación de los trabajadoras dictamen dela 
lidad comtabla del ajercoo La tasa del cálculo para deteminar la baso 

Imponible del impuesto ala renta de la Compañía, fue el sgulente: 

  

2008 2009 
Vilidad contablo 1140778 —H1370147 

Pantopación trabajadores en las Menos: adas 17207 
Más. Gastos no decuciiesjocales 6s2014 10600 

Base Imponible para impuesto 3 la 
renta 1657375 11385402 

Impuesto ala renta causado 364823 — 2504788 
Antcipo calculado, mM 87900s 

Manos. — Retencionosenta fuente B3OZBA 1242852 
Crécto tributar años anteriores. 551490 

Impuesto ala renta por pagar. ABTAT 850448, 

(1) En veta que el impuesto causado es menor al antcipo calculado, este fimo 
0 coméerte en pago cefiiivo. 

CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS: 
Mediante Resolución No. SC.CIDCCP.G-14.003 del 14 de febrero de 2014, la
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NERDITOP SA. 
l.. CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS: (Contruación) 
El segundo párrafo del aniculo torcro, excepita de la mencionada conscliación 

a a información financiera de las personas naturales las empresas del exterior 
las personas jurídicas que no están bajo el contra de la Superintendencia de 
Compañías y aquellas empresas que hayan exo excluidas de los Grupos Económicos por el Servicio de Rentas Intamas, 

En sta que la Compañía no está considerada por el Servico de Rentas Iteras 
como Grupo Económico, no tens que prosentar estados nancioros consolidados, 
Según el anículofercero de la Resolución indicada, 

y. HECHOS SUBSECUENTES: 
De acuerdo a la información disponible aa fecha de presentación do los estados 
nancieros par el periodo terminado al 31 de diciembre de 2013, no han acudo 
eventos o Ccunsiancias que puedan afectar la presentación de los estados 
financieros ala fecha mencionada.


