La Compalia ss constiuyd en Guayaqui. Ecuador, en ol afio 1991, En
Junta Geraml Extracrdinania de Accionistas, celebrada #! 1 de diciembre de 2014
se¢ resohis modificar & objelo social de la Compafia, y comsecueniamanis,
reformar el articulo Primero de su estatulo socal La Compahia se dedicart a la
sirvdad inmobidiana en genarsl Medante Excrilurs Pibkca del 21 de oner da
2015, s Compafiia deciard modificado su objelo social y reformd su estalulo

A contnuaddn mencicnamos las practices contables mas importanion gue
uldlad la Adminstracidn:

Deglamcion de cumplimisnio: La Compafia mantiens sus reglsios
contables en USDdélares, de ponformidad con las Normas Infernacionales de
nformacion Financiers emitidas por &l Comité Internacional sobre Normas de
Contablidad (IASB), que también han sido ullizadas en la preparscidn do los
astndos financiemns.

memm Los estados (inancieros han tido
repae sobre la base del cosfo hisidrco: los athvos &6 regisitan por el

del efective y olras paridas pagadas: los pasivos sa registran al impors
da lon producios recibidos a cambio de Incumir en la obligacdn, y por las
cantidades da electivo y aquivalentas al efectivo que espera pagar para satistaces
ol pasivo &n el curso normal de la operacidn

Eloctivo v eguivalentes ol efectvo. Constiuyen fondos de inmediata
disponibikdad de la Compafia El afectvo comprande tanio el efectivo como loe
dapdaitod o s visla Los equivaleniss al efeclivo son nversiones a coro plaro de
gran bguideZ, que son ficiments convertbles en impories delerminadon de
sfectivo, estands suelos a un Nesgo poco significatvo de cambios Ba sy valkor
Una inversién serd eguivalente 8l efectvo cuando tenga vencimients en tres
mesos o menos deads @ facha de adguisicion

cobrar @ chentes relacionsdos y comesponden 3 los montos adeudados por
arandamanios do benes inmuebles en el curso nomal de opemciones.  Son
actives financsros no dafrvados Gue dan derecha a pagos fixos o determinabiles y
Que N CORZAN &N uN Mercado actva. Se incluyen en & aclive comenta, Sx0epio
pot kos de vencmiento mayor 8 12 meses cortados desde la fecha del estado de
ftuacion knancier




La Compafiia reconoce un activo finenciern. en gl estado de situacidn
financiera a [a fecha de la negociaciin. Los actives son medidos miciaimante a su
valor razonable més cualguier cosio atribuble & la transaccidn, que de sar
significativo, es reconockio coma parte dal activo financiero.

Propiedades;. Su reconocimiantn inicial es af coslo de adqusicion. Las
erogacionss por mantenimianta y reparsciones se camgan a gastos al incurnrsa
en ellas, mieniras [as mejoras que incremantan [a capacidad de produceidn a
alargan la vida utd del aclivo, se capitafizan,

Para su medicidn posterior, Ia Administracion aplica el método del costo.
Fara la adopcidn de NIF, se avaluaron los bienes 3 Iravés de peritos calificados
El efecto del pvalkio, gue fue un incremento en &l valor nelo, se registio Bn la
cusnla patrimonial, “Adopcion por primena vez — NIIF. A continuaciin se datallan

los afios de vida Gtil:
Edificios Afios
Casa 2 52
Cass 1 46
Edificio 1 E7

impisesto 3 la rants: El camo por impuesto a la rents corfients se calculn
meaciante 8 1asa de impuasio aplicable a las ulilidades gravabies y se canga a los
reaultades del afio gue se devenga con base an &l mpuesto por pagar exgible

A partir del morcicio fiscal 2010 entrd an vigor I3 norma que exige el pago
da un.anticipa minimo de impuesio a [ rents, cuyo valor &5 calculads en funcion
de las cifras reportacdas el ano antenod sobra el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos y gastos daducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0,4% de los actives.

La teferida norma esiablecid que en caso de que af impuesio a la renta
caussde sea menor gue &l monto del antcipo minima, aste ditime se convertira en
mpuasio 4 ia renia definitivo, & menos que el conlribuyents solichte &l Sarviclo de
Hentas intemas su devolucion, o cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma gue nge ia devolucidn de este anticipo.

- ! o Los ingrascs comprendsn al valor
m““hmﬁmﬂﬁﬂpﬂ?ﬁlmrﬂﬂhwﬂhﬂBMHﬂﬁHmﬂﬂm
normal de sus operaciones. Loz ingresos se mussiran natos de rebalas y
descuentos olorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida an que és probable que los
beneficios econtmicos fluyan hacia la Compafla, puedan ser medides con
fiabilidad y cuando la compafiia hace entrega del servicio al comprador,

Los gastos gue se relacionan con &l perindo, se registran en resultados
CUBTIZ0 S5 CONGCEN
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Faclores de riepgos fingnciers. Las actividades de @ Compafia
exponen & una varedad de riesges financieros: mesgo de cambio, resgs de
crédito, riesgo de bquidez, resgo aparacional entre olros,  El programa general de
adminisiracion de resgos de |a Compafiia e concenira principaiments sn i
impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desampeno inancian do la Compania.

La gestudn del nesgo esta confrolada por [@ Administracion de la Compafiia
siguends ios Eneamenios de- las politicas aprobadas. La Administracién da ia
Compaiia identfica, evalia v cubre los resgas financiros.

La sdministracidn de riesgos inciuya.

Riesgo de crédio
Riesgo de liguidex
Reesgo de tasa da interés
= Riesgo operacional

Riesgo da oradiby: Bl nesgo de grédito @5 of resgo de pémdda financiers
gue enfrenta la Compafila en un instrumenio fmancers s (8 contrapans no
cumple- con sus obligaciones confractuales; y se origina principalmente de las
cuentas por cobrar y ol eféctivo en bancos. Al 31 de diciembie de 2014, no 5o
reports un resgo matanal de erédilo,

Riagqo de liguder El rissgo de Bguidez as sl fesgo de que la Compafis
lenga dificulisdes para cumplir con sus oblgacionss asocladas con sus pasivos
linancierss, que soh liguidades mediante 3 enfrege de efectiva u obrog actives
financieros. Al 31 de diciembre de 2014, no s& reporta un riésgo matarial da
liquider

Rigsgo de lasa de inlerds; La Compadia no liane inversionss sn valones
gue se puedan ver afectadas por las fluctuaciones de las tasas de intards

Higsgo opemacional: Los resgos opersiivos estdn esociados con las
perdidas monetanas que pueden surgir, por problemas de los sislemas,
pracedimientos no establacidos para los distintos procesas, fallas de las parsonas
que mang@an el procaso o por eventos exlernos. El objetive de la Compafils es
administrar el ngsgo opermconal pars asi kmitar las pérdidas financieras y los
datcs a'ls reputacion de la Compadiia alcanzando su obeiiva.

Ls responsebilided basica por el desamofo y ifa implamentacion de
controlas para tratar el Hesgo operacional estd esignada a la Gerencia. Esta
responsabibded esld respaidada por el desamolio de normas genamles pars la
aﬂ;ﬂni!h'adiﬁn tel niesga operacional, qua ncluye o8 controles y 108 procasas,
t@ies como;




VERDITOP S.A,
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B. (&) ILIDAD MAS IMPORTANTES:

{Continuacidn)

« Raquermientos de adecuads segregacidn de funcones entre vanas
funciones, rolas y responsabiidades.

Requenmienios de conclliacidn ¥ monitorao de fansacciones.
Cumplimianio de requenmienics reguialorios y legales.

Documentacitn de controdes v procadimienios

Reguenmianios de evalugcién penddica del resgo operacional
enfrentado, y la idoneidsd de los contmles vy procadimienios para
asbondar los nesgos identificados.

»  Planes de contimgencia,

+ Normas &licas y de negotios.

» Mitigacidn ds riesgos.

o & & @

Moneda local A partic del 10 de enero de 2000 &l USDatar es s moneda
de uso bocal en la Rapiblica del Ecuador.

Corresponda a saldos manienides sn Banco Bolivanano CA

. GUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:
Al 31 do diciombre de
2014 20013
Compafiiss relscionadas (1) 100,257 80
Crédite tneutarie Impuesio al _
Valor Agresado 432,48 137478
Fundacién Innovacin y
4508248 101.632.58

(1) Incluys prncpaimeante USS100000.00 8 Universidad Casa Grande, qué
fugron cancalados al 30 de enarm da 2014,

. PROPIEDADES:
Incrementos

Saldos al  adquisicione  Saldos al

31122013 symejoras 31122014
Terrenos 284 535.41 284,935 41
Edificios 1,007 46929 1,007 #68.29
1.282.404.70 1282 404.70
() Depraciacitn acumilsda 40,330,17 16.443.39 65,773.58
1.243.074.53 16,443.39 1.228.631.14
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Al 31 de diciembre de

2014 2013

Proveadongs 8 580.00
impuesio al Valor Agregado
Retenciones de impuesio al Vaior
Agregado 57291 342.00
Retwncones an ia fuanie 21826 TE5 00
Impuesio a la renta (Nota H) ABT AT 8.004 486
Deponnos an garantia 150.00
Beneboios socales (1) 3.448 51
Instituio Ecustorano da
Sogurdad Socal (2) 2,376.00 .

7,183 85 13341.46

(1) incluys prncipaiments USS1, 72017 de partiGpacidn de trabajadoros an lns
utiidades {Ver Nota H).

(2} Comesponds a apones indhiduates por US51.039.50 y apones patronales por
USS1 336,50 comespondienies al mes da diclembre

Capital Social: Representa 100,000 accionas comunes 8 un valor pominal de
US$1 cada una

Resorva legal; De acuardo con la legisiacidin vigente en el Ecuador, s Compafia
dabe transfenr &l 10% da su gananca nata hasta compiatar al mencs al 50% dal
capilal pagado. Esta mserva no puede ser disinbuids a los sccionintas, sxteapio
BN Caso de liguidacion de ia Compadla, paro pusde sar utifizada para absorbaer
piirdicdas futuras o para aumentar capital.

Resorva facultativa: El saldo de esta cusnta esia a disposicion de los acoonatas
da la Compahla y pusde ser ublizedo pam certos pagos tales como refiquidacion
de mpuaslos y gastos de eTicios antenores

Adopcién por primera vexr NHF: Se regalran ios ausies resuftantes de
adopcidn de las Normas Intemacionsies de Informacsin Financiera (NIFF). a ta
fecha de trangicidn

Resultsdos acumulsdos: E! sakto 08 esta cosnls 8518 8 dEpofcdn o8 o4
acconsins de & Compafiis y puede ser utizedd para la distnbucdn de

De acueroo ol aniculo 37 de ta Ley Orgénica de Régimen Tributario Inlemo, las
sociedades constituidas en & Ecuador, asli como las sucursales de socedades
extranjeras domiciiadas en el pais y los esisblecimenios pesmanenies de
sociedades sxtranjeras ne domiciiadas, que oblengan ingrescs gravables.
attardn sustan & 15 161 iMpodifiva dal 22% sobre su Base imponible.
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Las socledades gque reinvierian sus ulilidades en el pais podrn oblaner una
reduccidn da 10 punios porcantuaies de |a tadfa del Impuesio a la Rents sobre f
monio reinverfdo en actives producivos, sempre y cuando kb destmen a la
adguSCadn de MACNANES NUEVas O BGUDOS NUEVDS. ACiDs parm Nego. matenal
vegelatvo, plinkiss y 10d0 msumo vegetal para produccidn agricola. Torwsial,
panadern y ce floncuiturs, que se uthcen para U acthidad productiva, asl como
paa la adguiscdn de benes relsccnados con nveshigaciin y tecnoiogia Gue
meonen productividad, gensren dhersficacion produchva & incremenio de
emplec, para bo cual deberdn electuar ol comespondenie aumenio de capital y
cumplr con los requssios gue se esishiecerdn en el Reglamento de la Ley. €
Bumenio de capial dabe mecriirse en o respectivo Regstra Mercantd hasta of 31
de diciembre del pjercioc imposivo postenion 3 aqual en qQue e geneTAron las
utiidaoes malens de la reinversion

Las leyes iabomles vigentes establecen como beneficio para loa traboadons v
pago del 15% de las utlidades figuidas da la socedad antes del caltulo del
Impussio sobre la rents. En al 2013, la Compafiia no lenia parsonal an malscién de
AfpEniencis

La Adminmsiraciin calcold |a paricipacion de los (rabajadomms dimeclamanta de la
utiided contable del ewrcice La base del caloulo para determinar la base
impanible del impuesto a la renta de la Compafiia, fue &l siguienie:

2014 2013
Utilidad contable 1148778 113,707 42
chon dores on las
Minos;. | ESCEacn e 1,72017
Mia: Gaslos no deducibles jocalas- d.826 14 146,00
Boaso imponible para impuesto 3 4
ranta 1657375 11385402
Impuesto & la rents causado 384623 25,047 83
Anbepo calowads (1) 8.790.01
Manos. Retenciones en la feenie Bl0284 1242852
Crbdito tributanc afios anlericres ___BE14900
Impussio a la renta pov pagar 487 17 6,004 46

(1) En weta que el mpuesio causado es menor 3f anécpo cakulado. aste Whmo

Madiante Resolucidn No. SCICIDCCP.G. 14003 dal 14 de febrero de 2074, la
Syuperniendencs de Compadiias expifid las nommes para |8 preparecdn y
presentacidn de ks estiados financerns consoldados de las compafias y otras
entidades misgrantes de ios grupos econdmicos esiablecdos por ol Senicio de
Rantas inlemas.
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El segundo pamalo dal articulo tercaro, exceplia da la mancionads consalidacian
a la informacion fimanciers de lag persongs naturales, las empresas del exeror,
las personas juridicas que no astén bajk | conlral de la Supedniandencia de
Compafias y squellas empresas gque hayan s:do exchuidas de log Grupos
Econdmicos por ol Sendcio da Rentas Intemas.

En visla que la Compaiila no estd considereda por el Senvicio de Rentas (ntemas
coma Grupd Econdmico, no Bané que presantar aziados financieros consolidados,
sepln al articulo fercero de 18 Resoluckdn indicada.

HECHOS SUBSECUENTES:

D& acuerdo 5 la informacion disponible a'la fecha de presentacidn de los estados
hnancearos por ol periodo lerminado ef 31 de dicismbre de 2014, no han ocurride
eventos o circunslancias que puedan afectar la presentacién de los estados
financierms & s lecha mencionada,




