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A los Accionistas de
Villani 5.A.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Villani S.A,, que comprenden el
estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efective por el afio terminado en
esa fecha, asi como las notas a los estados financieros gue incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicidn financiera de Villani S.A. al 31 de diciembre del 2018, &l
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por e afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinidgn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestra responsabiﬁdad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en este
informe en la seccién "Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros”. Soy independiente de Galaminsa 5.A. de acuerdo con el (:bcngo de I:tlca pata
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compatiias, Valores y Sequros del Ecuador, ¥y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo, Consideramos gue la evidencia
de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para

aEstve U‘pl‘l“l'lul v BT BWaRoTia.

a -

Informacion presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacidon de informacion adicional, la cual
comprende el Informe de Administracian a la Junta General de Accionistas de ta Companhia,
pera na incluve af % lann complate de ectadasg financisros v mi infarme de auditnria Se eenera

que dicha mformac:on sea puesta a mi disposicién con postenondad a la fecha de este informe.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha informacion y
no expreso ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, huestra responsabilidad es leer dicha
Informacion adicionai cuando esté disporitbia v, al hacerio, consderar si esta ihformacion
contiene inconsistencias materiales en relaciéon con los estados financieros o con auestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma parecena estar materialmente
incorrecta.



Una vez que lea el Informe de Administracidn a {a Junta General de Accionistas de la
Compafiia, si concluyo que existe un error matenal en esta informacion, tenemos fa obiigacién
de reportar dicho asunto a los Accionista de ta Compafiia.

Responsabilidad de la Administracién de la Compafiia por los estados financieros

La Administracidn es responsable de ta preparacidén y presentacién razonable de {os estados
financieros de conformidad con Nermas Internacionales de Informacién Financiera para
Peguefias y Medianas Empresas {NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad {(IASB), y del control interno determinado por la
Administracidn como necesario para permitir 1a preparacion de los estados financieros libres de
errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieres, ia Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de ia CTompafila para continuar como negocio en marcha, revelandp, segtn
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de [a base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencidn de liguidar la Compafiia
0 cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervision del procese de reporte financiero de la
Compafia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable que los estados financieros
en su cohjunto estan libres de errores materiales, debido a2 fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que inciuya nuestra opinion.. Seguridad razonahle eg un altn grado de seguridad,.
pero no garantiza que una auditoria realizada de confarmidad con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), detectari siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse gue influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en l0s estados financieros.

Como parie de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, apiicamos nuestro juicic profesional’ y mantuvimos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

1dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financiercs, debido
a fraude o error, disefié y ejecuté procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para musstra opinitn. Ef fiesgo de #o detectar un 2tvor inaterial debidoe a fraute es
mas elevado que en el case de una incorreccidn material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusidn, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno,

Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disehar
procedimientos de auditoria gque sean aprepiadeos en las drcunstancias, pero no. con. el
proposito de expresar una opinion sobre fa efectividad del control interno de la Compafiia.

Evatuamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones
contables y 13 correspondiente informacion revelada por la Administracion es razohable.
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Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracidn, de la base
contapie de negoclo en marcha y, basado en ia evidencia de auditona obtenida, evaiuar s/
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de ja Compafifa para continuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere gue
llame [a atencidn en nuestro informe de auditorda a 1as respectivas revelaciones en 10s
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresamos una opinidn
modificada:  Nusstira conclusiGn se basa en lo evidends de suditorls obtemida hasts 1o
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compafiia deje de ser una empresa en marcha.

Evaluamos I3 presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieras,
incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las transacciones y
eventas suhvacentes de un maoda qaue lngren una nresentacidn razonahie,

Comunicamos a los responsables de la Administracidon de la Compafiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno gue
identificamos en el transcursg de |a auditoria.

Guayaquil, Ecuador
Abril 30, 2019



VILLANI §.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.

INFORMACION GENERAL

Villani S.A. (Mla Compafiia”) fue constituida en la ciudad de Guayaquil en diciembre 2 de
1991 e inscrita en el Registro Mercantil el 6 de diciembre del 1992 y aprobada por la
Superintendencia de Compaftias con Resolucidn No, 92-2-1-1-0000248 el 4 de febrero de
1992, su actividad principal es el alquiler de bienes inmuebles para vivienda. Su domicilio
principal es Puerto Santa Ana Avenida Pedro Menéndez Gilbert Edificio el Torredn Piso 2
Oficina 205 frente al edifico Sotavento.

La informacidn contenida en estos estados financieros es respensabilidad de Ia
Administracién de la Compahfiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1,

2-2'

2.3,

2.4,

2.5‘

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad c¢on las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequeflas y Medianas Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - L.a moneda funcional de la Compahia es el Dolar de los Estados
Unidos de América (1.5, dolary, &l cuai es ia moneda de circulacion en et Exuador.

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histdrico, el cual estd basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacian entregada a cambio de bienes y servicios.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S. ddlares,
eycepto cuandd se especifigue Yo contrario.

A continuacion, se describen [as principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de estos estados financieros.

Bancos - Inciuye depdsitos en cuenta corriente en una institucion financiera tocal

Propiedad de inversiéon - Son aquelias mantenidas para producir rentas, plusvalias
o ambas y se miden iniciaimente al costo, incluyendo los costos de la transaccién.
Las propiedades de la Compafiia mantenidas bajo contratos de arrendamiento
operativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan como propiedades de
inversion. Luego del reconacimiento inicial, las propiedades de inversidén son
reqisiradas al costo menps. la depreciacién, acumulada v 2l imparte acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.,



2.6.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su dispesicién ¢ cuando la
propiedad de mnversion es retirada permanentemente de USO y no se espera recibir
beneficios econémicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja
de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta
netos y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el
cual se dio de baja la propiedad.

Método de depreciacion y vidas utiles - El costo del edificic se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y metodo
de depreciacion son revisados al final de cada afip, siendo el efecto de cualquier
cambic en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

La vida util inicial del edificio es 50 afios

Impuestos a la renta - El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la
renta por pagar corriente. Ei impuesto corriente se pasa em ig otiifdad gravabie
{tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido que excluye partidas de ingresos y gastos que seran imponibles o
deducibles en arfios futuros, y que excluye partidas gue nunca seran imponibles o
deducibles, El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcua
utilizando las tasas fiscales apraobadas al final de cada periodo.

2.6.1. Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utiltdad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada peroda.

2.6.2. Impuestos diferidos - Se recorioce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos induidos en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferide se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles, Un
activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga
de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas

" diferencias temporarias deducibies. Estos activos y pasivos no 5 reconocen
si las diferencias temporarias surgen del reconocimiento inicial {distinto al de
la combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una operacién que
no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni ia contable.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el gue se informe y se debe reducir, en
la medida gue estime probable que no dispondra de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir gque se recupere la
totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se
informa.
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2.7.

2I 8'

La medicidn de los pasivos por irnpuestos diferidos y 1os activos por impuestos
diteridos reflfejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en
que (a entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar
o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compafiila compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sdfo si tiene reconocido legalmente el derecho de
cempensaries, frente & 1e misma autorided fiscat, los iimportes reconocidos en
esas partidas y la Compafia tiene la intencién de liguidar sus activos y
pasivos como netos,

2.6.3. Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingresp 0 gasto, y
son incluidos en el resultado, excepto en la medida en gue hayan surgido de
una transarcidn g suicesn gue £ reconoce fuers dal resuitado ya sea en atro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacion de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resuitade de un suceso pasado, por lo cual es probable
que la Compadia tenga que desprenderse de recurses gue incarporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacidn, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de Iz obligacidn,

El importe reconacido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembalse
necesario para cancelar la obfigacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide une
provisidn usando e} flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
5U importe en |ibros representa el valor actual de dicho flujo de efective (cuando ei
efecto del valpr del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacidn de aigunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provisidn, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente seguro que se recibird el desembolso y el monto de {a
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de ia
contraprastacidn cobrade ¢ por cobrar, teniends en cuerta e importe estimade de
cualquier descuents que la Compafia pueda oforgar.

Alguiler de inmuebles - Los ingresos ordinarios procedentes de servicios de
alquiler son reconocidos en funcién a la prestacidn de los servicios, cuando el
imparte de los ingresns v Ios costos incurridos, o bor incurrir, en reladidn con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compafiia
reciba los beneficios econdémicos asociados con la transaccion.



2.9. Gastos - Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son
ncurngdos, independientemente de ia fecha en gque se haya reahzado el pago, v se
registran en el periodo en el que se conocen.

2.10. Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en Jos estados
fi nancaeros no se compensan {os actwos ¥ paswos tampoco {os ingresos y gastos,
530 Gqushos €a505 &t 105 Gue ia L.mni.‘:&r'i:’,ux.run S&f rEGuehide o perinitide por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago

del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para PYMES
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad economica de la Compafiia, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
£n opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacidn de la informacion disponible al momento, los cuales podrian Hegar a
diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que Ia
administracion de {a Compahia ha ubiizado en el proceso de apilcacion de ios critertos
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que
se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
Fgun mdicio de Gue dichios achivoes hiubleran sufride una pérdids por deteriora. En
caso de gue exista algln indicio se realiza una estimacion del importe recuperable
de dicho activo. Si se trata de activos identificables gue no generan flujos de
efective de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad

generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deteriorc reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuahdo se produce un cambio en ias estimaciongs sobre su tmporte
recuperable incrementando el valor det active con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido 1a pérdida

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia no ha registrado pérdidas por
deterioro de sus activos.

4. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, cuentas por cobrar se desglosa de la siguiente manera:



] B Diciembre 31 _
L 2018 2017
{Ddlaces)

Relacionadas 7.841 7.841
Relacionadas 26,872 26872

rF]Errlplf:ados 4.165 760
Crédito Tributario * 1.336 797
Retenciones en [a Fuente 153 153
Anticipo Impuesto a la Renta 0 1,022

Tetal, Cuentas por Cobrar

5. PROPIEDADES

40367 & 37445 l

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, propiedades se desglosa de la siquiente manera:

Diciembre 31 - 2018 Diciembre 31 - 2017
Costo Depreciation Neto Costo Depreciacion Neto
{Ddlares} (Dolares)
Terrenos 50.000 | o} sp.000] 50.000( of s0.000]
Edificios 175.075 76.304 g8.771| 175.075 67.550| 107.525
Muebles y enseres 2.672 2.672 0 2,672 2.672 0
Equipo de Compiitacin 1,749 1.749 D 1.749 1.744 0
‘Otres acilivos 49801 oy 59807 4,980 ) 4,980
Total 234.476 80.725 153.751 234 478 71971 162.505
- cosTo _ TERRENOS EDFICIOS MUEBLESYEQUPODE OTROS
ENSERES COWPUTD ACTNOS  TUTAL
SMOOM 31DEDCEMBREDELZ0%S  S0000 7505 262 A9 0. Z84%
ADICIONES o0 00 0 430 480
SALDO AL 31 DE DICEMBRE DEL 2017 50000 175075 2672 1749 4980 234476
prae T S R SR
SALDO AL 3¢ DE DICEMBRE DEL 2018 50000 175076 2572 1,748 4,989 234478




DEPRECIACION

SALDO AL INICIO 2017

ADICIONES

TERRENOS EDFICIOS MUEBLES Y EQUIPO DE
ENSERES COMPUTO

OTROB

ACTVOS — TOTAL

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ADICIONES

SALDO AL 31 DE DICEMBRE DEL 2018

6 5879 2672 1749 0 83217
0 a7 o o o 87
0 67,50 2672 1749 0 7N
ST Y . TR
0 76304 2612 4749 v 85

Durante los afios 2018 y 2017 el gasto de depreciacion registrado en los resultados de cada
afio fue de US$8.754,

6. CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, cuentas por cobrar largo plazo se desglosan de la
siquiente manera:

Diciembre 31

2018 | 2017
(DOkares) |
Cuentas por Cobrar, relacionadas 67.998 07.998
Total, Otros Activos 67.998 67.998

Al 3 de diciembre del 2018 esta cuenta vence el 10 de enero del 2020 y genera interés del
3% pagaderos al vencimiento

7. PRESTAMOS BANCARIOS

Tigiicia

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, préstamos bancarios se desglosan de la siguiente

Diciembre 31, del 2018

Diciernbre 31, del 2017

hstitucion Financiera

Coﬂn]Largo

Plazo

Tipo de Garantias

Istitugion Financiera

Coto | Largo

Plazo

Tipo de Garantias

Banco Bolivariano., interes 11,08%
vence el 2/ de juiio dei 2020 - GI5E

4437

“Fifma Accibnista

Banco Bolivariano, interes 11,08%

13 15E

[ 11479

‘Fifma Acceibnista |

Visa Bolivaranc-Tarjeta de Credito

8,041

0

Fima

0

0

Total

15,000

4,433

Tolal

14,136

11479
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8. IMPUESTOS

6.1 Pasiva del affo corriente - Un resumen de pasivos por impuestos corrientes es

5.1

52

oMo sigue:
31/12/18 31/12/17
Pasivo por jmpuestg cortiente:
Impuesto a {a rerta vy tolai 5% By

Impuesto a ia renta reconocido en los resultados - Una reconciliacion entre la
utilidad seglin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta carriente, es
COMO sigue:

Afio terminago

31/312/18 31/12/17

Utilidad antes de impuesto a ia renta, segin 267 271
estados financieros

Gastos no deducibles 0 —]
Utilidad gravable 267 271
Impuesto a la renta causado 22% (1) 59 1,561
Antitipo catcutado (2) 27 4914
Impuesto a la renta corriente cargado a resuitados 59 _1.561

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina
con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion, y del 12%
sobre {as utilidades sujetas a capitalizacion.

(2) A partir del afioc 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valpr del anticinn calculadn, el cual resulta de la cima rnatematira dal .49,
del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de mgresos gravados y 0.2% de costos
y gastos deducibies.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias
v san susceptibles de revisién jas declaraciones de los Ultimos tres afios.

Aspectos tributarios:

El 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Orgénica para la reactivacion de ia
economia, fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacion de la gestion

financiera, a continuacion, se detallan Ios aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:
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Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortalfecimiento de Ia dofarizacién y modernizacién de fa gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacidn:

Sera deducible |a totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a Ilas
provisichnes yo constituidas an afios anterlores; &n &l ¢cas0-de provisiones realizadas
en afos anteriores que havan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren
utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados ¢ no sujetos de impuesto a
fa renta en la misma proporcién que hubieren sido deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado
con. las provisiones efectuadas nara cubrir s nagos nor desahicio y pensinnes

jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual
podrd ser utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda
efectivamente de recursos parz cancelar la obligacion hasta por el monto
efectivamente pagado

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empieo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitid la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacién de Empleoc y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacidn, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto a fa renta- Tarifa

- La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementarg al 28%
cuando la sociedad dentro de {a cadena de propiedad de los respectivos
derechos representatives de capitai, exista un titular residente, establecido o
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fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.
Utilidad en fa enajenacion de acciones

- Se establece un impuesto a la renta dnico a las utilidades que perciban las
saciedades damiciliadag o no en Ecuador y las nersnhas natyrales, .
ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la
enajenacién directa o indirecta de derechos representativos de capital; de
sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador,

Adicionalmente, se establece gue en restructuraciones societarias no se
entendera producida enajenacidn directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a fa Renta
- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto

minimo y se establece su devolucidn, en el caso en que este supere o no
exista impuesto a la renta causado.
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Impuesto a la Salida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones
del sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago
de} ISD

- Se incluye como exencidn de ISD, los pagos al exterior realizados
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sus créditos

9. PATRIMONIO

6.1

6'2

Capital social - £} capital suscrito y pagado representa 1,000 acciones de vaior
mormingr unitario de Us$i; todas ordinarias y nominativas,

Reserva legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la
utifidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta come minima alcance
el 50% de! capital social. Esta reserva no esta disponibile para el pago de dividendos
en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totatidad.

esi a {a vepient la_adopcién por primera vez de |
NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por
primera vez de las NIIF. De acuerdo a Resolucidn emitida por la Superintendencia de
Compafiias y valores el 14 de octubre de 2011 el saldo deudor podré ser absorbido
por los resultados acumulados v los del Gitimo ejercicio economico, si los hubiere.

10.HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha del informe de los auditores independientes
{abril 3¢, 2019) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracidon pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

11. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por (a Administracion de la Compafiia en abril 24 der Z0I9 y serdn presentados a
los Accionistas para su aprobacion. En opinién de la Administracion de [a Compafiia, los
estados financieros seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones.

13-



VILLANI S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

ACTIVO

ACTIVO CORBIENTE:
Caja bancos
Cuentas por cobrar comerciales, y otras ctas por cobrar

Seguros Pagados por Anticipados
Total activo comientes

ACTIVO NO CORRIENTE:
Propiedades y equipos, neto

OTROS ACTIVOS
Otros Activos

TOTAL

Ty

Allan&epet Kuri

Gerente General

Ver notas a los estados financieros

RUTAY

2018 2017
{DOLARES)
B58 239
40,367 37,445
0 758
41.225 38.442
153,762 162,505
67,968 87.998
262 975 268,945

Edison Ramirez Jaime
Contador




NOTAS

18 2017
(DOLARES)
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE:
Prestamos Bancarios 7 15,000 14,136
Cuentas por Pagar Proveedores 15 0
Impuestos por Pagar 59 70
Total nasivo carrante 16 074 14 206
PASIVO NQ CORRIENTE:
Prestamos Bancarios a largo Plazo 7 4,433 11,479
Total pasivo commiente 4433 11,479
PATRIMONIO DE ACCIONISTAS
Capitai social 8 1,000 1,000
Reservas g 9,338 §,338
Reserva Adapcian NIIF 8 206,322 206,322
(Perdidas) Acumuladas 26,8600 26,389
Utilidad del afio 208 211
Patrimonio de los accionis_tas 243,468 243,260
TOTAL 262 975 268,945
S b -
ATl Yegz K~~~ Edison Rhnirez Yaime
Gerente Generat Contador

Ver notas a los estados financieros




VILLAN S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

NOTAS
2018 2017
{DOLARES)

INGRESOS:
Arriendos 21,171 16,431
Oftros ingresos 2 8,127
Total Ventas 21173 24,558
COSTO Y GASTOS: .
Administrativos y Ventas 10,514 14,413
Depreciacion 8,754 8,754
Gastos Financieros 1,638 1.120
Total costos y gastos 20,906 24,287
Utilidad antes de Participacion e iImpuestos 267 271
{(-) Impuesto a la Renta (59) (60)
{Perdida) del Afio 208 241

Mla{y eﬁeé/Ku?{“ Edison Ramiré Jaime

Gergnte General Contador

Ver notas a los estados financieres
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ESTADO DE FLUJO DE CAJA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

PERDIDA NETA

FLUJO DE EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE

OPERACION
Mas Depreciscion

Cambios netos en activos y pasivos-
{Disminucion} Aumento en cuentas por cobrar
(Niaminucinn) Avmenta an Gasing Anticinadoe
(Disminucion) Aumento en Ofros Aclivos
{Disminucidn) aumento en impuestos
{Disminucién) Aumento en cuentas por pagar
{Disminucion) Aumento anticipo de clientes

Efective neto provistn nor actividares de onparacidn

Flujos de efective de actividades de inversion:
Adiciones de propiedades y equipos, neto

Efectivo neto, Fhujos de efectivo de actividades de inversidn:

Fiujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Ao 8 Frestiamos CETGS

Aumenio en Vencimiento Prestamo de Accionistas

Efactivo neto provisto por actividades de financiamiento

Aumento neto en efectivo en caja y bancos

Efectivo en caja y bancos e inversiones temporales:
Salde al inicio del afio
Saldo al finai del afio

PR b

Adigy ﬁei?y? Buri
Gerente Geﬁera!

Ver notas a los estados financieros

2018 2017
(DOLARES)

208 211
8,754 8,754
(2,922) {3,259)

758 (58)

0 (67,998)

(1) {2,309)

5 (835)

0 0
R.AO2 (65 494)
0 {4,981)

0 1Z398T)

856 13,578
{7,048) 11,479
{6,182} 25,057
620 (45,418)
45657

239

Edisorn Wﬁmﬁ
Contador




VILLANI 8.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EiL. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PORLOS ANOS TERMINADOS ALl 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

Reserva

Resultados Acumulados

Capital Reservade Adopcion Utilidades Uitilidad
Sacial Capital NHF Acumuladas del Periode  Total
Diciembre 31, 2016 1,000 9,338 208,322 18,001 8388 243048
{Perdida) del periodo 211 2114
Transferencias de Resultades 8,388 {8,388)
Diciembre 31, 2017 1,000 8338 206,322 26,389 211 243,280
{Perdida} del periodo 208 208
Transferencias de Restitados 21 (211)
Diciembre 31, 2018 1,000 9,338 206,322 26,600 208 243,468
MW
Allan YepeZ/Kuhi /] Edison Ramirez Jame
Gerente Gnerat” Contadaor

Ver notas a los estados financieros




