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Ap. Postal 17-15-00388 Fax: {593-2} 2450356

Quite - Ecuador

Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Accionistas
inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.:

Hemos auditade los estados financieros que se acompafian de Inmobiliaria Industrial Rio Pacffico
INRIOPA C. A, (“la Compafiia™ que incluyen el estado de sifuacién financiera al 31 de diciembre del
2011, y los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha y las notas gue compranden un resumen de las politicas imporiantes de
contabilidad y otra informacién explicativa.

Responsabilidad de la Administracicn por los Estados Financieros

La Administracidn es responszble por la preparacién y presentacion razonable de esios estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera y por el contro! interno
que determina necesario para permitir la preparacion de estados financiergs que estén libres de errores
significativos, ya sean debido a fraude o error.

Responsabifidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién scbre estos estados financieros con base en nuestra
auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Esas
normas requieren gue cumplamos c¢en los requerimientos &ticos pertinertes, y planifiouemos y
realicemos la audiioria para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros estan
libres de errores significativos.

Una auditorfa incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de audiioria sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio,
incluyendo la evaluacion de los riesgos de errores significativos en los estados financiercs, debido a
fraude o error. Al hacer esas evaluaciones de riesgo, consideramos los controles internos pertinentes a
la preparacidn y presentacion razonable de los estados financieros de la entidad en orden a disefiar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una
opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria tambign incluye evaluar lo
apropiado de los principios de contabilidad utilizados y |z razonabilidad de las estimaciones coniables
elaboradas por la Administracion, asi como evaluar la presentacidn en conjunio de los estados
financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemas abtenido es suficiente y apropiada para proveer
una base para nuestra opinién.

(Continda}
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En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan razonablemente,
en todos los aspecios imporiantes, la situacion financiera de Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA
C. A. al 31 de diciembre det 2011, y su desempefio financiero, y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Enfasis en Asuntos
Sin medificar nuestra opinidn llamamoes la atencidn a:

- La nota 2(a) a los estados financieros, en la cual se revela que los estados financieros del 2011 son
los primeros estados financieros de la Compafia preparados de acuerdo con lo previsto en las
Normas Internacionales de Informacion Financiera {NiIF).

- lLanota 17, en la cual se revela que mediante Resolucién No. SC-1J-G-12.0038 del 22 de abril del
2012, la Superintendencia de Companias declard la intervencién de la Compafia.

- Enlos afios 2009, 2010 y 2011, la Compafiia inicid la desinversién mediante ventas y cesiones de las
acciones que manienia en varias empresas, lo que de conformidad con lo sefiaiado por la
Administracién concluird en el transcurso del afio 2012, Adicionalmente, mediante Resolucion
No. SC.IJ.DJDL.(3.12.0004857 del 24 de agostc del 2012, la Superiniendencia de Compafiias
declard la disolucién de la Compania, por encontrarse incursa en las causales de disolucion previstas
en los numerales 11 y 12 del articulo 361 de la Ley de Compafifas. La Administracién con fecha 28
de septiembre del 2012 impugnd la Resolucidn v solicitd la revocatoria, esto es dejar sin sfecto la
Resolucidn No, SC.1J.DJDI..G.12.0004857,
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Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Estado de Situacion Financiera

31 de diciembre de 2011, con cifras comparativas
al 31 de diciembre del 2010 y 1 de enero del 2010

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

1 de enero
Activos Notas 2011 2010 del 2010
Activos cotrientes:
Efectivo 7 uss 71.012 1.519.191 251.349
Cuentas por cobrar 8 2.150.047 6.179.590 7.620.838
Activos no corrientes mantenidos
para la venta 8 121.828 4.130.002 -
Total activos corrientes 2.342.894 11.828.783 7.872.185
Activos ne corrientes:
Inversiones en acciones 10 214.082 1.463.212 7.647.512
Propiedad de inversion 13 480.083 - -
Equipos de computacidn 1.893 926 -
Cuentas por cobrar 8 23.975 34.537 -
Total activos no corrientes 720.013 1.408.675 7.6847.512
Uss  3.062.907 13.327.458 15.519.697
Pasjvos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar 12 Uss 1.387.617 12.508.631 11.362,937
Impuesto a la renta por pagar 13 4,355 19.877 22.499
Total pasivos cotrientes 1.381.872 12.528.508 11.385.436
Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar 12 - 109.542 3.246.,869
Impuestos diferidos 13 2.075 32.903 91.083
Total pasivos no corrientes 2.075 142.445 3.337.932
Total pasivos 1.394.047 12.670,953 14.723.368
Patrimonio: 14
Capital social 80.800 80.800 80.800
Reserva legal 107.742 107.742 107.742
Resultados acumulados provenientes de
la adopcién por primera vez de las NIIF 2.413.780 2.413.780 (1.707.500)
Resultados acumulados (933.462) {1.845.817) 1.715.287
Patrimonio, neto 1.668.860 B56.505 796.32¢
Total pasivos y patrimonio US$  3.062.807 13.327.488 15.518.697
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Inmokiliaria Industrial Rie Pacifico INRIOPA C. A.
Estado de Resultadoes Integrales
Afo que termind el 31 de diciembre de 2011, con cifras comparativas del 2010

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Notas 2011 2010
Ingresos ordinarios _ Uss$ 45.600 29.665
Gastos de administracién: ,
Impuestos y coniribucionas . 26.934 -
Honorarios profesionales 19.993 45.883
Depreciaciones 363 -
Otros 39.095 4.666
86.415 50.549
Resultado de actividades de operacién (40.815) {20.884)
Otros ingresos (gastos): _
Resuitado en venta de inversionss y activos
no corrientes mantenidos para la venta 834.903 {200.147)
Medicidn de inversiones utilizando ef método
de participacién 55.158 192.181
Dividendos ganandos 465.990 1.583.860
Baja en cuenta de activos financieros (293.154) (14.470)
Baja en cuenta de pasivos financieros 72.807

1.135.704 1,561.424
Gostos financieros:

Ingreso financierc 71.149 276.521
Gasto financiero (128.452) (234.718)
Otros costos financieros 81) -
(57.364) 41.805
Ganancia antes de impuesto a la renta 1.037.525 1.582.345
Gasto de impuesto a la renta 13 25170 6.882
Utilidad neta Us$ 1.012.355 1.575.483

\Mexty Viligefs Silva
Confadora

Véanse lag notas que acompafan a los estadoes financieros,
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Inmobiliaria Industtial Rio Pacifico INRIOPA C. A.

Estade de Flujos de Efectivo

Afio que termind el 31 de diciembre de 2011, con cifras comparativas del 2010

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes y otros
Pagos a proveedores y otros
Intereses ganados
Costos financieros pagados
Impuesto a la renta pagado
Efectivo neto (utilizado en) proveniente de las
detividades de operacion

Flujos de efectivo por actividades de inversidn:
Compras de equipo de computacién
Efectos por préstamos
Adiciones de inversiones
Proveniente de la disposicion de inversiones
Restituciones de fondos
Dividendes ganados
Efectivo neto proveniente de las actividades
de inversién

Flujos de efectivo por actividades de financiacién:
Cancelacion de obligaciones con el accionista
Dividendos pagados

Efectivo neto {utilizado en) proveniente de las
actividades de financiacién

(Disminucién} aumento neta de! efective

Efectivo al inicio del afio
Efectivo ai final del afio

Transacciones que no requieren fiujo de efectivo:
Compesacién de cuentas
Ganancia en disposicién de inversiones
Inversiones en acciones y participaciones
Devolucién de aportes al accionista
Dividendos por pagar
Adquisicion de propiedad de inversién
Baja en cuenja de activos financieros

w

Veéanse las notas que acompaian a {os estados financieros.

2011 2010
USs 45.600 4.433.067
(89.602) (1.301.217)
9.384 -
(2.516) -
(71.520) (67.664)
(88.654) 3.064.186
(1.360) (952)
2.050.000 (2.050.000)
- (3.745.460)
154.620 32.101
. 345.000
89.866 75.271
2.293.128 (5.344.040)
(3.652.644) 5.246.000
- (1.698.304)
(3.652.644) 3.547.696
{1.448.172) 1.067.842
1.519.191 251.349
us$ ©71.019 1519191
us$ 8.133.058 5.780.916
755.635 .
- 763.128
- 4.510.000
- 7.497.249
480.063 .

290.698

: g
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Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Notas & los Estados Financieros
31 de diciembre del 2011

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — US$})

(1) Entidad que Reporta

a) Constitucién de la Companiia

Inmobitiaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A., se constituyé en ia ciudad de Guayaquil &l
31 de diciembre de 1290 y fue inscrita en el Registto Mercantil el 19 de febrero de 1991.

b) Fusiones, Escisiones y Absorciones

Mediante escritura publica inscrita en el registro Mercantil el 4 de noviembre del 2009 se
hace efectiva la fusién por absorcién de Inmobiliatia Industrial Rio Pacffico INRIOPA C. A.
{absorbente) con Nederlandia S. A. {absorbida). La fusién se realizé mediante el traspaso a
titulo universal a Inmaobiliaria Industrial INRIOPA C. A. de los acitivos y pasivos de la
compahia absorbida.

¢} Operaciones de la Compaiiia

La Compafiia tiene come chjeto soctial realizar actividades relacionadas con 1a industria de la
canstruccion, administracion de bienes inmuebles, impertacién y/o exportacion de productos
y maquinarias para las industrias quimica, texiil, pesquera, de la construccion, petroquimica
y ejercer la representacion de casas cometrciales.

Las oficinas donde la Compafifa ejecuta sus operaciones estan ubicadas en la civdad de
Quito, avenida Gonzalez Sudrez N27-317 y San Ignacio.

En los afips 2009, 2010 y 2011, la Compafiia inicié la desinversién mediante ventas y
cesiones de las acciones que mantenia en varias ermpresas, o que concluitd en <
transcurso del afio 2012, La Superintendencia de Compahias medianie resolucién No.
SC.1J.DJDL.G.12.0004857 del 24 de agosto del 2012, resolvid declarar la disolucion de la
Compafifa. por encontrase incursa en las causales de disolucion previstas en la Ley de
Compaiilas, ante lo cual la Administracién decidid impugnar dicha resolucién, asuntc que a
la fecha de este informe se enctientra en trdmite.

(2) Bases de Preparacién de los Estados Financisros

(a) Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han side preparados de conformidad con fas Mormas
internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).

Para la Compaifiia estos son los primeros estadoes financieros preparados de conformidad
con las NIIF. lLa Compafiia ha seguido los progcedimientos y criterios establecidos en la
NIIF 1 “Adopcidon por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera” en la preparacion de estos estados financieros.

En la nota 15 a los estades financieros, se provee una explicacion de los efectos que la
adopcidn de NilF tuvo sobre el estado de situacidn financiera de aperiura al 1 de enero del
2010 y sobre la posicién financiera, e! desempefio financiero y los flujos de sfectivo
previamente reporiades por la Compafia al y por el afio que terming el 31 de diciembre del
2010,

{Continta)
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(3)

(b)

(c)

Inmobiliaria inc]ustrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Notas a los Estados Financieros
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)
Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la gergncia de la
Compania el 13 de agosto del 2012 y segln las exigencias estatutarias serdn sometidos a
la aprobacidn de la Junta de Accicnistas.
Bases de Medicién

Los estados financieros han side preparados scbre la base del costo histérico.

Moneda Funcionai y de Presentacién

La Compaiiia, de acuerdo con lo establecido en la Norma Internagional de Contabifidad
No. 21 (NIC-21) “Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambic de la Moneda
Extranjera”, ha determinado que el délar de los Estados. Unidos de América representa su
moneda funcional. Para determinar la moneda funcional, se consideré gue el principal
ambiente econdmico en el cual opera la Compafifa es el mercado nacionai
Consecuentemente, las transacciones en otras divisas distintas del Délar de los Estados
Unidos de América se& consideran “‘moneda extranjera”.

Los estados financieros adjuntos estén presentados en ddélares de los Estades Unidos de
América, moneda funcional de la Compafia. Toda la informacion financiera se presenta en
ddlares estadounidenses, excepto que se indigue de otra manera. :

Uso de Estimados vy Juicios

La preparacion de estados financieros de acuerdo con o previsto en las NIIF requiere que
la Administracion de la Compafia efecile clertas estimaciones, juicios y supuestos que
afectan ia aplicacidén de politicas de contabilidad y los montos repotiados de activos,
pasivos, ingreses vy gastos informadeos. Los resultados reales pudieran diferir de tales
estimaciones. ’ :

Las estimaciones y supuestos relevanies se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables scon reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado,

La informacién scbre juicios criticos en ta aplicacidén de poiliticas de contabilidad v sobre
supuestos e incertidumbres de estimacion que tienen un riesgo significativo de resultar en
un ajuste material en el préximo afic financiers, se incluye en las siguientes notas:

e Nota6 - Administracién de riesgo financiero
» Nota8 - Cuentas por cobrar
e Nota13 - Impuestoalarenta

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mds adelante han sido aplicadas consistentemente a

todos los perfodos presentados en estos estados financieros y en la preparacién del estado de

situacion financiera de apertura al 1 de enero del 2010, para propdsitos de transician a las NIIF,
" amenos que otro criterio sea indicado.

(ContinGa)
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Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Notas a los Estados Financieros

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América —- US$)

Clasificacion de Saldos Corrientes v no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacién financiera se
clasifican en funcidn de su vencimiento, es decir, como comentes agquelios con
vencimiento igual o inferior 2 12 meses, los que estdn dentro del ciclo normal de g
operacion de la Compafiia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

Instrumentos Financieros

Activos Financieros no Derivados

l.a Compania reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en la fecha en
que se originan. [os otros actives financieros se reconocen inicialmente en la fecha de
negociacikdn en la que la Compafifa comienza a ser parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

La Compaiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a
recibir los flujos de efective contractuales del activo financiero en una transaccién en la
gue se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la
propiedad de! activo financiero. Cualquier participacidén en los activos financieros
transferidos que sea creada o retenida por la Compafiia se reconoce como un activo o
pasivo separado. '

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neie presentado en &l
estade de situacidn financiera cuando, y sdlo cuando, la Compafiia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propédsito de liquidar sobre una
base neta ¢ de realizar el activo v liquidar el pasive simultaneamente.

La Compafiia tiene los siguientes activos financiercs no derivados: cuentas por cobrar
e inversfones en acciones y paricipaciones.

Préstamos v Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercade active. Estos activos inicialmente se
reccnocen al valor razonable mas cualquier coste de transaccién directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicizal, los préstamos y partidas por cobrar se
valorizan al costc amortizado usando el méiodo de interés efective, menos las
pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de cuentas
por cobrar. :

{Continda)
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Inmobiliaria Indusirial Rio Pacffico INRIOPA C. A.
Notas a los Estados Financieros

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Inversiones

Un activo financierc es clasificado al valor razonable con cambios en el estado de
resultados si estd clasificado como mantenido para negociacidn o es designado como
tal en el reconocimiento inicial. Los activos financieros son designados al valor
razonable con cambios en el estado de resuftados si-la Compafila administra tales
inversiones y toma decislones de compra y venta con base en sus valores razonables
de acuerdo con la administracién de riesgo © la estrategia de inversidn. Al
reconocimiento inicial, los costos de transacciones atribuibles son reconocidos en
resultados a medida que se incurren. Los activos financisros al valor razonable con
cambios en el estado de resultados son valorizados al valor razonable y los cambios
correspondientes, que consideran cualguier ingreso por dividendo, son reconocidos en
resultados.

Los activos financieros denominados al valor razonable con cambios en resultados constituyen
inversiones en accicnes.

Efectivc en Bancos

El efectivo en bancos se compone de los saldos del efectivo disponible en cuentas
hancarias.

Pasives Financieros no Derivados

Los pasivos financieros, son reconocidos inicialmente en la fecha de la transaccion en
la que ia Compafifa se hace parte de las disposiciones coniractuales del documento,
La Compafifa da de baja un pasive financiero cuando sus obligaciones contractuales
se cancelan o expiran,

La Compania clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de ctros
pasivos financieros. Estos pasivos financieros son reconecidos inicialmente a su valor
razonable mdas cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al coste amorizado
usando el método de interés efectivo.

La Compainiia tiene come pasives financieros las cuentas por pagar.
Capital Social

Las acciones ordinarias, nominativas e indivisibles son clasificadas como patrimenio.
Los costos incrementales atribuibles directamente a la emisidn de acciones comunes y
a opciones de acciones son reconocidas como una deduccion del patrimonio, netos de
cualquier efecto ributario.

vii. Instrumentos Financieros Derivados

Durante los periedos terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2010, la Compaiiia no
efectud transacciones con instrumentos financieros derivados.

{Continda)
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(c)

inmohbiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Noias a los Estados Financieros

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — USS)

Deterioro

Activos Financieros

Los activos financieros son evaluados por la Compafifa en cada fecha de presentacion
de los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro.
Se considera que existe esa evidencia cbjetiva cuando ha ocurride un evente de
pérdida después del reconocimiento inicial del activo, con efecios negativos en los
flujos de efectivo futuros del activo que pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de gque un activo financiero estda deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor
adeudado a la Compania en términcs gue la Compafifa no consideraria en ofras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario de la Compafiia, condiciones
econdmicas que se relacionen con incumplimiento.

La Compafifa considera la evidencia de dsterioro de las partidas por cobrar a nivel
especifico. La evaluacién se realiza sobre la base de una revisidn objetiva de todas
las cantidades pendientes de cobro al final de cada periode y representa la mejor
estimacién de la gerencia sobre las pérdidas en que podrian incurrirse por este
concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero gue se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo fuluros estimados, descontados a la tasa de inferés
efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de
provisidn para deteriorc de las paridas a cobrar. El interes sobre el activo deteriorado
confintia reconociéndose a través del reverso del descuento. Cuando un hecho
posterior causa que el monto de la pérdida por deterioro dlsm:nuya esta dlsmmuc:|on
se reconoce en resultados,

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas (nicamente si el reverso esta
objetivamente relacionado con un evento ocurride después de que la pérdida por
deterioro fue reconocida.

Activos no Financleros

El valor en libros de los actives no financieros de la Compafiia, diferentes a impuesto
diferido, es revisade en la fecha del estade de situacion financiera para determinar si
existe algiin indicio de deterioro. Si exisien tales indicios, entonces se gstima el vaior
recuperable del activo.

(Continda)
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El walor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor
entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan [os flujos de efectivo futuros estimados a su
valor presente, usando una tasa de descuento antes de impuesto gue refleja las
valoraciones actuales del mercado sobre e! valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos que puede tener el activo o la unidad generadora de efective. Para
propésitos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupados jurios en e grupo mas pequefic de activos que
generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los gue son
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos © grupos de
activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el mento en libros de un active o su unidad
generadora de efective sobrepasa su valor recuperable. Las pérdidas por deterioro
son raecanacidas en el estado de resultados integrales.

Las pérdidas por deteriore se revierien si exisie un cambio en su valor recuperable.
Cuando se revierie una pérdida por deferioro, el valor del activo no puede exceder al
valor que habrfa sido determinado, neto de depreciacion o amortizaciones, si no se
hubiese recenocido una pérdida por deterforo.

Actives No Corrientes Mantenidos para la Venta

l.os activos mantenidos para la venta comprence aclivos que se espera sean recuperados
principalmente a través de su venta en lugar de ser recuperados medianie su uso
continue.  Inmedistamente antes de esta clasificacion, los actives, o elementos de un
grupo para disposicién, son revalorizados de acuerdo con las politicas contables de la
Compahia. A parir de ese momento, los activos son valotizados al menor entre el valor
en libros y el valor razonable, menos el costo de venta. Cualquier pérdida por deterioro en
un grupo de activos para enajenacion es primero asignada en la plusvalia, y luego én los
activos y pasivos restantes en base a prorrateo. Las pérdidas por detericro en ia
clasificacién inicial de mantenidos para la venta y con ganancias o pérdidas postetiores a
la revalorizacidn, san reconocidas en resuliados. Las ganancias no son reconocidas st
superan cualquier pérdida por deterioro acumulativa.

Las inversiones contabilizadas usande el método de participacion una vez que fueron
clasificadas como mantenidos para ia venta dejan de medirse por ese método.

Propiedad de Inversidn

La propiedad de inversién corresponde al inmueble mantenido con la finalidad de obtener
rentas por arendamiento o para conseguir apreciacion de capital en la inversion o ambas
cosas a la vez, pero no para la venta en el curso normal del negocio, abastecimientc de
bienes o serviclos, o para propositos administrativos. Las propiedades de inversion se
valorizan al costo al reconocimiento inicial mas gastos directamente atribuibles a fla
adguisicion y posteriormente a valor razonable con los cambios reconocidos en resultados
inteqrales.

(Continta)
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Notas a los Estados Financieros

(Expresados en ddlares de los Estados Unidas de América — US$)

Cualquler ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversidén {calculada come
la diferencia entre la utilidad neta obtenida de la disposicidn y el valor en libros del
slemento) se reconoce en el estado de resuliados integrales,

Cuando el uso de un inmueble cambia y se reclasifica como propiedad, planta vy equipo, su
valor razonable a la fecha de reclasificacién se convierte en su ¢osto para su posterior
contabilizacion.

Provisiones y Contingenciag

Las obfigaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado de situacion financiera cuando existe una obligacion legal o implicita resultante de
eventos pasados, es probable que sera necesario un desembolso para pagar la obligacion
y & monto puede ser razonablemente estimado. El importe reconocido como provision
corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estade de situacion financiera, dei
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, tomando en consideracién los
riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias
concurrentes a la valoracion de éstas. El saneamiente del descuento se reccnoce como
costo financiero.

Los compromisos y contingencias significativos son revelados en las notas a los sstados
finangieros. Mo se reconocen ingrescs, ganancias o activos contingentes.

Reconotimientg de Ingresos Qrdinarios v Gastos

Ingresos por Arrendamiento

Los ingresos por arrendamientos en el curso de las actividades ordinarias de la Compafiia
son reconccidos al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, neto del
Impuesto al Valor Agregado.

Costos vy Gastos

Los costos y gastos son reconocidos con base en le causado o cuando son incurrides. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolsc efectuado no produce
beneficios econdmicos futuros. Los diversos componentes del gasto que constituyen el
costo de los servicios prestades se reconocen al mismo tiempo que el ingreso ordinario
derivado de Ja prestacion del servicio.

Ingresos Financieros v Costos Financieros

Los ingresos financieros estdn compuestos principalmente por carges de intereses sobre
saldos de préstamos a terceros a largo plazo y estos son receonocidos en el estado de
resultados integrales por el métedo de interas efectivo.

Los gastos financieros estan compuestos principalmente por comisiones bancarias.

Continta)
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{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corrienie v diferido es reconocido en resultados excepio
que se relacioneg a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el monto de impuestc relacionado ss reconocido en ofros
resuftados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

El impuesto corriente es el impueste que se espera pagar sobre la utilidad gravable del
afio utilizando la tasa impositiva aplicable y cualguier ajuste al impuesto por pagar de afos
anteriores,

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propdsitos financieros y
sus correspondientes bases tributarias. No se teconoce impuesto a la renta diferide por
las diferencias iemporales que surgen en el reconocimiento iniclal de un activo o pasivo en
una transaccion gue no es una combinacién de negocios, ¥ que no afecta la utilidad o
pérdida financiera ni gravable.

E! impuesto a la renta diferide es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al
momento del reverse de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de impussto a la
remta promulgada o sustancialmente promulgada a 1a fecha de reporie.

Al determinar el monto de los impuestos cortientes e impuestos diferidos la Compahia
considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden adeudarse impuestos
e Intereses adicionales. La Compafiia cree que la acumulacion de sus pasivos tributarios
son adecuados para todos los afios fiscales abieros sobre la bagse de su evaluacién de
muchos faciores, incluyendo las interpretaciones de la ley tributaria y la experiencia
anterior. Esta evaluacidn depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una
sefle de juicios acerca de eventos futuros, Puede surgir nueva informacién que haga que
la Compafiia cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales
cambios en los pasivos fiscales impactardn el gasto fiscal en el periodo en que se
determinen.

Los activos y pasivos por impuesto diferide son compensados y conseguenternente se
presentan en los estados de situacién financiera por su importe neto si existe un derecho
legal de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, v estan relacionados
con el impuesto a las ganancias aplicados por la misrna auioridad tributaria sobre 1a misma
entidad tributaria.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a
sjercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea probable
que estén disponibles ganancias gravahles futuras contra las que pueden ser utilizados,
Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha de reporte y son reducidos
en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados seran
realizados.

Sélo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en ios estados financieros
por su importe nete, los saldos desudores y acreedores tributarios, reconocidos como tales
por la auteridad tributaria, y siempre que los créditos tributarios respectivos no se hallen
prescritos y que, ademas, se relacionen con el mismo tipo de impuesto a compensar.

{Continda)
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Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — USS)

Narmas Contables, Nuevas v Bevisadas, Emitidas pero axin no de Aplicacion Efectiva

Las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), Normas Internacionales
de Contabilidad {NIC) e interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas han sido
emitidas con fecha de aplicacidn para pericdos anuales que comienzan después del 1 de enero
del 2011 y no han sido consideradas en la preparacion de estos estados financieros:

Efectiva a

Norma Asunio partir de

NIC 1 {enmienda) Presentacion de estados financieros 1 Juiio 2012
NIIF 7 {(enmienda) Informacidn a revelar - transferencia de 1 Julio 2011

activos financieros

NiIF 9 Instrumentos financieros revisada 1 Enero 2015
NIIF g Instrumentos financieros 1 Enero 2013
NIF 10 Estados financieros consolidados 1 Enero 2013
NIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 Enero 2013
NItF 12 Informacién a revelar sobre participaciones 1 Enero 2013

en otras entidades

Impuesto diferido - recuperacién de aciivos
relevantes

Medicion del valor razonable

Beneficios a los empleados

Estados financieros separados

Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos

NIC 12 (enmienda) 1 Enero 2012
NIF 13

NIC 19 {enmienda)
NIC 27 (2011)

NIC 28 (2011}

1 Enerc 2013
1 Energ 2013
1 Enero 2013
1 Enero 2013

La Administracién de la Compafifa con base en evaluaciones preliminares estima que la
adopcidn de normas, enmiendas e interpretaciones, antes descritas, no tendrdn un impacto
significativo en los estados financieros de la Compafifa.

Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compafiia requieren que se determinen los valores razonables de
los activos y pasivos financieros y no financieros para propdsitos de valorizacion y revelacidn,
conforme los criterios que se detallan a continuacién. Cuando corresponda, se revela mayor

informacién acerca de los supuestos efectuados en la determinacién de los valores razonables
en las notas especificas referidas a ese activo o pasivo. '

(a) Cuentas por Cobrar

El valor razonable de las cuentas por cobrar, se estima al valor presente de los flujos de
efectivo fturos descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado de
situacion financiera. Este valor razonable se deterimina para propésitos de revelacion.

(Continta)
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Inmabiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A,
Notas a los Estados Financieros
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — US$)
Los montos en libros de las cuentas por cobrar se aproximan a su valor razonable, dado su
vencimiento de corto plazo; y e! valor en libros de las cuentas por cobrar a largo plazo se
aproxima a su valor razonable debido a que estan sujstas a tasa de interés que se

" aproxima a la tasa de mercado para créditos de similar caracteristicas y riesgo.

{b)  Otros Pasivos Financieros no Derivados

Ei valor razonable, que se determina para propdsitos de revelacion, se calcula sobre la
base dei valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de
interés de mercado a la fecha del estado de situacidn financiera.

Los monios registrados de cuentas por pagar se aproximan a su valor razonable debido a
gue tales instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo. En ¢l casc de las cuentas por
pagar relacionadas se utiliza una tasa de interés que se aproxima al valor de mercadce.

Administracion de Riesgo Financigro

En el curso normal de sus operaciones la Compahia estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el use de instrumentos financiercs:

* Riesgo de liquidez
+ Riesgo de mercado
¢ Riesgo de crédito

Marco de Administracion de Ricsgos

La Administracién s responsable por establecer y supervisar el marco de administracidn de
riesgos, asi como por el desarrolle y monitoreo de las politicas de administracion de riesgos de la
Compafifa.

Las politicas de administracién de riesgo de la Compaiiia son establecidas con el objetc de
identificar y analizar [os riesgos enfrentados por la Compafifa, fijar limites y controles de riesge
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimienic de los limites. Se revisan
regularmente las politicas y los sistemas de administracidn de riesgo de la Compafifa a fin de
que reflejen los cambios en ias condiciones de mercado y en sus actividades. La Compafifa, a
través de sus normas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente de
control disciplinado y constructivo en el que todos entiendan sus roles y obligacicnes,

La Administracion monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de
administracion de riesgo y revisa si su marco de administracién de riesgo es apropiado respecio
de los riesgos a los que se enfrenta la Compafiia.

(a} Biesgg de Liguidez

El riesgo de liguidez es el riesgo de que la Compafifa tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financiercs, que son liquidados mediante la
entrega de efectivo u otros aclivos financiercs. E! enfoque de la Adminjstracion para
administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus
obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tensidn, sin incurrir
en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compafiia.

(Continda}
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Notas a los Estados Financieros
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)
La Compafila monitorea el nivel de entradas de efective de las cuentas por cobrar junto
con las salidas de efectivo esperadas para sus cuentas por pagar.

A continuacion se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financiercs no
derivados (en délares americanos):

Entre Entre
Valor 12 meses o 2y3
contable menos anos
31 de diciembre dsl 2011:
Cuentas por pagar Uss 1.387.617 1.387.817 -
Impuesto a la renta por pagar 4.355 4,355 -
Cuentas por pagar - no corments - - -
uss 1.391.972 1.391.972 -
31 de diciembre del! 2010:
Cuenias por pagar ush 12.508.631 12.508.631 -
Impuesto a la renta por pagar 19.877 18.877 -
Cuentas por pagar - no corriente 109.542 108.542 -
Uss 12.6838.0R80 12.838.050 -
1 de enero del 2010:
Cuentas par pagar Uss 11.362.837 11.362.937 -
imptiesto a la renta por pagar 22,499 22489 -
Cusntas par pagar - no corriente 3.246.869 3.137.327 109.542
uss 14.632.305 14,522.763 109.542

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por
ejemplo en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compafiia o
el valor de los instrumentos financieros gue mantiene. El objetivo de la administracion del
riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesge dentro de
parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Riesgo de Tasa de Interés:

La Administracidon considera que las variaciones en las tasas de interés, en sl futuro
previsible, no tendrfan un efecto importante en los flujos de caja o desempefio financiero
de la Compafiia.

Riesao de Crédito

E! riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compatfifa si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar.

Exposicién al Riesgo de Crédito

La exposicion maxima al riesge de crédito a la fecha del estado de situacion financiera es
como sigue:
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Notas a los Estados Financieros

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$}

Valor en libros

1 de enero

2011 2010 del 2010
Efectivo ' Us$ 71.019 1.519.191 251.349
Cuentas por cobrar 2.174.022 6.214.127 7.620.836
US$  2.245.041 7.733.318 7.872.185

Electivo

Los saldos que se muesiran en el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del
2011 y 2010 y 1 de enere del 2010 como efectivo incluye el efectivo en depdsitos a la vista
en instituciones financieras y se componen como sigue:

1 de enero
2011 2010 del 2010
Banco Pichincha C, A. Uuss 191562 249 -
Banco Pichincha Panama, S. A, 51.867 1.518.842 | 251.349
UsS$ 71.019 1.519.191 251.349

El efectivo es mantenide en instituciones financieras que estdn calificadas en el rango
AAA- segln las agencias calificadoras que se muestran a continuacian:

Banco Calificacion Calificadora
Banco FPichincha C. A. AAA- Bank Waich Ratings
Banco Pichincha Panama, S. A. AAA- Pacific Credit Rating

Cuentas _por Gobyrar

La exposicion de la Compafiz al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las
caracieristicas individuales de cada comprador de las acciones incluyendo el riesgo de la
industria. Normalments, la Junta General de las Accionisias es el érgano gue define las
condicicnes y garantias para fa concesidn de créditos que otorga ia Compafiia. Para
inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A, el riesgo de crédito se refiere al riesgo
de que una de las partes involucradas en la venta de las acciones de Centro de Radio y
Television Cratel C. A., aporiadas al Fideicomiso Teleamazonas y luego vendidas a
personas privadas naturales v juridicas, incumplan con sus obligaciones contractuales,
resultando en una pérdida para la Compahfa, con relacién a la venta de dichas acciones.
Las cuentas por cobrar estdn garantizadas con pagarés y con la prenda comercial de las
acciones a través de un encarge fiduciario administrado por Fiducia 8. A..

Un detaile de los vencimientos de las cuentas por cobrar a coro y largo plazo es como
sigue:
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011 2010
De 1 mes a 12 meses UsSs$ 2.150.047 6.179.580
De 12 meses a 24 meses 10.562 10.562
Mas de 24 meses 13.413 23,975
Us$ 2174.022 6.214,127

Durante los afios terminados al 31 de diciembre del 2011 y 2010, [a gerencia de la
Compaiifa con base a su andlisis no determind deterioro en las cuentas por cobrar.

Administracién de Capital

La politica de la Compafiia es mantener un nivel de capital que le permita conservar la
confianza de los inversionistas y acreedores vy sustentar el desarrollo futuro de sus
negocios. El capital se compone del capital acciones, la reserva legal vy los resuliados
acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF, las mismas que de
acuerdo a las disposiciones vigentes no estan disponibles para distribucion a los
accionistas. No hubo cambios en el enfoque de la Compafiia para la administracion de
capital durante el afo.

El indice deuda-patrimonio de ia Compama al término de! perfodo del estado de situacién
financiera era el siguiente:

1 de enero
2011 010 del 2010
Totai pasivos USS  1.304.047 12.670.953 14.723.368
Menas efectivo en bancos 71.019 1.519.11 251.349
Deuda neta Us$  1.323.028 11.151.762 14.472.019
Total patrimanio US$  1.668.860 | 656.505 796.329
Indice deuda-patrimonio : 0,79 16,99 18,17

Efectivo

Los saldos que se muesiran en &l estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2011,
2010 y 1 de enero del 2010 constituyen depdsitos a la vista en una institucion financiera Iocal y
una iocalizada en la Republica de Panama.

Cuentas por Cobrar

- El detalle de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2011, 2010 y 1 de enero de 2010 es &l
siguiente;
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1 de enero
2011 2010 del 2010

Partes relacionadas (nota 14) uss 1.455.630 5.537.784 56.583
Préstamos . 716.985 672.917 -

Fideicomiso Accionaria MEP - - 7.512.130

Retenciones en la Fuente del

impuesto a la Renta - - 36.969

Otras ' 1.407 3.426 15.154

uss$ 2.174.022 6.214.127 7.620.838

Corriente Uss$ 2.150.047 8.179.590 7.620.836
No corriente 23.975 34.537 -

Uss$ 2.174.022 8.214.127 7.620.836

Mediante escritura publica del 11 de agosto del 2010 se constituyd el Fideicomisc Mercantil
Teleamazonas, gue tiene por objeto ia administracién y tenencia de las acciones emitidas y en
circulacién, de la Compafiia Centro de Radio y Television Cratel C. A., de propiedad de los
constituyentes, particularmente para que transfiera las acciones a personas que las adquieran y
en consecuencia, recibir los valores por concepto de pago. Inmobiliaria Higoletio 8. A, es
beneficiaria del 99,99% del Fideicomiso Teleamazonas al igual que Inmobiliaria Industrial Rio
Pacifico INRIOPA C. A, que es beneficiaria del 0,01%.

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 el saido de las cuentas por cobrar - préstamos por
US$716.985 y US$872.917, respectivamente corresponde a la venta a crédiio de las acciones
antes mencionadas.

Los préstamos constituyen desembolsos de efectivo entregados a terceros con fecha 20 de
octubre del 2010, ios cuales devengan una tasa de interés fija del 3% anual, y tienen un plazo de
entre 12 y 80 meses. Estos préstamos estdn respaldados can los correspondientes pagarés
firmados por los deudores.

Durante gl 2012, estos préstamos ya han sido liquidados por sus deudores.

(Continga)
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Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA G. A
Notas a los Estadoes Financieros

(Expresadoes en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta

Un detalle de los activos no corrientes mantenidos para la venta al 31 de diciembre de 2011 y
2010 es el siguiente:

2011 2010
Inversiones en acciones:
Afianzadora Mercantil
Colombiana Colfianza S. A, Jss 105.740 105.740
Compaiiia de Transporte
Aereo Privado Cotap S. A. 15.999 15.999
Constructora e Inmebiliaria
Construecuador 8. A. : - 1.578.698
Maisfiales Industriales de la
Costa Cia. Ltda, - 1.100.000
Grupo Braveo S. A, . 1.219.482
Rocoki Company Ing. - 169.637
Holder Palma S.A.C. - 357
Otras menores 89 89
Us$ 121.828 4.130.002

Al 31 de diciembre del 2011 los activos he corrientes mantenidos para la venta por US$121,828
corresponden a la paricipacidén en accicnes que aln mantiene la Compafila que por
circunstancias ajenas o de fuerza mayor ha ocurtido que estos activos clasificados como tales
hayan extendido su perfodo de realizacién; sin embargo, con fecha 10 de abril de 2012 la
inversion en Afianzadora Mercantil Goiombia Colfianza S. A. fue vendida mediante un contrato
de compra venta vy, la inversién en Compafia de Transporte Aéreo Privade Cotap S. A, fue
castigada debido al cierre de las operaciones de esta compaiia.

En ef afio 2011 ia Compafiia vendié al Dr. Fidel Egas Grijalva mediante la celebracion de
contratos de cesidn y transferencia de acciones la participacién en el capital acciones gue
mantenfa en Consiruciora e Inmobiliaria Construecuader 8. A., Materiales industriales de [a
Costa Cia. Ltda., Grupo Bravco S. A., Rocoki Company Inc. y Holder Palma S.A.C. con un valor
en libros en agregado de US$3.717.674; vy, a Holder Palma S.A.C. la cantidad de 276.027
acciones de Banco de Loja S. A. equivalente a US$1.214.423. El precio de la venta de acciones
ascendi¢ a US$5.767.000, resuitando en una ulilidad en venta de acciones de US$834.903 que
se incluye en el estado de resultados integrales.

Al 31 de diciembre del 2010, activos mantenidos para la venta por US$4,130,002 corresponden a
las inversiones en acciones gue la Compafila mantenia en el capital acciones de varias
empresas relacionadas, las cuales con ia autorizacién de la Junta de Accionistas se clasificaron
para su disposicién, en cumplimiento de la disposicién contenida en el Articulo 312 de la
Constitucion de la Repiblica.

Al 1 de enero del 2010, las inversiones en accionss y participaciones por US$7.647.512
representan las acciones que la Compafiia mantenia en varias amprasas relacionadas, las que
mediante la autorizacion de la Junta de Acmonrstas fueron clasificadas durante el 2010 como
aC‘[!VOS mantenidos para la venta.

{Continda)
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Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Notas a los Estados Financieros
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)
No se han reconocido ingresos y gastos en otros resultados integrales en relacién a los activos
mantenidos para la venta.

Inversiones en Acciches

Al 31 de diciembre del 2011, 2010 v 1 de enero del 2010 las inversiones en acciones
corresponden a la participacion acclonaria de la Compafia en el Banco de Loja S. A., cuycs
datos se resumen a continuacion:

1 de enero

2011 2010 del 2010
Saldo en libros LUS$ 214,082 1.463.212 7.647.512
Numero de accionas 127.726 1.020.660 899.443
Valor nominal por accion 1 1 1
Porcentaje de participacion 0,693294 5,991 5,991

La Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas en sesion de! 168 de abril dei 2012,
aprobd la sesion de 127.726 acciones mantenidas en al Banco de Loja S. A. a favoer del sefior
Fide!l Egas Grijalva.

Propiedad de inversion

Al 31 de diciembre del 2011, la propiedad de inversién por US$480.063 correspende al
departamento No. 1402 del edificio Aldrovandi ubicando en la avenida Gonzélez Sudrez N27-317
de la civdad de Quito con su bodega v tres parqueadercs en el subsuelo 2, con una extension de
309.55 metros cuadrados, el cual fue adquirido mediante promesa de compra venta con fecha 29
de abril del 2010 y posteriormente legalizado mediante escritura piblica del 12 de abril del 2011
al "Fideicomiso Gonzalez Suarez y Gonessiatt” debidamente inscrito en el Registro de la
Propiedad del cantdn Quito el 1 de noviembre de 2011,

La obligacion contractual adouirida con "Fideicomiso Gonzalez Suarez y Gonessiatt”™ por la
compra de la propiedad de inversidn asciende a US$480.083, no devenga interesss y no tiens
fecha especifica de vencimiento.

Mediante contrato suscrito con un tercere el 7 de maye de 2010 y adendums &l misme, la
Compaiiia entregd en arrendamiento operativo el departamento descrito anteriormente con una
vigencia de 2 afios plazo, que podra ser rencvado por acuerdo entre las partes con un canon
mensual de US$3.800 sujeta a ajustes anuales por inflacidn. Durante el afio terminado ) 31 de
diciembre del 2011, la Compafifa reconocid ingresos por este concepte por US$45.600
(US$29.665 en el 2010).

Cuenias por Pagar

Un detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre det 2011, 2010 v 1 de enero del 2010 es

- gomo sigue:

-020 -
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(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — LUS$)

Inmebiliaria industrial Rio Pacifico INRIQPA C. A.

Notas a los Estados Financieros

1 de enero
2011 2010 del 2010

Comaercialas USS 21.074 483 -
Partes relacionadas (nota 15) 1.362.313 12.601.5634 14.607.759
Servicio de Rentas Internas 431 736 142
Otras 3.799 15.420 1.805
USs 1.387.617 12.618.173 14.609.806

Cortiente Uss 1.387.617 12,508.631 11.362.837
No corriente - 109.542 3,248,869
uss 1.387.617 12.618.173 14.609.808

Impuesto a la Benta
Gasto de Impuesto & la Renta

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a resultados y consiste de:

Afio terminado &l
31 de diciembre

2011 2010
impuesto a la renta corriente Us$ 55.998 65.042
Impuesto a la renta diferido (30.828) {58.160)

us$ 25,170 6.882

Conciliacién del Gasto de Impuesto a la Renta

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 24% én el 2071 (25% en el 2010).
La siguiente es la conciliacién entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultarfa de
aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta a la utilidad antes de impuesio a la renta:

2011 2019

Impueste a la renta que resultarfa de

aplicar |la tasa corporativa dei 24%

en el 2011 (25% en 2010) a la utilidad

antes de impuesto a la renta US$ 238.264 395.586
Mas {menos}:

impuestos diferidos {80.829) (568.1860)

Gastos no deducibles 143.769 -

Deducciones adicionales {326.034) (330.544)

uss 25.170 6.882

impuesto g la Renta por Pagar

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar por los afios que terminaron al 31
de diciembre del 2011 y 2010 es el siguiente:

.93
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inmacbiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresados en ddétares de los Estadcs Unidos de América — US$)

011 010
Saldo al inicio del afio uss 19.877 22.499
fmpuesto a la renta corriente del afic 55.998 65.042
Pago de impuesto a Ia renta de!l afio anterior (18.877) {(22.499)
Anticipos y retenciones de impuesto a la renta
pagados ~{51.843) (45,185)
Salde al final del afio uss 4.355 19.877

Pasivo por Impuesto Diferido

Al 31 de diciembre del 2011, 2010 y 1 de ensro del 2010 el pasivo por impuesto diferido se
atribuye a las cuentas por pagar relacionadas por US$2.075, US$32.903 v US$91.063.

El movimiento en los saldos del impuesto diferidos durante los afios que terminaron el 31 de
diciembre del 2011 y 2010 fue reconecide en el estado de resultados integrales por US5$30.828 y
US$58.160 como ingresos.

Capital v Reservas

Capital Acciones

L.a Compaiia ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
US$0.04 cada una equivalentes a 2.020.000 acciones. E! detalle de las acciones autorizadas,
suscritas y pagadas al 31 de diciembre del 2011 y 2010 vy 1 de enero del 2010 es el siguiente:

1 de enero

2011 2010 de| 2010
Capital autorizado uss 80.800 80.800 80.800
Capital suscrite v pagado 80.800 80.800 80.800

Reserva |.egal

La Ley de Compafiias de la Repdblica del Ecuador requiere que las sociedades andénimas
transfieran a la ressrva legal, por lo menos el 10% ds la utilidad neta anual, hasta igualar por lo
menos el 50% del capital social. Dicha reserva no estd sujeta a distribucion, excepto en el caso
de ilquidacién de la compania, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir
pérdidas en las operaciones.

Resultadgs Acumulados Provenienies de la Adopcidn por Primera Vez de las NIIF

la Superintendencia de Compafifas del Ecuador, mediante Resolucién  No.
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.007 del 9 de septiembre del 2011, publicada en el Registro Oficial No.
566 del 28 de octubre del 2011, determind que los ajustes provenientes de la adopecién por
primera vez de las “NIIF" y que se registraron en ¢l patrimonic en una subcuenta denominada
“Resuliados Acumulados Provenienies de la Adopcidn por Primera vez de las NIIFY, separada
del resto de los resultades acumulados, ¥ que generaron un saldo deudor, podra ser absorbido
por los resultados acumulades y los del Ultima eletcicio econdmico conchsido, si los hublere.

-4 .
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Inmobilizria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. AL
Notas a los Estados Financieros

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

(15) Saldos v Transacciones con Compafiias v Partes Relacionadas

Un detaile de los saldos y transacciones con compafifas y partes relacionadas al y por los afios
que terminaron el 31 de diciembre del 2011 y 2010 es como sigue:;

2011 2010
Otros ingresos:
Intereses ganados us$ 11.530 10.572
Dividendos ganados {1) 465.990 1.583.880
Resultado en venta de inversiones y activos
mantenidos para la venta 835,101 (200.147)
Baja en cuenta de pasivos financiercs (2) 62.034 -
uss$ 1,374.655 1.384.285
Otros gastos:
Intereses pagados _ uss 128.452 1.361
Baja en cuenta de activos financieros (2) 283.154 -
us$ 421.606 1.361

L.a Compafiia para realizar su operacion mantiene perscnal ¢lave y durante 'os afios 2011 y 2010
no canceld compensaciones.

(1} Los dividendos ganados constituyen la recupetacidn de las inversiones en acciones en
Grupo Braveo S. A. por US$465.990 (Grupo Bravco S. A. y Constructora e Inmobiliaria
Construecuador 8. A. por US$45.316 y US$1.538.544, respectivamente, en el 2010).

{2) La baja en cuenta de activos financieros corresponde principalmente al castigo de la
inversidn que se mantenia en Constructora e Inmobiliaria Construecuador 8. A, y la baja en
cuenta de pasivos financieros corresponde al desreconccimiento de la obligacidén con
inversora Pichincha C. A. una vez que la Adminisiracion considers que [a cuenta por pagar
no serfa exigible por su beneficiario.

Los saldos de cuentas de! activo y pasivo con partes relacionadas a) 31 de diciembre del 2011,
2010 y 1 de energ del 2010, son los siguientes:

{Continda)
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inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA G. A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

Efectivo (nota 7):
Banco Pichincha C. A. Uss%
Banco Pichincha Panamé, S. A.
Uss$

Cuentas por cobrar (nota 8):
Holder Paima S.A.C. uss
Inmerigolino S. A.
Grupo Bravce S. A,
Construciora e Inmobiliaria
Construecuador S. A.
Fideicomiso de Inversién Conjunta
Cotap S. A.
Sr. Francisco Egas Larreategui
Otras
Uss

Activos mantenidos para la venta (nota 9):

Afianzadora Mercantil Colombiana
Colfianza S. A.

Cotap 8. A.

Constructora e Inmobiliaria
Construecuador S. A,

Matertales Industriales de
la Costa Cia. Lida.

Rocoki Company Inc.

Holder Palma S.A.C.

Grupoe Braveo 8. A

Otras menores

USs

Inversiones en acciones {nota 10):
Banco de Loja 8. A, USs$

Cuentas por pagar (nota 12):
Inversora Pichincha 8. A. Uss
Sr. duan Pablo Egas Sosa
5r. Pablo Salazar
Grupo Bravco S. A.
Rocoki Company inc.
Sr. Fidel Egas Grijalva
8r. Francisco Egas Larreategui
Fideicomisc Edificio Gonzélez
Suérez (nota 11)
Otras
uss$

-96 -

1 de enero
2011 2010 del 2010
51.867 1.518.942 -
19.152 249 -
71.018 1.5619.191 -
1.432.990 30.768 -
15.000 - -
- - 2.290
7.640 "3.307.710 -
- 149.283 54.028
- 2.050.000 -
- 25 -
- - 265
1.455.630 5,537.784 5B6.583
1053.740 105.740 -
15.998 15.989 -
- 1.518.698 -
- 1.100.000 -
- 169.637 -
- 357 -
- 1.219.482 -
89 89 -
121.828 4,130.002 -
214,082 1.463.212
- 62.034 62.034
41 41 -
124.807 116.393 -
295,928 761.910 -
- - 10.000
461.473 8.281.194 14.533.907
- 3.379.963 -
480.063 - -
- - 1.818
1,362,313 12.601.534 14.607.758
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Inmebiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C, A.
Notas a los Estados Financieros
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$}
Mediante comunicacién del 30 de junic del 2011, una obligacién de US$3.500.000 que se tenia
con el sefior Francisco Egas Larreategui fue transferida al sefior Fidel Egas Grijalva.
Adicicnalmente, durante ef 2011 la Compahia compensd parte de las obligacicnes que
mantenida con Holder Palma S.A.C. y sefior Fidel Egas Grijalva con cuentas por cobrar por un

monto de US$465.982 y US$ 7.667.076, respectivamente.

Explicacidn de Efecios de la Transicion a NHF

Como se Indica en la nota 2{a), estos son los primeros estados financieros de la Compaiiia
preparados bajo Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). En la preparacién del
estado de situacion financiera de apertura bajo NIIF, la Compadifa ha ajustado los montos
reporiadoes previamenie en 1os estados financieros preparados bajo las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC).

Una explicacidn de comao la transicion de NEC a NIF han afeciado 'a siuacion financiera, el
desempefio financiero y los fiujos de efectivo se muestra en los siguientes cuadros y hotas que
se acompafian: '

(a) Estados de Situacién Financiera al 1 de Enero y al 31 de Diciembre del 2010

En la preparacion de los estados de situacion financiera de apertura (1 de enero del 2010),
y comparative (31 de diciembre del 2010) la Compafiia ha realizado ajustes y
reclasificaciones de cuentas previamente reportadas en los estados financieros
preparados de acuerdo con sus anteriores bases contables (NEC).

Los principales efectos de la adopcidn sobre los estades de situacidn financiera al 1 de
enero y al 31 de diciembre del 2010 se resumen a continuacién:

-7 -
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Inmobilliaria Industrial Rio Pacitico INRIQPA C. A.

Notas a los Estados Financiercs

31 de diciembre del 2011

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

(b) Concjliacién del Patrimonio Netg -

A continuacion se presenta la concillacidn del patrimonio neto de la Compahia al 1 de enero
del 2010 (fecha de transicién) y al 31 de diciembre del 2010 (fecha de estados financieros

comparativos):

Patrimonio reportado seglin NEG

Ajustes por correccion de error;
Medicién de inversiones
Baja en cuenta de activos financieros

Ajustes por adopcion de NIIF:

Reclasificacién de aportes para futuras

capitalizaciones a cuentas por pagar
Costo amortizado de cuentas por pagar
Costo amortizado de cuentas por cobrar
Medicidn de inversiones
impuestaos diferidos

Total ajustes por adopeion de NIIF

Patrimonio segin NIJF

(c} Estado de Resultados integrales

Ref

D = = w

uss

uss

2010

1 de enero 31 de diciembre
2.005.367 8.577.512
106.634 106.534

- {14.470)
106.534 92.064
(47.500) (8.280.749)
369.978 137.475

- (5.023)
(1.546.987) 2.188.129
(91.063) (32.803)
(1.315.572) {6.013.071)
796.329 656.505

A continuacion se presenta la conciiiacion de Ja utilidad neta reportada en el estado de

resultados integrales al y por el afio terminado 2! 31 de diciembre del 2010:

Utilidad reportada seguiin NEC

Ajustes por correccion de error:
Baja en cuenta de activos financieros

Ajustes por adopcion de NilF:
Costo amorlizado de cuentas por pagar
Costo amortizado de cuentas por cobrar
Medicidn de inversiones
Impuestos diferidos
Total ajustes por adopeidn de NilF

Utilidad neta segun NIIF

-30-

Bef

O =

UsS$

us$

(1.945.817)

(14.470)

(232.503)

(5.023)
3.715.116
58.160

3.535.750

1.575.463

(Continda)




) 1

)

-

J

£

3

ey

Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América ~ US$)

Explicacién resumida de los ajustes por aplicacion de lag NIIF;

7. Medicidn de inversiones: Segun NIIF, la Compafia debs reconocer sus inversiones
en subsidiarias y asociadas por su valor razonable. La Compafila acogiéndose a una
exencién, reconocid como costo el imparte en libros segin POGA antertores después
de realizar ajustes por apiicar el método de participacion, al costo de adquisicion y al
valor razonable al inicio del perioda de transicidn como costo atribuido. Ei efecto de
este asunto es una disminucién del patrimonioc en US$1.440.453 &t 1 de enero, un
incremento de US$2.274.663 al 31 de diciembre del 2010 v un incremento en Ja utilidad
antes de impuestos de US$3.715.116.

2. Baja en Cuenta de Activos Financieros: Segun NIIF, la Compafifa debe dar de baja
en cuanta aquellos activos financieros sobre jos cuales no vaya a generar bensficios
econdémicos v su recuperacidn pudiera estar afectada. E! efecto de este asunto es una
disminucion del patrimonic v utilidad antes de impuestos de US$14.470 al 31 de
diciembre del 2010.

3. Reclasificacion de Aportes para Futuras Capitalizaciones a Cuentas por Pagar
Relacionadas: Segin NIF, la Compaiia debe reconocer como una obligacion los
aportes que los tenedores de acciones realicen a la Companfia. El efecto de este
asunio es una disminucidn del patrimonio en US$47.500 al 1 de enero y US$8.280.743
al 31 de diciembre del 2010; o cual no afectd a la utitidad antes de impuesto a la renta
det afio 2010,

4. Costo Amortizado Instrumentos Financieros — Cuentas por Cobrar: Bajo NilF los
préstamos y pariidas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonahble y su
medicidén posterior se efectda al costo amortizado de acuerdo con ia tasa de interés
efectiva, la cual se calcula para todoes los actives gue tengan un vencimienta mayor &l
normal para el tipo de transaccién en la industria, aunque no se estipule un interés para
elios. En aplicacién de esta disposicién la Compafiia determind un ajuste a los
préstamos con terceros. El efecto antes de impuesto a la renta es disminucion del
patrimonio y utilidad antes de impuesto a la renta de U5$5.023 al 31 de diciembre de!
2010, respectivamente.

5. Costo Amortizado Instrumentos Financieros — Cuentas por Pagar: Bajo NIIF las

cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y su medicidn
posterior se efectiia al costo amortizado de acuerde con la tasa de interés efectiva, la
cual se calcula para todos [os pasivos que tengan un vencimiento mayor al normat para
el tipo de transaccidn en la industria, aunque no se estipule un interés para ellos. En
aplicacion de esta disposicion la Compafiia determind un ajuste a los préstamos con &l
accionista, El efscto antes de impuesic a la renta es incremente del patrimonio de
US$360.978 v US$137.475 al 1 de enero v 31 de diciembre del 2010, respectivamente,
y una disminucidn en el resultado antes de impuesto a la renta del afio 2010 de
US$232.503.

(Continda)
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6. Reconocimiento de Impuestos Diferidos: Las NIIF reguieren el reconocimiento de
impuesios diferides usando el métedo del balance que esta orientado al cdloulo de las
diferencias temporarias entre la base tributaria de un activo o un pasive y su vaior
contable en el estado de situacion financiera. Los ajustes en la valuacion de los activos
y pasivos generados por la aplicacion de Yas NIIF, y otras partidas del estado de
situacion financiera, originaron diferencias femporarias cuyos efectos fiscales se
feconocieron como activos {pasivos) por impuestos diferidos. La partida en funcién de-
la cual se ha hecho tal reconocimiento gorresponde a la diferencia entre & costo
amortizado y el valor nomina! que constituye ia base tributaria de los instrumentos
financieros.

Raclasificacicn entre Activos vio Pasivos

La Administracion de la Compafifa ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el ésiado
de situacion financiera, para una apropiada presentacion de acuerdo con io previsto en la

NIC 1: '
_ Saldos al
Presentacion segln Presentacién 31 de diciembre 1de snem
Cuenta FCGAanteriores seguin NIIF del 2010 del 2010
Senicio de Rentas Anticipo de impuesto Incluido como cuentas
Internas a la renta yretenciongs  por cobrar
en la fuente Uss 14.470 36.969
Partes relacionadas, Ctras ¢uentas por incluido como cuentas
préstamos yolras cobrar” por cobrar 2.735.253 7.583.867
Acciones yderechos Inversiones en Inversiones en acciones
fidugiarios acciones y
participaciones 6.767.911 8.087.965
Préstamaos : Cuentas por cobrar incluide como cuentas
) a largo plazo por cobrar ) 34.537 -

(d) Estado de Fluios de Efectivo

No existen cambios significativos en e! estado de flujos de efectivo por el afio terminado el
31.de diciembre del 2010.

Eventos Subsecuenies

Mediante Resolucién No. SC-J-G-12.0038 del 23 de abril del 2012, la Superintendencia de
Compafias ordend la intervencidn de la Compafifa debido a que: a) el domicilic legal donde
opera la administracion es distinto al domicilic legal sin obtener la debida autorizacion; b} realizé
operaciones que no. corresponden a su giro notmal de negocio; vy, ¢} no s& han realizado las
gestiones de cobro necesarias por préstamos concedidos a terceros.
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