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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Accionistas
Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.:

Informe sobre los Estados Financieros Individuales

Hemos auditado los estados financieros individuales que se acompafan de Inmobiliaria Industrial Rio
Pacifico INRIOPA C. A., gque incluyen el estado individual de activos, pasivos y patrimonio al 31 de
diciembre del 2009, y el estado individual de utilidades, el estado individual de evolucidén del patrimonio y
el estado individual de flujos de efectivo por el afio que terminé en esa fecha y un resumen de fas
politicas importantes de contabilidad y otras notas explicativas. Las cifras comparativas presentadas
estan basadas en los estados financieros de la Compahia al y por el afio que terminé el 31 de diciembre
del 2008, los cuales fueron auditados por otros auditores cuyo informe de fecha 6 de abril del 2009
contiene una opinién sin salvedad sobre esos estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacidn y presentacidon razonable de estos estados
financieros individuales de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta responsabilidad
incluye: el disefio, la implementacion y el mantenimiento de controles internos adecuados para la
preparacién y presentacion razonable de estados financieros que estén libres de errores significativos, ya
sean debido a fraude o error; la seleccion y aplicacion de apropiadas politicas de contabilidad; y la
elaboracidn de estimaciones contables que son razonables en las circunstancias.

Como se explica mas ampliamente en la nota 1(c}, los estados financieros individuales adjuntas se
emiten para cumplir con requerimientos de los organismos de control y fueron preparados con base a los
registros de contabilidad individuales de Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.. La
consolidacion de los estados financieros es requerida por las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, por
consiguiente, a base de contabilidad utilizada en la preparacién de estos estados financieros es diferente
de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros individuales con base
en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Esas normas requieren que cumplamos con los requerimientos éticos pertinentes y planifiguemos y
realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros estan
libres de errores significativos.

Una auditoria incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio,
incluyendo la evaluacién de los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude
o error. Al hacer esas evaluaciones de riesgo, consideramos fos confroles internos pertinentes a ia
preparacién y presentacién razonable de los estados financieros de la entidad en orden a disefar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una
opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo
apropiado de los principios de contabilidad utilizados y la razonabilidad de las estnmacnones contables
elaboradas por la Administracidn, asi como evaluar {a presen
financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proveer
una base para nuestra opinién.

Opinion

En nuestra opinién, los estados financieros individuales mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de Inmobiliaria Industrial Rio
Pacifico INRIOPA C. A. al 31 de diciembre del 20089, y los resultados individuales de sus operaciones, los
cambios individuales en su patrimonio y sus flujos de efectivo individuales por el afio que terminé en esa
fecha de conformidad con las bases de contabilidad descritas en la nota 1 {¢).

Enfasis en un Asunto
Sin calificar nuestra opinién, dirigimos la atencién a los siguientes asuntos:

En la nota 6 a los estados financieros se explica mas ampliamente el criterio de la administracién de la
Compaiiia y de sus asesores legales, respecto del tratamiento tributario a la utiidad en venta de
acciones.

Como se explica mas ampliamente en la nota 3 a los estados financieros adjuntos, la Compaiiia cambié
su politica sobre el tratamiento contable de las inversiones en acciones y participaciones. En afos
anteriores las inversiones fueron contabilizadas al costo de adquisicién, a partir del afo 2009 la
Compahia contabiliza dichas inversiones por el método de participacion patrimonial. Este cambio en
politica contable ha sido contabilizado en forma retrospectiva; por consiguiente, las cifras comparativas
del 2008 han sido reestablecidas para conformarlas con la pplitica adoptada.

AW A owert

SC - RNAE 069

28 de diciembre del 2010

™~

5 SUPERINTENDENCIA
v DECOMPANIAS

01 ABR. 2011

CPERADOR 21
L QUITO )




inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Estado Individual de Activos, Pasivos y Patrimonio
31 de diciembre del 2009, con cifras comparativas del 2008

(En ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Activos 2008
2009 (reestablecido)
Activos circulantes:
Efectivo en caja y bancos US$ 251.349 26.919
Oftras cuentas por cobrar (nota 2) 7.583.867 30.678
Anticipo de impuesto a la renta y retenciones
en la fuente 36.969 37.070
Total activos circulantes 7.872.185 94.667
Inversiones en acciones y participaciones (nota 3) 9.087.965 15.338.516
US$  16.960.150 15.433.183
Pasivos vy Patrimonio de los Accionistas
Pasivos circulantes:
Cuentas por pagar (nota 4) US$ 3.935.035 150.482
Impuesto a la renta por pagar (nota 6) 22.499 55.858
Total pasivos circulantes 3.957.534 206.340
Pasivo a largo plazo - cuentas por pagar (nota 5) 10.997.249 3.183.436
Total pasivos 14.954.783 3.389.776
Patrimonio de los accionistas:
Capital acciones - suscritas y pagadas 2.020.000
acciones de US$0,04 cada una 80.800 80.800
Reserva de capital (nota 8) 54.038 54.038
Reserva legal (nota 8) 107.742 107.742
Aportes para futuros aumentos de capital 47.500 -
Utilidades disponibles 1.715.287 11.800.827
Total patrimonio de los accionistas 2.005.367 12.043.407
Uss 16.960.150 15.433.183

Jaime Acos

Véanse las notas que acompanan a los estados financieros individuales. (77 SU PERINTENDE! N;)D
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inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.

Estado Individual de Utilidades

Afio que termind el 31 de diciembre del 2009, con cifras comparativas del 2008

(En délares de los Estados Unidos de América - US$)

Ingresos:
Venta de acciones y participaciones (nota 2) US$
Otros, neto
Total ingresos, neto
Gastos de operacion
Ajustes al valor patrimonial proporcional (nota 3)
Utilidad antes del impuesto a la renta

Impuesto a la renta, estimado (nota 6)

Utilidad neta USs$

Jandi

2008
2009 (reestablecido)
1.672.490 -
97.705 206.535
1.770.195 206.535
27.660 11.024
4.749 (3.278.602)
32.409 (3.267.578)
1.737.786 3.474.113
22,499 55.858
1.715.287 3.418.255

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros individuales.
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tnmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Estado Individual de Evolucion del Patrimonio
Afio que termind el 31 de diciembre del 2009, con cifras comparativas del 2008

(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Apartes
para futuros Total
Capital Reserva Reserva aumentos Utilidades patrimonio de
acciones de capital legal de capital disponibles {os accionistas

Saldos al 31 de diciembre del 2007 uss$ 80.800 54.038 107.742 - 8.382.572 8.625.152
Utilidad neta, reestablecida. - - - - 3.418.255 3.418.255
Saldos al 31 de diciembre del 2008 Us$ 80.800 54.038 107.742 - 11.800.827 12.043.407
Saldos iniciales segtn informes ,

anteriores USs$ 80.800 54.038 107.742 - 2.273.774 2.516.354
Cambios en {a politica contable del

método de contabilizacién de las

inversiones en acciones y

participaciones - - - - 9.527.053 9.527.053
Saldos iniciales reestablecidos al 31 de

diciembre del 2008 80.800 54.038 107.742 - 11.800.827 12.043.407
Utilidad neta - - - - 1.715.287 1.715.287 |
Aportes para futuros aumentos de capital - - - 47.500 - 47.500 ‘
Declaracion de dividendos (nota 4) - - - - (11.801.524) (11.801.524) .
Fusion con Nederlandia S. A. — - - - 697 697
Saldos al 31 de diciembre del 2009 uUs$ 80.800 54.038 107.742 47,500 1.715.287 2.005.367
» y -
’ @ 7
Wilva
ontadora

Véanse las notas que acompanan a los estados financieros individuales.
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inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Estado Individual de Flujos de Efectivo
Afio que termind el 31 de diciembre del 2009, con cifras comparativas del 2008

(En ddblares de los Estados Unidos de América - US$)

2008
2009 (reestablecido)

Flujos de efectivos de las actividades de operacion:

Efectivo pagado a proveedores, empleados uss (119) 240.227

Impuesto a la renta (55.859) _ 8472

Efectivo (utilizado en) provisto por las actividades
de operacién (55.978) 248.699

Flujos de efectivo de las actividades de inversion:

Adgquisiciones de acciones y participaciones - (40.441)

Aportes a inversiones (1.769.105) (922.201)

Dividendos recibidos 1.761.414 737.569

Devolucién de aportes en participaciones 240.505 -

Efectivo neto provisto por (utilizado en) las actividades
de inversion 232.814 (225.073)

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento - aportes

para futuros aumentos de capital 47.500 -
Incremento neto en efectivo y equivalentes de efectivo 224,336 23.626
Efectivo provisto por fusion 94 -
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio de afio 26.919 3.293
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ano Us$ 251.349 26.919
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inmobiliaria industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.

Estado Individual de Fiujos de Efectivo, Continuacion

(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo (utilizado en)
provisto por las actividades de operacion:
Utilidad neta
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo

(utilizado en) provisto por las actividades de operacion:

Utilidad (pérdida) de diferencias en cambio
(Pérdida) utilidad de valor patrimonial proporcional
Utilidad en venta de acciones y participaciones
Otros
Cambios neto en activos - (aumento) disminucién:
Ofras cuentas por cobrar
Anticipo de impuesto a |a renta y retenciones
Cambios neto en pasivos - (aumento) disminucion:
Cuentas por pagar
Impuesto a ia renta por pagar
Pasivo a largo plazo - cuentas por pagar
Efectivo (utilizado en) provisto por las
actividades de operacion

Transacciones que no generaron flujos de efectivo:

Cuentas por cobrar accionistas

Pasivo a largo plazo - cuentas por pagar
Inversiones en acciones y participaciones
Cuentas por pagar

Dividendos por pagar

Activos neto por fusion

2008
2009 (reestablecido)
US$ 1.715.287 3.418.255
(38.165) 35.563
4749 (3.278.602)
(1.672.490) -
362 718
(23.502) 396.427
563 (28.873)
(9.367) (387.190)
(33.415) 47.077
- 45.324
US$ _(55.978) _248.699
US$ 128.398 -
316.564 -
10.000 -
(10.000) -
(11.356.393) -
—179.220 —_

Contadora

Véanse las notas que acompafan a los estados financieros individuales.
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Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Notas a los Estados Financieros Individuales
31 de diciembre del 2009

(En délares de los Estados Unidos de América - US$)

Resumen de Politicas Importantes de Contabilidad

(a)

Descripcién del Negocio

Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A., se constituyé el 31 de diciembre de
1990 y fue inscrita en el Registro Mercantil el 19 de febrero de 1991.

La Compafiia tiene como objeto social realizar actividades relacionadas con la industria de
la construccién, administracién de bienes inmuebles, importacién y/o exportacién de
productos y maquinarias para las industrias quimica, textil, pesquera, de la construccion,
petroquimica y ejercer la representacién de casas comerciales.

A partir del afio 2000 como consecuencia de la crisis financiera que afecté al sector de la
construccién, la Compafia redujo sustancialmente sus operaciones y no ha generado
ingresos operacionales ni los flujos de caja que permitan cubrir sus obligaciones con
terceros y accionistas.

Los accionistas de la Compafiia con el objeto de revertir esta situacion y generar los
ingresos y flujos de efectivo suficientes para cumplir con sus obligaciones han disefiado un
plan de negocios, cuyos principales aspectos son:

- Desarrollar un plan para la compra de un departamento por un monto de US$480.000
aproximadamente, a fin de arrendar dicho inmueble a un tercero por el periodo de dos
afios, lo cual les permitira obtener un ingreso anual de aproximadamente US$36.000.

- Incrementar el aporte para futuros aumentos de capital a US$7.497.249, mediante la
compensacion de dividendos por pagar.

Mediante escritura piblica inscrita en el Registro Mercantil el 4 de noviembre del 2009 se
hace efectiva la fusién por absorcién de Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
(absorbente) con Nederlandia S. A. (absorbida). La fusién se realizé mediante el traspaso
a titulo universal la Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A de los activos y
pasivos de la Compafiia absorbida.

Los resultados de operacion de la entidad absorbida desde el 1 de enero del 2009 hasta la
fecha de la fusién han sido incluidos en el estado de utilidades que se acompafia. Un
resumen de los estados financieros de la entidad absorbida y saldos consolidados al 30 de
octubre del 2009 es como sigue:
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(c)

Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Notas a los Estados Financieros Individuales

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Entidad Balance

adsorbida consolidado

Octubre 30, Octubre 30,

2009 2009

(balances (balances

no auditados) auditados)

Activos Uss 78.794 12.500.252

Pasivos y patrimonio:

Pasivos 5.555 3.5683.752
Patrimonio 73.239 8.916.500
US$ 78.794 12.500.252

Ingresos Us$ _5,160 1.796.152
Egresos UsS$ _5.756 104.822

Entorno Econdémico

Las repercusiones de la crisis internacional, con mayor intensidad a fines de 2008 y
comienzos de 2009, se manifestaron en la economia ecuatoriana a través de la reduccién
de las exportaciones, principalmente por la reduccion del precio internacional del petrdieo,
la disminucién de las remesas de los migrantes y las restricciones del financiamiento
externo e interno. La recuperacion del precio del petréleo en la segunda mitad del afio, el
aumento del nivel de actividad global y de los volumenes de comercio internacional que
impulsé la demanda de los principales productos de exportacién, el incremento del gasto e
inversién publica, permitieron una contraccién menor en la economia ecuatoriana, la que
sin embargo presenta mayor déficit fiscal, balanza comercial negativa y deterioro en la
cuenta corriente de la balanza de pagos e incremento en la tasa de desempleo.

La alta dependencia en el petrdleo tanto para el presupuesto general del estado como para
ingresos de exportaciones, la actual politica econdémica de crecimiento a través de la
inversion publica y clima desfavorable a la inversion privada y apertura econdmica, la
limitacién en el manejo de la politca monetaria resultante del U.S. délar como moneda de
circulacién, condicionan el crecimiento de la economia ecuatoriana a un precio sostenido
del petréleo y a la obtencién de financiamiento externo.

Base de Presentacién

Los estados financieros individuales adjuntos se presentan en ddlares de los Estados
Unidos de América, moneda de medicién de la Compaiiia y de curso legal y de unidad
monetaria del Ecuador desde marzo del 2000, y han sido preparados en cumplimiento a lo
establecido por la Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucién No.
03.Q.1.C.1.002 del 11 de febrero del 2003, publicada en el Registro Oficial No. 033 del 5 de
marzo del 2003, la que requiere la presentacion de estados financieros individuales (no
consolidados) a los accionistas y organismos de control.

(Continda)
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Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.

Notas a los Estados Financieros Individuales

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

En estos estados financieros individuales las inversiones en subsidiarias se registran al
valor patrimonial proporcional, en lugar de, por el método de consolidacién, como es
requerido por la Norma Ecuatoriana de Contabilidad NEC No. 19 “Estados Financieros
Consolidados y Contabilizacién de Inversiones en Subsidiarias”. Debido a lo antes
indicado, la base de contabilidad utilizada en la preparacion de estos estados financieros
- es diferente de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad. En aquellas situaciones
§ especificas que no estan consideradas en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, se
‘ siguen las politicas o practicas establecidas o permitidas por la Superintendencia de
Compaiias del Ecuador.

[ ]
| (d) Efectivo y Eguivalentes de Efectivo
- Para propésitos del estado de flujos de efectivo la Compania considera como efectivo y
equivalentes de efectivo Unicamente el saldo de efectivo en caja y bancos.
(e) Inversiones en Acciones v Participaciones
-
Las inversiones en acciones y participaciones se registran como sigue:
- - Las inversiones en acciones en las que la compafia posee méas del 20% del capital

accionario con derecho a voto, estan registradas al valor patrimonial proporcional.
Bajo este método el valor registrado de las inversiones en acciones se incrementan o
disminuyen para reconocer en los resultados de la compaiiia su participacién en las
- utilidades o pérdidas de las subsidiarias; en tanto que los dividendos recibidos en
efectivo se reducen de la inversién cuando se perciben.

- Las inversiones en acciones en las que la compaifia posee menos del 20% de
participacién estan registradas al costo de adquisicion medido en ddlares de ios
Estados Unidos de América.

El ingreso por la venta de inversiones en acciones y participaciones es reconocido en los
resultados del periodo cuando se realiza.

(f)  Uso de Estimaciones
- La preparacién de los estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad requiere que la administracién efectie estimaciones y supuestos que afectan

a los saldos reportados de activos y pasivos y revelacion de contingentes a la fecha de los
estados financieros.

2) Otras Cuentas por Cobrar

Un detalle de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2009 y 2008 es como sigue:

2008
2009 (reestablecido)
. Fideicomiso Accionarial MEP USs$ 7.512.130 -
Compaiiias relacionadas (nota 7) 56.583 15.409
Otras 15.154 15.269
' uss 7.583.867 30.678

(Contintia)

-10-
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Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Notas a los Estados Financieros Individuales
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América - US$)
El saldo del Fideicomiso Mercantil Accionario MEP corresponde a la venta de acciones y
participaciones, el cual fue cancelado por el deudor en abril del 2010.

Durante el afio 2009 la Compariia efectio dos ventas de acciones, un resumen de las
transacciones antes indicadas es como sigue:

No. Valor Precio Utilidad en venta
Compaiiias acciones nominal Total venta de acciones
Proauto C. A. 5.278.800 uUs$ 1.02 US$ 5.361.401 6.791.641 1.430.240
E. Maulme C. A. 560.000 1.06 594.005 720.490 126.485
Banco Pichincha 83.430 0.40 32.609 148.374 115.765
Total 5.922.230 Us$ 5988015  7.660.505 1.672.490

(3) Inversiones en Acciones y Participaciones

El movimiento de las inversiones en acciones y participaciones por los afios que terminaron el 31
de diciembre del 2009 y 2008 es como sigue:

2008
2009 (reestablecido)
Saldo al inicio del afio US$ 15.338.516 11.871.122
Ajuste valor patrimonial proporcional (4.749) 3.278.602
Dividendos recibidos (1.761.414) (737.569)
Adquisicion 10.000 298.522
Ventas (5.988.015) -
Aportes 1.769.105 664.201
Diferencial cambiario 38.165 (35.563)
Otros (313.643) (799)

Saldo al final del afio

US$  9.087.965  15.338.516

Un resumen de la informacién financiera de las inversiones en acciones y participaciones mas
significativas al 31 de diciembre del 2009 y 2008 es como sigue:

-11 -




Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Notas a los Estados Financieros Individuales
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Un resumen de la informacidn financiera de las inversiones en acciones y participaciones mas significativas al 31 de diciembre del 2009 es
como sigue:

Fideicomiso Materiales
Constru Mercantil de Banco de Grupo Industriales de la
Ecuador S. A. Inversién Conjunta Loja S. A. Bravco S. A. Costa Cia. Ltda.
(auditado) (no_auditado) (auditado) (auditado) (no auditado)
Activos corrientes Us$ 11.966.559 3.119.946 240.363.711 893.060 330.696
Activos no corrientes 1.249.703 - 9.354.078 1.122.337 147.402
Total activos uUs$ 13.216.262 3.119.946 249.717.789 2.015.397 478.098
Pasivos corrientes Us$ 4.117.497 9.450 209.149.187 750.376 49.109
Pasivos no corrientes 5.652.564 - - 45.348 -
Total pasivos 9.770.061 9.450 209.149.187 795.724 49.109
Patrimonio 3.446.201 3.110.496 40.568.602 1.219.673 428.989
Total Pasivos y
Patrimonio Us$ 13.216.262 3.119.946 249,717,789 2.015.397 478.008
Ingresos Us$ 5.631.570 268.050 19.535.563 5.024.020 209.661
Gastos 6.278.988 268.050 16.731.849 4.540.283 _16.883
(Utilidad)Pérdida neta Us$ _647.418 [, (2.803.714) (483.737) (192.778)

-12 -




Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A.
Notas a los Estados Financieros Individuales

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Un resumen de la informacién financiera de las inversiones en acciones y participaciones mas significativas al 31 de diciembre del 2008 es

como sigue:
Constru Banco de
Ecuador S. A. Proauto S. A. Loja S. A.
(auditado) (auditado) (auditado)
Activos corrientes uss$ 9.547.440 10.759.655 208.599.994
Activos no corrientes 1.165.238 6.878.995 3.960.318
Total activos Us$ 10.712.678 17.638.650 212.560.312
Pasivos corrientes Us$ 2.194.866 9.054.196 193.647.817
Pasivos no corrientes 4.424.193 1.229.275 -
Total pasivos us$ 6.619.059 10.283.471 193.647.817
Patrimonio Uss 4.093.619 7.355.179 18.912.495
Total Pasivos y
Patrimonio Us$  10.712.678 17.638.650 212,560,312
Ingresos US$ 10.267.608 56.568.256 22.361.422
Gastos 8.558.113 55.573.077 19.390.190
(Utilidad)Pérdida neta Uss _1.709.495 995179 —2.971.232
-13-

Grupo

Bravco S. A.

(auditado)

513.288
1.781.287
2.294.575

663.961
23.707
687.668

1.606.907

2.294.575

3.441.078
2.906.710
—534.368

Materiales
Industriales de la
Costa Cia. Ltda.

(no auditado)

296.784
4.601
301.385

16.820
16.820

284.565

301.385

60.000
28.488
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Durante el afio 2009 la Compafia cambié su politica sobre el método del costo al método de
participacién patrimonial proporcional para las inversiones en acciones y participaciones. Este
cambio fue realizado para presentar en forma mas apropiada la relacién entre el valor en libros
de las inversiones y su participacion en el patrimonio de las emisoras. Este cambio en la politica
contable ha sido contabilizado en forma restrospectiva. Los estados financieros del 2008 han
sido reestablecidos para estar de acuerdo a la politica cambiada. EI efecto del cambio es
incrementar la utilidad neta y las utilidades disponibles al 1 de enero del 2008 en US$6.108.798.

Los principales ajustes realizados por la Compafiia y registrados en los resultados de los afios
2009 y 2008 son coma sigue:

Estados finacieros
reestablecidos
2009 2008 2009 2008
Dividendos ganados Us$ - - - 737.569
{Pérdida) utilidad en ajustes al '
valor patrimonial proporcional (4.749) 3.278.602 (4.749) —_—

Cuentas por Pagar

Un detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2009 y 2008 es como sigue:

2008
2009 (reestablecido)
Dividendos por pagar uUss 3.859.144 -
Inversora Pichincha S. A. Compafiia
de Financiamiento Comercial 62.034 62.034
Compafiias relacionadas (nota 7) 11.810 76.851
Retenciones en la fuente por pagar 142 330
Otras 1.905 11.267
us$ 3.935.035 150.482

El saldo de dividendos por pagar corresponde al saldo pendiente de pago por distribucién de
dividendos, segun acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 21 de
diciembre del 2009, en donde se aprueba dicha distribucién de la cuenta de utilidades
acumuladas.

Cuentas por Pagar a Largo Plazo

Un detalle de las cuentas por pagar a largo plazo al 31 de diciembre del 2009 y 2008 es como
sigue:

2008
200 (reestablecido)
Dividendos por pagar uss 7.497.249 -
Cuentas por pagar 3.500.000 3.183.436
US$  10.997.249 3.183.436
(Continua)
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E! saldo de dividendos por pagar corresponde al saldo pendiente de pago por distribucidn de
dividendos, segun acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 21 de
diciembre del 2009, en donde se aprueba dicha distribucién de la cuenta de utilidades
acumuladas. Adicionalmente, el accionista comunica que dicha obligacién no sera exigible en el
corto plazo por lo que se realiza su clasificacién a largo plazo.

El saldo de cuentas por pagar a largo plazo por US$3.500.000 en el 2009 (US$3.183.436 en el
2008) corresponde a préstamos recibidos por la Compafiia, los cuales no causan intereses y
vencen en diciembre del 2020. Durante el afio 2009, mediante un contrato tripartito de préstamo,
cesidén de derechos y subrogacidn crediticia el acreedor (accionista) cedit su acreencia.

Impuesto a la Renta por Pagar

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es del 25%. Los dividendos que se
distribuyen con cargo a utilidades gravadas a la tasa del 25% no estan sujetos a impuestos
adicionales. De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, el exceso de anticipos y
retenciones de impuesto a la renta sobre el impuesto causado es recuperable previa
presentacion del respectivo reclamo o puede ser compensado contra el impuesto a la renta.

El gasto por impuesto a la renta difiere del que resultaria de aplicar la tasa impositiva corporativa
ecuatoriana del 25% a la utilidad antes de impuesto a la renta, debido a lo siguiente:

2009 2008
Gasto de impuesto a la renta que resultaria
de aplicar la tasa corporativa del 25% a
la utilidad antes de impuesto a la renta uss$ 22.499 55.858
Aumento(disminucion) de:
Gastos incurridos para generar ingresos
exentos 23.498 23.409
Pérdida por valor patrimonial proporcional 800.920 -
Otros gastos no deducibles 1.776 4.513
Utilidad ocasional en venta de acciones (1.672.490) -
Utilidad contable por valor patrimonial
proporcional (796.171) -
Dividendos recibidos en efectivo (5.322) (737.569)

US$  (1.647.789) (209.647)

El movimiento del impuesto a la renta al y por los afios que terminaron el 31 de diciembre del
2009 y 2008 es como sigue:

2009 2008
Saldo al inicio del afio US$ 55.858 -
Mas (menos):
Pagos (55.858) -
Provisién del afio 22.499 55.858
Saldo al final del afio UsSs 22.499 55,858
(Continda)
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Durante el afio 2009 la Compaiiia transfirié inversiones en acciones y participaciones a un precio
mayor al valar patrimanial proporcional, generando una utilidad en venta de acciones. A criterio
de la administracién de la Compafiia y de sus asesores legales dicha utilidad constituye una
renta exenta para efectos de determinacion y calculo de impuesto a la renta, considerando que
no existe habitualidad en la venta de acciones y a que no corresponde al abjeto social de la
Compafiia.

Al 31 de diciembre del 2009 se encuentran pendientes de revisidn por parte de las autoridades
tributarias las declaraciones de impuesto a la renta correspondientes a los ejercicios impositivos
del 2006 al 2009.

Los estados financieros adjuntos no registran pasivo alguno que podria ser requerido como
resultado de una eventual revisidon por parte de las autoridades tributarias de los ejercicios
abiertos a revision.

Saldos con Compailias Relacionadas

Los saldos con compafiias relacionadas al 31 de diciembre del 2009 y 2008 son como sigue:

2009 2008
Cuentas por cobrar:
Fideicomiso Inversidn Conjunta uss$ 54.028 12.854
Grupo Bravco S. A. 2.290 2.290
Multicines S. A. 160 160
Cratel C. A. 80 80
Otras 25 25
uss 56.583 15.409
Cuentas por pagar:
Rocoki Company USs$ 10.000 -
Nederlandia S. A. - 76.564
Mutlticines S. A. - 282
Inmobiliaria Rigoletto S. A. 1.768 5
Otras 42 -
uss 11.810 £6.851
Restricciones

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias de la Republica del Ecuador requiere que las sociedades anénimas
transfieran a reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo
menos el 50% del capital social de la compaiiia. Dicha reserva no esta sujeta a distribucidn,
excepto en caso de liquidacién de la compafiia; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos
de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

(Continda)
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Reserva de Capital

El saldo de la cuenta reserva de capital constituye el efecto neto de los ajustes por la conversion
de los estados financieros de sucres a dolares de los Estados Unidos de Ameérica, unidad
monetaria adoptada por la Republica del Ecuador a partir del 13 de marzo del 2000. De acuerdo
con las disposiciones societarias vigentes, este saldo no estd sujeto a distribucidn a los
accionistas, pero puede ser objeto de capitalizacion, o de absorcidn de pérdidas previa decisién
de la Junta General de Accionistas.

Diferencias entre Reqistros Contables y Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2009, los registros contables de la Compaiia difieren de los estados
financieros adjuntos, debido a ciertas reclasificaciones efectuadas para propdsitos de
presentacién del informe, tal como se indica a continuacion:

Saldos segun Saldos segun
registros Reclasificaciones estados
2009 contables Débitos Créditos financieros
Balance general:
Pasivos a corto plazo:
Cuentas por pagar US$ 11.432.284 7.497.249 - 3.935.035

Pasivos a largo plazo:

Dividendos por pagar US$ 3.500.000 - 7.497.249 10,997.249
Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2003 y la fecha de emisién de los estados financieros (28 de
diciembre del 2010) no se produjeron eventos que, en opinion de la Administracién de
Inmobiliaria industrial Rio Pacifico INRIOPA C. A. pudiera tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros y que no se haya revelado en los mismos.
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