INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENIMENTES

A la Junta General de Accwomstas v Dwreciono de:

INMOBILIARIA INVERSIONISTA LAGOSLUR S.A,

Opiniom

Hemos auditado los estndos Fnancieros mdividuales adjunios de INMOBILIARIA INVERSIONIST A
LAGOSUR 5.A. (Una Socedad Andnma constriuida e 2] Eousdor), que comprenden e estado de siuacsim
financaera al 31 de dscvembre del 2019 v Jos correspondientes estados de resultados miegral, de cambvos en el
patrimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como fas notas o los esmdos (nancieros
mdividuales que mchiven un resumen de las politicas contables significativas

En nuestra opaniin los estados Minancieros mdnndunles adpunios presentan rasonablemente, en odos los aspectos
materwales, la situscion financiera de INMOBILIARIA INVERSIONISTA LAGOSUR S.A. al 31 de diceembre
del 2019, su desempefio fimanciero v sus Mojos de efective por ¢l ofo termmado en esa fecha, de conformdad con
Normas Internacionales de Informacion Frnanciera NITF

Fundamenios de 15 opiniéa

Nuestra suditoria fue efectuada de scuerdo ¢on Mommas Inlernacionales de Audimoria NIA  MNuestras
respomaabilidades de acuerdo com dichas normas se describen mis adelante en eute miorme en la seccion
Responsabalidades del Audnor  Somos ndeperchentes de la Compania. de conformidad con los requenmientos de
ética para professonales de Contaduria Piblica que son ephcables para nuestra auditoria de los estados financieros
en Ecuador, v hemos cumplido las demds resporsabilidades de etica de conformidad con dichos requerimentos
Consideramos que la evidencia de suditoria que hemos obtenido es suficiente v epropiada para propon iosar ura
base para nuestra opmadn de audimoria

Iaformacidn presenimds en adicidn & los estados fiaancicros

La Admemstrac ion es responsable por la preparacion de mformacion adscwonal, la cus! meluye of Informe Anoal de
los Admmstradores 8 la Junta de Accioneiias, mmmo qué no meorpora necesanamente el juego completo de estados
Mnancieros y nuestro miorme de audnoria

Muestra opmion sobee los eatados financigros de la Compariia, no cubre dicha mformscion y no eXpresamos nmguna
forma de aseguramento conchuyente sobwe la masma

En eonexidn con la auditoria de los estsdos financieros, nuestia responsabiidad es leer el Informe Anual de los
Administradores a la Junta de Accionmtas, cuando esté disponible, v, al hacerlo, considerar si esta mformacion
conhiene moonssiencus matenales en relackin con los estados financieros 0 con Muestro conocmmento obicnado
durante s suddoria. o 1 de otra forma parecera estar matenalmenic mcorrectn Lna vez que leamos dicho

& conchumos que existe un error matenal en esta mformacion, tenemos b obligacsdn de reporar dicho asunto



Asunios claves de ln anditoria

Los asuntos claves de o suditoria son aquellos que, & noestro jueie profesional, feeron de mayor sigmificatrvidad
en nuestra puditoria de los estados financieros individuales correspondientes al afo termmado of 11 de dicrembre
del 2019 Esios ssunios han sido tratados en el contexio de nuestra auditoria, pars formamos nuestra opsmon sobre
dichos estados financieros ndividuales iomados en su conjunto, ¥ HO EXPTESAMOs UNA opimon pot separado sobre
CHO5 ASUNIoE

Los ssunios claves de auditoria tienen que ver y se relaconan con los principales elementos de los estados
fmancieros mdividusales v se descnben en las notas respectivas, por ko cual, comudersmos que o existen sumtos
claves de la suditona que ¢ deban comumcar de forma especifica on este mivrme

Hemos cumplido con las responsabihdades descrnas en el plrrafo de responsatnlidades del auditor parn ln sudntoria
de Jos estados financieros mdividuales de nuestro informe, incluso en relacion con esos asuntos

Responsabilidad de (3 Administracion sobre los estados financieros individuales

La Gerenca de la Compaiiia e responsshie de la proparaciin v presentecion raronable de los estados finencaeros
mddrviduabes adjumtos de conformidad con Normas Intemacionales de Informacion Financiera NIF, v del control
nterno detorminado como necesana pera permitr la preparacion de los estados financieros lbres de ermores
materiales, debido a fraude o error

En Ia preparacion de los estados financieros indresduales. s Admmistracion es responsasbie de evaluar la capacdad
die 1a Compaitia para contmuer como negocky en marcha, revelando, segim corresponds, los asuntos relacionados
con negocio én marcha v el uso de la base contable de negoco én marcha, 8 menos gue la Admmsiraeidn 1enga la
intencion de guidar ls Compafia o cesar sus operaciones, o bian, no éxista otrd allgmativa realistis gue hagerko,

Los acewonistas, son l0s encargados del Gobwerno Corporative de la Compartia y en compunto con s Admmstracain
responsables de la supervisiin del proceso de la informacion financiera de la Compafiia

Responsabifidades del Auditor en relacidn con Ia anditoria de los estados financieron

El objetivi de nuestra auditoria es obtener una segundad razonable acerca de s1 los estados financieros individuales
en su conjunto estén ibres de ermores materiales, debido a fraude o error, ¥ emitr un informe de audsioria que
nchova nuestra opunon.  Segunidad rasonable &2 un alio grado de segundad, pero no gamntiza goc una sodior
realizada de conformedad con Normas Infernacionales de Audrtoria NIA, detecte siempre un ervor materal cuando
e§le exisia Fnuuputnnq:udﬂmhuﬂuﬂnmymmmudmmmﬂn 1, mdnaduslmenie o en
su compunto, puede preverse raxonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que 1os usuarios tomen
basandose en los estados Mnancieros mdividuales.

Como parte de una suditoris efectuads de conformidad con Nommas Infernacionales de Auditonia NIA, aplcamos
nuestTo juncw profesonal y mantenemos una actitud de escepticamo profesemal durante toda la sudiora
Tambsén

s [ldentificamos y evaluamos los riesgos de ervor material en los estados fimancieros indmaduales, debido a
fraude o error, diseflamos v ejecutamos procedimeenton de suditorta para responder a dichoa ricsgos v
obtenemen evidencm de mudtoria suficiente v adecusda para proporcemar una base para noestra opindn
Bmp&mm_mmm:&ﬂrumqumﬂm&wm
material debido a ervor, va que el fraude puede implicar colusion, falsif omusiones deliberadas,
manifestaciones imtencionadamente emonens o vulneracson del control interno,



Obtuvimos conod mmiento del control mtemo relevante pars La suddorta con el fin de diefsr procedimientos
de anditoria gue sean apropiados en las cercunstancias, pero no con e propdsito de expresar una opmion
sobre 1z efectividad del control interno de ln Compafiia.

Evaluamos m las politicas vontables opheadas son apropadas v =i los estimaciones contables y [a
correspondiente nformacon revelada por la Admmustracion ¢s razonable

Conclamos sobre lo adecuado de la uthzacion, por parie de la Gerencia, de la base comtable de negoco
en marcha v, basados en la evidencaa de anditoria obderuda, conclurr i existe 0 no una neertidumbre
material relacionada con eventos o condichones gue puoden generar dudas sygnificativas sobre In capacidad
de Iz Compafiia para continuar como negocio en marchs %1 concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que Hamemos ln sencion en nuestro miorme de suditoria o las respectivas revelaciones
en los esmdos fmancieros mdridusles o, 51 dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opmon
modificada Nuestrms conclusiones se batan #n la evidencia de sudiioria obtersda hasts ia fecha de este
mforme de sudiona, sin embargo, eventos o condsciones fifuras pueden ocasionar que la Compafia deje
de ser una empress en funcionamenio

Evalugmos la presentacidn general, ln estructura v ¢f contenido de foy estedos financieros individuales,
incluyendo las revelaciones, v xi los estados fnanceeros indrviduales representan las ransacciones y
eventos subvacentes de un modo gue logren una presentac ion razomeble

Comumcamos a los responsables de la Admmestracaon de s Compafiia respecto &, enire otros aswmanios, &
alcance v ¢l momento de realizacion de la asditoria planificada v, cuando fue aplhcable, los hallazgos
significativos de ln sudnoria wentificados, asi como cunlguier deficiencia sigmificativa de control interno
ijuie identifcamos en el ranscurso de nuesire auditoria

Cumyagjuil, 21 de abrl del 2020
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