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A los miembros de la Junta General de Accionistas de LA COMPANIA
INMOBILIARIA RIGUE SA.

Guayaquil, abnl 24 del 2019

loforme sobre los Estados Financieros

I.  Hemos auditsdo los estados de situacion financlern adjunie de LA COMPANIA
INMOBILIARIA RIGUE SA., al 21 de diciembre del 2018, v los carrespondientes estados de
resultado integrales, de cambio en ef patnmonio neto de los accionistas y de flujos de cfoctivo

por el afio terminado en esa feche, nsi como un resumen de las politicas contables significativas
v O1ras notas exphcativis,

R A racio Financieros

2. La Administracidn de LA COMPANIA INMOBILIARIA RIGUE SA., ¢ ncspon\ab’c de la
prepamcion v presentacion razonable de estos estados financieros de scuerde con lns Normas
Intemacionules de  Informacion Financiern. Esta responsabilidad incluye el disedo, o
implementacicn ¥ el mantenimiento de controles internos relevantes para o preparacion v
presentacion mazonable de estados financieros que no estén afectados por distorsiones
significativas, scan éstas causadas por frunde o error, mediante la seleccion v aplicacion de
politicas contables apropisdas y la elaboracion de estimaciones contsbles razonables de acuerdo
con las circunstancias

Responsabilidad del Auditor Independicnte

3. Nuestra responsobilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieroy, bazados en
nuestra suditorin, Noestra suditoria se efectuo de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Auditona y Ascguramiento, en lo relativo a s planificacidn vy gjecusion del trabajo, e incluyd
prucbas selectivas a los registros ¥ demis documentacion que creimos conveniente de acuerdo a
las circunstancias, evaluacion de las politices contables usadas v evaluacion del sistemn de
control inferno contable y administrativo, lo ¢ual proporciona una razonabic seguridad de que
los estados financieros estin hibres de errores de imponancia y proporciona una base razanable
pars expresar une opinicn. Creemios que la evidencie de auditoria que hemos oblenido os
suficiente y apropiada pars proporcionar Unis bise pari expresar nuestrs opinion de auditoria,

D e
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Opinién

4. En nuestra opinkm, los csados financieros antes mencionados presenian rronablemente, o
indos los aspecios imporanes, la smacon financiera de LA COMPANIA INMOBILIARLA
RIGUE SA. al 31 de dociembre del 2018, o resultado de su operacion, los cambios en s
patnmonio peto ¥ bos flupos de efectivo por o] aAo lerminado en esa fecha de conformidad con
Mormad Intzmaconales de Informecién Financiera

Aseso-tecni 8. A.

FIRMA AUDITORA EXTERNA

HEGISTRO DE AUDITOR EXTERNO) CPA. Ju{ﬁ Puzmiiin Arfais
SC-HNAE: No. 000620 Socio
SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS RUC Auditor; 099236806300 1

—_—
Deccish GUATAGIAL Colle vesud ¥ Brmichoss - Edi. Feoabopics Fig n ¥ Ohcing 01

Tesfomor  OFRLIPSALE - 0 524710 Emall swes-lecn aSonfock i - proceiioydiigwenc St eimll eam
Fouadar - Amaztmico



XR2RRRRRARR R R R R R R R R R R R R R R R RR RRE R R R R R ZEEE R TR RIS

LA COMPANIA INMOBILIARIA RIGUE SA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ESTADOS FINANCIEROS BAJO
NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA

LA COMPANIA RIGUE SA.
Por el aiio terminado al 31 de diciembre de 2018
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INMOBILIARIA RIGUE 5.4,
ESTADO DE PERDIDIAS ¥ GAMNACIAS
AL 31 DE DICIEMBRE 2018

YENTAS 12%

UTILIDAD BREUTA

| GASTOS OE PERSONAL |

[GASTOS OPERACIONALES |

IMPLESTOS, CONTRIGUCIONES ¥ OTROS
DEPREGIAICIC

TOTAL GASTOS

UTILADAD DEL EJERCICIO AL 37 DE INCIEMBRE 2078

; e
ING. MARIA ADLM B,
GERENTE GEMERAL

360000
360,00
253 08
159 32
65241
547 54

|
[}

A b gl gins &
ING. FREDDY HERMENE.JILDO L.
CONTADOR GEMERAL
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LA COMPASNIA INMOBILIARIA RIGUE SA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2018

Nota1 [Identificaciéon de la Compaiiia.

LA COMPANIA INMOBILIARIA RIGUE SA., Fue constituida el 24 de octubre
del 1991, en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, e inscrita en el Registro
Mercantil el 3 de enero del 19g2. Su activided principal Administracin de Bienes
Inmuebles.

La compafiin, LA COMPANIA INMOBILIARIA RIGUE S8A., mantiene su

domicilio tributario en la ciudad de Guayagquil Cdia, Kennedy Oeste calle decima No.,
2oty Calle H Centro Comercial las Vitrinas, con RUC 0991195149001,

2.1 Declaracion de Cumplimiento

La situacidon financiera, el resultado de las operaciones y los flujos de efectivo se
presentan de acuerdo con rormas internacionales de informacion financiera (N1IF,
NIC) y sus interpretaciones adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de
Contabifidad (“LASB”, por sus siglas en inglés).

2.2 Base de medieidn

Los estados financieros de lo Compania se registran sobre lo base del costo
histdrico, excepto para la revalorizacidn de las propiedades, maquinarias y equipos.
El costo histdrico estd basedo genernlmente en el valor razonable de la
coniraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios,

El valor razonable es el precio que se recibird por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoraciin, independienternente de si ese precio es directomente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoraciom. Al estimar el valer razonable de un
active o pasivo, el Gripo tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que
los participantes del mercado fomarian en cuenta al fijar el precio del active o
pasiva a la fecha de medicion.

2.3 Moneda funcional y de presentacion
La unidad monetoria utilizeda por la Compaiifa para las cuentas de los Estados

Financieros y sus nofas es el ddlar de los Estodos Unidos de América, siendo la
moneda fincional y de presentacidn en el Ecuador,
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LA COMPANIA INMOBILIARIA RIGUE SA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2.4 Uso de estimaciones y juicios
La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que la
administracion realice fuicios, estimaciones y supuestos que afectan fa aplicacion de
las politicas contables y los montos de octives, pasives, ingresos y gastos
informados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los

resultados reales pueden diferir de los montos estimados por lo Administracidn de
la Comparia.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por lo Compania se encuentran
basodas en la experiencia historica, cambios en lo industria e informacion
suminisirada por fuenfes externas calificadas. Sin embargo, los resultadas finales
podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas
que son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los
resultados de la Compafiia y/o las que requieren un alfo grado de juicio por parte
de la Administracidn.

Las esiimaciones | supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultodos
de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el perfodo en que
la estimacian es revisada y en cualguier perfodo futuro afectado,

2.5 Periodo econdmico

El periado econdmico de la Compafla para emitir logs Estados Financieros
corresponde entre ¢l 1 de enero y 31 de diciembre.,

2.6 Autorizacion para la emisién de los Estados Financieros

Loz estados financieros al 3t de diciembre de cado afo son aprobados por la Junta
General de Accionistas hasta marzo de! siguiente ano en gque se emiten los mismos.

Las politicas de contabilidad mdas importantes se detallan @ continuacion:

3.4 Clas{ficacidn de saldos en corrientes y no corrientes

En el Fastado de Situacion Financiern, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientas, como corrientes con vencimiento fgual o inferfor a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y come no corrientes, los
mapares a ese perfodo,
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LA COMPASNIA INMOBILIARIA RIGUE SA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

4.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compaiiia considera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos caja y
baneos sin restricciones y fodas jas inversiones financieras de faenl higuidacion
pactadas a un mdximo de noventa dias, incluyendo depdsitos a plazo. En el Estado
de Situacion Financiera, los sobregiros, de existir, se clasifican como obligaciones
con instituciones en ¢l “Pasivo Corriente”,

3.3.1. Baja de Activos Financieros

[Tre qetive financiero se eliming cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
gfectivo del activo o si lo Companfa transfiere el activo a un fercero sin retener
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo,

3.3 Posivos Finanoieros

3.3.1 Cuentas por pagar comerciales (Proveedores Locales), Otras
Cuentas por Pagar.

Loz arreedores comerciales y ofrus cuenias por pogar corrignies se reconocen a si
valor nominal, ya que su plazo medio de page es reducide ¥ ne exste diferencia
material cor sit valor razgonable, ademas que a un porcentaje importante de las
compras realizndas, son pagadas de forma anticipada a sis proveedores.

Los  acreedores comerciales incluyen aguellas obligaciones de pago con
proveedores por bienes y servicios adguiridos en el vurso normal de negocio.

U'n pasive financiero es dado de baje cuando la obligacion de pago se terming, se
COnoeia n WTce.

3.4 Crédite tributario y pagos anticipados

Corresponden principaimente a; anticipes de fmpuesto a la renta, crédito tributario
(IVA) y retenciones en la fuente, los cuales se encuentran valorizados a su valor
nominal ¥y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la
necesidad de presentarlos por separade.

Las pérdidas por deterioro de fmpuestos a no recuperar se regisiran comao gastos en
el estado de resultados integrales por funcién, en base ol andlisis de recuperacion o
compensacidn de cada wna de las cuentas por cobrar.

Se incluyen los seguros pagados por anticipado y otros anticipos entregados a
terceras para servicios o compra de bienes, los cuales se enouentran valorizados a
su palor nomingl y no cuentan con derivados implicitos gsignificativos que generen
ta necesidad de presentarios por separado.
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LA COMPANIA INMOBILIARIA RIGUE SA,

NOTAS EXTLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

3.5 Deterioro del valor de los activos (no financieros)

Los activos sujetos a depreciacion o no, se someten a proebas de deteriors cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor
en libros. Las peérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros excede a su valor recuperable. Al 31 de diciembre no se han reconocido
pérdidas por deterioro de activos no financieros.

3.6 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impueste sabre la rents ineluve el impuesto cordente v el diferido, El
impuesto sobre la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté
asociado con alguna partida reconocida directamente en la seccidn patrimonial, en
cuyo easo se reconoce directamente en el patrimonio,

3.6.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleuls mediante la tasa de impuestos
aplicable a las utilidades gravables v se carga a los resultados del afo en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre de 2018 es dal 22%, si el
valor de las utilidades que se reinviertan en el pals se destinan a la adquisicidn de
MAqUINATias nuevas v equipos nuevos que se utilicen para su sctividad productiva, la
tarifa tendrd una redueccion de diez puntos porcentuales. Al 31 de diciembre de 20185,
la tarifa serd del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paralsos fiscales
o regimenes de menor imposicion con una participacion directa o indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aguel gue
corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacion de
paratsas fiscales o regimenes de menor imposieion sea inferfor al 50%, la tarifa de
25% aplicard sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha
participacion, de acoerdo a lo indicado en el reglamento,

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minime de impuesto o la renta”, la referida norma estableeié que en caso de
gue 2l impuesto a la renta causado sea menor que el monto delantielpo minime, este
altime se convertird en impuesto a la renta definitivo,

3.6.2 Impuesto a la renta diferido

El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totalidad atilizando |s
metodologia de NIC 12,

Tal método se aplica o las diferencias temporarias entre el valor en libros de activas v
pasivos para efectos financieros y los valores utilizados para proepositos fiscales, De
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LA COMPANIA INMOBILIARIA RIGUE SA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

diferencias temporarias gravables (las cuales resultardn en un futuro en un monto
imponible) o diferencias temporarias deducibles (las cuales resultaran en el futuro en
partidas deducibles), Un pasivo diferido por impuesto representa una diferencia
temporaria gravable, v un activo diferido por impuesto representa una diferencia
temporaria deducible.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se esperan sean de aplicacion en el periodo en el gue el activo se realice o el
pasivo se cancele.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconceen como ingreso o gasto y son
incluidos en el resultado, excepto de que hayan surgido de una transaccién o suceso
reconocido fuera del resultado, por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o
por cambios en lg normativa tributaria también por reestimaciones sobre la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de
recuperar el valor en libros de un aetivo, Se reconocerin en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio,

3.7 Beneficios a los empleados
3.7.1 Beneficios de corto plazo
Corresponde principalmente a:

e La participacion de los trabajadores en las utilidades; ésta provision es calculada
en funcién del 15% de la atilidad contable anual antes del impuesto s la renta,
segun lo establecido por la legislacidon ecuatoriana vigente, especificamente el
Cadigo de Trabajo. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de
los gastos de operacion.

e Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre la base devengada.

e Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan v pagan de acuerdo a la
legisiacion vigente en el Ecuador.

3.7.2 Beneficios a largo plazo

Jubilacion Patronal

La legislacidon vigente establece la obligacion de los empleadores de proveer
beneficios de pension a los trabajadores que completen 25 afios de servicios
continuos o interrumpidos para el mismo empleador; después de 20 anos de servicio
los trabajadores adquieren derecho a un beneficio de pensién proporcional. La
legislacion vigente establece ¢l beneficio definido de pensidn que el trabajador
recibird al momento de retiro.
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LA COMPARIA INMOBILIARIA RIGUE SA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PFOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

El pasivo reconocido en &) balance general relacionado con el beneficio de pension es
el valor presente de la obligacion 2 la fecha del balance general. La obligacitn es
calenlada anualmente por actuarios independientes usando el método del credito
unitano pm‘r'EEtadn El valor presente de la obligacion es determinado mediante
fiujos de raja estimados, descontados a una taza del 5%.

Provision por Desahucio

La legislacion laboral vigente establece el pago de un beneficio poe desahucio toda vez
que la terminacion del contrato laboral, sea por despido intempestive o por renuneia
voluntaria. La Compafila eonstituye un pasivo para el valor presente de este beneficio
con base en las estimaciones que surgen de un cdleulo actuarial preparado por un
actuario  matematico  independiente, calificads por la  Superintendencia  de
Companias.

3.8 Reconocimiento de ingresos

Los Ingresos por actividades ordinarias incluven el wvalor razopable de la
cantraprestacion cobrada o por cobrar de bienes v servicios entregados a lerceros en
el eurso ordinano de las actividades de la Compania. Los ingresos por actividades
ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas v descuentos, siempre v
cuando cumplan todas v cada una de laz signientes condiciones:

a) La Compafiia ha transferido al comprador los riesgos v ventajas; de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

b) Lz Compaiiia no conserva para s{ ninguna implicacion en la gestion corriente
de los bienes vendidos, en el grado usualmente asactado con la propiedad, of
retiene el control efectivo sobre los mismos;

¢) Sea probable que la Compania reciba los beneficios econdmicos asociados con
la transaccion; v,

d] El importe de los ingresos ordinarios v sus costos puedan medirse con
fiabilidad,

3.0 Costoy gastos

Los costos v gastos se registran al costo histdrico, Los ecostos v gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se hava realizado
el pago, y se regisiran en el periodo mas cercano en el que se conocen.,

3.10 Normas e interpretaciones recientemente revisadas sin efecto
material sobre los Estados Financieros

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas v
meforas a las normas existentes. El JASE eonsidera como necesarios v urgentes, los
sigiientes provectos aprobades, de aplicacion ubhgatnnﬂ a partir de las fechas
indicadas a continuacién:
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LA COMPANIA INMOBILIARIA RIGUE SA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
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La Administracion se encuentra en proceso de evaluacidn, sobre los impactos de los
pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2018; sin embargo, estima que,
considerando la naturaleza de sus actividades, no se generard un Impacto
significativo en los estados financierns en el ejercicio de su aplicacian inicial.

NOTA 4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2018 un detalle de las cuentas por cobrar es el siguiente:

Uss
Caja 2808020
TOTAL BANCOS 16.0d0,28

{a} Corresponde dineros con que cuenta la empresa en eaja, estos valores se originan
por el gire del negocio,



LA COMPANIA INMOBILIARIA RIGUE SA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

v - OoP1 LAN 'EQUIPO

Al 31 de diciembre del 2018 un detalle de las cuentas por cobrar es el siguiente:

LSS
PROPIEDAD PLANTA EQUIPOS
Edificios f2.304 88
() Depreciaciones (61 994 46)
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 400,00
B

A 6- MO ETO OS AC NIST

Al 31 de diciembre del 2018 el Patrimonio de los accionistas estd conformado por los
siguientes rubros:

AL 2L DE 1D1¢

DEL 2018
Capital Social Susorito HOO, 00
Apories H.O0AG,59
Reserva Legal 400,00
Reserva de Caplial 5.558,73%
Resarva NEC 11 555545
Perdidn Acuumulada (223,52
Llhctad del Ejeccicio 2.947.59
TOTAL P T XY

O -EV ‘BS S

Entre el 31 de diciembre del 2018 v hasta la fecha de emisién de este informe (abril
24 del 2019), no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracién de la

Compania, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros
que se adjuntan.



