Eeon. Washington SAlguirre Garota

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directorio y accionistas de

TIBETTI S. A.

He examinado el balance general adjunto de TIBETTI S. A., al 31 de diciembre del 2000, y los
correspondientes estados de resultados, evolucion del patrimonio y flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la Administracion de la
Compaiiia. Mi responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre esos estados financieros
en base a mi auditoria.

Ejecuté la revision de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas. Estas normas
requieren que planee y realice la auditoria de tal manera que pueda obtener una seguridad
razonable que si los estados financieros estan libres de errores importantes. La auditoria incluye
el examen en base a pruebas selectivas de la evidencia que soportan las cifras y revelaciones
presentadas en los estados financieros, la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y
de las estimaciones importantes efectuadas por la administracién, asi como una evaluacién de la
presentacion de los estados financieros en su conjunto. Considero que la auditoria proporciona
una base razonable para mi opinion.

Como se indica en la nota 1, la Compariia prepara sus estados financieros y lleva sus registros de
contabilidad de acuerdo con las normas de contabilidad establecidas por la Superintendencia de
Compariias de la Republica del Ecuador y con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad en
aquellos aspectos que no se oponen a, o no existen, disposiciones especificas en la legislacion
societaria y tributaria del Ecuador.

En mi opinion los estados financieros indicados en el primer parrafo presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de TIBETTI S. A., al 31 de diciembre del
2000, los resultados de sus operaciones, la evolucion del patrimonio y flujos de efectivo, por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad,
promulgadas por la Superintendencia de Compainiias del Ecuador.

Atentamente,

Econ. Washington Aguirre Garcia
SC-RNAE 128; CPA'20613

Guayaquil, marzo 26 del 2001

Padre Solano 816 y Pedro Moncayo Teléfonos: 291197 - 291198 - 397480 E-mail: waguirre@ug.edu.ec Casilla: 09-01-10604 Guayaquil - Ecuador



TIBETTI S. A.
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000
(Expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo 3,159.82
Cuentas por cobrar (Nota 3) 549,061.85
Inventarios (Nota 4) 4,685,988.17
Otro activos corrientes 68.26
Total activos corrientes 5,238,278.10
PROPIEDADES Y EQUIPOS (Nota 5) 5,619.26
CUENTAS POR COBRAR CIAS RELACIONADAS 4,816.41
ACTIVOS DIFERIDOS (Nota 6) 651,022.38
TOTAL DEL ACTIVO 5,899,736.15
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES

Prestamos bancarios por pagar (Nota 7) 590,344.63
Cuentas por Pagar (Nota 8) 1,573,912.22
Gastos acumulados por pagar (Nota 9) 84,573.30
Total de pasivos corrientes 2,248,830.15
CUENTAS POR PAGAR CIA RELACIONADAS A L/P (Nota 10) 257,991.63
Total Pasivos 2,506,821.78
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social (Nota 11) 200.00
Reserva de capital (Nota 12) 3,641,369.06
Utilidad (Perdida) acumulada -115,854.00
Utilidad (Perdida) del ejercicio -132,800.69
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 3,392,914.37
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 5,899,736.15

Ver notas explicativas a los Estados Financieros
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TIBETTI S. A.
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000
(Expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

GASTOS:
Gastos Comercializadora -26.58
Gastos Tecnicos -5,321.50
Gastos de Administracién -191,001.43
TOTAL GASTOS OPERACIONALES -196,349.51
OTROS (EGRESOS) INGRESOS NETOS -226,385.60
REI 289,934.42
PERDIDA DEL EJERCICIO -132,800.69
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TIBETTI S. A.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000
(Expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Capital Reservapor Reserva de Resultados TOTAL
Social Rev.del Capital Acumulados
Patrim.
Saldo al 1 de enero del 2000 200.00 1,165,305.08 -90,486.07 1,075,019.01
Ajuste NEC17 2,476,063.98 -25,367.93 2,450,696.05
Transferencias -1,165,305.08 1,165,305.08 -0-
Pérdida del Ejercicio -132,800.69 -132,800.69
TOTAL 200.00 -0- 3,641,369.06 -248,654.69 3,392,914.37
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TIBETTI S. A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000
(Expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Efectivo proveniente de actividades de operacién

Pérdida -132,800.69

Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo neto
proveniente de actividades de operacion:

Depreciaciones 1,549.98
Amortizacion 162,510.36
Resultado por Exposicién a la Inflacion -289,934.42
Diferencia por conversion -1,818.69
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Disminucién en cuentas por cobrar 103,443.12
Aumento en inventarios -56,305.28
Aumento en otros activos -68.26
Disminucién cuentas por cobrar largo plazo 12,949.54
Disminucién en cargos diferidos 797.47
Aumento en cuentas por pagar 483,983.62
Aumento en gastos acumulados por pagar 27,435.93
Efectivo neto utilizado en actividades de operacion 311,810.94
Efectivo utilizado por actividades de inversién:
Aumento de propiedades y equipos, neto -1,417.09
Efectivo neto utilizado por actividades de inversion -1,417.09
Efectivo provisto por actividades de financiamiento:
Aumento en cuentas por cobrar relacionadas -512.95
Disminucioén en cuentas por pagar relacionadas -177,579.92
Disminucién en cuentas por pagar accionistas -216,404.10
Aumento en prestamos bancarios 86,668.96
Efectivo provisto por actividades de financiamiento -307,828.01
Aumento de efectivo y equivalentes de efectivo 2,515.84
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del afio 643.98 @
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 3,159.82 v
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TIBETTI S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE-DEL 2000

OPERACIONES

En la ciudad de Guayaquil a los catorce dias del mes de enero de 1992, fue constituida
la Compafiia Anénima TIBETTI S. A.

El objeto de la Compariia es principalmente la Construccion de Edificios, Centros
Comerciales, Desarrollo Turisticos entre otras operaciones civiles y mercantiles.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Bases de Presentacion de Estados Financieros

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo a las normas ecuatorianas de
contabilidad y estan basados en el costo historico de acuerdo con la norma de ajuste y
conversion a dolares estadounidenses descritas en la NEC 17.

Debido al cambio en la unidad monetaria, los estados financieros adjuntos expresados en
dolares estadounidenses no son comparables con los estados financieros del ejercicio
anterior expresados en sucres. Por este motivo, la compafila no cuenta con y no
presenta en los estados financieros adjuntos la informacién comparativa del ejercicio
anterior requerida por la NEC 1

Ajuste y conversion a dolares estadounidenses

Las cuentas de la compafiia, que fueron llevadas en sucres hasta el 31 de marzo del
2000, han sido convertidas y ajustadas a dblares estadounidenses mediante las pautas e
indices aplicadas en la NEC 17. Dicha norma establece los siguientes procedimientos de
ajustes:

& Ajustes por inflacion de los activos no monetarios y del Patrimonio al 31 de marzo del
2000.

s Reexpresion de los Activos no monetarios y del Patrimonio mediante un indice
especial de correccién de brecha entre la inflacion y la devaluacién del sucre con
respecto al délar estadounidense acumulado entre el 31 de diciembre de 1991, o la
fecha de origen de cada partida en el caso de ser posterior, y el 31 de marzo del
2000.

» Reduccién del valor de los activos no monetarios, determinados mediante los
procedimientos arriba indicados, a los valores de mercado o recuperacién en el caso
de ser estos inferiores.

s Conversion a délares estadounidenses de los saldos ajustados en la forma arriba
indicada de las demas cuentas del activo, pasivo y patrimonio y resulta del periodo
terminado en dicha fecha a una tasa de cambio de S/. 25.000 por US. $ 1,
establecidos oficialmente.
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TIBETTI S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000
(continuacién)

Las contrapartidas de los ajustes mencionados en los parrafos anteriores son cargadas a
la cuenta reexpresion monetaria del patrimonio cuando estos corresponden a la
correccion del efecto de brecha entre inflacion y devaluacién acumulado hasta el 31 de
diciembre de 1999, y a la cuenta resultado por exposicion a la inflacion del estado de
resultados, cuando se trata del ajuste por inflacion y reexpresiéon por correccion de
brecha entre inflacién y devaluacién atribuible a los primeros 3 meses del afio 2000.

Para fines de conversién a ddlares, los cargos en sucres a los resultados del periodo
comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de marzo del 2000 originados en el costo de los
bienes en existencia al cierre del ejercicio anterior vendidos o dados de baja durante el
periodo, y la amortizacién o depreciacion de otros activos también en existencia al 31 de
diciembre de 1999 se basa en el valor histérico o reexpresado que dichos activos tenfan
al cierre del ejercicio anterior, de acuerdo con las normas contables que eligieron a dicha
fecha.

Propiedades y Equipos

Estan registrados al costo de adquisicion y convertido a délares de acuerdo a lo
establecido en la NEC 17. El costo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta
en funciéon de los afios de vida atil estimada, en base a los siguientes porcentajes
anuales:

Muebles y equipos de oficina 10%
Equipos de nivelacion 10%
Otros equipos 10%
CUENTAS POR COBRAR

US$
Clientes 545,754.42
Cuentas por liquidar 5,674.35
Anticipos a Proveedores 895.69
Subtotal 552,324.46
Menos: Provision cuentas incobrables -3,262.61
Total Cuentas por Cobrar 549,061.85




TIBETTI S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

(continuacioén)

INVENTARIOS

Us$
Obras Terminadas 267,612.74
Obras en Ejecucion 4,418,375.43
Total Inventarios 4,685,988.17
PROPIEDADES Y EQUIPOS

USS$
Activos Fijos depreciables:
Equipos y otros 4,965.45
Muebles y enseres 1,389.74
Equipos de nivelacion 2,321.45
Total Activo Fijo Costos 8,676.64
Menos: Depreciacion -3,057.38
Total Activos Fijos 5,619.26
Movimientos de Activo Fijo:

Uss$
Saldo inicial al 1 de enero del 2000 2,692.37
Adiciones netas 1,417.09
Depreciacién del afio -1,549.98
Ajuste NEC 17 3,059.78
Saldo al 31 de diciembre del 2000 5,619.26
ACTIVOS DIFERIDOS

US$

Gastos Preoperacionales 3,987.33
Pérdida en cambio 812,551.73
Subtotal 816,539.06
Menos : Amortizacién -165,516.68
Total Activos Diferidos 651,022.38
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TIBETTI S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000
(continuacion)

PRESTAMOS BANCARIOS POR PAGAR

USS$
BANCO DEL PROGRESO 590,344.63
Total prestamos bancarios por pagar 590,344.63
CUENTAS POR PAGAR
Uss$
Proveedores nacionales 297,953.08
Proveedores con canjes 968,074.42
Otras cuentas por pagar 307,884.72
Total cuentas por pagar 1,573,912.22
GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR
Us$
Retenciones 588.16
Intereses por pagar 83,985.14
Total gastos acumulados por pagar 84,573.30
CUENTAS POR PAGAR CIAS RELACIONADAS
Us$
Pradella S.A. 252,576.71
Fender 180.00
Proplayas 1,309.06
Rialza 486.33
Datrensa S.A. 3,439.53
Total cuentas por pagar Cias relacionadas 257,991.63

CAPITAL SOCIAL

Su capital esta constituido por 5.000 acciones ordinarias y nominativas con un valor de $

0.04 cada una.
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TIBETTI S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000
(continuacién)

RESERVA DE CAPITAL

La NEC 17 establece que los ajustes por inflacion y correccion de brecha entre inflacion y
devaluacion de las cuentas Capital, Reservas y Aportes para futuras capitalizaciones,
deben cargarse inicialmente a la cuenta Reserva por revaloracién del patrimonio para su
posterior transferencia, junto con el saldo de la cuenta reexpresién monetaria, a la cuenta
reserva de capital

NEGOCIO EN MARCHA

En el afio 2000, la compafia ha reducido sustancialmente sus ingresos de operaciones y
en los dltimos tres afios ha incurrido en pérdidas recurrentes y no ha logrado dinamizar
sus actividades.

Las pérdidas acumuladas al 31 de diciembre del 2000 ascienden a $ 248,654.69,
excluyendo $812,551.72 por pérdida en cambio en 1999, transferidas a “Cargos
Diferidos” de acuerdo con las disposiciones legales vigentes a ese afio.

La administraciéon de la compafiia esta realizando acciones para reiniciar {a marcha del
negocio, tales como: alianzas estratégicas con otras empresas e inversionistas y la
negociacion para la reestructuracidn de los pasivos con la Agencia de Garantia de
Depésitos.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2000 y la fecha de emisién de estos estados financieros las
Camaras de Comercio del Ecuador han presentado un recurso de amparo a fin de
derogar la resolucion #921 emitida por el Servicio de Rentas Internas, el 13 de diciembre
del 2000 y publicada en el Registro Oficial # 229 del 21 de diciembre del 2000, que
obligaba a las empresas a tributar sobre resultados por exposiciéon a la inflacién. A la
fecha de este informe, el Tribunal Fiscal ha aceptado el recurso de amparo
correspondiente y es posible que, en el corto plazo, el Servicio de Rentas Internas apele
la decision del Tribunal Fiscal, trasladandolo al Tribunal Constitucional como juez de
ultima instancia.



