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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2019

INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones

La Compania fue constituida en el Ecuador el 10 de Diciembre de 1.990. La actividad
principal es PCOMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES
INMUEBLES. Su actividad esta controlada por la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Colombia 303 y Eloy Alfaro, Guayaquil -
Ecuador.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2019 estéan
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
pequefias y mediana entidades (NIIF para la Pymes), emitidas por la Junta de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), por sus siglas en inglés. Excepto por la
presentacion de Estados Financieros comparativos en el periodo de transiciéon. De
acuerdo con la norma internacional de informacién Financiera, se requiere que las
empresas que adopten NIIF en el primer periodo tomen como referencia el periodo
inmediatamente anterior como periodo transitorio.

Con resolucion No. SC.ICLCPA.IFRS.11.010 del 11 de Octubre del 2011, publicada en el
R.O. No. 566 del 28 del mismo mes y afo, se dispuso que tipo de empresas pueden
aplicar la Norma Internacional de Informacién Financiera para pequefas y Medianas
empresas (NIIF para las PYMES).

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en délares americanos, por
ser la moneda del entorno econémico principal en que la empresa opera.

Responsabilidad de la informacién

La informacién contendida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente
General, ratificadas posteriormente por la Junta General de Accionistas.

Periodo Contable

Estado de Situacién Financiera al 31 de Diciembre del 2019 y el Estado de Resultados.
Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido
desde el 01 de Enero al 31 de Diciembre del 2019.
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3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa, correspondiente al ejercicio
2019, se han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de
valoracién.

3.1 Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdésitos a la
vista en entidades del sistema financiero, neto de los sobregiros bancarios. De
existir inversiones a corto plazo de la liquidez con vencimientos originales de tres
meses 0 menos, estas se presentan como “equivalente al efectivo”.

3.2. Activos Financieros
3.2.1. Clasificacién

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a)
Documentos y cuentas por Cobrar de clientes No Relacionados, b) Otras Cuentas y
Documentos por cobrar relacionadas, c) Otras Cuentas y Documentos por Cobrar No
Relacionados. La clasificacion depende del propoésito con el que se adquirieron los
activos financieros. La Gerencia determina la clasificaciéon de sus activos financieros en el
momento de reconocimiento.

(a) Documentos y Cuentas por Cobrar Comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de
bienes o servicios realizados en el curso normal de la operacion. Se espera cobrar
la deuda en el ciclo normal de la operacion, se clasifica como activos corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor menos la provisién
por perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe un componente de
financiacion cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 30
dias, lo que esta en linea con la practica de mercado.

3.3. Propiedad, Planta y Equipos

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, son
registrados a su costo de adquisicion.

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicién
de los activos menos su valor residual; entendiéndose que el terreno tiene una vida
indefinida y que, por tanto, no son objeto de depreciacion.
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3.4,

3.5.

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos materiales se
efectuaran con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente,
equivalen a los porcentajes de depreciacion siguiente (determinados en funcién de
los afos de la vida Util estimada de los diferentes elementos):

CONCEPTO VIDA UTIL
Edificios, Naves, aeronaves, barcazas 20 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Maquinarias y Equipos 10 afios
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 afios
Equipo de Computacion 3 afios

El costo y la depreciacién acumulada de los bienes retirados o vendidos se eliminan
de las cuentas respectivas y la utilidad o pérdida resultante se afecta a los
resultados del ejercicio en que se produce.

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios
que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las
cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento
a un afo o menos (o vencen en el ciclo, si este fuera superior). En caso contrario,
se presentan como pasivos no corrientes.

Impuesto a las Ganancias

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las
cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio; 0.2% de los costos y
gastos deducibles; 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado
sea menor que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en Impuesto

a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que
rige la devolucion de este anticipo.

Durante el ejercicio 2019 la empresa registré Utilidad y a su vez, amortizé Pérdidas
Acumuladas por un 20% que no sobrepaso el 20% de la utilidad del ejercicio.

En adicién, es importante sefalar que de acuerdo a la ley, la tarifa del Impuesto a
la Renta para el Ejercicio 2019 es del 25%, pero como estamos registrados como
Sociedad en condicion de PEQUENA EMPRESA, hemos aplicado la tarifa
impositiva del 22%.

Beneficios a los Empleados
La empresa mantiene a un solo empleado en Relacion Laboral bajo Dependencia.
Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se miden al valor razonable de |la contraprestacion cobrada o por cobrar,
neta de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales. Los
ingresos se reconocen cuando se transfieren al cliente los riesgos y beneficios
inherentes al derecho de propiedad del bien, el monto de ingreso y los costos
incurridos o por incurrir pueden ser medidos confiablemente y la cobranza
correspondiente esta razonablemente asegurada.

Reconocimiento de Costos y Gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es
decir, todos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o
recepcién de un bien o servicio.

Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segtn el método directo, se utilizan las
siguientes expresiones:

= Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto
social, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de
inversién o de financiacién.

= Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicién por
otros medios de activos a largo plazo, especiaimente propiedad, planta y equipo
en el caso que aplique.

= Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamarfio
y composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion.
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* Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus

equivalentes, entendiendo por estos: Caja, Bancos y las inversiones a corto
plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

3.10. Situacioén Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa No ha sido sujeta de revision por
parte de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias
tributarias que podrian afectar la situacion financiera de la empresa.

4. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

La empresa ha determinado que la emergencia sanitaria por el COVID-19; que esta
atravesando nuestro pais ECUADOR; hechos ocurridos con posterioridad al cierre de
estos estados financieros, tendra posibles impactos negativos en el periodo fiscal 2020
tales como:

1. Posible reduccién canon de arrendamiento

2. Posibles terminaciones de contrato de arrendamiento.
Este factor mencionado afectara a los resultados del ejercicio del afo corriente.

5. APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos Estados Financieros han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacion por la Junta General de Socios, incluidos: Estado de Situacion Financiera,
Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo
de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, para su publicaciéon el 9 de Abril del
2.020.
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Patricia Correia Busquets /Ma. Tenemaza Mendoza’
Gerente General Contador General



