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INFORMACION GENERAL

L |
La Compaflia fue constituida en e Ecuador el 10 de Diciembre de 1990.
La actividad prncipal es ia COMPRA, VENTA, ALQUILER Y
EXFLOTACION DE BIENES INMUEBLES. Su actividad estd controlada
por la Superintendencia de Compafilas del Ecuadaor,

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Colombia 303 y Eloy
Alfaro Guayaqull-Ecuador.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de cumplimiento.- Los estados financieros  han sdo
preparados de acuerdo con las Normas [ntemacionales de Informacidn
Financiera para pequefnas y medianas entidades (NIIF para la Pymes),
emithdas por la Junta de Normas Intemacionales de Contabliidad (1ASB)
por sus siglas en ingles. Excepto por la presentacidn de estados
financierns comparativos en €l penodo de transican,

Con resolucidn No. SCUACILCPALIFRS.G.11.010 del 11 de Octubre del
2011, publicada en el R.O No. 566 del 28 del mismo mes y afio, se

dispuso que tipo de empresas pueden aplicar la Norma Internacional de
Informacién Financlera para Pequefias y Medianas empresas (NLIF para
las FYMES).

2.2. Moneda funcional y de presentacion

Las partidas inclukdas en las cuentas anuales se presentan en dolares
americanos, por ser L moneda del entorno econdmico principal &n que
ls empresa opera.

2.3. Responsabilidad de la informacién

La informacibn contenida en estos Estados Foancieros es
responsabilidad del Gerent2 General, ratificadas posteriormente por la
Junta General de Accionistas.

1.4. Periodo Contable

Estado de Situacidn Financlera al 31 de diclembre del 2016 vy &l Estado
de Hesyitados. Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de
Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al 3% de
diciembre dal 2016,
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PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE
VALORACION .

En |2 elaboracion de las cuentas anuales de Ia empresa
correspondientes al ejerciclo 2016, se han aplicado los sigulentes

principlos y politicas contables y criterios de valoracidn,
Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y eguivalentes al efectivo incluyen el efectivo an caja, los
depositos a la vista en entidades del sistema financiero, neto de los
sobregiros bancarios.

Activos Financieros

3.2.1.Clasificacion

La empresa clasifica sus actives financieros an las sigulentes categorias:
a) Otras cuentas por cobrar relacionados, b) Otras Cuentas por Cobrar
Mo Relacionados. La clasificacion depende del propdsito con el que se
adguirieron los activas financieros. La Gerencla determina la
clasificacién de sus activos financieros en 8l momento  de
reconocimiento.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso proplo,
son registrados a su costo de adquisicion.

La depreciacidn se calcula aplicando & método lineal sobre el costo de
adquisicion de los activos menos su valor residual; entendigndose que el
terreno biene una vida indefinida v que, por tanto, no son objeto de
depreciacidn,

Los cargos anuales en concepto de depreciacikin de los activos
materiales se efectuaran con contrapartida en la cuenta de pérdidas ¥
ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes de depreciacidn
siguientes (determinados en funcion de los anos de la vida util eshmada
de los diferentes slementos):
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Concepto i m
Edificlos 20 afios
Muebles y Enseres 10 afos

Bl costo y la depreciacion acumulada de los bienes retirados o vendidos sa
eliminan de las cuentas respectivas v la utlidad o perdida resultante se
afecta a los resultados del ejercicio en que se produce.

En este afo se registra an la cuenta Construcciones en Curso y Otros Activos
en Transito valores para ser Depreciados en prdoamo afio.

3.4. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obiigaciones o8 pago por Dienes o
servicios que se han adguirido de los proveedores én el curso ordinario
del negocio, Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo cormente si
los pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o vencen en el ciclo
normal del negocio, s este fuera superior). En caso contraria, se
presentan como pasives no corrigntes,

3.5. Impuesto a las Ganancias

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd @n wigor |a norma gue exige el
pago de un “anticips minimo de Impuesto a la renta”™, cuyo valor es
calculado en funcidn de las cifras reportadas e aflo anterior sobre el
0.2% del patnmonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de
los Ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en casd de gue & impuesto & la renta
causado sea menor que el monto del anbicipa minimo, este Uitimo se
convertirdA en impuesto a la renta definitivo, 2 menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo
cuadl podrna ser aplicable, de acuerdo con la norma que nge |a
devolucidn de este anticipo.

Durante @ ejercicio 2016 la empresa registrd una pérdida contable,
pero nuestros Gastos No Deducibles sran mayores, lo gue dio una

Utilidad Gravable, gue determind gue se genére Impuesto a |a renta
causado, Pero como & anticipo minimo determinado del impuesto a la

renta correspondients, s lo registro como page final de Impuesto.
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En adicion, es Importants sefislar que de acuerdo con 8 Codigo
Organico de la Produccidn, Comercio & Inversiones, la tasa del Impuesio
2 la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24%
hasta llegar al 22% en el 2015, por lo que el impuesto diferido estd
calcuiado considerando el decremento progresivo de [a tasa impositiva.

3.6. Beneficios a Empleados.

La empresa Mantene a un solo empieado en Relacidn Laboral bajo
Dependencia.

3.7. Reconocimiento de ingresos

Los Ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada
bruts de beneficios acondmicos onginados en el curso de las actividades
ordinarias de la empresa durante ¢l ajercicio, siempre que dicha entrada
de beneficios provogqué un incremento en el patriimonic neto gque no aste
relacionado con las aportaciones de los propletarios de ese patrimonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fabilidad. Los ingresos
ordinarios se valoran por ¢ valor raronable de la contrapartida recibida
o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso s& sxpone neto, de
impuesto, descuentos o devoluciones.

3.8. Reconocimiento de costos y gastos

Los Costos y Qastos sOn registrados basandose en & principso del
devengado, #s decir, todos los gastos son reconocidos el momento en
que se conoce &) uso 0 recepcion de un bien o servicio.

3.9, Estado de Flujos de efectivo

En ol estado de fujos de efectivo, preparado segun el método directo,
se utilizan [as siguientes expresiones:

= Actividades Operativas: actividades tipicas de |a empresa, segun @l
objeto social, asi como otras actividades gque no pueden ser calificadas
como de nversidn o de financiacion.
» Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o
disposicidn por otros medios de actives a largo plazo, especialmente
propiedad, planta y equipo en &l caso que aplique,
« Actividades de financiacién: actividades gue producen cambios en
el tamafio y composicidn del patrimonio neto y de los pasivos que no
forman parte de las actividades de operacidn,

=
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+ Flujos de efectivo: entradas y saiidas de dinero en efectivo vy de sus
squivalentes; entendiendo por estos; CI]:. Bancos y 128 inversonsas a
coro plazo de gran hquider y sin nesgo significativo de alteraciones en
su wvalor.

3.10. Situacién Fiscal

4.

Al clerre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de
revision por parte de las autoridades fiscales, la Gerenoia considera que
no hay contingencias tributarias que podrian afectar la situacion
fMinanciera de s ampresa.

No se tene conocimiento de hechos ocurridos con pesterioridad al clerre
d® estos estedos financieros, que pudieran afectarios significativamente

a su presentacidn,

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y
posterior aprobacién por la lunta General de Soclos, incluldos: Estado

de Situacidn Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de
Cambios en & Patnimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los
Estados Financleras, para su publicacion e § de Abril dal 2017,
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