
INFORME DEL COMISARIO PRINCIPAL 

A tos señores miembros cel Drectorio y Accionistas de INMOBILIARIA 
QUEMEXC.A. 

He revisado el Estado de Situación Financiera cortado al 31 de Diciembre del 
2015 y e correspondiente Estado de Resultados Integral por el año termmnado a esa 
echa, para dar cumplimiento a las disposiciones reguladas por ia Supenatendencia de 
Comparilas 

Para efectuar dicha revisión se utilizaron normas de auditoria generalmento 
aceptadas con el objeto de obtener certeza razonable para detectar si los Estados 
Financieros no contienen, exposiciones erróneas e Inexactas. 

1 ASPECTOS BÁSICOS POR RESOLUCIÓN DE SUPERINTENDENCIA 
DE COMPAÑIAS, 

En cumplimiento a lo establecido por la Supermtendenda de Compañía, a 
«continuación presento los siguientes detalles: 

1. Los administradores de INMOBILIARIA QUEMEX C.A. han respetado las 
¡normas legales, estatutanas y reglamentarias vigentes, as: como todas aquellas 
resoluciones dictadas por ía Junta General de Accionistas por el Directori. 

2. El suscrito Comisario Pnncipal ha recibido tosa la cotanoración de parte de la 
Gerencia General y demas ejecutivos para desarrollar sus funciones durante el 
ejercicio económloo del 2015 

3. En m opinlón la correspondencia, bro de actas de Juntas Generales de 
Acciomstas y Duectorío, hbros de acciones, así como los comprobantes de 
egresos bancarios, ingresos de caja, diarios mensuales, facturas y demás 
documentos contables estan debidamente conservados y organizados según 
normas legales. 

4 Los administradores de INMOBILIARIA QUEMEX CA, nan dado 
cumplimiento 8 las sefíalados por el artículo art. 321 de la Ley de Compañías 

8. — Han remitido aa oficina del comisario el Baiance de Comprobación 
de Diciembre del ejeraiio 2015 

b. — Se han solicitado los estados de cuenta bancarios por el mes 
indicado anteriormente, así como se han revisado las 
correspondientes concllaciones con las foros de ía empresa, 

e. — Se han efectuado fas debidas confrmaciones de saldos con los 
lentes y otros deuciores 

5 Do la evaluación del control intemo implantado por los administradores de la 
empresa, se apreca que los procedimientos acecuados permiten tener Un 
graco tazanable de seguridad de que los activos están Salvaguardado contra 
párdidas o disposiciones no autorizadas, y que las transacciones comerciales 

han sido efectuadas y registradas con bastante caridad y puntual. 
8 Se hen redsaoo tas cffies presentadas en los Estacos 

Firancieros cortados al 31 de Gkiembre de 2015 conta los regstros do)



contabilidad básicos: Libro Mayor y Libro Diarlo. No existe diferencia que 
amerite algún coméntaro. 

7 En opinión del Comisato Principal, los estados financieros examinados 
Presentan razonablemente lo situación financiera de INMOBILIARIA 
QUEMEX CA. al 31 de Dxdembre del 2015, Lag cas presentadas sor 
confiables y han sico preparadas de acuerdo a normes de contabilidad 
generalmente aceptadas y promulgadas por la Superintendencia de Compañía, 
de manera puntual'se han aplicado las if 

2. INDICEFINANCIERÓS 2015 y 2014 
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13 tuación económica de la empresa INMOBILIARIA QUEMEX CA. es muy 
satisfactoria' durante el 2015 por los índices registrados y los resultados netos 
obtenidos en el periodo. 

2. ENTORNO ECONOMICO Y PÓLITICO DEL PAIS 

El 5 de Jet ómaba a Quito el pipa Francisco, en una vista pastoral de cuatro días a 
puesiro País. Su vista marca uná pausa en la. fomada de protestas de sectores 
'potiicos y Sociales en contra del régimen, Al dí Siguiente et papa ofrece una misa 

¡campal én Giavaqul en la que había sobre las familas: "el mejor de los vinos esta por. 
ser tomado; lo més Ende, profundo y más belo para la farmila está por venir”. nos dijo.



Durante la conferencia de las Partes de la Convención Marco de Naciones 
Unides sobre Cambio Climático, se aprueba en Diciembre en Pars el acuerdo de 195 

países para que teorienten su desarrollo hada un mundo más sostenible con menores 
"emisiones de gases de eferto Invernadero, 

El 2015 no fue uno de los mejores años: se peralzaron Tos proyectos 
habacionales, se vendieron menos vendas y menas vehíulos mueras, — HuDO 

muchos despidos, se desacetero el emo de crecimiento del país, la banca bajo Su mel 
de créditos, el comerco tuvo menos ingresos,.La evolución que experimentan los 
depósitos que cayeron en más de US$ 2100 milones;, les. créditas que disminuyeron 
en más de US$ 1.000 mitones y el íncice de morosidad en el sistema financiero 
ecuetorteno que paso de 3.2% al 4.8% reñeja las dificultades económicas del poís 
durante el año 2015, 

En 2015 los goblemos de Venezueía y Ecuador presentan ventas alternativas 3 
/a OPEP pera recuperar y estabilizar los precas del crados entro los 12 países 
membros del organismo. El precia del petróleo al derre del 2015.se cotza en US$ 
32.19 el barrí, que comparado con el precio del año 2014 de UD$ 47.82 ha tenido. una 
disminución del 32.69%. El precio del pemáleo ha afectado un modelo econdnuco 
basado en et gasto público, exponiado el fracaso de no aversificar cuando los precios 
esameron altos. E7 endeudamiento con China amortiguera las problemas fiscales 6 
coreo plazo. 

El tunel as Arbleraje der Sanco Mundial (Oad) decialó que es gabiero 
pague a la petrolera estadounidense Occtdental (Oxy) apravimadomente 1.400.00 
milones de dóares. El 15 de Diciembre del 2015. el Estado ecuatoriano cancelo los 
bonos Global 2015 que ascienden a 650 milones, más los respectivos Intereses, 

Despues del pago de los bonas el riesgo país revitió su tendencia al alza y alcanzó 
1.29% pb. 

Al cierre del 2015 Ecuador registró una Infiación anual de 3.38% frente 21 
2.67% de 2014. Esto equivale a ura dsmincción del 7.9%. El producto interno bruto 
(6) en ei año 2015 tuvo un crecimiento amsel del 0.496 can respecto al año 2014 El 

total de importaciones en el año 2015 alcánzan a US$ 20.458,3, siendo los rubros de 
mates primas ( $ 6.890.) los benes de caplal (5 5342,7) y los renes de consumo 
($037. os 08 mayor vohmen de aperación, En comblo ls expraciones alcanzan 
2 US$18.365.9, siendo las petroleras por un valor de $ 6.697.5 y las no petroleras por. 
un valor de $ 11.668.4. Con eha se deriva que la balanza de pagas petrolera alcanza 2 
$ 2.2527 milones y la bmanza de pagos no petrolera lega a Una cta negativa de $ 
1.545.1. La Reserva internacional (Ri) cierra el 2015 con un monto de US$ 2.4959 
mitanes. 

Ll salario básico unificado (SBU) alcanza al cierre del 2015 un valor de US$ 
354.00 y el monto de la canasia básica lega a US$ 673.21. La tasa de desempreo en el 
2015 regisoa en el pas soga INEC en 4,77% que es mas en 0.97% que la registrada 

an 202%. El subempleo paso del 12.8% p 14.01% Mentrs que el empleo adecuado 
pasa del 49.28% al $6.50>% en 2015, La pobreza Se ubicó en 23.3% y l8 pobreza 
extrema en 815%, 
a cañce de las ventas de las empresas la sufre también el Estado doranne el año 2015 
recaudo 47 mílonas menas que el 2014 por concemo de IVA, En cambio, el mpuésto 

4149 reta catado on el 2085 sudÓ a 4850 mes, un 159% más que el 2014. 18



  así dl mpseio e la Sat de ias quel 2014 regiira 1259 milones, y que en el 
2048 akon a 4:08 fllones.. Par otro lado el 1CÉ aumento de G03(2014) menes a 
839 milones (2015) "Af fnal el Estado por recaudación de tributos de Hlerentes 
conceotos cobro-13.699 málares, 

7 agradezco la oportunidad que me brinda (a Junta Directiva para la preparación 
de este informe ani de las actividades de la empresa por elclerre del elercio 2015, 

Y aprovechó para deseares el mayor de los Setos en el cumplimiento de sus metas. 

  

CP.A MARILÚ PILAR YAGUAL NAVARRO” 
CÍ 0915191779 

Gualadil, 6 de Abri del 2016.
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