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Hotél Colén Guayaquil S.A.

Estados financieros auditados al 31 de Diciembre del 2001
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De nuestra consideracion: 66008

Sirvase encontrar adjunto, ejemplar de los estados financieros auditados de Hotel Colén
Guayaquil S.A. al 31 de Diciembre del 2001.

Atentamente,
Hansen-Holm & Co.

b -

Ec. Mario Arturo Hansen-Holm
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Tel 593 (4) 251-1076

Fax 593 (4) 251-1077

P.O. Box: 09-01-9361

Informe de los Auditores Independientes Guayaquil, Ecuador

A los Miembros del Directorio y Accionistas de
Hotel Colén Guayaquil S.A.:

1. Hemos auditado el balance general adjunto de Hotel Colén Guayaquil S.A. al
31 de Diciembre del 2001 y los correspondientes estados de resultados, de
patrimonio de los accionistas y flujos de efectivo por el afo terminado en esa
fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la gerencia de la
Compaiiia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados
financieros basados en nuestra auditoria.

2. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas en el Ecuador. Estas normas requieren que una
auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de si los
estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoria incluye el
examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la
evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
importantes hechas por la gerencia, asi como una evaluacion de la presentacion
general de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee
una base razonable para nuestra opinion.

3. En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
Hotel Colén Guayaquil S.A., al 31 de diciembre del 2001, los resuitados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad.

4. Debido a la crisis econdmica del pais, el 9 de enero del 2000 el gobiemo
ecuatoriano decreté la Dolarizaciéon de su economia adoptando al Délar de
E.U.A. como moneda de curso legal en el Ecuador. Como parte de este proceso,
se reemplazaron los Sucres Ecuatorianos por Délares de E.U.A. a una tasa de
cambio de S/. 25,000 por cada US$ 1. Segin se menciona en la nota 3, los
estados financieros al 31 de marzo de} 2000 fueron convertidos de Sucres
Ecuatorianos a Doélares de E.U.A., dé\dcuerdos con la Norma, /Ecuatoriana de

Contabilidad No. 17.
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Hotel Colon Guayaquil S.A.

Balance General
Al 31 de diciembre del 2001
Expresado en Délares de E.U.A.

Activo

Activo corriente:

Efectivo en caja y bancos 571,141
Cuentas por cobrar 894 229
Inventarios 431,473
Total activo corriente 1,896,843
Propiedad, instalaciones y equipos, neto : 39,169,732
Cargos diferidos 447329
Otros activos 12,813
Total activo 41,516,717

Pasivo y Patrimonio de los accionistas

Pasivo corriente:

Porcion corriente de la deuda a large plazo 1,707,402
Prestamos bancarios 6,725,775
Companias relacionadas 6,910,347
Cuentas por pagar 1,010,645
Pasivos acumulados 332,755
Total pasivo corriente 16,686,924
Deudas a largo plazo, menos porcion cofriente 1,707,402
Total pasivo 18,394,326

Patrimonio de los accionistas:
Capital social -20,000,000 acciones ordinarias y nominativas 20,000,000
con valor de 1 cada una, totalmente pagadas

Aportes futuras capitalizaciones 55,187
Reserva de capital 3,512,650
Déficit acumulado (445,446) 23,122,391
Total pasivo y patrimonio de los accionistas 41,516,717

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este balance
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Hotel Colon Guayaquil S.A.

Estado de Resultados
Al 31 de diciembre del 2001
Expresado en Doélares de E.U.A.

Ingresos por servicios:
Habitaciones

Alimentos y Bebidas
Comunicaciones

Otros

Costos y Gastos

Costo de ventas

Gastos generales y de administracion
Depreciaciones

Utilidad en operacion

Otros ingresos (gastos):
Intereses

Arriendos

Otros

Perdida neta

5,395,396
6,203,627
681,080
97,869
12,377,972

1,898,834
6,770,897
2,599,937

11,269,668

1,108,304

(1,816,234)
163,880
101,432

(1,550,922)

(442,618)

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este balance
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Hotel Coldn Guayaquil S.A.

Estado de Flujo de Fondos

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2001
Expresado en Délares de E.U.A.

Flujo de efectivo de actividades de operacion:

Pérdida neta (1,157,186)

Ajustes para conciliar la pérdida neta para los
flujos netos provistos por las actividades operativas:

Depreciacion 597,857
Amortizacién 183,789
Provisién de Beneficios 19,055
Baja de Activo ’ 321,437
(35,048)
Cambios netos en activos y pasivos:

Disminucién en cuentas por cobrar (59,619)
Disminucién inventarios (177,427)
Disminucién pagos anticipados (12,427)
Disminucion deudas financieras (55,031)
Aumento en deudas comerciales 679,461
Disminucién en remuneraciones por pagar (16,761)
Aumento en impuestos y retenciones 24,395
Disminucidn en otras cuentas por pagar (28,054)
354,537

Efectivo Neto provisto por actividades de operacién 319,489

Recursos utilizados en actividades de inversion:

Disminucion Activos fijos (197,228)
Inversiones (200)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversién (197,428)
Aumento neto del efectivo 122,061
Efectivo al principio del afio 538,244
Efectivo al final del afio 660,305

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este balance
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Hotel Colon Guayaquil S.A.

Estado de patrimonio de los accionistas
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2001
Expresado en Délares de E.U.A.

Aportes
futuras capi- Reserva Reserva de Déficit Utilidad det
Capital social talizaciones Legal capital acumulado ejercicio

Saldo al 31 de diciembre del 2000 4,000,000 55,187 873 34,997,465 (15,485,687)
Ajuste (2,829)
Aumento del Capital 16,000,000 (31,485,688) 15,485,688
Menos - Pérdida neta (442,618)
Saldo at 31/12/2001 20,000,000 55,187 873 351,777 (2,828) _ (442,618)

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este balance
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Hotel Colén Guayaquil S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de Diciembre del 2001
Expresadas en Doélares de E.U.A.

1.

Operaciones
La actividad principal de la Compairiia es la industria hotelera y turistica.
Resumen de principales politicas de contabilidad

Las politicas de contabilidad que sigue la Compaiia estdn de acuerdo con los
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales
requieren que la gerencia efectie ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos,
para determinar la valuacion de algunas de las partidas incluidas en los estados
financieros, y presentar las revelaciones que se requiere en los mismos. Aun
cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la gerencia considera que las
estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

En el aio 2000 se emitieron las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) 16 y
17 relacionadas con la Correccién Monetaria Integral de los Estados Financieros y la
Conversion de Estados Financieros para Efectos de Aplicar el Esquema de
Dolarizacién, respectivamente.

Actualmente, se encuentra en estudio la adopcion de varias Normas Intemacionales
de Contabilidad (NIC), que se espera tengan vigencia para los aflos fiscales que
terminen el 31 de Diciembre del 2002, o posteriores.

En aquellas situaciones especificas que no estén consideradas por las NEC, se
recomienda que las NIC provean los lineamientos a seguirse como principios de
contabilidad en el Ecuador.

Las principales politicas de contabilidad son las siguientes:

a) Inventarios.-
Los inventarios estan registrados al valor de reposicion determinado en base al
costo de la uitima compra del afo, los cuales no exceden el valor de mercado.

b) Propiedad, instalaciones y equipo.-
La propiedad, instalaciones y equipo estan registradas a una base que se
asemeja al costo historico. El costo de reparacién y mantenimiento, incluyendo
la reposiciéon de partidas menores se carga a los resultados del afio a medida
que se incurren. Las provisiones para depreciacion se cargan a los resultados
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del afo y se calculan bajo el método de linea recta y las tasas de depreciacion
estan basadas en la vida probable de los bienes.

¢) Cargos diferidos.-
Incluye principalmente gastos de constitucion y son amortizados por el método
de linea recta en un periodo de 5 arios.

d) Registros contables y unidad monetaria.-
Los registros contables de la Compaiiia se llevan en Délares de E.U.A., que es
la moneda de curso legal adoptada en el Ecuador en el aiio 2000 .

. Conversién de estados financieros de Sucres a Délares de E.U.A.

Durante el aflo 2000, el gobiemo ecuatoriano decretd la Dolarizacion de su
economia, adoptando el Délar de E.U.A. como la moneda de curso legal en el
Ecuador, en reemplazo del Sucre. Como consecuencia del cambio en el sistema
monetario, se emitié la Norma Ecuatoriana de Contabilidad (NEC) 17, mediante la
cual, la Compariia convirtié sus estados financieros de Sucres a Délares de E.U.A.
Los procedimientos para convertir dichos estados financieros consistieron
principaimente en: (a) ajustar los estados financieros en Sucres por inflacién, (b)
ajustar los estados financieros en Sucres por el indice especial de correccién de
brecha (diferencia entre inflacion y devaluacién), y (c) convertir los estados
financieros ajustados a la tasa de cambio de S/. 25,000 por cada US$ 1. A
continuacion se presenta un resumen de los procedimientos efectuados:

(a) Ajuste por inflacion.-
Las partidas no monetarias del balance general al 31 de marzo del 2000,
(principalmente instalaciones y equipos, cargos diferidos, capital social, reserva
de capital y déficit acumulado) fueron ajustadas por el indice de inflaciéon por el
periodo comprendido del 1 de enero y el 31 de marzo del 2000, que ascendid
aproximadamente al 32%.

El efecto de la aplicacion de este ajuste se registré en la cuenta resultado por
exposicién a la inflacién, incluida en los gastos financieros en el estado de
resultado.

(b) Ajuste por el indice especial de correccién de brecha.-
Las partidas no monetarias del balance general al 31 de marzo del 2000, fueron
ajustadas por el indice especial de correcciéon de brecha, con el fin de reconocer
la diferencia entre la devaluacion y la inflacion, para convertir dichas partidas a
un monto similar al costo en Délares de E.U.A. historicos a la fecha de
adquisicién. Dicho indice surge de la variacion entre las tasas de inflacion
acumulada y devaluaciéon acumulada por el periodo comprendido entre el 31 de
diciembre de 1991, o la fecha de origen de la transaccion en caso de ser
posterior y el 31 de marzo del 2000. El indice especial acumulado de correccién
de brecha entre el 31 de diciembre de 1991 y el 31 de diciembre de 1999 no
excede al 27% y fluctua hasta un 111%, dependiendo de la fecha de origen. El
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indice especial de correccion de brecha entre el 1 de enero y el 31 de marzo del
2000 fue aproximadamente el (3.6)%.

El efecto de la aplicacion del indice especial de correccion de brecha, se registrd

en la siguientes cuentas:

¢ Patrimonio de los accionistas, crédito a la reserva de capital por 25,066,349 y
débito a pérdidas acumuladas por 67,607, correspondiente al efecto
acumulado hasta el 31 de diciembre de 1999; y,

e Otros ingresos, utilidad como resultado por exposicion a la inflacion de
920,339, correspondiente al efecto del 1 de enero al 31 de marzo del 2000.

De acuerdo con la NEC 17, los estados de resultados y de flujos de efectivo por
el periodo comprendidos del 1 de enero al 31 de marzo del 2000, no fueron
ajustados por el indice de inflacion ni por el indice especial de correccién de
brecha. ‘

(c) Conversién de estados financieros.-
Una vez ajustados los estados financieros al 31 de marzo del 2000, de acuerdo
con los pasos mencionados en (a) y (b), dichos valores fueron divididos para la
tasa de cambio de S/. 25,000, para obtener los saldos convertidos a Délares de
E.U.A. a esa fecha, saldos que fueron la base para iniciar la contabilidad de
dicha moneda.

(d) Saldos al 31 de diciembre de 1999 de las cuentas del patrimonio de los
accionistas.-
Los saldos al 31 de diciembre de 1999 de las cuentas del patrimonio de los
accionistas, fueron reexpresados y convertidos a Délares de E.U.A. de acuerdo
con los lineamientos establecidos en la NEC 17, segun se muestra a

continuacion:
Aportes
para futu-
ras capi- Déficit acumulado
Capital taliza- Reservade Reserva Pérdidas
Social ciones  capital (*) leqgal acumuladas

Saldo al 31 de diciembre
de 1998, como fue repor-
tado en miles de Sucres 100,000,000 1,379,676 241,019,240 21,825 (7,734,927)

M4s- Ajuste de brecha

por la aplicacién de ia

Norma Ecuatoriana de

Contabilidad No. 17 0 0 412,215,821 0 496,172

Saldo al 31 de diciembre

de 1999, como fue

reexpresado en miles de

Sucres 100,000,000 1,379,676 653,235,061 21.825 (7,238,755)
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Saldo al 31 de diciembre
de 1999, convertido a
Délares de E.U.A. 4,000,000 55187 34,707,119 73 (377,004)

(*) La cuenta reserva de capital estd conformada por las cuentas reserva por revalorizacion del

6.

patrimonio y reexpresion monetaria. La reserva por revalorizaciéon del patrimonio no puede
distribuirse como utilidad, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas o para
capitalizarse.

Cambio del sistema de registro para reconocer el efecto por inflacién

Durante el aflo 2000 entrdé en vigencia la Norma Ecuatoriana de Contabilidad (NEC)
16, que tratas sobre el sistema de correccion monetaria integral de los estados
financieros. La Compariia adoptd dicha norma, mediante la cual el efecto por
reexpresion monetaria se registré en los resultados del ario.

Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2001, las cuentas por cobrar se formaban de la siguiente
manera:

Clientes 674,860
Anticipos a terceros 204,077
Préstamos a empleados 8,864
Otros 18,000

905,801
(-) Estimacién para cuentas incobrables 11,572

894,229
Inventarios

Al 31 de Diciembre del 2001, los inventarios se formaban de la siguiente manera:

Suministros 221,221
Alimentos 108,898
Bebidas 60,356
Importaciones en transito 28,863
Otros 12,135

431,473
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7. Propiedad, instalaciones y equipo

El saldo de propiedad, instalaciones y equipos al 31 de diciembre del 2001, estaba
formado de la siguiente manera:

Costo Tasa anual de
depreciacién

Terrenos 1,406,965 -
Edificios e instalaciones (*) 40,826,971 4% y 10%
Maquinarias y equipos (*) 5,011,670 10%
Muebles y enseres 2,519,740 10%
Equipo de computacién y otros 798,898 20%
Vehiculos 351,717 20%
50,915,861
Menos - Depreciacién Acumulada 11,756,129
39,159,732

(") El préstamo de la CAF, cuyo saldo al 31 de Diciembre del 2001 es 3,083,333 y
vence en Septiembre del 2002, se encuentra garantizado con estos activos y la
garantia quirografaria del Hotel Colén Intemacional C.A. (compaiiia relacionada).

8. Cargos Diferidos

Al 31 de diciembre del 2001, los cargos diferidos se formaban de la siguiente
manera:

Gastos preoperacionales 240,169
Gastos de organizacion 7,973
Gastos de promocién y publicidad 5,251
Activos de operacion 100,656
Gastos de constitucion 3,256
Otros 90,024

447,329

Los cargos diferidos se amortizan en cinco aros.
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9.

Préstamos bancarios

Al 31 de diciembre del 2001, los préstamos bancarios tienen vencimientos hasta
noviembre del 2002 y devengan tasas de interés anual entre el 5.08% y el 12.5%

Estos préstamos se encuentran garantizados por accionistas e hipoteca del terreno
y edificio y maquinaria del Hotel Colon Guayaquil S.A.

10. Compaiias relacionadas

1.

Al 31 de diciembre del 2001, los saldos con companias relacionadas eran los
siguiente:

Cuentas

por pagar
Accionistas (*) 3,785,243
Maipocorp 1,430,370
Turin Associates Corp. 1,003,283
Hilton Interacional Ecuador Inc. 46,649
H.I.E — cuentas de Activos por Liquidar 573,854
Interhoteles Hilton 39,836
Otros 31,112

6,910,347

(") Los préstamos con accionistas devengan una tasa de interés anual del 13%.

Durante el aflo, se efectuaron las siguientes transacciones con companias
Relacionadas:

Gastos de administracion 526,568
Gastos por intereses 381,711

Deuda a largo plazo

Al 31 de diciembre del 2001, la deuda a largo plazo esta representada por 1,707,402
adeudados al Eximbank con vencimiento en el 2003. En el affio 2002 se debera
pagar a esta institucién 1,707,402 contabilizados en el pasivo corriente. Estos
préstamos devengan un interés anual reajustable de 5.08%.
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12. Aumento de capital

Con fecha 20 de Diciembre del 2001, fue inscrita en el Registro Mercantil la
Resolucion No. 01-G-DIC-011458 dictada por el Intendente de Companias de
Guayaquil, mediante la cual se aprueba la escritura de conversién de capital y
aumento del capital suscrito y autorizado y reforma de estatutos sociales,
atendiendo el requerimiento de los accionistas manifestado en la Acta de Junta
General Extraordinaria Universal de Accionistas del 10 de Julio del 2001. El
aumento de capital de 16,000,000 se realiz6 mediante la apropiacion de valores
existentes en la cuenta patrimonial “Reserva de Capital”, previa la absorciéon de
pérdidas contables de ejercicios anteriores.

13. Reserva legal

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la
utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital
social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en
caso de liquidacion de la Compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para capitalizarse.

14. Impuesto a la renta

La compaiiia goza de los beneficios tributarios otorgados por la Ley Especial de
Desarrollo Turistico, entre los cuales se preveé la exoneracion del impuesto a la renta
por un periodo de diez aiios, en razén del Acuerdo del Ministerio de Turismo No.
0000032, inscrito el 22 de Julio de 1997 con el No. 11 Folio 2.

La compania ha sido fiscalizada hasta el afio de 1996 y no existen glosas de
fiscalizacion pendientes.

15. Reserva para jubilacién e indemnizacién

(a) Reserva para jubilacién.-

Mediante resolucion en el Registro Oficial N0.421 del 28 de enero de 1983, la
Corte Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tiene derecho a la
jubilacién patronal mencionada en el Codigo del Trabajo, sin perjuicio de la que
les corresponda segun la Ley de Seguro Social Obligatorio. De conformidad con
lo que menciona el Codigo del Trabajo, los empleados que por veinte y cinco
afos o mas hubieren prestado servicios continuada o interrumpidamente,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores. Adicionalmente, los
empleados que a la fecha de su despido hubieren cumplido veinte afios, y
menos de veinte y cinco afos de trabajo continuada o interrumpidamente
tendran derecho a la parte proporcional de dicha jubilacion.
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Al 31 de diciembre del 2001, la Compaiiia no tenia registrada reserva alguna por
este concepto.

(b) Reserva para indemnizacion.-
De acuerdo con el Cédigo del Trabajo, la Compariia tiene un pasivo por
indemnizaciones con los empleados que se separen bajo ciertas circunstancias.
Una parte de este pasivo probablemente no sera exigible por la separacion
voluntaria de algunos empleados. Al 31 de diciembre del 2000, la Compariia no
mantiene reserva alguna por este concepto.

La compaiiia tiene la politica de registrar los gastos por indemnizacién en los
resultados del periodo en que se incurren.

16. Contrato de administracién

En diciembre de 1995, la Compania suscribié con Hilton Internacional Co. un
contrato para la administracién, supervision y desarrollo de todos los servicios bajo
los estandares de los hoteles Hilton, el mismo que tiene vigencia desde el primer
mes después de funcionamiento del Hotel (febrero de 1997). La duracién de este
contrato es de 10 aftos.

Durante el 2001, la Compadia reconocié 526,568 por este concepto y estan
registrados en el estado de resultados adjunto como parte de los gastos generales y
administrativos.

17. Contingencias

Al 31 de diciembre del 2001, el pasivo en concepto de servicio teleféonico facturado
por Pacifictel asciende a 521,091 mismo que no incluye abonos por 140,000
efectuados de acuerdo a convenio de pago establecido en junio del 2000. Sin
embargo, de acuerdo con comentarios de la gerencia existen saldos pendientes que
no le corresponden a la Compaiiia, los cuales han sido reclamados. A esa misma
fecha, la reserva registrada por este concepto es de 119,440 y la gerencia se
encuentra gestionando con Pacifictel el no pago de la diferencia, en espera de
resultados favorables de estas gestiones.

18. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2001 y la fecha de preparacién de estos estados
financieros (1ero. de Marzo del 2002) no se produjeron eventos que, en la opinién
de la Gerencia de la Compania pudieron tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.



