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Mayo 6, 1997
Sefiores _
INTENDENCIA DE COMPANIAS
Guayaquil
Estimados Sefiores:
' Adjunto a la presente y en cumplimiento de disposiciones legales

vigentes, hacemos llegar a ustedes un (1) ejemplar de nuestro informe
de los estados financieros, por el afio que termino al 31 de chlembre

de 1996 de HOTEL COLON GUAYAQUIL S.A.

Sin otro particular por el momento, quedamos de usted.

Atentamente
HANSEN-HOLM & CO¥
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KHH/act
Adjunto (1)

Hansen-Holm & Co. es firma miembro de Coopers & Lybrand (international)



Hansen-Holm | Coopers oSty e o e

Apt. Postal 7570

& Co. &Lybrand | T
Telecopler: (593.4) 511-983

tad abhi
contadores phiblicos Telex; 2313 HANHOL ED

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Senores Accionistas y Directores de
HOTEL COLON GUAYAQUIL S.A.

Hemos auditado los balances generales adjuntos de HOTEL COLON
GUAYAQUIL SA., al 31 de diciembre de 1996 y 1995, y los
correspondientes estados de evolucion del patrimonio y flujos de
efectivo que le son relativos por los afios que terminaron en esas
fechas. Estos estados financieros son responsabilidad de la Gerencia de
la Compafifa. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una
opinion sobre los mismos en base a nuestras auditorias. -

Nuestras auditorias se efectuaron de acuerdo con normas de auditoria

generalmente aceptadas. Esas normas requieren que planifiquemos y
ejecutemos la auditoria de tal manera que pogamc_)s obtener una
seguridad razonable que los estados financieros estan libres de errores

importantes. Una auditoria incluye, en base a pruebas selectivas, el
examen de la evidencia que soporta las cifras y revelaciones de los
estados financieros; incluye también, la evaluacion de los principios de
contabilidad utilizados, disposiciones legales emitidas en la Repiublica
del Ecuador y las estimaciones significativas efectuadas por Ia
Administracion, asi como la evaluacion de la presentacion de los
estados financieros tomados en conjunto. Consideramos que nuestras
auditorias proporcionan una base razonable para expresar nuestra

opinion.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la
situacion financiera de HOTEL COLON GUAYAQUIL SA., al 31 de
diciembre de 1996 y 1995, los estados de evolucion del patrimonio y
los flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados y
disposiciones legales emitidas en la Republica del Ecuador.

Hansen-Holm & Co. es firma miembro de Coopers & Lybrand (International)



L Hansen-Holm & Co.

En febrero de 1997 fue inaugurado el Hotel con lo cual se iniciaron las
operaciones oficialmente.

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias por
parte de¢ HOTEL COLON GUAYAQUIL SA,, al 31 de diciembre de
1996, requerida por disposiciones legales, se emite por separado.

Abril 11, 1997
Guayaquil - Ecuador

7/ Registro Nacional e Firmas Auditoras
No. 003 |

;"r
/
P

F’ ’
F
P
h

KA. Hansén- Holm (Soéio) ‘
& Y. 1Y, - -




i

LLL 08 99

vee 620 Ly

obZ L1
6.¥'08
968'GEE |
L19°208'L1
Z60'8Y9'eL
000'001

1111

esh 8.L61

L Pl

€81 61
oS 'vil
868 GV
OFPL'GLE
B61'GZL L

bEP 856 0L

G661

%

£eS L5108t

i

EEO PGl 1L

Ay A

i’

LYS'E6
8OL'LEG 2C

Zis'10s 8y
000001

960 186 LV

Ii?ll

08 L26 OV

iii

886 966
0Ll'EE

o) JA TAMT
112G 0€
€L9'€LC'GL
689101

GoL'G8Z €L

9661

(81 B L) soJeiouBUY SOPEISa 80| 6p ojueiBeju| eued usLIO} URUN{DR 88 anb sejou 88

1Wi04

Se)SiuoIooe SO| 9p oluowiuied (g0 |

sajeuoideiado ou SOpeYnssy

sopehwnoe SOpeyNSeM

(Z1 LION) Biiejauoul UDISAIAXSS X

(Z1 BION) oluowuied {ap uQ|oeZII0BAS] JOd BAIOSAYN
(41 BION) upezieyded ein)n) eied sejody

jeloos eyded

‘SVL1SINOIDOV €071 30 OINOWRILVd

(8 ®ION) OZV1d ODUV1 V SOAISVd

S3JUB11100 soAaised jejo |

sSOpEINWNoe S0)seS)
Jebed Jod sopiuaial sosandul)
JjeDed J0d sasaiaju}
1ebed jod sejusna seln
(01 ION) $910p8aA0I-
( BION) sepeuotoeldl ssjed
Jebed Jod sOUIWNJ0P A sejuend
(6 BION) souesueq s041681q08 A soweisdid

-SIINIHOD SONISVYI

SVLSINOIDOV SO dd OINOWRILYd A SOAISYd

(S342NS 3a STUW NI SOAVSIUdX3)
G661 A 9661 30 IUBWII0IAQ 30 L€ TV STTVHINIO SIONVIVH
V'S TINOVAYAD NOTOD 1310H

i

L./ L0899

ERXIICE

667 960 vS

OEG CBS 6

i

Ot8 L1965

8L9' V0.
gaz eyt
06 81
P24 102
080'L /9

ove ' LZi

GpL LEE

%661

i

££S LS1 091

2e96C8 L

i

Ev.L L8LC

i

8. 686 LCL

8.e09561C

i

vl CSE L
LS LLL L
ELL'EDE
GLZ 8L
PEY'OLL'G
8€G 89/
AR AV

GLS V8G

8661

TVLOL

(8 BION) OQRIZ1A OALLOY

(2 230N} NOIDVHIdO 30 SOAILOV

(9 210N) SOLINDI A S3AVAINdOdD

S9lUdLI0D SOAJOR (810 |
(G BION) SOUBJUSAUY
(¢ eloN|) sepeuoioeial saued

sal1opasrcid e odidRjuy
s80ped|diud B SOWe}seld

ouenquy olpeId

$81q092 Jod sejusn)
:1e1qo9 Jod sojusawnoop A sejuand)
(0€ BlON) S9(e10d U] SAUOISIBAUY

sooueq A ele)

‘SAINIFUOD SOALLOY

SOALLDY




(gl B |) solejouBUY SOpBISe mo__ ep ojueiBeju| eped uswio) usjunipe 8s enb sejou se

CEO VS 1L 2Iv8c LVSE6 0 goL 1eS2Z 2151068y 00000} 9661 6p eJqWeid|p op LE |8 SOp|es
0 gl6C26¢ (8.8228¢C BLEBlOUOW
U0}0201109 Jopnep opjes ugesuedwio)
ZLy'8e rAS A'T4 _ so|euopelado OU SOPe}NSey
(0¥0'95S'8) (o%0'9sS'8) olquies ue ejpuelsj
L15'668'L1 228'sl 091'/62'¢ 825'98S'E1L (Z1 BION) 966} UEBlIOUOW UYID281I0D
0ZP'ese'vl 0ZP'€S8'vl (11 e10N) ugoezjjeydes exmn} eied sapody
0 (ovZ'L1) 4 ZAVN G661 Sepepign elpualsjsuel |
2620y OvZ Ll 6.¥ 09 0 068 GEE | 119108 L1 260 89 €L 000 001 G66| Op eiquisiolp ep |L¢ |e soples
OvC Ll OvC Ll sojeuojoriado ou sope)nsay
(Zov'ev0’L) (Zov'ep0’L) sepez|jess ou OjquIBd US SBIOUBIS)I]
IEAN 2 2 T /86'0L l22'2LS' ) €26'068'9 (Z1 BION) G66| elUElBUOW UQIDI81I0D
0 (¥25'E) y2S'S L 1$2 0191087 10d BlOUBIBjSURS |
LYO'SEP' P LYO'SEY' VL (11 eJON) uoezieydes einjnj esed sapody
2og'/81'6Z Z6¥'6¥ $2S'C 209808 ¥69'010'S GY0'SLZ 61 000'001 ¥66 | Op a1qualdIp op | ¢ [e Soples

IWIOL sajeuoioesado sopejnwnoe oiqued us  euejsuow  ojuowpled [ap ugldezijended  |eidoS
OU SOpe}INS8Y SOpe}NSdy ElduUAIdjI(@ UQISaIdxady UuQloeZUIOjeAds  eininj eied jlendesn
Jod PAI3S8)Y sauody

(S3¥INS 3a SINN NI SOaVYSIUdX3)
G661 A 9661 30 FUGWAIDIA 30 1€ TV
OINOWINL1VYd 130 NOIONTOA3 33 sOoav.is3
V'S NADVAYNO NOT0D 1310H

q q . .




HOTEL COLON GUAYAQUIL S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 1996 Y 1995
(EXPRESADOS EN MILES DE SUCRES)

1996
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Efectivo pagado a proveedores y empleados ' (1,227,431)  (7,616,296)
Efectivo recibido por inversiones a corto plazo 28,412 17,240
Efectivo pagado por adquisicion de activos fijos (67,573,076) (19,389,169)
Efectivo recibido por venta de activo fijo | 21,974
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion (68,750,121) 26,988,225
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Préstamos de instituciones internacionales 50,307,767 10,693,071
Prestamos de companias relacionadas 2,451,681 2,726,519
Aportaciones de accionistas 14,853,420 14433,047
Efectivo provisto por actividades de financiamiento 67,612,868 27,852,637
Aumento neto en efectivo 8,862,747 864,412
Diferencias en cambio no realizadas (8,556,040)
Efectivo y equivalente de efectivo al comienzo def afio 465085 649,135
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINAL DEL ANO _BM_. 465,085

Las notas que se adjuntan forman parte integrante
de los estados financieros (1 a 16)




HOTEL COLON GUAYAQUIL SA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996 Y 1995
(EXPRESADAS EN MILES DE SUCRES)

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

HOTEL COLON GUAYAQUIL SA., se constituyo en la Republica del
Ecuador €l 11 de diciembre de 1991. Su principal objetivo es la

industria hotelera y turistica.

OPERACIONES

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las operaciones y
actividades de la Compaiia se encuentran reguladas por la Ley de
Compaitias, Ley de Régimen Tributario Interno, Ley de Mercado de
Valores y por la Corporacion Ecuatoriana de Turismo (CETUR) y

acuerdos contenidos en el acta constitutiva.

La Compaiiia se encuentra en etapa preoperativa y los gastos que se
incurran son considerados como cargos diferidos hasta que la

Compafiia empiece a operar en su actividad, para amortizarse en un
periodo de cinco afos.

A la fecha de emision del informe por parte de los Auditores Externos
se ha concluido la construccion del Hotel.

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES

A continuacion se resumen los principales principios y/o practicas

contables segurdos por la Compatia en la preparacion de sus estados
financieros en base a acumulacién, conforme principios contables de

aceptacion general, salvo en lo relativo a la correccion monetaria de
los estados financieros que constituye una practica legal tributana
establecida en el pais a partir de 1991.

Bases de presentacion de los estados financieros

a.

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados
sobre la base legal del sistema de correccion monetana, tal como

se indica en Nota 12 a los estados financieros.



C.

c.

Equivalentes de efectivo

Para propositos del estado de flujos de efectivo, la Compaiiia
considera que todos sus documentos de alta llqmdez adquiridos y
con vencimiento de tres meses 0 menos son equivalentes de

efectivo.

Inversiones temporales

La Compania valoriza las inversiones temporales a su costo de
adquisicion, los intereses que generan estas inversiones son
llevados a resultados no operactonales, cuando se devengan.

Propiedades y equipos

Estos activos estan presentados considerando los efectos del
ajuste por correccion monetaria, tal como se explica en Nota 12.

Las mejoras y renovaciones importantes son capitalizadas y los
activos reemplazados, si los hay, son retirados (dados de baja en

libros).
Depreciacion de proi)iedades y equipos

La depreciacion de propiedades y equipos es calculada sobre
valores originales, mas los efectos de los ajustes por correccion

monetaria efectuada, en base al método de linea recta, en
funcion de la vida util estimada de los respectivos activos. Esta

oscila entre cinco y veinte anos.

Base para la conversion de moneda extranjera

Los activos pasivos en moneda extranjera (dolares
estadoumdenses{ estan registrados al tipo de cambio de compra
de 3,633 por US$ 1,00 para cuentas de activos y al tipo de
cambio de venta de 3,634 por US$ 1,00 para cuentas de pasivos
al cierre del ejercicio (2,926 y 2,935 en 1995).

La diferencia en cambio neta resultante de activos y pasivos en
moneda extranjera al cierre es aplicada a la cuenta reexpresion

monetaria.

A la fecha de emision del informe por parte de los Auditores
Externos, la cotizacion del dolar en el mercado libre de cambios

fue de 3,817 por US$ 1,00 para la compra y 3,829 por US$ 1,00
para la venta.



PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 1996 y 1995, los saldos con partes relacionadas
son los siguientes:

Cuentas por cobrar: 1996 1995
Grupo Dassum ' 39,438
Coloncorp S.A. 7,065,879 704,618
Hotel Colon Internactonal C.A. 63,994
Otros 2,230

Total 71,171,541 704,618

. .t ¥ r L r T ¥ . > A A Sy, e SRR S n Sl ki s—_——
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Estas cuentas no generan intereses.

Cuentas por pagar: 1996 1995
Grupo Dassum 2,819,355 1,979,839
Coloncorp S.A. 2,843 471 1,595,170
Hotel Colon Internacional C.A. 3,215,733 3,102,931
Maipo Corp. | 1,279,168 1,033,120
Otros , 19,152 14,138
Total 10,176,879 71,725,198

A excepcion de la obligacion con Maipo Corp., las otras no generan intereses.

J. INVENTARIOS _
Al 31 de diciembre de 1996 y 19935, se presentan asi:

1996 1995
Inventarios 389.126 910,530
Mercaderias en transito 6,963,617 4,657,306
Total 7,352,743 5,567,836
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ACTIVOS DE OPERACION

Al 31 de diciembre de 1996, es como sigue:

Loza - vajilla 761,878
Cristaleria 276,693
Cubertena 388,542
Lencena - manteleria - 1,047,562
Equipamiento habitaciones 260,976
Colchones - 5,051
Bases de camas 2,458
Reexpresion Monetana 38,583

Total 2,781,743
ACTIVO DIFERIDO

Al 31 de diciembre de 1996 y 199), se resumen asi:

1996

Gastos de investigacion 31,266
Gastos de constitucion 268,159
Gastos de organizacion 133,272
Gastos de preoperacton "Propietaria” 4,803,087
Gastos de promocion y publicidad 365,839
Software 23,366
Gastos preoperacion "Hilton" 1,604,643

Total _ 7,829,632
PRESTAMOS Y SOBREGIROS BANCARIOS
Al 31 de diciembre de 1996 y 1995, incluye:

1996

Corto plazo:
Banco de Boston
Sobregiro 297,594
Banco de la Produccion
Préstamo por US$ 673,905 a una
tasa de interés del 11.5% con |
vencimiento en mayo de 1997, 2,448,971
Banco de Crédito
Prestamo por US$ 1,400,000 a
una tasa de interes del 12% con
vencimiento en enero de 1997. . 5,087,600

11

1995

20,281
158,273
780,840

1,982,824
176,078
10,452
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1996
Banco del Pichincha

Préstamo por US$ 1.000.000 a una
tasa de interés del 12% con
vencimiento en febrero de 1997, 3,634,000

Banco de Boston

Préstamo por US$ 500.000 a una
tasa de intereés de 6.75% con
vencimiento en enero de 1997,

Total 13,285,165

Largo plazo:
Corporacion Andina de Fomento

Préstamos por US$ 7,000,000 con

tasas de interés reajustables que

fluctuan entre 7.25% y 10.216%

y vencimientos en el 2001. 25,438,000

Banco de Boston - Eximbank

Préstamo por US$ 6,203,383.57
a una tasa de interés que fluctua
entre 5.5859% y 5.6133% con

vencimiento en mayo de 1997, 22,543,096
Total . 47,981,096
1995

Corporacion Andina de Fomento

Préstamos por US$ 2,040,411.78

con tasas de interés reajustables

que fluctuan entre 9.25% y 10.68%

y vencimientos en 1996, 5,988,608

Banco de Boston - Eximbank

Prestamo por US$ 1,000.000 a
una tasa de interés de 7.19%
con vencimiento el 6 de mayo

de 1996. 2,935,000

Prestamo por US$ 686.953.5 a
una tasa de interés de 6.64%
con vencimiento el 6 de mayo

de 1996. 2,016,209

12
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1995
Banco de la Produccion
Sobregiro 18,677
Total 10,958,494
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10. PROVEEDORES

Al 31 de diciembre de 1996, la compaiia tiene cuentas por pagar con
los siguiente proveedores:

Sayper 3,951,556

. Farrey’s 1,158,893
Lehman Pipe 916,366

Shelby Williams 1,345,911

Alusuisse 778,424

Globex Int. 415,966

Marcelin 909,227

Ulster 653,426

Concorde 302,679

Lite Fitness 371,242

Otros 4,469,983

; Total 15,273,673
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11. APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

-

.t
L .

Al 31 de diciembre de 1996 y 1995, la Compaiftia ha recibido de sus
accionistas, aportaciones en efectivo para la adquisicion de materiales
para la construccion del Hotel, valor que asciende a 14,853,420

(14,433,047 en 1995) el mismo que se resume asi:

_——— ———— . ———— ———

Saldo inicial 1996 Total

i

f Grupo Dassum 16,045,981 6,981,108 23,027,089

Hotel Colon Internacional S.A. 16,621,021 6,684,040 23,305,061

! Coloncorp S.A. , 430,923 891,205 1,322,128

| Otros 550,167 297,067 847,234

. e e emr macmmemaenr ememecmmmm—-—
Total 33,648,092 14,853,420 48,501,512
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12.

13.

Saldo inicial 1995 Total

Grupo Dassum ' 9.249,808 6,796,173 16,045,981
Hotel Colon Internacional S.A. 9,691,089 6,929,932 16,621,021
Coloncorp S.A. 430,923 430,923
Otros 274,148 276,019 550,167

Total 19,215.045 14,433,047 33,648,092
CORRECCION MONETARIA

De acuerdo con disposiciones legales, a partir de 1991 se encuentra en
vigencia la aplicacion del sistema de correccion monetaria, €l cual
busca reexpresar contablemente las partidas no monetarias del balance
general cuyo valor en libros es susceptible de ser diferente al valor de
mercado. En cumplimiento de estas disposiciones la Compania ajusto:

inventarios, activos fijos, activo diferido, activos y pasivos en moneda
extranjera y patrimonio, mantenidos al 31 de diciembre de 1996. EI

porcentaje de ajuste es determinado sobre el Indice Nacional de
Precios al Consumidor, el mismo que registré al 30 de noviembre de
1996 un efecto inflacionario del 26.16% (22.2% en 1995).

El valor del ajuste se registra como un mayor valor de: inventarios,
activos fijos, activo diferido y activos en moneda extranjera
mantenidos al cierre, con crédito a la cuenta reexpresion monetaria; y,
para cuentas patnmomales excepto utilidades acumuladas, con cargo a
la cuenta reexpresion monetaria y crédito a la cuenta reserva por
revalorizacion del patrimonto. Para utilidades acumuladas y pasivos en
moneda extranjera mantenidos al cierre se registra el incremento con
crédito a la misma cuenta y cargo a la cuenta reexpresion monetaria.

El resultado de la aplicacion de este sistema originé un saldo deudor en
la cuenta reexpresion monetaria de 2,922,978 (1,335,896 en 1993),
mismo que fue compensado con la reserva por revalorizacion del
patrimonio. Adicionalmente existe un efecto en el patrimonio de la

Compania registrado en la cuenta reserva por revalorizacion del
patrimonio luego de la compensacion del saldo deudor de la

reexpresion monetaria de 22,531,168 (11,867,617 en 1995), el mismo
que podra ser capitalizado.

POSICION EN MONEDA EXTRANJERA

Al 31 de diciembre de 1996 y 1995, la posicion en moneda extranjera
Se resume asi:
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16.

US$ US$

1996 1995

ACTIVOS:

Caja y bancos 148,211,.34 9,823.56
Inversiones 39,845.50 37,241.42
Cuentas por cobrar 189,003.30 192.653.70
Total activos 377,060.14 239.718.68
PASIVOS:

Préstamos bancarios 20,788,199.15  3,727,365.28
Companias relacionadas 352,000.00 352,000.00
Intereses por pagar 309,506.28 37,987.25
Total pasivos . 21,449,705.43 4,117,352.53
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POSICION MONETARIA NETA - PASIVA 21,072,645.29  3,877,633.85
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GARANTIAS

La Compania mantiene al 31 de diciembre de 1996 con el Banco
Internacional las siguientes garantias:

- . Avales en moneda extrajera por US$ 471,000 amparado
mediante contrato fianza mercantil especifico. Beneficiario

Coheco.
- Carta de crédito doméstica por US$ 55,632.60 amparado con

contrato de fianza mercantil especifico. Beneficiario Arsemagq.

- Hipoteca abierta a favor de la Corporaciéon Andina de Fomento
por US$ 7,000,000 sobre ¢l terreno, edificio e instalaciones del
Hotel, segun escritura publica de junio 11 de 1996.

SITUACION TRIBUTARIA

[.La Compania no ha sido fiscalizada por parte de la administracion
tributaria desde su constitucion.

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de elaboracion del presente informe se encuentra en
tramite la suscripcion del contrato de préstamo adicional obtenido a
través de la Corporacion Andina de Fomento por un monto de US$

3,000 (miles) para la culminacion de la obra.
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