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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directorio y Accionistas de
HOTEL COLON GUAYAQUIL S.A.

Opinign

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de HOTEL COLON GUAYAQUIL
S.A, que comprenden los eslados de situacién financlera al 31 de diclembre del 2018 y
2018, y los comespondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio ¥ de fiujos de efectivo por los afios lerminados en esas fachas, asi como el
resumen de las polificas contables significativas y ofras notas aclaratorias.

2. En nuestra opinidn, los estados financieros adjunios presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la sifuacidn financiera de HOTEL COLON
GUAYAQUIL S.A. al 31 de diciembre del 2019 y 2018, asi como sus resultados y flujos
de efectiva por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Marmas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Eundamento de la opinién

3. Nuastra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe
con mas detalle en la seccion Responsablidades del audifor en relacidn con la
Buditarfa de los estedos financiercs de nuestro informe.

4, Somos independientes de la Compafiia de conformidad con los requerimientos del
Cédigo de Etica para Contadores emitide por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras
responsabilidades élicas que son aplicables a nuestra suditoria de los estados
financiercs en Ecuador.

5. Consideramecs que la evidencla de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
praporcionar una basa razonable para nuestra opinion.

€. El Informe de auditoria externa a los estados financieros se emite con fecha Febrero
16, 2020, previo a ia celebracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas en [a
cual s& presentara informacién por parie de la Administracion, sobre la que ésta es
responsable. Esta otra informacidn, a la fecha de emisién de esle informe, no se
ancuentra disponible, por esta razon, no ha sido sometida a nuestra revision y no
podemos manifestar la existencia de congruencia entre la otra informacion que sa
presentard a la Junta v loa estados financieros auditados.
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7. Muestra opinion sobre los estados financieros no cubre la ofra informacion que
presenta |a Administracidn a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusién
que proporcione un grado de seguridad sobre ésta, gquedando fuera de nuesfra
responzabilidad como auditores.

Responsabilidades de la Administracion y los Accionistas v Directores en relacién con los

estados financiercs

8. La Administracién de la Compafiia &5 responsable de |la preparacion y presentacion
fiel de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidén Financiera - NIF, y de control inmtermo que la

Administracion consldere nacesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres dea errores importantes debido a fraude o arror.

9. En la preparacion de los estados financieros, la Administracidn es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafia de continuar como negocio en marcha,
revelando, segin commesponda, los asuntos relacionades con la Compafiia en
funcionamianta y utilizando el principio contable de negocieo en marcha, salvo que la
Administracion tenga la intencion de liguidar la Compafila o cesar sus operaciones,

10. Los Accionistas y Directores son responsables de supervisar el procesa de
presentacion de los informes financieros de la Compafiia.

Rezponzabilidades del auditor en relacién con la avditoria I dos financieros Wer
Anexg

11. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
grror, ¥ emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad
razonable un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las Nomas Internacionales de Auditoria - NIA siempre
detecte errores materiales cuando existan, Las equivocaciones pueden surgir por
fraude o eror y se considera material si, individualmente o en su conjunto, pusde
aspararge razonablementa que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios,
basadas en los estados financieros.

Informe sobre ofros requedmientss legales v reglamentarias

12. El Informe de Cumplimiento Tributaric de HOTEL COLON GUAYAQUIL S.A. &l 31 de
diciembre del 2019, por requerimiento del Servicio de Rentas Intemas, se emite por
separade,

GI]IEI aq uil, Et:uadm'
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Como parte de la auditoria a los estados financieros de HOTEL COLON GUAYAQUIL
SA. de conformidad con las Nommas Intemacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el
juicio profesional y mantenemos una aciitud de evaluacién continua profesional durante
toda la auditoria. También:

* |dentificamos y asvaluamos los riesgos de errores significativos on los estados
financieros, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
e50s riesgos, oblenamos evidencla de auditoria suficlenta y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién.

Obtanemos un entendimienta dal control interno relevanta para la auditoria con & fin
de diseflar procedimientos da auditoria que sean apropiades an las drcunstancias,
pero no con el propésito de exprasar una opinidn sobre la efectividad del control
interno de la Compadia.

= Evaluamos lo adecuado de las pofificas contables utilizadas y la rezonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por (o
Administracién.

« Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracidén del supuesto da empresa
en marcha y en base a la evidencia de auditoria oblenida, si existen o no relaciones
con eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la
capacidad de la Compafla para continuar como negocio en marcha. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de audiiorla oblenida hasta [a fecha de
nuestro informe de auditoria.

» Evaluamos la presentacidn, estructra y contenido de los eslados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financleros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonable. Obtenlendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la Informacion financiera da
la Compaiiia para expresar una opinién scbre los estados financieros.

* Somos responsables de la direccidn, supervisidn y ejecucién de la auditoria de la
Compafia. Somos [os Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

= MNos comunicamos con la Administracidn, con el Directoric y Accionistas de la
Compafila en relacidn con, entre olras cosas, en el alcance y el momento de
realizacitn de la auditoria y los resultados importantes de la auditoria.
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HOTEL COLON GUAYAQUIL S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMBRE 31. 2018 Y 2018
{Expresados en dolares de E.UA.)
Notas 2019 2018
ACTIVOS
Efectivo y equivalentes de efective 5 3,084,286 4,210,889
Cuentas por cobrar y otros -] 2104 1685 1,898 097
Partes relacionadas T 35,084 31,224
Inventarios 8 541,531 539.702
Total activo corrienta 5,745,066 6,780,812
Partes relacionadas 7 607,963 607 9583
Propiedad, Instalaclones, mobiliario y equipos, neto g 33535632 32 652 388
Proptedades de inversion 10 140,429 146, 426
Activos de operacidn y ofros 11 543,036 405,342
Inversiones permanentes 12 179,868 179,838
Impuesto diferido 17 119,587 68,380
Total activos 40,871 681 41,141,149
PASIVOS Y PATRIMONIO
EASIVOS
Obligaciones bancarias 13 483,608 0
Cuentas por pagar y otros 14 3,078,273 3,222 5T
Partes relacicnadas 7 20,142 20,153
Gastos acumulados 15 691,381 718,508
Total pasivo corriente 4,283 454 3,871,233
Obligaciones por beneficios a los empleados 18 1,685,118 1,636,680
Impuesto diferido 17 T.687 0,422
PATRIMONIO
Capital social 18 20,000,000 20,000,000
Reserva legal 18 3,309,501 3,181,081
Reserva facultativa 19 354 087 898,321
Resultados acumulados 19 11,251,786 11,444 401
Total patrimonio 34 915 384 35,523,803
Total pasivos y patrimonio 40,871,681 41,141,148

Las notas 1 - 22 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

-

Ing. Morice Dassum
Representanta Legal




HOTEL COLON GUAYAQUIL S.A
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2018
{Expresados en ddlares de E.LLA,)
Notas 2018 2018
Ingr [ ordinaria
Alimentos y bebidas 10,701,760 11,680,117
Habitaciones 7482 827 7.317.750
Comunicaciones y otros 786,178 _____B28437
Total ingresos por actividades ordinarias 16,940,863 19,807,304
Coslos y gastos
Cosio de ventas {3,204, 833) (3,576.962)
Gastos generales y de administracion (12,047, 161) (12,121,156)
Depreciacidn (2,149.313) (1,960,27E)
Tolal costos y gastos (17.401,307) (17 ,658,394)
Liilidad operacional bruta 1,530 558 2,148 910
Gasto por contrato franquicia 21 (521,708) {512 243)
Utilidad operacicnal nata 1,017,861 1,636,667
Gasto financiero v otros (15,642) (7, 784)
Otros ingresos no operacionales 20 880,804 547 302
Litilidad antes de participacion a trabajadores
& impuesto a las ganancias 1,683,113 2,176,185
Participacidn a trabajadores 16 (253.867) (326,428)
Impuesto a las ganancias 16 (389.137) ___ (585,561)
Litilidad neta del ejercicio 1,040,009 1,284 196

Las nolas 1 - 22 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

/ﬁ’”‘rj—-
Ing. Marice Dassum “in

Reprasentants Legal

a Lourdes F'ﬁdiﬁa
dora General

a
Conta
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HOTEL COLON GUAYAQUIL S A

DE F
IEMBRE 31 18
(Expresados en dilares de EUA)

ELLJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERAGIGIN:
Utilidad neta del ejercicio

Ajusies para reconciliar la utilidad neta del ejercicio con el efectivo
neto provisto en actividades de operacion

G iacion

Amortizacién de activos de operacitn e intangibles
Participacién a trabajadores

Impuesto a las ganancias

Obligaciones por beneficios a los empleados

Estimacién de cuentas de dudoso cobro

Ajuste por valor patrimonial proporcicnal

actvos

Cuenlas por cobrar y otros

Inventarios

Cuentas por pagar y otros
Gastos acumulados
Efective nete provisto en actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adqguisiciones de propiedad, instalaciones, mobiliario y equipos, neto  (2,650,618)
Adquisicionas de activos de operacion y otros
Efectiva neto (uliizado) en actividades de inversion

EFECTIVD POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:

Dividendos pagados

Obligacian financiera

Préstamos con partes relacionadas

Efectivo nelo (utilizado) en actividades de financiacién

{Disminucién) neta de efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al comienzo del afo

Efectivo y equivalentes de efective al final del afio

Las notas 1 - 22 adjuntas son parte integrante de los

Representanta Lagal

2018 2018
1,040,008 1,284 196
2,148,313 1,960,276

208 848 247,818

253,867 326, 428

389,137 565,581

75,185 120,817
6,628 26,442
{130) (7,258)
(151,987) 408,707
(1,629) 143,055
(700,950) (713,879)
(282 095) {415 080)
3,084 076 4 048 BT4
{2, 723,108)
(364 758) __ (254 458)
(3,024,377) (2,977 587)
(1,700,000) (1,700,000)
493 608 (853,887)
0 83,000
(1,208,302) (2,280 987)
{1,148,603) (1,221,680)
4 210,889 5432 569
3,064 286 4 210 B89

& financieros.

: a de Lourdes Padilla
Contadara Genaral



HOTEL QGLCJIN GUAYAQUIL §.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresadas en ddlares de E.UA)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA
Operacidn
La Compafila tiene por objeto dedicarse a la actividad hotelera v turistica.

Con fecha 1 de abrll del 2005, se firmd el Contrato de franquicia, entre Hotel Colén
Guayaquil 5.A.. Hilton Intemational Ecuador Inc. y Hilten Interational Co., ver Nota
21. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de franquicia

El paro nacional de actividades que se registrd @ nivel nacional duranie la primera
quincena del mes de octubre. derivado de las medidas econdmicas anunciadas por
parta del Goblerno Nacional, mismas que posteriormenta fueron derogadas, afecid de
manera considerable la economia de los diferentes sectores estratégicos del pais,
siendo &l sector hotelero uno de los mas golpeados. La industria hotelera evidencid en
los meses de octubre, noviembre y diciembre del 2019, cancelaciones tanto de las
reservas (locales y extranjeras) asi como en los diferentes eventos / programas
gastrondmices, Incidiendo negativamente en los niveles de ingresos.

r ierns

Los estados financieros por el afic tarminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacién de la Administracion y luego puestos en consideracion de
la Junia General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley, para su
modificacién y/o aprobacién definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del

2018 fueron aprobados por la Junta Ordinana de Accionistas con fecha 25 de febrero
del 2019,

2, BASE RESUM IPALES POLITI
CONTABLES

Los estados financiercs se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financlera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabiidad (IASB), de conformidad con la Resolucibn
SC.05.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
{publicado en ¢l R.O. 94 dal 23.X11.09).

a) Bases de elaboracon

Los estados financieros han sido preparados en base al cosio histonco. El costo
histdrico estd generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacién dada
a cambio d& bienes y servicios,

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un aclivo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercade a la



fecha de medicién, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable
de un activo o pasive, la Compafila toma en cuenta las caracteristicas de un activo o
un pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho active o pasivo en la fecha de la medicidn.

Adicionalmente, para propésitos de informacién financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de enirada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacian:

= Los dales de entrada de nivel 1 son precics cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafila puede acceder an la
fecha de la medicidn.

» Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados Incluldos en el
nival 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente,

* | o= datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el active
0 pasivo.

b} Instrumentas financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financlero en
una Compafia ¥ a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
Compania. Los activos y pasives financieros son reconocidos cuando la Compafiia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo v eguivalentes de efectivo y los deudores comerciales representan los
activos financieros de la Compafia. Para propdsitos de presentacion del estado de
flujos de efectivo, la Compafila incluye en asta cuenta caja y bancos e inversiones
temporales cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valores de alta
liquidez.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédite normales, y los
valores de los deudores comerciales no tienen intereses, Cuando el crédito se amplia
mas alla de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales
s& miden al costo amortizado utilizando el métado de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos
financieros de la Compaiiia. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los
préstamos bancarios se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se
incluyen en los gastos financieros.

c) Invertarios

Los inventarios se encuentran valuados a su valor razonable que no excede a su valor
de mercadao.
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d) Propledad, instalaciones, mebiliario v equipos

La propiedad, instalaciones, mobiliario v equipos s& encuentran registrados a su valor
razonable.

La depreciacitn de los activos se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de
depreciacion basadas en la vida (il estimada de los bienes, siguiendo el método de
linea racta.

A continuacion, se indican los afos de vida (til aplicados por la Compadiia:

Edificios 31 afios
Instalaciones, muebles, enseres y otros 10 afios
Maguinarias y equipos 10 afios
Vehiculos o aios
Equipos de computacion 3 afos

&) Activos de operacion

Los actives de operacion incluyen principalmente vajilla, cristaleria, cuberteria y
lenceria, los cuales son ajustados contra los resultados de acuerdo con el tiempo de
vida (til y a los inventarios fisicos anuales,

fi Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto cormanie por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesto a las ganancias corriente serd el mayor
de entre el célculo sobre la renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 25%. sobre la suma de coeficientes gue constituyen el impuesto
minimo; excepto para socledades cuyos acclonistas se encuentran establacidos en
paraisos fiscalas o regimenas de menor impaosicidn, serd maximao hasta un 268%.

El impuesto diferido se reconoce a partir de laz diferencias enire los importes en libros
de los activos y pasvos en los estados financieros y sus bases fiscales
correspondientes  (conocidas como  diferencias temporarias). Los pasivos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias lemporarias que se espera que
raduzean la ganancia fiseal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.
Los activos por impuestos diferidos s& miden al importe maximo que, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuparan.

El valor en libros neto de los activos y pasivos por impuestos diferidos se revisa en
cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de |as
ganancias y pérdidas fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del
periodo. El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera
aplicar a la ganancia {pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el
active por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuastos diferidos, sobre la
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del pericdo sobre el que s informa.

10
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pbligacion de la Compafila de realizar pagos por beneficios a los empieados se
reconocen durante los periodos de servicio de los empleados.

La NIC 18 especifica la contabilidad e informacién a revelar de los benaficios a los
empleados por parte de los empleadores, Los pasivos por los beneficios post-emplea:
jubilacién patronal y desahucio, son registrados en los resultados, en base al
comespondiente estudio actuarial determinadeo por un profesional independienta.

El estudic actuarial se realiza en base a supuestos actuariales. Las suposiciones
actuariales constituyen las mejores estimacicnes sobre las variables que determinaran
el costo final de proporcionar los beneficios post-emplec. Las suposiciones actuariales
seran compatibles entre & cuando reflejen las relaciones econdmicas existentes entre
factores tales como la inflacion, tasas de aumento de los salarios v tasas de
dascisnto

Los supuestos actuariales utilizados por Logartmo Cia. Lida. para delerminar la
provisitn presentada an el informe son las siguientes:

2019 2018
Tesa de descuanto 7.92% B.21%
Rotacion de personal (1) (1.00)% (0.48)%
Incremanto salarial 3.50% 3.91%
{1} Ver Nota 18. QBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.

De acuerdo con disposiciones del Cddigo de Trabajo, los trabajadores que por vainte
afios o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacidn que les
comesponde &n su condicion de afiiados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
En los casos de terminacion de la relacidn laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el 25% del
eguivalente a la Oitima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma empresa o empleador.

h) Participacién a trabajadores

El derecho de los trabajadores al reparto de la participacion en las utilidades de la
emprésa @8 calculado sobre las utilidades llquidas obtenidas en el ejercicio
econdmico; deblendo entender por utilidad liquida el tolal de los ingresos mencs el
total de los costos y gastos, El deracho ascienda al 15% da la utilidad liguida, sin
ajustes tributarios salvo precios de transferencia y otras arbitrariedades. en proporcion
al iempo de servicio prestado en la empresa duranie el ejercicio economico: 10% (dos
tarceras partes del derecho) sera destinado a todos los trabajadores, y el 5% (una
tercera parte) restante serd entregado al trabajador en proporcion a sus cargas
familiares.

La Compafiia reconoce un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15%

de la utiidad liquida del ejercicio corriente en base a normas legales; por lo tanto, se
provisionan estos valores al cierre del ejercicio

"



El reconocimianto, medicidn v presentacidn de este beneficio a loa trabajadores, san
tratadcs como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 18,

La Compaiiia reconoce los ingresos por actividades hoteleras cuando el senvicio es
prestado.

5 ") ERTI Ti

En |a aplicacion de las politicas de la Compafila, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracidn haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en
libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estdn basados
&n la experiencia de costo historico y olros factores que sean considerados relevantes
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados an un modefo de negocio @n marcha.

. A Cl FINANG

Durante & curso normal de las operaciones, la Compafila estd expuesta a una
vanedad de nesgos financieros. £l programa de administracion de nesgos de [a
Compariia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el dessmpefio financiero
da la Compania.

a) Riesgo de compatencia

La Compafiia evalia de manera periddica su posicion competitiva dentro del mercado
en e cual participa (5 estrellas), con la finalidad de determinar las estrategias
necesarias que le permilan maamizar su posicionamiento en el mercado y
consacuentementa sus niveles de ingresos.

b) Riesgo de pracios

La Compania estd expuesta a riesgos comarciales provenientes de cambios en los
precios de su competencia,

c) Riesgo de tasas de interés

La Compafiia siempre se encuentra analizando altemativas rentables de inversidn y
sus correspondientes fuentes de financiamiento, cuyos costos financiaros se pracuran
sean los mas competitivos existentes en el mercado. La Compafia analiza y evalua
continuamente estas tasas y su impacto en el flujo de efectivo.

d) Riesgo de crédito

Los instrumentos financieros que se encuentran mayormente expuestos al resgo
crediticio son principaimente [as cuentas por cobrar de chentes, mismas gue son
generadas por la venta de servicios a clientes. La Compaiiia liene como poiitica
mitigar este riesgo otorgandole un limite de crédito, dependiendo de su volumen y
calidad crediticia. La Compafila mantiene provisiones en caso de posibles pérdidas
basadas en la evaluacidn por parte de la gerencia de la situacion financiera de los
clientes, la historia de pago del misme y la antigledad de saldos,

12
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e) Riesgo de liquidez

La Compafiia adminisira el riesgo de hquidez asegurindose gque siempre exista
efectivo disponible suficiente para cubrir las obligacicnes de la Compafila, cuando las
mismas son requendas para al pago en condicionas normales de negocio, sin que se
incurran en pérdidas que puedan sfectar directa o indirectamente la reputacion de la
Compafila. La Compafila revisa sus necesidades de liquidez en funcion de los
presupuestos considerando las fechas de vencimiento de los saldos a cobrar y pagar y
los flujos de caja proyectados.

f) Administracion de nesgo de capital

El objetivo de la Compafiia al administrar o capital es salvaguardar su capacidad de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retomnos a sus
accionistas, beneficios a otros grupes de intends y mantener una esiructura de capital
tiptima para reducir el coslo del capital.

La Compania maonitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este
ratio se calcula dividiendo la deuda neta entra el patrimonio. La deuda neta
corresponde al total de endeudamiento (incluyendo los préstamos corrientes y no
corrientes) menos al efectivo y equivalentes de efectivo,

. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el efective y equivalentes de efective esta
compuesto de la sigulante manera:

2019 2018
Caja 98,652 82,822
Bancos locales 8,507 176,546
Bancos del exterior 20,459 215,753
Inversiones (1) 2935668 3,735,668

3064286 4210880

(1) Al 31 de diciembre del 2019, Incluye inversiones an pdlizas de acumulacidn mantenidas en
al Banco Internacional 5 A, por USS$2 936,668 con una vigencia de hasta 385 dias, a una
tasa de interds del 7.80% anual,

Al 31 de diciambra dal 2018, incluye inversiones en pdlizas de acumulacidén manianidas en
&l Banco Intemacional 5 A por USS3 285 688 con una vigencia de hasta 355 dias, a una

tasa de intards del 7.60% anual y en el Banco de Guayaquil S.A. por USS450,000 con una
vigencia de hasta 91 dias, a una tasa de interés del 5.30% anual

NTAS PORC TROS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar y otros esta
compuesto de |a siguiente manera:

13



2019 2018

Clientes 678 5582 849 600
Cuentas por cobrar huéspedes 507,126 206 466
Servicio de Rentas Intemas 445 599 316,583
Gastos anticipados 216,684 250,515
Otras cuentas por cobrar 270,555 253 546
Estimacitn de cuentas de dudoso cobro (1) {14 351) (7.723)

2,104,165 1,968 897

(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el movimiento de la estimacitn de cuentas de dudoso
cobra fue como sigue;

Saldo al 31 de diclembre del 2017 {27 544)

Estimacidn dal afe (28,442)

Bagma __A4B5E3

Saldo al 31 de diciembre del 2018 {7.723)

Estimacidn del afo {6.628)

Salde al 31 de diclembre del 2018 {14.351)
- PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar en el corto
plazo con partes relacionadas es el siguiente:

2018 2018
Hotelera del Valle S.A, 31,224 31,224
Otros 3860 0O

35,084 31,224

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar an e largo
plazo con partes relacionadas es el siguiente:

2019 2018
Acplan S.A. (1) 607,983 607 863
607,983 GO7 863

{1) Préslamo que no genera inlereses y no 88 ha estipulads el plazs de vencimianto

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, &l saido de las cuentas por pagar con paries
relacionadas es al siguiente:

2019 2018
Accionista 20,142 29,153
20,142 28,153

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las transacciones con partes relacionadas son las
siguiantes:

14



2018 2018

Servicios prestados 115,124 144,126
Servicios recibldos 128,018 73,914
Honorarios pagados 80,000 &0,000
Amendos da parquens 37,800 37,800
Armiendos de locales 63,757 54 77T
Venta de cupos VIP 4 244 7.332
Reembolso de gastos 7.610 7,005
Servicios varios 7,339 5.003
Venta de activos fijos 35,162 0

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las reslizadas con terceros, de acuerdo con ef principio de piena
competéncia.

. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saido de los inventarios estd compuesto de la
siguiente manera:

2018 2018
Alimentos 216,565 132,768
Suministros de operacion 163,530 187,111
Bebidas 68,348 174,829
Otros inventarios __J30BE 2 34004
541,531 538,702
Ver pagina siguiente Nota 8. PROPIEDAD. INSTALACIONES. MOBILIARIO Y

EQUIPOS, NETO

15
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10.

1.

12.

13,

14,

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de dicembre del 2019, incluye instalaciones del SPA por US$140,428 (2018:
USS148 425).

ACTIVOS DE OPERACION Y QTROS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de los activos de operacion y otros estad
compuesio de la siguiente manera:

2018 2018
Activos de operacidn 317,723 240,297
Activos intangibles 182,483 102,095
Otros activos no cormientas 62,850 62,850

543,036 405,342

INVERSIONES PERMANENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, o saldo de las inversiones permanentes esta
compuesto de la siguiente manera:

%
participacion 2019 2018
Acplan S.A. (1) 45% 179,568 178,438
Hotelera del Valle S.A. (2) 50% 400 400

179 568 178,838

{1} Lainversitn as medida bajo el método del valor patrimonial proparcional.
(2) Lainversion es medida al costo

QBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diclembre del 2018, el saldo de las obligaciones bancarias estd compuesto de
la siguiente manera;

Banco Intermacional 8.A. (1) 318,265
Banco de Guayaquil S.A. (1) 175,423
453,698

{1} wammmwmmum
girados y no cobrados y depdsilos en transitn:

CUENTAS POR PAGAR Y OTROS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo da las cuentas por pagar y clros esla
compuesto de la siguiente manera:

18



15.

16.

2018 2018
Proveedores 1,307,806 1,416,133
Servicio de Rentas Internas 758 446 B76,914
Depédsitos huéspedes 432 833 518,852
10% propina legal 180,778 178,345
Oftras cuentas por pagar 386,220 231 327

3078273 3222571

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de los gastos acumulados estd
compuesto de la sigulente manera:

2018 2018

Participacidn a trabajadores 263,987 326,428
Beneficios sociales (1) 340 484 286,037
Otros 87,930 87,044

691,381 718,509

(1) Al 31 de diciembra del 2018 y 2018, af movimiento de la provisidn de beneficios sociales
a3 el siguients;

Recimg Dégimg
) lercer guarto  Vacaciones Ofros Jotal
Saldo al 31 de diclembre del 2017 18,560 105,473 181,225 7,500 282758
Provisidn del ano 225 158 140,360 165,284 860289 616,841
FPagos efectuados (225010  (136.250) (1056 088 {86,314} (613 562
Saldo al 31 de diclemure del 2018 18,708 109,562 160,521 7215 286,0
Provisitn del afo 226 BOB 143,746 211,083 85,735 BET 238
Pages efeciuados (227 219) {(138.172) (181, 558) (85,840)  (613,T88)
Saldo 3l 31 de diclembre del 2019 18,026 114,160 210,056 7,161 340 484
IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, de acuerdo con disposiciones legales a tarifa
para &l impuesio a las ganancias sa astablace en el 25 38%,

A continuacian, detallamos la composicion accionaria;

Tasa Tasa
Acciones  impositiva  ponderada
Accionista an régimen praferante 12.50% 28% 3.50%
Accioniztas locales 87.50% 25% 21.88%
100.00% 25.38%

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, |a conciliacion entre la utifdad segin estados
financieros y la utilidad gravable, es como sigus:

18
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17.

18.

2018 2018
Utilidad antes de parficipacion a trabajadores
@ impuesto a las ganancias 1,683,113 2,176,185
Participacion a trabajadores (253,987) (326,428)
Gastos no deducibles 779,844 B67,TE4
Ingresos exentos {30,BE86) (37,196)
15% de participacion a trabajadores atribuible
a ingresos exentos 41277 1.088
Beneficios tributarios (447,803) {166,678)
Utilidad gravable 1,781,598 2,514,758
Impuesto cormiante 452,080 538,120
Impuesto diferido {52,943) (72,558)
Impuesio a las ganancias 399,137 565,561
IMPUESTO DIFERIDO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, de acuerdo con el método del pasivo basado en el
estado de situacion financiera, el impuesto diferido activo es:

2018 2018
Salda inicial 68,380 0
Ajuste de! afio 58,121 68,380
Reversion (8.614) a
Saldo final 116,587 68 380

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, de acuerdo con &l métado de! pasivo basado en el
estado de situacidn financiera, el impuesto diferido pasivo es:

2018 2018
Saldo inicial {9,423) (13,602)
Ajuste del afio 1,736 4,178
Saldo final (7,6887) (8,423}

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios o mas hubieran prestade sus servicios en forma continuada o Interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la |uhdldﬁn que
les comesponde en su condicion de afiiados al Institute Ecuatoriano de Seguridad
Social

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, en los casos de terminacion de
la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleader o por &l rabajador, el
empleader bonificard al trabajador con ef 25% del equivalente a la Gitima remuneracion
mensual por cada uno de los aflos de servicios prestados a la misma empresa o

empleador,
Al 31 de diclembre del 2018 y 2018, la Compafiia tiene reglistrada una provision por

jubilacién patronal y por desahucio sustentada en un estudio actuarial preparado por
un profesional independiente, & movimiento de las provisiones es el siguiente:

20



Jubilacion
patronal Desahucio Total
Saldo al 31 de diciembre del 2017 1,222 128 330,089 1,552,187
Provisién del afic 203267 68,210 260 477
Reversidn de resarvas {1) {140,241) (B.418) (148 860)
Pagos efectuados - 0 (36,324} (36,324)
Saildo al 31 de diciambre del 2018 1,285,154 351,536 1,636,600
Provisidn del afio 170,708 58,343 229,051
Reversidn de reservas (1) (142 997 {10,889) (153,886)
Pagos efectuados 0 {48,739) (46,738)
Saldo al 31 de diciembra del 2018 1,312 B85 352 251 1,885 116

(1) Ver Neta 20. OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES.

. EATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compafila es de 20,000,000 acclones ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$1 cada una.

La Ley de Compariias requiers que por lo mencs el 10% de la utiidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
sumentar el capital social con la aprobacion de los accionistas.

Medlante Acta de Junta General Universal de Acclonistas celebrada el 25 de febrero
dal 2019, se aprueba que de la utilidad fisca! 2018 se destine el 10% para la reserva
lagal, esto a2 la suma de USS$S128 420.

Mediante Acta de Junta General Universal de Accionistas celebrada el 1 de marzo del
2018, se aprueba que de la utilidad fiscal 2017 se destine el 10% para |a reserva legal,
esto &a la suma de US$196 433,

Reserva facultativa

Mediante Acla de Junta General Universal de Accionistas celebrada el 25 de febrero
del 2019, se aprueba la reclasificacion de USS544 224 de la cuenta patrimonial
denominada reserva facullaliva hacia la cuenta patrimonial denominada Resuftados
Acumulados para su distribucidn como dividendos a los sefiores acclonistas.

Mediante Acta de Junta General Universal de Accionistas celebrada al 1 de marzo dal
2018, se aprueba que el saldo de la utilidad fiscal 2017 por USS84.801, sea
reclasificado a la cuenta patrimonial denominada Reserva Facultativa para cubnr las
necesidades de caja de los diversos proyectos de inversion.
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Besuitados acumulados

La Resolucién No. SCICLCPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compadiias, Valores y Seguros el 9 de septiembre del 2011, indica gue los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacidn o Superdvit por Revaluacién de Inversicnes, generados hasta el afio
anterior al perindo de transicion de aplicacién de las NIIF Completas y NIIF para las
PYMES, deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultedos Acumulados,
como subcuentas.

a) Reserva de capital

La reserva de capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas
acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucion de Junta General de Accionistas.
Esta reserva no estd disponible para distribucion de dividendos y no pusde utilizarse
para pagar el capital suscrito no pagado, y es solamente reintegrable a los accionistas
al iquidarse la Compaiiia.

b) Dividendos pagados

Medianta Acta de Junta General Universal de Accionistas calebrada o 25 de febrero
del 2019, se aprueba la distribucion de dividendos por un monto de US$1,700,000 a
partir del 1 de marzo del 2018,

Mediante Acta de Junta General Universal de Accionistas celebrada el 1 dé marzo del
2018, se aprueba la distrbucidn de dividendos por un monto de US$1,700,000 a partir
del 18 da marzao del 2018,

c) Alusies

Medianta Acta de Junta General Universal de Accionigtas celebrada ol 19 da
noviembre del 2018, se aprueban los siguientes ajustes:

Provision de vacaciones {52 680)
Propiedades, instalaciones, mobiliario y equipos 83,371
Activos de operacion 53,231
Cobranzas (32,124)
Otros

51,572

OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES

Al 31 de diclembre del 2018 y 2018, los olros ingreses no operacionales se componen
de la sigulente manera:

2018 2018
Jubilacidn patronal y desahucio (1) 153,886 148,660
Rendimientos por inversiones 233,821 235,583
Ingresos por reembolso 54,044 66,262
Otros 249,053 96,817
590 BO4 547,302

(1) Ver Nota 18. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
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COMPROMISOS Y CONTINGENTES
Cao =

Con fecha 28 de enero del 2015, Hotel Colén Guayaquil S.A. suscribid la renovacion
del contrato de franquicia con Hilton Worldwide Franchising LP, para el uso de la
marca y sisternas Hilton,

Los principales aspectos del contrato son los siguientes:

= El contrato de franquicla tendré un costo mensual Unjcamente sobre los ingresos de
habitaciones por concepto de regalias y mercadeo,

« Esie convenio tena una duracidn de 10 afos contados desde ef 28 de enero del
2015,

* Uso de los programas de fidelidad y sislemas operativos.

Durants el afio 2019, los cargos comrespondientes por estos honorarios ascienden a
US$521,705 (2018 USS512 243).

Contratos por remodelacion

Al 31 de diciembre ded 2019 y 2018, la Compafiia finalizd con éxilo la remodelacion de
144 (2018: 149) habitacicnes y se inicia la primera etapa de remodelacion de! drea de
banguates.

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emisidn de estos estados financieros (Febrero 16, 2020) no se
orodujeron eventos, en la opinidn de la Administracidn de la Compafia, que pudieran
tener un efecto significative sobre dichos estades financieros que no hayan sido
aiustados o revelados en los mismos.



