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HOTEL COLON GUAYAQUIL S.A.,

Estados Financieros
Al 31 ce Diciembre del 2017 y 2016
En conjunto con el Informe de Auditoria emitido por un Auditor Independiente



INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directorio y Accionistas de
HOTEL COLON GUAYAQUIL S.A.

Opinidn

i 12

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de HOTEL COLON GUAYAQUIL
S.A. que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y
2016, y los correspondientes estados de resultados integrales, cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el
resumen de las politicas contables significativas y otras notas aclaratorias.

. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en

todos los aspectos importantes, la situacion financiera de HOTEL COLON
GUAYAQUIL S.A. al 31 de diciembre del 2017 y 2016, asi como sus resultados y flujos
de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinién

3.

Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe
con mas detalle en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

. Somos independientes de la Compaiiia de conformidad con los requerimientos del

Codigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras
responsabilidades éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinién.

Responsabilidades de la Administracién y los Accionistas v Directores en relacién con los
estados financieros

6.

La Administracion de la Compafniia es responsable de la preparacion y presentacion
fiel de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, y de control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de errores importantes debido a fraude o error.
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7. En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafila de continuar como negocic en marcha,
revelando, segun comesponda, los asuntos relacionados con la Compafiia en
funcionamiento y utilizando el principic contable de negocio en marcha, salvo que la
Administracion tenga la intencion de liquidar la Compania o cesar sus operaciones.

8 Los Accionistas y Directores son responsables de supervisar el proceso de
presentacion de los informes financieros de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros (Ver
Anexo)

9. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, ¥y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra oplnién. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre
detecte errores materiales cuando existan, Las equivocaciones pueden surgir por
fraude o error v se considera material si, individualmente o en su conjunto, puede
esperarse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios,
basadas en los estados financieros.

Informe sobre otros requerimientos legales v reglamentarios

10. El Informe de Cumplimientc Tributaric de HOTEL COLON GUAYAQUIL S.A al 31 de
diciembre del 2017, por requerimientc del Seryicic de Rentas Inlernas, se emite por
separado. '




Hansen-Holm
v‘_,.--"'—‘—ﬁh.

Anexo

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros

Come parte de la auditoria a los estades financieros de HOTEL COLON GUAYAQUIL
5.A. de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el
juicio profesicnal y mantenemos una actitud de evaluacién continua profesional durante
toda la auditoria. También:

« |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financiergs, disefiamos v, realizamos procedimientos de auditoris que responden a
esos rlesgos, obtenemos evidencia de auditorla suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

+ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una opinidn scbre la efectividad del control
interno de la Compafiia.

» Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables vy revelaciones relacionadas efectuadas por la
Administracién. -

» Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de empresa
en marcha y en base a |a evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones
con eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la
capacidad de la Compafia para continuar como negocic en marcha. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria.

« Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacién financiera de
la Compafiia para expresar una opinién sobre los estados financieros.

*+ Somos responsables de la direccidgn, supervision y ejecucion de la auditoria de la
Compariia. Somos los Unicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

» Nos comunicamoes con la Administracion, con el Directorio y Accionistas de la
Companfia en relacién con, entre otras cosas, en el alcance y el momente de
realizacién de la auditoria y los resultados importantes de la auditoria.



HOTEL COLON GUAYAQUIL S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en délares de E.UA))

ACTIVOS

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar y otros

Partes relacionadas

Inventarios

Total activo corriente

Partes relacionadas

Propiedad, instalaciones, mobiliario y equipos, neto
Propiedades de inversién

Activos de operacidén y otros

Inversiones permanentes

Total activos =

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOCS

Cuentas por pagar y otros
Obligacion financiera
Gastos acumulados
Partes relacionadas

Total pasivo corriente

Obligacién financiera
Obligaciones por beneficios a los empleados
Impuesto diferido

PATRIMONI

Capital social

Resarva legal

Reserva facultativa
Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonic

=
~mmo |2

10
1
12

13
15
14

15
18
17

18

19
19

18

2017 2015
5432,569 5,821,631
2436046 1,851,646
31.224 33,685
882,757 §18.876
8583496 8,426838
670,963 670,963
32.183,559 31.40557%
152,423 158.419
495,702 619,541
172,580 168,486
42258723 41449826
3,283,659 2,057,812
373,707 0
808,171 632,470
7,500 0
4473037 3,590,282
280,280 0
1,552,187 2,397,528~
13,602 18,743
20,000,000 20,000,000
2,981,648 2 888,643
803,420 1466378
12,154,539 11,080,252
35039,607 35445273
42,258,723 41,449 826

Las notas 1 - 22 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

e

Ing. Morice Dassum
Representante Legal

/

ria de Lourdes Padilla
ontadora General




HOTEL COLON GUAYAQUIL S.A

STADOS
ICIEMB

RESULTADOS INTEGRALES

1. 2017 Y 2016

(Expresados en délares de E.U.A.)

Ingresos por actividades ordinarias
Alimentos y bebidas

Habitacicnes

Comunicaciones y otros

Total ingresos por actividades ordinarias

CCIS[QS vy gastos

Costo de ventas

Gastos generales y de administracién
Depreciacién

Total costos y gastos

Utilidad operacional bruta

Gasto por contrato franguicia

Utilidad operacional neta

Gasto financiero y otros
Otros ingresos no operacionales

Utilidad antes de pariicipacion a
trabajadcres e impuesto a las ganancias

Paricipacion a trabajadores
Impuesto a las ganancias

Utilidad neta del ejercicio

Las notas 1 - 22 adjunias son parte integrante de los esta

%_%
__—ing. Morice Dassum

Representante Legal

MNotas

21

20

16
16

ing. Ma

2017 2016
11,126,741 10,304,892
7,511,417 7,765 868
803,746 880,943
19,441,804 18,851,802
(3,368,589) (3,270,427)
(12.411,375) (11,964, 413)
(1,868,755) (2,095,264)
(17.648,719) (17,330,104)
1,793,185 1,621,699
___ {525,799) (543.611)
1,267,386 1,078,088
(4,888) (4,158)
1,633,240 537.256
2,895,738 1,611,188
{434,381) (241,678)
(467,043) (439,461)
1,004 334 930,047

dos financieros.

L
/

a de Lourdes Padilla

Contadora General
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HOTEL COLON GUAYAQUIL S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en ddlares de EUA)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad neta del ejercicio

Ajustes para reconciliar la utilidad neta del ejercicio con el efectivo
neto provisto en actividades de operacion

Depreciacidn

Amortizacion de activos de operacidn e intangibles

Participacion a trabajadores

Impuesto a las ganancias

Otbligaciones por beneficios a los empleados
Estimacién de cuentas de dudoso cobro
Ajuste por valor patrimonial proporcional
Cambios netos en activos y pasivos
Cuentas por cobrar y otros

Inventarios

Cuentas por pagar y ofros -

Gastos acumulados

Efectivo neto provisto en actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisiciones de propiedad, instalaciones, mobiliario y equipos, neto
‘Venta de propiedad, instalaciones, mobiliario y equipecs, neto
Adquisiciones de activos de operacion y otros

Efectiva neto (utilizade) en actividades de inversidn

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Dividendos pagados

Otligacion financiera

Efective neto (utilizado) en actividades de financiacion

(Disminucion) neta de efectivo v equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al comienzo del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ario

2017 2016
1,994,334 930,047
1,868,755 2,095,265

309,941 267,760
434,351 241,678
467,043 439,461
(845,331) 80,945
167,321 8,158
(4,094) (4,627)
(492,188) 269,113
(62,881) 55,804
(136,837) (819,748)
(258,660) (462,807)
3,441,764 3,101,049
(2,640,740) (903,352)
0 7,438

(344,071) (357,228)
(2,084.811)  (1,253,142)
(1,500,000)  (2,000,000)
653,985 0
(848,015)  (2,000,000)
(369,062) (152,093)
5,821,631 5,973,724
5,432,569 5,821,631

Las notas 1 - 22 adjuntas son parte integrantes de los estados financi

P il

~__ing, Morice Dassum

Representante Legal

ria de Lourdes Padilla
ontadora General
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HOTEL COLON GUAYAQUIL S A,

OTAS A TADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresadas en ddlares de E.U.A.)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

La Compaiia tiene por objeto dedicarse a la actividad hotelera y turistica.

Con fecha 1 de abril del 2005, se firmé e Conirato de franquicia, entre Hotel Colén
Guayaquil S.A., Hilton International Ecuador Inc. y Hilton International Co., ver Nota

21. COMPROMISOS Y CONTINGENTES.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con la autorizacion de la Administracion v luego puestos en consideracion de
la Junta General de Accionistas que se realizard dentro del plazo de ley, para su
modificaciéon y/o aprobacién definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del
2016 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas con fecha 16 de marzo
del 2017.

— -

. BASE ELABORACION Y RESUM INCIPALES P [TICAS

CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera {NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas
Internacicnales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
{publicado en el R.C. 94 del 23.X11.08).

a) Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histdrico. El costo
histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacién dada
a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precic que seria recibldo por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacién del valor razonable
de un active ¢ pasivo, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o
un pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho activo o pasivo en la fecha de la medicion.

Adicionalmente, para propésitos de informacion financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grade en que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicién del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacién:
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s Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos ¢ pasivos idénticos a los que la Compafiia puede acceder en la
fecha de la medicion.

= Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

» Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
o pasivo,

b) In ntos financieros

Un Instrumenteo financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafila y a un pasivo financiero 0 a un instrumento de patrimeonio en otra
Compania. Los actives y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y equivalentes de efectivo y los deudores comerciales representan los
activos financieros de la Compafiia. Para propdsitos de presentacion del estado de
flujos de efectivo, la Compafiia incluye en esta cuenta caja y bancos e inversiones
temporales cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valores de alta
liquidez.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los
valores de los deudores comerciales no tienen intereses, Cuando el crédito se amplia
mas alla de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales
se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acresdores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos
financieros de la Compafia. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los
préstamos bancarios se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se
incluyen en los gastos financieros.

c) Inventarios

Los inventarios se encuentran valuados a su valor razonable que no excede a su valor
de mercado.

d} iedad, instala

La propiedad, instalaciones, mobiliario y equipo se encuentran registrados a su valor
razonable.

La depreciacion de los activos se registra en los resultados del afe, utilizando tasas de
depreciacidon basadas en la vida Util estimada de los bienes, siguiendo el método de
linea recta.
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A continuacion, se indican los afios de vida Util aplicados por la Compaiia:

Edificios 31 afios
Instalaciones y mobiliario 10 arios
Maquinarias 10 afios
Vehiculos 5 afios
Equipos de computacion 3 aflos

=) ivos de operacion

Los activos de operacién incluyen principalmente wvaijilla, cristaleria, cuberteria y
lenceria los cuales son ajustados contra los resultados de acuerdo al tiempo de vida
(til y a los inventarios fisicos anuales,

f) Impuesto = las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio utilizando |a tasa impositiva para
sociedades del 22%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto
minimo; exceplo para sociedades cuyos accionistas se encueniran establecidos en
paraisos fiscales o regimenas de menor imposicion, sera maximo hasta un 25%.

El Impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los actives por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.
Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El valor en libros neto de los actives y pasivos por impuestos diferidos se revisa en
cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las
ganancias y pérdidas fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del
pericdo. El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera
aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el
activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo procesc de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periode sobre el que se informa.

g) Obligaciones por beneficios a los empleados

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esta relacionado con lo
establecido por el gobierno para pagos por largos periodos de servicio, El| gasto y la
obligacién de la Compafiia de realizar pagos por beneficios a los empleados se
reconocen durante los pericdos de servicio de los empleados.

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacion a revelar de los beneficios a los
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo:
jubilacion patronal y desahucio, son registrados en los resultados, en base al
correspondiente estudio actuarial determinado por un profesional independiente.
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El estudio actuarial se realiza en base a supuestos actuariales. Las suposiciones
actuariales constituyen las mejores estimaciones scbre las variables que determinaran
el costo final de proporcionar los beneficios post-empleoc. Las suposiciones actuariales
seran compatibles entre si cuando reflejen las relaciones econdmicas existentes entre
factores tales como la inflacion, tasas de aumento de los salarios y tasas de
descuento

Los supuestos actuariales utilizadeos por Logaritmo Cia. Ltda, para determinar la
provision presentada en el informe son las siguientes:

2017 2018
Tasa de descuento B.34% B.21%
Rotacién de personal (1)  (1957)% (0.19)%
Incremento salarial 3.97% 3.95%

(1) Ver Nota 18. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.

De acuerdo con disposiciones del Cddigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacidn que les
corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
En los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio sclicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador Bonificara al trabajador con el 25% del
equivalente a la ultima remuneracion mensual por cada unoc de los afos de servicios
prestades a la misma empresa o empleador.

h) Participacion a trabajadores

El derecho de los trabajadores al reparto de la participacién en las utilidades de la
empresa es calculado sobre las utilidades liquidas obtenidas en el ejercicio
economico; debiendo entender por utilidad liquida el total de los ingresos menos &l
total de los costos y gastos. El derecho asciende al 15% de la utilidad liquida, sin
ajustes tributarios salvo precios de transferencia y otras arbitrariedades, en proporcion
al tiempo de servicio prestado en la empresa durante el ejercicio econémico: 10% (dos
terceras partes del derecho) sera destinado a todos los trabajadores, y el 5% (una
tercera parte) restante sera entregado al trabajador en proporcidn a sus cargas
familiares.

La Compaiiia reconoce un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15%
de la utilidad liquida del ejercicio commiente en base a normas legales; por lo tanto, se
provisionan estos valores al cierre del ejercicio.

El reconocimiento, medicién y presentacién de este beneficio a los trabajadores, son
tratados como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 18,

) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

La Compafiia reconoce los ingresos por actividades hoteleras cuando el servicio es
prestado.



3. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacién de las politicas de la Companfia, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en
liros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados
en la experiencia de costo historico y otros factores gue sean considerados relevantes.
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisades en un modelo de negocic en marcha.

4. ADMINISTRACION DE RI | IER

Durante el curso normal de las operaciones, la Compafila esta expuesta a una
variedad de riesgos financieros. El programa de administracién de riesgos de la
Compafia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero
de la Compariia.

a) Riesgo de precies

La Compafiia asta expuesta a riesgos comerciales provenientes de cambiocs en los
precios de su competencia.

b) Riesgo de tasas de interes s

La Compafia siempre se encuentra analizando alternativas rentables de inversion y
sus correspondientes fuentes de financiamiento, cuyos costos financieros se procuran
sean los mas competitivos existentes en el mercado. La Compafiia analiza y evalla
continuamente estas tasas y su impacte en el flujo de efectivo,

¢} Riesgo de crédito

Les instrumentos financieros que se encuentran mayormente expuestos al riesgo
crediticio son principalmente las cuentas por cobrar de clientes, mismas gque son
ge=neradas por la venta de servicios a clientes. La Compaiia tiene como politica
mitigar este riesgo ctorgandole un limite de crédito, dependiendo de su volumen y
caficad craditicia. La Compafiia mantiene provisiones en caso de posibles pérdidas
tasadas en la evaluacién por parte de la gerencia de la situacidn financiera de los
chentss, la historia de pago del mismo y la antigliedad de saldos.

d) Riesge de liquidez

La Compaflia administra el riesgo de liquidez asegurandose que siempre exisla
efectivo disponible suficiente para cubrir las obligaciones de la Compania, cuando las
mismas son requeridas para el pago en condiciones normales de negocio, sin que se
incurran en pérdidas que puedan afectar directa o indirectamente la reputacion de la
Compafiia. La Compafia revisa sus necesidades de liquidez en funcion de los
presupuestos considerando las fechas de vencimiento de los saldos a cobrar y pagar y
los flujos de caja proyectados.

e) Administracion de riesgo de capital

El objetivo de la Compafiia al administrar el capital es salvaguardar su capacidad de
continuar como empresa en marcha con el propésitc de generar retornos a sus
accionistas, beneficios a otros grupoes de interés y mantener una estructura de capital
optima para reducir el costo del capital.




La Compariia monitorea su capital sobre la base de la ratic de apalancamiento. Esta
ratic se calcula dividiendo la deuda neta entre el patrimonio. La deuda neta
corresponde al total de endeudamiento (incluyendo los préstamos corrientes y no
corrientes) menos el efectivo y equivalentes de efective.

TIVO Y EQUIVAL S DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el efectivo y equivalentes de efectivo esta
compuesto por:

2017 2016
Caja 123,645 153,766
Bancos locales 434,057 251,505
Bancos del exterior 52,462 40,270
Inversiones (1) 4,822 405 5,376,090

5432589 5,821,631

(1) Al 31 de diciembre de! 2017, incluye inversiones en pdlizas de acumulacion mantenidas en
el Banco Interacional por US52,758,980 (2016: US$3,576,090) con una vigencia de hasta
352 dias, a una tasa de interés promedio del 6.35% anual y Banco Guayaquil S A. por
US32,063,425 (2016: US$1,800,000) con una vigencia de hasta 385 dias, a una tasa de
interés promedio del 4.75% anual.

. CUENTAS POR COBRAR Y OTROS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar y otros esta
compuesio de la siguiente manera:

2017 2018

Cleri=s 85,783 Ga5 226
Cuentas por cobrar huéspedes 580,224 431,855
Sennco de Rentas Intemas 312,429 326,344
Gastos anticpados 265,510 115,066
Otras cuentas por cobrar 311,934 106,154
Estimacion de cuentas de dudoso cobro (1) (27,944) ___[22,999)

2,436 945 1,851,646

{1} El movimiento da la estimacidn de cuentas de dudoso cobro fue como sigue.

Saido al 31, de diciembre del 2015 (14,841)
Estimacion de! afio (8,158)
Saido al 31 de diciembre del 2016 (22,999)
Estimacion oe! afc (8.921)
Bajas 3,978
Saldo al 31 de diciembre del 2017 (27 944)

13



7. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de los inventarios estd compuesto de la
siguiente manera:

2017 2016
Alimentos 171,847 131,758
Bebidas 204 143 200,538
Suministros de operacion 255 504 235,892
Suministros de mantenimiento 39,598 40,307
Inventario en transito 11,575 11,382

682,757 519,876

B. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de las cuentas por cobrar en el corto
plazo con partes relacionadas es el siguiente;

2017 2016
Hotelera del Valle S.A. 31,224 31,225
Otros relacionados 0 2,460

31,224 33,685 -

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de las cuentas por cobrar en el largo
plazo con partes relacionadas es el siguiente;

2017 2016
Acplan S.A. 670,963 670,963

870,863 670,963
Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, las transacciones con partes relacionadas son las
siguientes:

2017 2016
Servicios prestados 127,085 150,223
Servicios recibidos 43,984 58,670
Honorarios pagados 279,183 352,009
Arriendos de parqueocs 37,800 37,800

Arriendos de locales 78.557 107 446
Venta d= cupos VIP 9,886 - 8,017
Reembolso de gastos 273 327
Servicios varios 13,414 8,347

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena
competencia.
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10. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2017, incluye instalaciones del SPA por US35152,423 (2016:
US$158,419).

11. ACTIVOS DE OPERACION Y OTROS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de los activos de operacién y otros esta
compuesto de la siguiente manera:

2017 2016
Activos de operacion 342 431 304,306
Activos intangibles 93,222 87,215
Otros actives no corrientes ___B60,048 218.020

495 702 619,541

12. INVERSIONES PERMANENTES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de las inversiones permanentss esta
compuesto de la siguiente manera: B

c %
participacién 2017 2016
Acplan S.A. (1) 45% 172,180 168,086
Hotelera del Valle 5.A. (2) 50% 400 400

172,580 168,486

(1) Lainversion es medida bajo el mé&todo del valor patrimonial proporcional.

{2) Lainversién es medida al costo.

13. CUENTAS POR PAGAR Y OTROS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de las cuentas por pagar y otros esta
compuesto de la siguiente manera:

2017 2016
Proveedores 1,625,995 1,235,834
Depésitos huéspedes 549,530 483,243
10% propina legal 165,174 166,432
Servicio de Rentas Internas 626,655 642 622
Otras cuentas por pagar = 316,305 429 681

3,283 650 2,957,812




14. GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de los gastos acumulados esta
compuesto de la siguiente manera:

2017 2018
Participacion a trabajadores 434 361 241,678
Beneficios sociales (1) 292,758 298,587
Otros 81.052 92,205
808.171 632,470

(1) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el movimiento de la provisién de beneficios sociales
es el sigulente:

lercero cugno Vacaciones Otros Total
Saldo al 31 de diciembre del 2015 17,378 114 883 129 444 7,888 269,393
Provision del afio 230,485 157,183 168,784 99 443 655,895
Pagos efectuados {228,493) (146,851) (152,649} {98,708y (B26.701)
Saldo al 31 de diciembre del 2016 18.370 125015 145,579 8,623 298 587
Provision del afo 196,571 111,128 238,535 208,010 7ol 244
Pagos efectuados __(187,381) _ (130,670) (222.888) (207,133} (758.073)
Saldo al 31 de diciembre dal 2017 18.560 105473 161,225 7.500 282 758

15. OBLIGACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre del 2017, la obligacion financiera se compone de la siguiente
maneara:

Porcién Parcian
corriente large plazo
Banco Guayaquil S A (1)
Fréstamo con fecha de vencimiento en julio del
2019, cuctas trimestrales con tasa de interés anual

del 8.00%. 334.734 269 295
Intereses préstamo Beo. Guayaquil 38,873 10,985
373,707 280,280

16. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias se
establece en el 22.38%, disminuyéndose un 10% cuando los resultados se reinvierten.

A continuacion, detallamos la composicién accionaria:

Tasa Tasa
Acciones  impositiva  ponderada
Accionista en régimen preferente 12.50% 25% 3.13%
Accionistas locales 87.50% 22% 19.25%
100.00% 22.38%

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, la conciliacion entre la utilidad segln estados
financieros y la utilidad gravable, es como sigue




17.

18.

2017 2016
Utiidad antes de participacién a
trabajadores e impuesto a las ganancias 2,895,738 1,611,186

Participacién a trabajadores (434,361) (241,678)
Gastos no deducibles 451,818 641,325

Ingresos exentos (685,762) (4.627)

15% de participacién a trabajadores

atribuible a ingresos exentos 614 694

Beneficics tributarios _(126771)  _ (74810)
Utilidad gravable 2,101,377 1,832,290

Impuesto corriente 470,184 432 447

Impuesto diferido (3,141) 7,014

Impuesto a las ganancias 467 043 439 4561

IMPUESTO DIFERIDO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, de acuerdo con el método del pasivo basado en el
estado de situacion financiera, el impuesto diferido es:

2017 2018
Saldo inicial (16,743) (9,729)
Ajuste del afio 3,141 (7.014) =
Saldo final {13,602) (16,743)
OBLIGACI P ENEF] P

De acuerdo con dispesiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte

afics o mas hubleran prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,

tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que

lsesdcurraspcnde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
ecial,

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, en los casos de terminacion de
la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el
empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la ditima remuneracién
mensual por cada uno de los afies de servicios prestados a la misma empresa o
empleador,

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compadia tiene registrada una provision por
jubilacién patronal y por desahucio sustentada en un estudio actuarial preparado por
un profesional independiente, el movimiento de las provisiones es el siguiente:

Jubilacion
- patronal Desahucio Total
Saldo al 31 de diciembre dal 2015 2,099,453 284 227 2,393,680
Provision del afio 259,170 71,231 330,401
Reversion de reservas (231,250) {18,206) (249 456)
Pagos efectuados {17,078) (60,019) (77,097)
Saldo al 31 de diciembre del 2018 2,110,295 287,233 2,397,528
Provision del afio 82,104 121,027 203,131
Reversion de reservas (1) {870,271) (78,191) (1,048,462)

Saldo al 31 de diciembre del 2017 1,222,128 330,069 1,552,197




(1) Estadisticamente, la Compafiia refieja altos niveles de rotacién en el perscnal cuyo bempo {
de trabajc es menor a 10 afios, variable considerada en las hipétesis acluariales del
informe emitido por los actuarios para el ejercicio 2017. De acuerdo con la NIC 18
"Beneficios a los empleados”, el efecto de las reducciones y liquidaciones anticipadas
forman parte del resultado del periodo.

18. PATRIMONIO
Capital social

E! capital suscrito y pagado de la Compariia es de 20,000,000 acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compafilas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con |a aprobacion de los accionistas.

Reserva facultativa o

Mediante Acta de Junta General Universal de Accionistas celebrada el 15 de marzo i
del 2016, se resuelve la creacién de una Reserva facultativa con las Utilidades. i
Acumuladas por un monto de US$1,466,376.

Resulta cumulados

B R LT =y T

La Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafias, Valores y Seguros el 9 de septiembre del 2011, indica gue los saidos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afo
anterior al periodo de transicién de aplicacion de las NIIF Completas y NIIF para las
PYMES, deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados,
como subcuentas.

BRI LA

R AR

a) Rese e capital

La reserva de capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas
acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucion de Junta General de Accionistas. £
Esta reserva nc esta disponible para distribucién de dividendos y no puede utilizarse :
para pagar el capital suscrito no pagado, y es sclamente reintegrable a los accionistas
al liquidarse la Compafila.

b) Dividendos pagados 1

Mediante Acta de Junta General Universal de Accionistas celebrada el 16 de marzo
del 2017, se aprueba la distribucion de dividendos por un monto de US$1,500,000, de
la siguiente manera: i) US3B37,042 de las utilidades del afic 2016 |luego de considerar
la transferencia a reserva legal y ii) US$662,958 de las reservas facultativas.

Mediante Acta de Junta General Universal de Accionistas celebrada el 15 de marzo
del 201€, se aprueba la distribucién de dividendos por un monto de US§2,000,000.
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OTROS INGRESOS NO OP [ONALES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los ofros ingresos no operacionales se componen
de la siguiente manera:

2017 2016

Jubilacién patronal y desahucio (1) 1,048,482 0
Ingresos por reembolso 176,972 81,107
Rendimientos por Inversiones 307,455 341,237
Otros 100,351 114,812

1,633,240 537,256
(1) Ver Nota 18. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.
COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Contrato de franquicia

Con fecha 28 de enero del 2015, Hotel Colén Guayaquil S.A. suscribié la renovacién
del contrato de franquicia con Hilton Worldwide Franchising LP, para el uso de la
marca y sistemas Hilton. ~ b

Los principales aspectos del contrato son los siguientes:

» El contrato de franquicia tendra un costo mensual Unicamente sobre los ingresos de
habitaciones por concepto de regalias y mercadeo,

» Este convenio tiene una duracién de 10 afios contedos desde el 28 de enero del
2015,

* Uso de los programas de fidelidad y sistemas operativos.

Durante el afic 2017, los cargos correspondientes por estos honorarios ascienden a
US$525,799 (2016 US$543,611).

ontratos por rem laci

A finales del 2017, la Comparia dio inicio a la primera etapa del proyecto de
remodelacién de habitaciones, mismo que estd integrado por 100 unidades y cuya
fecha de culminacién sera para marzo del 2018,

EVENTOS SUBS ENT

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Febrero 28, 2018) no se
produjeron eventos, en la opinion de la Administracion de la Compafiia, que pudieran
tener un efecto significative sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos.



