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HOTEL COLON GUAYAQUIL S.A.

;iEstados Fmanmeros - i L
Al 34 de Diciembre del 2013 y 2012 -
En conjunto con el dlc:tamen de [os Audltores !ndependtentes

Hansen-Holm & Co. Cia. Lida,
CORRESPONSAL OF MAZARS
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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A Ios mlembros de[ Directorio y Accnonlstas de
Hotel Colon Guayaqu:l SA :

1.' T Hemos audttado ios estados fmancleros adjuntos de Hotef Coion Guayaquul S.A. que

o comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2013.y.2012, ..
oy los, correspondlentes estados de resultados integral, cambios en ef pattrimonio y de
R ;ﬂUJos de efectivo por los afios terminados en esas fechas asi como el resumen de

- .‘_poilttcas contabies sngmﬂcatlvas y otras notas aclaratonas SR

o _Responsabmdad de la Admmlstracwn sobre los estados ﬁnancteros

2. La Admmlstracmn de !a Compama es responsabfe de !a preparacnon y presentacion

- razonable 'de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales
- de Informaci6n Financiera, y de control interno que Ja Administracion determine.como
'_necesano para permitir ]a_preparacién de estados fmanCIeros que no contengan
ﬁ-.drstorsmnes :mportantes debldas a fraude o eryor, L

' Responsabshdad del audaior

3. -"_'Nuestra responsablhdad es ia de expresar una opinién sobre los estados financieros
L -_gad;untos ‘basados en nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron efectuadas de
- +acuerdo con - Normas Internacionales . de - Auditoria, las cuales requieren que
S cump!amos con . requerimientos eticos, pianif[quemos y realicemos una auditoria
para obtener certeza razonable sobre si los estados fmanmeros estan libres de

' representaclon errénea de lmpoﬁanma reiaﬁva

4 Una audltorfa comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de

.+ auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros, Los
procedlmlentos ‘seleccionados dependen “del juicio del auditor, incluyendo Ia
“evaluacién de los riesgos de representacion erroénea de importancia relativa de los

estados financieros, ya sea debido a fraude o error, Al efectuar esta evaluacion de .
nesgo ‘el auditor toma en consideracion el control interno relevante a la preparacion
y presentacion razonable de los estados financieros, para disefiar procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar
una opinion sobre la efectividad del control interno de fa Compaiiia. Una auditoria
también incluye la evaluacion de si los principios de contabilidad aplicados son
apropiados ¥ si las -estimaciones contables realizadas: por-la. Administracion son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados

ﬂnancaeros

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y

apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditorfa.

Hansen-Holm & Co. Cia; Lida,
CORRESPONSAL DE MAZARS
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_Gugyaquil Ecuador

Hansen-Holm

Opinién

6.  En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos imporianies, la situacion financlera de Hotel Colén Guayaquil S.A.
al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los resultados de sus operaciones y sus flujos de
efectivo por los afios terminados en esas -fechas, de conformidad con Normas
!ntemamonales de Informac;on Fmanczera NIF.

Asuntos de énfams _

7. Ei Informe de Cumphmiento Tributario de Hotel Colén Guayaquil S.A. al 31 de
- diciembre del 2013 por requenmlento det Serwcno de Rentas Internas, se emite por

separado

2 Hansen-Haolm & Co. Cia. Lida.
CORRBESPONSAL-DE MAZARS-




~..HOTEL COLON GUAYAQUIL S A

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

D[CiEMBRE 31 2013 Y 2012

(Expresados en dolares de E.U.A)

N ACTEVOS -
: Efectivo y. equwalentes de efectivo
- Cuentas por cobrar y otros
- Inventarios o _
S Total actlvo cornente “

Partes reIacaonadas e :
SRR Propiedad mstafacsones mobmano yeqmpos neto
. . Propiedades de inversién - - _ :

- Activos de operacion yotros L '. .
7 Unversién permanente '
S impuesto dlferldo

L Totaf actlvos

PASIVOS Y PATRIMONIO
. PASIVOS - s
~Obligacién. fmanCiera
- “Cuentas por pagar y otros '
Gastos acumulados ;-
- --"Total pas:vo corrlente

L é‘zPartes relacnonadas ' : _
Obhgacmnes por beneflcws a Ios empleados o

| if}PATRIMONio : o
~+ Capital social -
" Reserva legal -

"'_u*Resuftados acumulados”-' -
Total patr:momo o

"Total paswos y patnrnon:o

Las notas adjuntas son parte mtegrante de los estados flnaner ros.

@uz,oc

e

Ing. Morice Dassum
Representant_e-’Legal

A

Notas 2013 2012

5 2692,700 1,694 681
6 2645150  2.471.675
7 - 676243 - 763687
76,014,003 4,930,043
.8 670,963 670,963
9 35 371,247 35,465,575
10 175,846 . 179,842
11 138,847 1,227,677
12 ._-j_;160,846 156,237
16 231786 - 218.284
42,763,628  42.848,621

13 0 833334
14 3,207,201 ° 3,251,799
058,380 1.084.633
4,165,581 5,169,766

8 T 55,304
17~ 2,076,646 1,865,435
18 20,000,000 20,000,000
18 2,212,932 1,908,405
18 14308469  13.849,711
36,521,401 35,758,116
42.763,628 42,848,621

Eco. Teresa Paredes
Contadora General
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. HOTEL COLON GUAYAQUIL S A,

ESTADOS DE RESULTADOS !NTEGRAL

DIC!EMBRE 31 2013 Y 2012

S Enqresos por actmdades ordlnarzas =
. Alimentos y | bebidas - '
. Habitaciones . S
S Comunrcacnones y otros ; :
Tota! mgresos por actlwdades ordinarias '

SR 3Costos v qastos o
.- Costo de ventas. L .
. -Gastos generales y admmfstracnon o

. - Depreciacion : -
L ,-_;Total costos y gastos

"'_'_---_.;_Utrhdad operamonal bruta B

_:'_':‘_-?-'Gasto por_contrato franqu;cla - 19

~ Utidad operacional nea

- Gasto financiero y otros "
| 5_:*3_.-Otros ingresos no operacsonaies

i Utilidad antes de parhcnpacmn de
: _.-f__f_trabajadores e Impuesto a Ias ganancias

 ":§.=';"-Z-:'.Partic:paclon a trabajadores ' : 15
.-'._;-_-fmpuesto a ias gananclas ' _ 15

e .':_Utlhdad neta de! ejercu:lo

P

-Ing. Morice Dassum
Representante Legal

: Notas

(Expresados en dolares de E. U A)

201
11,898,032
9,129,416
893,644

2013

11,901,817
9,203,663
995,805

27921002

(3,668,275)
(11,743,228)
-{1,936,635)

22,101,285

(3,736,934
(11.271,544) - -

(1,876,755)

'_4 572 954

s (639 059)

(16 885,233)

5 216 052

3,993,805

(31,693)

(739,214)

4,476,838

(122,408)

294,149

4,196,351 .

- (629,453)
(817,115)

296,165

4,650,595

(697,589)

(907,736)

2,749,783

3,045,270

Eco. Teresa Paredes
... Contadora.General
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.HOTEL COLON GUAYAQUIL S.A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

- DICIEMBRE 31, 2013 Y 2012

-(Expre’sados en délares de E.UA)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

‘Utilidad neta del ejercicio -

Ajustes para reconciliar la utilidad neta del ejercicio con el efectivo

‘neto provisto. en acttwdades de operamén
" Depreciacion - o -
- Amortizacion. de actlvos de operacaon e mtanglbles
- Desvalorizacién derecho. f:duczano ST
S Parhcupamén a trabajadores :
- ‘Impuesto a las ganancias. - s -
i Obllgamones por beneﬂclos a Ios empteados
. Estimacién de cuentas de. dudoso cobro
o Ajuste por vafor patnmon{ai proporcwonaf
g Utilidad en. venta de propledad instalaciones, mobthano y equ:pos
_ Cambios netos en activos 1 y pasavos S :
~Cuentas por cobrar y otros T
L Inventarlos NAPa
_.“Cuentas por pagar y otros
. Pasivos acumulados . : o
';.Efectlvo neto prowsto en actlwdades de operamon

FLUJOS DE EFECT?VO POR ACTIV!DADES DE INVERSION:
- Adquisicién de propiedad, instalaciones, mobﬂzano y equ:pos neto
.-~ Venta de activos de operaclon y otros . -
i Adqmsmlon de activos de « operagion y otros
o ;Efectlvo neto (utmzado) en actiwdades de mversmn

B FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCEACION

- Disminucién. de oblagacmnes neto
... Dividendos pagados - % @ ' '
o Efectwo neto (ut:llzado) en actlwdades de f“ inanciacion

'_‘-Aumento neto de efectzvo i e

Efectsvo y equwalentes de efectivo al comienzo del afo

Efectivo y equ_evalentes.de_ e_fechvo al final del afio

2013

2012

_2_,_7_49,783 3,045,270
1,936,635 - 1,876,756
'304,930 - 281,889
28,807 152,528
620453 697,589
817415 907736
225959 . . 280,293
S 11,002 10,336
4609 o (1,329)
(8468 0
| '(95 629) - (210,026)
87,444 (77.656)
(861,713) © (1,150,646)

| (825.758)  (564,102)
4,975,050 5,248,638
(1,898,781)  (1,061,305)
80,500 . 0
(138,750) _ (147,367)
(1,077,031) (1,208,6_72_)_
0 (1486,347)
(2,000,000) " (2,000.000)
(2,000,000) *(3,486,347)
998:019 653,619
1,604,681 1,141,062
2,692,700 1,694,681

'/ing/. Morice Dassum
' Representante Legal

Eco. Teresa Paredes
Contadora General
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S Guayaqu;l S.A.; Hilton International Ecuador Inc. y Hllton lntematlonal Co Ver Nota 19 .
i .'_.COMPROMiSOSYCONT[NGENCIAS SRS S |

-~ HOTEL C.O!__(')N GUAYAQUIL SA.

NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2013 Y 2012

_(Expre_Sadas en délares de E.U.A.)

ACTNIDAD ECONOMICA L

_ La Companla tsene por objeto dedlcarse a la actividad hotelera y turishca

Con fecha 1 de abnl dei 2005 se ﬂrmo el convenio de- Franqu:ma entre Hotel Colén

_BASES"DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCEPALES POLiTICAS
- CONTABLES - | | T T i

- a) Bases de elaboracuon :

o _Los estados f[nancreros por el afio termmado el 31 de dlClembre del 2013 han sido :
. emitidos con a autorizacion de la Administracién y serén presentados al Directorio para
- = Ja aprobacion de su emisién, y luego puestos en consideracion de la Junta General de

- Accionistas ‘que  se- realizara dentro -del plazo de ‘ley, para su madificacién y/o
- aprobacion definitiva. Los ‘estados financieros al 31 de dicierbre del 2012 fueron
: aprobados por Ia Junta Ordlnana de Acc[onlstas con fecha 8 de marzo dei 2013

Los estados ﬂnancneros han sido preparados en base al costo hlstonco El costo

- 'historico-esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestaclon dada o
. a camblo de blenes y SerVICIOS o S

' EI valor razonable es e[ precm que seria recibido por vender un actlvo 0 pagado por
transfenr un paswo en una fransaccion ordenada entre partac;pantes de mercado a ia

- fecha de medicién, mdependlentemente de si dicho precio es directamente observable

o estlmado usando otras técnicas de valoracién. En la estimacion del valor razonable

de un activo o pasivo, la. Compafifa toma en cuenta las caracterfsticas de un activo o

" un pasivo que los participantes de mércado tendrian en cuenta al fuar eI precno de :
' d:cho actlvo ) paswo en Ia fecha de la med;cnon ' . C

Adzczonalmente para proposnos de mformacnon financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicién del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicién del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos

de entrada se describen a continuacioén:

P

» Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
. activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compatfiia puede acceder enla
fecha de la medijcion.
Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en
el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.
Los datos.de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo

0 pasivo.
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b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en

- una Compaflia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
- Compaiiia. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiila se
-conwerta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectlvo y equwalentes al efectivo y los deudores comerciales representan los
activos_financieros de la Compafiia, Para propositos de presentac:on del estado de

- flujos de efectivo, la Comparifa incluye en esta cuenta caja y bancos e inversiones
- temporales cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a va!ores de alta

' ."quurdez

--La mayoraa de las ventas se reallzan con condlcsones de- credlto normales, vy los
e " valores de Jos deudores comercaales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplla_,_
“'méas.alla de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerczales
T _se m:den aJ costo amomzado umlzando el metodo de mteres efectlvo il :

AL fma! de cada penodo sobre el que se mforma Ios valores en. lsbros de los deudores
. -_.comercaates se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva.de que no
'vayan a ser recuperables. Si es asf $& reconoce mmediatamente en resu]tados una

§ perd;da por deterloro del valor

-Los acreedores comermales y prestamos bancanos representan los pasivos
- -_-._Sfmancleros de la Compania Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en
~condiciones de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los
- préstamos bancarios se reconocen sobre ia base del metodo del ;nteres efectlvo y se

- mcluyen en ios gastos fmanmeros

o c) lnventanos

o Los mventanos se encuentran va!uados a su vafor razonable que no. excede a sus .
valores de mercado : _

S :d) Propiedad. instalaciones, mobiliario y equipo, neto
e La propaedad :nsta!ac:ones moblhano y equ;po se encuentran reglstrados a su valor
-'.razonable : AR :

E 'La depremacson de Ios actlvos se reg‘stra en los resuﬁados del afio, uili;zando tasas de
- depreciacién basadas en la vida Util estimada de los’ bienes; siguiendo el método de
~linea recta.- A continuacion se indican las tasas de depreosacton aplicadas por la

Compama
Edificios 45 anos
Instalaciones 10 afios
Mobiliario: 10 afios
Maquinarias 10 aflos
Vehiculos 5 arios

3 afios

Equipo de computacion

o T e e A A e e bt < < o1t . L
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e)-Activos de operacion

Los activos de operacién incluyen principalmente vajilla, cristaleria, cuberteria vy
lenceria los cuales son ajustados contra los resuitados de acuerdo al trempo de vida

- utll ya ios mventarlos fISICOS anuales

' _rf) Impuesto a Ias qanancsas _

L

- ZEI gasto por impuesto a Ias ganancsas represenia fa suma del rmpuesto comente por

pagar. ¥ del impuesto diferido. El -impuesto corr;ente por pagar esta basado en la

-ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesto a las’ ganancias corriente sera el mayor

de entre el calculo sobre la renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para

o isoc1edades del- 22% (2012: 23%), sobre la suma de coeftc:entes que constatuyen el
' '.:mpuesto mmlmo e R L S

: .-.-;:.EI lmpuesto dlferldo se reconoce a pamr de las d:ferenc;as entre los Jmportes en libros
- de los activos 'y ‘pasivos ‘en los "estados  financieros 'y ‘sus  bases fiscales
e correspondtentes (conocfdas COMmo :: diferenc:ias temporarias). - Los pasivos por
©, ~impuestos diferidos - se - reconocen para todas las- diferencias temporanas que se
.. espere que incrementen 1a - ganancia, fiscal en el futuro. Los. act;vos por impuestos
_ _:'_-'_dlfendos se reconocen ‘para fodas las d|ferenc:|as temporanas que se espere que
~.reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y: cuaiquzer pérdida o crédito fiscal no -
o utilizado.. 1.0s | activos por.impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre
. la base de Fa gananma f!scal acfual o estrmada futura es probabie que se recuperen :

B EI vaior en, hbros neto de los act:vos y paswos por :mpuestos dafendos se revisa en
S 3cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evajuacion actual de las
' ‘ganancias y pérdldas fiscales futuras. Cualqwer ajuste se reconoce en el resultado del
- periodo. .E} impuesto diferido se calcula segtn las tasas impositivas que se espera
- aplicar a la ganancia (perdlda) fiscal de los perrodos en los que se espera realizar e}
- ~activo por. :mpues’ios diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la
" base. de ‘las tasas. impositivas' ‘que - hayan sido -aprobadas o cuyo proceso de
' aprobamén este practlcamente termlnado al final del penodo sobre el que se informa.

i g) Obllqacfones por beneﬂcms a elnpleados

: _'EI pasavo por obligacu)nes por beneﬂcms a los empleados esta relacionado con lo
- establecido por el gobiernoc para pagos por largos periodos de servicio. El gastoyla -
.. obligacién de la Compafiia de realizar pagos por beneficios a los empleados se

reconocen durante los penodos de servicio de los empleados.

La_NiC 1 9 especn‘zca ia contabilidad e informacion a revelar de los-beneficios a los
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo:
jubilacion patronal y desahucio, son registrados en los resultados, en base al
correspondiente estudio actuarial determinado por un profesional independiente.

De acuerdo con disposiciones del Cddigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de {a jubilacién que les
corresponde en su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
En los casos de terminacidn de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por él trabajador, el empleador bonificarg al trabajador con el 25% del
equivalente a la.ultima remuneracion mensual por cada uno de los afos de servicios
prestados a la misma empresa o empieador
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h) Participacion a trabajadores

El derecho de los trabajadores al repario de la participacién en las utilidades de la
empresa es calculado sobre las utilidades liquidas obtenidas en el ejercicio

~.econdmico; debiendo entender por utilidad liquida el total de los ingresos menos el
total de . los costos y gastos. El derecho asciende al 15% de la utilidad liquida, sin
. ajustes tributarios salvo precios de transferencia y otras arbitrariedades, en proporcién

al tiempo de servicio prestado en ia-empresa durante el ejercicio econdmico: 10% (dos

terceras partes del derecho) serd destinado a todos los trabajadores, y el. 5% {una
: tercera parte) restante seré entregado al trabajador en proporcién a sus cargas
familiares. oo
_ _'La_ C_om.paﬁ_l’a reconoce un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15%
de la ulilidad liquida_ del ejercicio corriente en base a normas legales; por lo tanto, se

* El'reconocimiento, medicion y presentacion de. este beneficio a los trabajadores, son
 tratados como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19,

) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias -

- La Compaiila reconoce los ingreses por actividades hoteleras. cuando el servicio es

% 3. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compatila, que son descritas en ja Nota 2, se -
requiere -que la Administracién haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en
~libros ‘de los activos 'y pasivos, Las estimaciones y supuestos asociados estan
basados en la experiencia de costo histérico y otros factores que sean considerados
relevantes. ‘Los resultados actuales. pueden . diferir de. dichas ‘estimaciones. Las

estimaciones y

los supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en

 ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

‘Durante el curso normal de las operaciones, la Compafiia estd expuesta a una

variedad de riesgos financieros. El programa de administracién de riesgos de la
Compafiia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero

de la Compaifiia.
a) Riesgo de precios

La Compafiia estd expuesta a riesgos comerciales provenientes de cambios en los
precios de su competencia. _ _

b} Riesgo de tasas de interés

La Compaifila desde el afio 2009, participa en calidad de originador del Fideicomiso
Mercantil Titularizacién Hotel Colon Guayaquil Cero Uno, en donde se realizé la
emision de VTC’s sobre los flujos derivados de la Tarjeta American Express. La tasa
de inferés a panEeiarse por la Titularizacion es la Tasa Pasiva Referencial Vigente del

10




Banco Central + 3 puntos porcentuales, la cual es Teajustable cada 90 dias. La
titularizacidn tuvo su vencimiento en el mes de Mayo del 2013,

La Compariia siempre se encuentra analizando alternativas rentables de inversion y su
correspondlentes fuentes de financiamiento, cuyos costos financieros se procuran
sean los mas competitivos existentes en el mercado, La Comparifa anai;za y evalla
_contmuamente estas tasas y su :mpacto en el ﬂu;o de efectivo. :

‘ ,'_c) Riesgo de crédito - _ e e,

_Los mstrumentos fmanmeros que se encuentran mayormernte expuestos al riesgo

crediticio son. principalmente las cuentas por cobrar de clientes, mismas qgue son

S generadas por.la venta de servicios a clientes. La Compaiia tiene como politica

- mitigar este riesgo otorgandole un limite de crédito,-dependiendo de su vofumen y

- calidad credstima La Compafila mantiene prov:stones en caso de posibles pérdidas

o basadas en la’ evaiuacron por parte de la gerencia de la sntuac;on fmanc:lera de los
o __chentes la hsstona de pago del mlsmo y Ia antlguedad de saldos e :

HOHHAB AU HEY

=}

'._._d) Rlesgo de ilqmdez . } o = _ TR

o _'_-”--La Compania admmjstra el nesgo de liguidez aseguréndose que siempre ex;sta
- efectivo dlspomble suficiente para cubrir las obligaciones de la Compania cuando las
R mlsmas soh requeridas para el pago en condiciones normales de negocio, sin que se

§ .__~incurran en pérdidas que puedan afectar directa o mdrrectamente la reputacién de la
-compafifa. La Compama revisa sus necesidades de liquidez en funcién de los
presupuestos consuderando las fechas de vencimiento de los saidos a cobrar y pagary

" _'los qu;os de caja proyectados

e) Adm:_m_strac;on de rie_sgo de capital ' , ' -

" El objetivo de la Compafila al administrar el capital es salvaguardar su capacidad de
.. continuar. como empresa en.marcha con. el propésito de generar retornos a sus
" accianistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capltal

" 3 optima para reducar e! costo del capital.

\. .: .

Loy

-__La Companla momtorea su capzta! sobre la base del ratio de apaiancamiento Este

- rafio ‘se ‘calcula dividiendo la deuda neta entre el patrimonio. La deuda neta
- ‘corresponde al total de endeudamiento (incluyendo los préstamos corrientes ¥ no
~corrientes) menos el efectivo y equivalentes,

-5, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, efectivo y equivalentes de efectivo estd
compuesto por:

2013 2012
Caja 130,569 125,762,
Bancos locales 63,592 1,468,853
Bancos exterior 45,011 89,666
inversiones (1) 2,453,528 0
2,692,700 1,694,681

(1) Encluye mversrones enh pélizas de acumulaciéon mantenidas en el Banco de Guayaquil con
una vigencia de hasta 90 dfas, a una tasa de interés del 5%.
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"'8. CUENTAS POR COBRAR Y OTROS

AI 31 de diciembre del 2013y 2012 cuentas por cobrar y otros esta compuesto de la

3|guzente maneaa

“Clientes = - ' .
- Cuentas por cobrar Huéspedes -
‘Servicio de Rentas Intemas
- - Anticipos a terceros
Gastos anticipados

_ Ofras cuentas por cobrar

- Estimacién de_c_ueri_taé de dudoso cobro

g Sa do al 31 de dacaembre de{ 2011 :
: Est;macaon del afio - . )

.. Saldo al 31 de dlmembre de[ 2012 L
'Estumamon de! ano o T

B Cast:gos

s Ajustes . o
: Saldo a 31 de d!cnembre del 2013 =

7. lNVENTARlOS

o043 . 2042

1,437,241 1,435,941
© 390,008 246,935
354,234 370,594
159,936 177,797
121,913 109,571
188,090 . 157,793

- _2,6_5.1,422 . 2,49_8,631
_(6.272) - (26,956)
2471 675

2 645 ‘150

B EI mowmtento de Ia estamaclén de cuentas de dudoso cobro fue como s;gue S

(16.620)

' (10,336) -

~26'950)
'(10 542)
31 776 - .

' "'-‘:N 31 de dICiembre del 2013 y 2012 mvantanos esta compuesto de la SIgu1ente

8. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de cuentas por cobrar y por pagar a largo
plazo a partes relacionadas es el siguiente;

20

- manera: o
A T _2013 . '29_1_2.
: '.Allmentos 198,946 - 218,889
"-"Bebldas - 185,408 213,126
R _-'_Summlstros de operamon _ 181,735 - 199,397
- Suministros de mantenimiento 88,692 - 113,241
'.Inventano en transﬁo e 11,462 - 18,035 -
' : : 676,243 763,687

13

- ~Guenia

por cobrar
Acplan S.A. 670,963

Cuenta
por pagar
0
4171

Coloncorp 8.A. / 0
' 670,863

4,171

12
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'”Ai 31 de dlClembre del 2013 y 2012, mcluye instalaciones del SPA por US$175,846

11

Acplan S.A. (1)
Coloncorp S.A.

T2012
Cuenta por Cuenta por
' cobrar pagar
670 963 : 0
0 55,304
670 963

55 304

(1) Se reclasificd a cuentas por cobrar a Iargo plazo

PROPIEDAD INSTALACIONES MOBiLlAR!OYEQUiPOS NETO

- AL3T de dlmembre del 2013 y 2012, el mowmtento de propzedad instalaciones,
mobmano y equ:pos es el s;gusente L

e :(1 ) incluye reclasaf" camén de las mstalacrones del casmo

'PROPIEDADES DE !NVERSION

(2012; US$179,842).

ACTEVOS DE OPERACION Y OTROS

013 R
. ..Te?rrggp, U RS - Muebles -
edificlos g ¢ Construccmones Maqumanas . enseres y e
s . instalaciones - en curso 0y equipos [ ofros Vehiculos “Total
- Saldoiniclal . 32,602,118 - . "622,180 1,924, 471 - 353,290 63518 35,465,575 . -
- Adiciones, neto . 1,207,680 2031 334 232' 208,720 86,668 . 1,838,281
- Depreciacion - oo D B S T
.. delafio __.{1,389,551) 0 (358 849) -'(155.860) {28,349) (1,932,608)
- _'S.a_i_d.qﬁn.al_ Lo 132,420,247 - 525,111 ?899 904" ' '404,150 S 121,836 35,371,247
. Temeno, - . R : Muebles ER
. 'edificlos ¢ ;. Construcclones Maqu:nanas -enseresy
L instalaciones . | .en curso -y.equipos .- -glos™ Vehiculos . Jotal
 Saldo lnicial 17732,925,683 166,433 2,089,013 - 424,386 ° 6? 244 . 35,672,759
. Adiciones,neto " 466,780 ' 365747 164,882 . 76,201 47,004 1110 804
: _'ReciaSifcaC{dn SR s oo T : :
O L BB2,7T2 ‘ 552,772
Depremacnén RS o B ' s o SR . S
s cdel afio _ 'J1 343,127) - _ {329424) (147,387)  (50,822) (1,870,760)
Saldo f na| v 32, 602 A 18 522 180 1924 471 353,290 63,616 35,465,575

Al 31 de dscrembre det 2013 y 2012, act:vos de.operacion y otros esfan compuestos de

ja SJQwente manera:

Darecho fiduciario (1)
Activos de operacion
Activos intangibles’

Otros activos no corrientes

2013 2012
0 934,018
40,162 172,042
52,944 79,477
45,741 42,140
138,847 1,227,677

(1) Ver Nota 19, COMPROMISOS Y CQN_T:NGEN(::AS.
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s:gu;ente manera:

INVERSION'PERMANENTE

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la mversaon permanente, esta compuesta de la

o ' Participacién 2013 2012
Acplan S.A. (1Y 4500 160,846 - . 156,237

160846 o 166,237

{1) La mvers:én es medlda bajo el método del vaior patnmomal proporcaonal

OBLIGAGION FINANCiERA e

' -Ai 31 de dlc:embre ciel 2012 Ia oblsgacwn fmancnera se forma de Ea sagu1ente manera

E_.O.rwn Eo_m_@_

PRI : - comenfe farq _plazo Total
v Fldetcomiso Tltufarlzaclon Hotei Colon 2 . A
DA Guayaqunl —~Cero Uno (1) ' 833 334 0. ..833,334

S . 833,334 0. __ 833334

: (1) Ver Nota 19. COMPROM!SOS YCONTINGENC!AS Ftdelcomiso de tltufarlzamén

C'UENTAS POR PAGAR Yb*rRos B
S AI 31 de dlClembre de] 2013 y 2012 cuentas por pagar y otros esta compuesto de la :
. s;gu:ente manera; o L
o R 4 2013 : _ 2012 S
i Proveedores B 1,262,552 1,268,661 . -

. Depositos huéspedes - 240,491 . 1275,894 -
. 10% propina legal ' 177,782 - 185,710 .
- Servicio de Rentas Internas 1,041,975 - 1,157,913 -
Ot___rfasf Cuentas_'por pagar. - 484,401 363,621
o 3,207,201 0 8,251,799

iMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con dlsposmlones legales la tarifa para el |mpuesto a.las gananmas se
establece en el 22% (2012: 23%). La conciliacion entre la utilidad segtn estados

fmanc:eros y la utilidad gravable, s como sigue:

A RN B = B - B e B e O O

' 2013 2012

Utilidad antes de participacion a

trabajadores e impuesto a las ganancias 4,196,351 4,650,595
Participacién a trabajadores (629,453) (697,589) -
Gastos no-deducibles 241,837 276,730
Ingresos exentos (4,609} (2,728)

156% de participacion a trabajadores

atribuible a mgresos exentos 691 409
Beneficios tributarios (90,657) (219,664)
Utilidad gravable 3,714,160 4,007,753
Impuesto a renta corriente- 817,115~ 921,783
Impuesto a la renta diferido (13,502) (14,047)

ey
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18, "IMPUESTODIFERIDD

De acuerdo al método del pasivo basado en el estado de situacion flnanclera el
_ |mpuesto diferido es:

| . 2013 2012

 Saldo inicial o 218,284 204,237

. Ajustedelafio - 43502 f4047
'-'-_Sai_dofinai' TR -'231,786 218284

17. OBLfGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

SRR De acuerdo con d[sposmlones del Cod|go del TrabaJo los trabajadores que por velnte
. - aflos o mas _hubieran prestado ‘sus servicios en forma: continuada 0 interrumpida,
' tendran derecho a ser jubilados por sus emp!eadores sin pefjuicio dé Ta jubilacion que
o _';'Ises c?rresponde en su cond:cusn de aﬂhados a! !nstntuto Ecuatonano de Segundad o
.. Socia : . S G _ s

o De acuerdo con depOSICIOI‘IeS del Cédigo det Trabajo en ios casos de termmac:on de
. “larelacion faboral por desahucio solicitado por el “empleador o por el traba;ador el
L '_'-]empleador bonificara : al - trabajador - con " el - 25% ‘del ~equivalente a” la uitima
- remuneracion mensual por cada uno de ios anos de serwclos prestados a Ia misma
-'-__-_empresaoempleador : L E AR b L

L AI' 31 de dlcnembre del 2013 y 2012 Ia Compania tiene reg:strada una prowsnon por
e ;ubnlac;on patronai y por desahucio sustentada en un estud:o actuarial preparado por
o i:_un profes;onal Jndependlente el mowmlento de las prowsaones es e! s&guxente o

e _ _ : - Jub:lacnén : S
R . . patronal =~ Desahucio '-ngtg_l‘
SRR Saldo aI 31 de diClembre dei 201 1. 1422154 = = 178,138 -1,600,292

. Provisibndelafio .o227,078 . 51,178 278,258

Pagos efectuados _ _' _ 0 _";_(13 135) . '(13,135)
SIS -_.Saldo al 31 de dlClembre del 2012 1,649,254 2186, 181 1,865,435
S Provisiéndelafio s 182,607 - - 43,352 225,059
. : “Pagos efectuados _' N .0 . (6,335) - (6,335) .
LS Ajuste e 0 -0 L (8,413) ~(8413)
Sa!do al 31 de d:cxembre del 2013 . 1,831,861 244,785 2,076,646

18 PATRIMONIO

Capital social

El Capital suscrito y pagado de la Compafifa es de 20,000,000 acciones ordinarias y
- pominativas dé valor nominalde US$1.00 cada una.- - -

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anua} se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponlble para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacion de los accionistas.

ﬂﬂﬂmmmﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂwuummﬂmﬂuummmuuum
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18.

“"Resulfados-acumulados

lLa Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emmda por la Superintendencia de
Compafiias el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos acreedores de las
cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o
Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo

" de transicion de’ aplicacion de las NIIF Completas'y ' NIIF para las PYMES, deben ser

transfendos al patrlmonlo ala cuenta Resuitados Acumulados como subcuentas.

' a) Reserva de capltal

La reserva -de capftal podra capftaiizarse en la parte que exceda las pérdidas

--acumuladas al cierre del gjercicio, previa resolucién de Junta General de Accionistas.

... Esta reserva no esta dispomble para distribucién de dlwdendos y ho puede utiizarse
- para pagar el capital suscnto no pagado y es soiamente reintegrabie & Ios accmmsxas“'
_ai I:qu:darse la Compama T . L .

b) A|ustes acumulados Dor transwion a fas Normas lntemacronaies de Informamon

anancnera NJIF

' 'De acuerdo a Ia Norma lnternamonal de Informamon Financlera 1 e! srgwente cuadro 7

muestra -los ajustes  causados por la ‘transicién de: Normas Ecuatorianas de

- Contabilidad a Normas Internacionales de Informacién _E_tn_a!_]me_ra_Nll_F asf tenemos:

31212010 1/01/2010

T otal Patnmonlo de acuerdo a NEC G 27,284,444 - 227,138,021 -
* Aluste de| Periodo de trans;c;on “NEC” “NHF” Vel e _
~Guentas porcobrar ... © oo Co ;__5...(57,_586) . (57,588)
_Inventarios - . ' . (72,498) (72,498)
' Propiedades instalaciones, mobiliario y equipo . . 7 237,145 7,237,145
- Porcién correente de obllgaczones a Iargo plazo , 10,861 10,861
- Jubilacién patronal - .. (701,708} (701,708)
 Impuesto diferido =" . o 175,438 - 175,438
_Ajustes Iniciales en NIIF - 6,591,652 6,591,652
Variacion -en [a. utmdad del ejercicio 2010 por AR [T
_ conversnén en NIIF S C ~ (97,772) o Q- -
. Total Patnmomo de acuerdo a NIF 33,778,322 33,729,673

: c) Dlstnbucmn de dlwdendos

Medlante Acta de Junta General Universal de Accmnlstas celebrada el 8 de marzo
del 2013, se aprueba la distribucién de dividendos por un monto de US$2,000,000.

COMPROMISOS Y.CONTINGENCGIAS

Co_ntrato de franguicia

Hotel Colén Guayaquil S.A. suscribié con fecha 1 de abril del 2005, un contrato de
franquicia con Hiltoh International Co. para el uso de la marca y sistemas Hilton.

e
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Los principales aspectos del contrato son fos siguientes:

» Elcontrato de franqu;c:a tendra un costo mensual Unicamente sobre Ios mgresos de
_ habltamones por concepto de regalias y mercadeo (9%) ‘

¢ Este convenlo tiene una duracién de 5 afios contados desde el 1 de abril del 2005,

- _:'renovables por 5 afios adicionales,

_ _'_o : -'_. Uso de Ios programas de ftdehdad y sastemas operatzvos

Durante el afio 2013 !os cargos correspondjentes por estos honorarios ascienden a

US$639 059 (2012 US$739 2’14)

: -._Adendum a!contratodefranqwc:a B - R

_ EI 1 de _;ullo dei 2012 se firma adendum modmcatono a contrato de franqu;c;a con HLT
- .-_Enternamonal Ex:stlng Franchise - Holding LLC., una sociedad de responsabilidad
imitada “de Delaware. como sucesor en lnteres de Hlfton Internamonai Co el mjsmo

= __estrpu!a camblos en:.

EI contrato de franqumla tendra un costo mensual umcamente sobre Ios ingresos de
habltac;ones por concepto de regallas (5%) y. mercadeo (2% E _

' ':fl Flde;comlso de tltu!anzac:on

o El Fideicomlso Mercantll Tﬁu!arzzac:ién Hotel Coion Guayaqwi Cero Uno fue constituido
- en la ciudad de Guayaquil, mediante escritura pablica de febrero 19 del 2009, ante el -
 "Notario del cantén Guayaquil. El Fideicomiso se encuentra inscrito en el Registro de
: Mercado de Valores bajo el No 2009—2 13 00593 del 6 de abn[ del 2009 - S

CEI presente f|delcomaso tiene como fmahdad i) entregar al orag:nador los recursos netos
recibidos por el Fideicomiso producto de . colocacién de los valores entre los

inversionistas; vy, iij que los pasivos con inversionistas sean pagados de acuerdo a la

RO 3-'preiamon con cargo a los flujos American Express que. efectivamente llegue a percibir _
'-__ei Fldelcomrso y de no ser estos suﬂcxentes con cargo a Ios mecamsmos de garantia,

e .:'._E! monto tota! de Ia tttularlzamon asclende a U8$5 OOO 000 con una tasa pasiva
' '3'_'._referen01a! mas tres puntos porcentuales reajustable tnmestra!mente y a un plazo de 4 .
=ﬂanos .

E l,os constltuyentes son: Hotet Colén Guayaquil S.A. como ongmador y como agente de
manejo y agente pagador Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantlles

Con fecha 10 de septiembre del 2013 Fiducia S.A. presenta a la Compariia el informe
de remisién de cuentas final del Fideicomiso de Titularizacion con corte al 19 de agosto
del 2013. Para el proceso de liquidacion del fideicomiso una vez cumplido con todas
las obligaciones y con la restitucién de mecanismos de garantias por US$416,666.66;
se gird con fecha 14 de agosto del 2013 US$25,627.30 a la Compania, por el saldo
existente en el Patrimonio del Fideicomiso. Asi mismo se presenté informe de auditorfa
a los Estados Financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre del 2012 realizado por la

firma auditora Moore Stephens.
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20. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Febrero 14, 2014) no se
produjeron eventos, en la opinién de {a Administracion de la Compania, que pudieran

tener un efecto significativo sobre dichos estados fmancleros que no hayan sido

'ajustadoo o} revelados en Ios mfsmos

cw
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