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WM Budito: ey Independienies
L TO IND
A la Junta General de Accionistas de: PREDIAL VIMAE S.A.

I. Hemos examunado los estados financieros de la empresa PREDIAL VIMAE S.A., que
comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, el estado de resultados,
¢l estado de cambios en el patrimonio v ¢l estado de flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financicros, que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos excepto por los efectos del asunto descrito
en la seccion Fundamento de la Opinién con Salvedades, presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financicra v patmmonial de la empresa PREDIAL VIMAE
S.A. al 3] de diciembre de 2019, asi como sus resultados v flujos de efectivo correspondientes al
gjercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financicra (NIIF para PyMES) emitidas por el Cons¢jo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y autorizada por la Superintendencia de Compafias.

Fundamento de la opinién con salvedades,

2. PREDIAL VIMAE S.A. evaluard la capacidad que tienc para seguir en funcionamiento, esto
implica rcalizar un andlisis de las condiciones o eventos que generen duda de que la entidad
continue con sus operaciones normales. Los estados financieros de la empresa se prepararon
normalmente sobre la base de que la empresa esti en funcionamiento, v continuara sus
actividades de operacion dentro del futuro previsible.

3. No obstante, consideramos importante mencionar que los accionistas de la compaiiia
PREDIAL VIMAE S.A.. al 31 de diciembre del 2018, han decido fusionarse con otra
compaiiia del grupo; por lo cual la empresa dejaria de tener representacion juridica. Tal como
s¢ describe en el presente parrafo, la mencionada fusion por absorcién, se realizard en ¢l
gjercicio fiscal 2019,

4. Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria -
NIA. Nuestra responsabilidad. de acuerdo con dichas Normas se descniben mas adelante en la
seocion Responsabilidades del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de
nuestro informe. Somos independientes de la entidad de conformidad con lo sefialado en el Codigo
de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (Codigo de Etica del IESBA), conticnen todos los requerimientos de ética
aplicables a la auditoria, v hemos cumplido las demas responsabilidades de ¢tica de conformidad
con el Codigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para emitir nuestra opinion.

Pérrafo de énfasi .

5. Con fecha 22 de junio de 2020 la Superintendencia de Compaitias, mediante resolucion SCVS-
INC-DNASD-2020-00003598 aprucba la disolucion anticipada de las compaiiias BLANROVI
S.A vy PREDIAL VIMAE S A, v la fusion que por absorcion hace DRIVERSA S A | mediante
gscritura publica de fecha 31 de octubre de 2019,
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6. La direccion de PREDIAL VIMAE S.A., ¢s responsable de la preparacion v presentacion
razonable de los estados financiceros adjuntos de conformidad con las normas internacionales
de informacion financiera — NIIF para PyMES vy practicas contables establecidas por la
Supenintendencia de Compaiias del Ecuador, v del control interno que la direccion considere
necesano para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorrecciones
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la direccion ¢s responsable de la evaluacion de
la capacidad de la entidad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda. las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento, utilizando dicho
principio contable como base fundamental.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la empresa.

ades del auditor en rel

7. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorrecciones matenales, debido a fraude o error, v emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Segundad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre
detecte una incorreccion matenal cuando esta existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error v se¢ consideran mateniales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influvan en las decisiones financieras que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

8. Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditona (NIA),
aplicamos el juicio profesional v mantenemos ¢l escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Asimismo:

* Identificamos v evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros,
va sca por fraude o error, disefiamos v, realizamos procedimientos de auditoria que
responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente v apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El nesgo de no detectar un error matenal
resultante de fraude es mavor que para que resulte de errores, como ¢l fraude puede
implicar la colusion, falsificacion, omisiones intencionales, falscamiento, o la rescision
del control interno; Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la
auditoria con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con ¢l proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de la entidad.

9. Ewvaluamos lo adecuado- de las politicas contables utilizadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables v revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

¢ Concluimos sobre ¢l uso adecuado por la administracion del supuesto de empresa en
funcionamiento v en base a la ¢videncia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones
con eventos o condiciones que puedan provectar una duda importante sobre la capacidad
de la entidad para continuar como una empresa en funcionamiento. Si llegamos a la
conclusion de que existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la
atencion en nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opimion. Nugcstras
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conclusiones s¢ basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha defidéstrg ™ o "=
informe de auditoria. Sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la
entidad no pueda continuar como una empresa en funcionamiento,

10, Evaluamos la presentacion, estructura v contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes v eventos
en una forma que logre presentacion. Obteniendo suficiente evidencia apropiada de auditoria
respecto de la informacidn financiera de las entidades o actividades comerciales dentro del
grupo para expresar una opinion sobre los estados financicros Somos responsables de la
direccion, supervision v ejecucion de la auditoria de la entidad. Somos los unicos
responsables de nuestra opinion de auditoria.

11. Nos comunicamos con los encargados del gobierno en relacion con, entre otras cosas, en ¢l
alcance v el momento de la auditoria v los resultados de auditoria importantes, incluidas
posibles deficiencias significativas en ¢l control interno que identificamos durante nuestra
auditoria. También proporcionamos los encargados del gobierno con una declaracion de que
hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, v
hemos comunicado todas las relaciones v otros asuntos que puedan soportarla. A partir de
las comunicaciones con los encargados del gobierno. determinamos aquellos asuntos que
eran de la mayor importancia ¢n la auditoria de los estados financieros del periodo actual v
por lo tanto son los asuntos clave de auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe
de auditoria a menos que la lev o ¢l Reglamento se opone a la divulgacion pablica sobre el
asunto o cuando, en circunstancias extremadamente raras, determinamos que un asunto no
debe ser comunicado en nuestro informe debido a posibles consecuencias adversas.

Otros asuntos.

12, Como se indica en la nota 17 a los estados financieros adjuntos, mediante decreto ¢jecutivo
No. 1017 del 20 de junio de 2020, el Presidente de la Republica del Ecuador declaro el
Estado de Excepcion por calamidad publica en todo el terntorio ecuatonano para detener la
propagacion del virus “Coronavirus” (COVID-19). Los mercados en todo el mundo estin
experimentando impactos economicos severos por la cnisis de salud, v por ende la economia
del Ecuador. Al 24 de junio de 2020, ¢l nesgo inherente de la empresa por la paralizacion de
actividades comerciales, podria llevar a que la misma no cumpla con sus obligaciones.

Estos asuntos podrian indicar que existirian dudas significativas sobre la capacidad de la
ntinuar como empresa en funcionamiento. Nuestra opinion no ha sido
10N con estos asuntos.

Socio - Presidente |
Licencia Profesional No. 10.773

ol
AL DIA AUDIT & CO. CIA. LTDA,
Registro No. SC-RNAE - 956
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PREDIAL VIMAE 5.A.

L ESTADO DE SITUACION FINANCIERA DEL EJERCICIO TERMINADO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

;.':.F'-_l'l.
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RAuditores independignies

(EXPRESADO EN DOLARES)
ACTIVO NOTAS 2019 018
CORRIENTE 16,352 141,148
Cuentas v documentos por cobrar (Nota 3) 15,592 55,000
ACTVOS por Impuestos corrientes (Nota 4) T60 1.148
Efectivo y equivalente al efectivo 0 85,000
NO CORRIENTE 572,184 572184
Propiedad, planta v equipo (Nota 5) 572,184 572,184
TOTAL ACTIVO 588,536 T13,332
PASIVO Y PATRIMONIO
CORRIENTE 132 91,830
Obligaciones corrientes con la administracion tributaria (Nota 6) 732 1,830
Cuentas v documentos por pagar 0 90,000
NO CORRIENTE 0 M.356
Cuentas v documentos por pagar L/P 0 34,356
PATRIMONIO 587 804 587,146
Capital social (Nota 7) RO R]00
Reserva legal (Nota 8) 1,840 1,840
Resultados acumulados {(Nata 9) 95,232 (29.910)
Otros resultados integrales (Nota 10) 489274 489,274
Resultado del gjercicio 658 125,142
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 588.536 713332
<l
CPA. Joseptr-Meechin Zambrano
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PREDIAL VIMAE 5.A.

Ruditores independientes

1. ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL DEL EJERCICIO TERMINADO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(EXPRESADO EN DOLARES)

CUENTAS DE RESULTADOS NOTAS 2019 2018
INGRESOS POR ACTIVIDADES NO ORDINARIAS: 1,400 129,115
Ingresos no operacionales (Nota 11) 1,400 129,115
GASTOS OPERATIVOS (11) (1,568)
Gastos administrativos (Nota 12) (11 (1.568)
RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTOS 1,390 127,547
( - ) 22% impuesto a la renta (732) (1,830)
(=) 10% reserva legal Y {375)
RESULTADO DEL EJERCICIO 658 125,142
L
CPA< Jos¢éph'Mérchan ‘ano
Contador
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Auditores independientes

PREDIAL VIMAE S.A,
IV. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVOS DEL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(EXPRESADO EN DOLARES)
2019 2018

Ganancia del afio 658 127.547
Flujos de efective para actividades de operacién
Cambios en activos y pasivos operativos
(Aumento) disminucién cuentas por cobrar 39408 (55,0001
(Aumento) disminucién en activo por impuestos corriente 388 916
Aumenio {(disminucidn) por pagar proveedores (124.356) 115647
Aumento (disminucién) por obligaciones tributarias (1.098) (2.064)
Efectivo neto actividades de operacion (B5.658) 59.499

0% v ividades de inversion
Efectivo por la compra/venta de propiedades, plantas v equipos 0 (572.184)
Efectivo por 1a compra/venta de propiedades de inversiones 0 298 283
Efectivo neto actividades de inversitn 0 (273.901)
Aumento o {disminuciin) neto de efective (85.000) (B6.855)

Efectivo al inicio del afio #5.000 171.855
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