INMOBILIARIA CRESPO CORDERO CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE 2012.

NOTA 1 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

a) Bases de preparacion de los estados financieros

Los presenies estados financieros de Inmobiliaria Crespe Cordero Cia. Ltda., constituyen los primeros
estados financieros preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el IASB (international Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y
representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de.las referidas normas internacionales y aplicadas
de manera uniforme a los ejercicios que se presentan. Hasta el 31 de diciembre del 2011, los estados
financieros se prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). Los efectos de la
adopcion de las NIIF y las excepciones adoptadas para la transicion a las NIIF se detallan en la Nota 3.
Adicionalmente, los estados financieros al 1 de enero v 31 de diciembre del 2011 han sido reestructurados
para peder presentarse en forma comparativa con los del afio 2012.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histdrico.

[a preparacién de los estados financieras conforme a las NHF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién gue ejerza su juicic en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Compafiia. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o
las areas donde los supuestos vy estimaciones son significativos para la elabeoracién de los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resuitados reales pueden diferir
de los montos estimados por la Administracion.

A la fecha de emisiébn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no ha
adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a confinuacion:

NHUE Titulo Efectiva a partir

NIIF 1 Exencidn del requerimiento para remitir la informacién

comparativa para NIIF 9. Enero 1, 2013
NIIF 7 Revelacion — Compensacion de activos y pasivos financieros.

Enero 1, 2013

NIF g Clasificacion y medicién para la contabilizacion del pasivo

financiero. Enero 1. 2015
NIF 10 Consolidacion de estados financieros. Enero 1, 2013

NiIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos. Enero 1, 2013



NIF 13 Medicién del valor razonable. Enero 1, 2013

NIC 19 Beneficios para empleados (2011). Enero 1, 2013
NIC 27 Estados financieros separados (2011} Enero 1, 2013
NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos (2011). Enero 1, 2013
NIC 32 Compensacion de activos y pasivos financieros. Enero 1, 2014
NIC 1 Aclaracion de los requerimientos para la informacion comparativa.
Enero 1, 2013

NIC 16 Clasificacion de equipo de serivicio. Enero 1, 2013
NIC 32 Efecto tributario de las distribuciones a los tenedores de

instrumentos de patrimonio. Enero 1, 2013
NIC 34 informacion financiera intermedia y segmentos para activos y

pasivos totales. Enero 1, 2013
CINIF 20 Costo de desmontaje en la fase de produccion de una mina a

cielo abierto. Enero 1, 2013

La Compafiia estima que la adopcién de las mejoras y nuevas NIIF antes descritas, no tendra un impacto
significativo en los estados financieros en el gjercicio de su aplicacion inicial,

b) Traduccion de moneda extranjera
Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econdémico
primario donde opera la entidad {moneda funcicnal). Los estados financieros se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la meneda de presentacion de la Comparifa. A menos que
se indique lo contrario, {as cifras incluidas en los estados financiercs adjunios estan expresadas en dolares
estadounidenses.

Transacciones y saldos

Las fransacciones en moneda extranjera, cuando ocurren, s& fraducen a la moneda funcional usando los
tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en
cambio que resulten del cobro & page de tales transacciones, se reconocen en el estado de resultados.

C) Efectivo y equivaientes de efectivo

El efective y equivalente de efectivo incluyen el efectivo disponible vy depodsitos de libre disponibilidad en
bancos.

d) Activos y pasivos financieros

La Compania clasifica sus activos y pasivos financieros en las siguientes categorfas: “activos financiercs a
valor razcnable con cambios en resultados”, “actives financieros mantenidos hasta su vencimiento”,
“préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros disponibles para la venta”. La clasificacion depende
del proposito para el cual se adquirieron los actives o contrataron los pasivos. La Administracién determina
la clasificacidn de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compaiia mantuvo activos financieros en las categorias de “Clientes
y otras cuentas por cobrar”. De igua! forma, la Compaiifa mantuvo pasivos financieros en la categoria de
“Proveedores y otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente;

Clientes vy ofras cuentas por cobrar estan representados en el estado de situacidén financiera por las
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar; son activos financieros no derivados que dan



derecho a pagos fijos o determinables y que no cofizan en un mercade activo.  Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacién financiera.

Proveedores y otros pasivos financieros estan representados en el estade de situacidn financiera por:
Proveedares y ofras cuentas por pagar.

Reconocimiento y medicién inicial y posterior:
Recenocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacion y cuanda se compromete a comprar o vender el active ¢ pagar &l pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualguier costo
atribuible a ia transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo siempre
que e} activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de resuitados. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compafifa valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicidn posterior -

Clientes y ofras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a {os montos adeudados por sus clientes
por la prestacion de servicios de arrendamiento en el curso normal de su operacion. Si se esperan cobrar
en un afic o mencs se clasifican como activos comrientes, de lo conirario se presenian como activos no
corrientes.

Proveedores y ofras cuentas por pagar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efective.

Estas cuentas se regisiran a su valor nominal que es equivalente a su cosio amortizado.
e) Oeteriora de activos financieros

Las cuentas por cobrar se reconocen por el importe de los servicios prestados, registrande el
correspendiente ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de incobrabilidad con los clientes.
La Compafiia ha determinado que el célculo del costo amortizado no presenta diferencias con respecto al
valor nominal de la carlera, debido a que las fransacciones no mantienen costos significativos asociados.
Adernas se establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que la Compafiia no serd capaz de cobrar todos los importes que le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar,

f) Inversiones en acciones

Son asociadas aquellas entidades sobre las que la Compafiia tiene el poder para gobernar las paliticas
financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus actividades, lo que generalmente representa una
participacidn superior al 50% de los derechos de voto.

La Compaitia mide sus inversiones en acciones al costo. Los dividendos procedentes de una asociada o
subsidiaria se reconacen en el resultado cuando suria el derecho a recibirlo.



g) Propiedades y equipos
Se muestra al costo de adquisicioh, menos la depreciacion acumulada.

Ei costo del activo y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o retirados se descargan de las
cuentas correspendientes cuando se produce la venta o el retiro v el resultado de dichas transacciones se
registra cuando se causan. Los gastos de mantenimientc y reparaciones menores se cargan a los
restiltados del afio.

La depreciacion de las propiedades y equipos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando
tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida Gtil estimada,
siguiendo el método de la linea recta.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos, asi como las vidas Utiles
usadas en el caleulo de la depraciacion.

Vida Util

Activo (aftos)
Muebles y equipos de oficina 10
Equipos de computo 3
Vehiculos : 5
Edificios 20

E! valor en libros de un aclive se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del
activo es mayor qgue el estimado de su valor recuperable.

h) Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican gue podria no recuperar su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monic en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su
valor en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los actives se agrupan a los niveles en los que
generan flujo de efectivo identificable (unidad generadora de efectivo). Los saldos en libros de actives no
financieros se revisan a cada fecha de los estados financieros para determinar posibles efectos por
deterioro.

i) Impuesto a ia renta corriente

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente. El impuesto se
reconoce en el estado de resultados infegrales, excepfo cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconcce en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a 1a renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% (2011 — 24%) de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 13% (2011 — 14%) si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010, entrd en vigor la norma que exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta.

La referida norma establecid que en case de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto



del anficipo minimo, este dltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma
gue rige la devolucion de este anticipo.

j) Beneficios a los trabajadores

Beneficios de corto plazo - Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

La participacién de los trabajadares en las utilidades que se calcula en funcidn del 15% de la ufilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segln lo establecido por la legislacién vigente y se registra con
cargo a resultados.

Décimo tercer y décimo cuarto - Se provisicnan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente y sobre una
base devengada.

k) Ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los beneficios econdmicos
correspondientes a la transaccién sean percibidos por la Compafiia y puedan ser cuantificados con
fiabilidad. Asi como se hayan transferido [0s riesgos y beneficios significativos de propiedad

1) Gastos

Se registran en base a lo devengado.

NOTA 2 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utllizados por la Compafiia se encuentran basados en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimacicnes y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera v los resultados de la Compafiia yfo las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la Administracidn.

La principal estimacion y aplicacién del criterio profesional se encuentran relacionada con el siguiente
concepto:

¢ Impuesto a la renta: La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requieren de clertas
interpretaciones a la legislacion tributaria vigente. La Administracién considera que sus estimaciones

son apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no deben surgir diferencias de interpretacion con
la Administracidn Tributaria que pudieran afectar los cargos por impuestos en el futuro.

NOTA 3 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgo financiero



Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
{incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés
de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito v riesgoe de liquidez.

La Gerencia tiene a su cargo la evaluacion de riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por fa
Administracién. La Compariia identifica, evalla y cubre los riesgos financieros en coordinacion estrecha
con las unidades operativas de la Compafiia.

Riesgo de credito

El riesgo de crédito es el riesgo de gque una contraparte a un instrumento financiero incumpla en una
obligacién o compromiso que ha suscrito la Compafiia que presente como resultado una pérdida financiera
para esta. Este riesgo surge principalmente en el efectivo y la cuentas por cobrar a clientes. El efectivo es
mantenido solo en instituciones de prestigio.

Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacion de variables de mercado tales como tasas de interés, fipo de cambio,
entre otras, produzca pérdidas econdmicas debido a la desvalorizacién de activos o pasivos, debido a ia
nominacion de estos a dichas variables.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir obligaciones
asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo u otros activos financiere, o que
estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable para la Compaiiia. La Comparfiia monitorea

semanalmente sus flujos de caja para evitar endeudamiento con instituciones financieras y mantiene una
cobertura adecuada para cubrir sus operaciones.

NOTA 4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre comprende:
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248.49 4.555.56

NOTA 5~ CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre comprende:

2012 2014

19.296.23 60.890.08



NOTA 6 —- PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre comprende:

2012 011
ACTIVOS NO DEPRECIABLES
Terrenos a7.081.00 97.081.00
ACTIVOS DEPRECIABLES
Edificios 104.359.78 104.359.78
Vehiculos 29.385.97 29.385.97
Maquinaria y Equipo 547.20 547.20
Total de propiedades y equipos 231.373.95 231.373.95
Menos:

Depreciacion acumulada (35.151.12) (29.833.17)
Total al 31 de diciembre del 2012 y 2011 196.222.83 201.440.78
NOTA 7 — PASIVO TOTAL
Al 31 de diciembre comprende: :

012 011
Saldo al 31 de diciembre del 2012 v 2011 201.098.84 246632.76

NOTA 8 — CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 la Compafiia esta constituida por un capital social de 1.000 acciongs
ordinarias con un valor nominal de US$ 0.40,

NOTA 9 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigente, la compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La

reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para
absorber pérdidas.

NOTA 17 — EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2012 y ia fecha de emisidon de estos estados financieros no se produjeron

eventos que, en [a opinidn de la administracion de la compafiia, pudieran tener un efecte significativo sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Rodriguez D.



