Econ. WASHINGTON AGUIRRE GARCIA

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
PRADELLA S. A.

He examinado el balance general adjunto de PRADELLA S. A. al 31
de Diciembre de 1995 vy 1los correspondientes estados de

resultados, evolucidén del patrimonio y flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son
responsabilidad de 1la Administracion de la Compainia. Mi

responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre esos
estados financieros en base a mi auditoria.

Ejecute la revision de acuerdo <con normas de auditoria
generalmente aceptadas. Estas normas requieren dque planee vy
realice 1la auditoria de tal manera dque pueda obtener una
seguridad razonable de si los estados financieros estan libres de

errores 1importantes. La auditoria incluye el examen, en base de
pruebas selectivas, de la evidencia que soportan las cifras vy

revelaciones presentadas en los estados financieros, la evalua-

cidn de los principios de contabilidad utilizados y de las esti-

maciones importantes efectuadas por la administracion, asi como
una evaluacidn de la presentacidn de los estados financieros en

su conjunto. Considero que la auditoria proporciona una Dbase
razonable para mi opinion.

Como se indica en la Nota 1, la Compania prepara sus estados
financieros vy lleva sus registros de contabilidad de acuerdo con
las normas de contabilidad establecidas por la Superintendencia
de Compafilas de la Repuiblica del Ecuador y con los principios de
contabilidad generalmente aceptados en aquellos aspectos que no
se oponen a, O no existen, disposiciones especificas en Ila
legislacidn societaria y tributaria del Ecuador.

En mi opinidén, los estados financieros indicados en el primer
parrafo presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacidén financiera de PRADELLA S. A., al 31 de
Diciembre de 1995, los resultados de sus operaciones y flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
las normas de contabilidad generalmente aceptadas promulgadas por

la Superintendencia de Compainias del Ecuador.

Atent te
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Guayaquil, Abril 8 de 1996
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PRADELLA S. A.

BALANCE GENERAL
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ACTIVQO
@ ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo S/. 17.806.649
Documentos y cuentas por cobrar (Nota 2) 2.363.714.098
Inventarios 6.437.172
Gastos anticilpados 2.065.049
TOTAL DE ACTIVOS CORRIENTES 2.390.022.968
OTROS ACTIVOS Y CARGOS DIFERIDOS (Nota 3) 8.008.724.119
PROPIEDADES Y EQUIPOS (Nota 4) 15.934.594.020

PASIVOS CORRIENTES:

Prestamos bancarios por pagar (Nota 5) 14.553.548.685
Cuentas por pagar (Nota 6) 3.605.952.456
Gastos acumulados por pagar (Nota 7) 708.933.322
TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES 18.868.434.463
PASIVO A LARGO PLAZO (Nota 8) 3.097.244.932

INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital Social (Nota 9) 1.922.000.000
Reserva por revalorizacion del

patrimonio. 37.545.598
Reexpresion monetaria 2.408.116.114
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TOTAL PASIVOS E INVERSION ACCIONISTAS S/. 26.333.341.107
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( i Ver notas a los estados financieros
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PRADELLA 5.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
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ACCIONES RESERVA POR REEXPRESION |
REVALORIZACION | |
COMUNES  DEL PATRIMONIO  MONETARIA | TOTAL |
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Saldc a Enero 1, 1995 2.000.000 1.294.270 464,725,008 468.019.278
Rumento de capital 1.920.000.000 1.920.000.000
Revalorizacion, 1995 36.251,328 1.943.391.106 1.979.642.184
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Ver notas a los estados financieros
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PRADELLA S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

METODO DIRECTO

FLUJO DE CAJA DE OPERACIONES:

Ajustes para conciliar el efectivo neto
proveniente de actividades de operacion:

Depreciacion S/. 44.984.021
Cambios en activos y pasivos de operacion:

Aumento de cuentas por cobrar (1.082.591.469)

Disminucion de inventarios 11.059.081

Disminucion en gastos anticipados 91.404.163

Aumento en cuentas por pagar 267.902.863

Aumento en gastos acumulados 558.689.411
Efectivo neto provisto de operaciones ( 108.551.930)

FLUJO DE CAJA DE ACTIVIDADES
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DE INVERSION

Aumento de otros activos y diferidos (6.073.129.122)
Adguisicion de activos fijos (7.360.059.971)

Efectivo neto utilizado en actividades
de Inversion. (13.433.189.093)

FLUJO DE CAJA DE ACTIVIDADES
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DE FINANCIAMIENTO

Aportaciones de accionistas 1.395.253.531
aumento de préestamos a corto plazo 6.951.858.268
Aumento de prestamos a largo plazo 3.097.244.932
Aumento de capital 1.920.000.000

Efectivo neto provisto por las actividades _
de financiamiento 13.364.356.731
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Disminucion de efectivo o equivalente
de efectivo (177.384.292)

Efectivo v equivalente de efectivo
al 1nicio del arfio. 195.190.941

Efectivo y equivalente de efectivo
al final del afrfio. S/. 17.806.649
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Ver notas a los estados financieros
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PRADELLA S. A.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

T e $ 090 B 090909090 sppe ORGS0 e S e enlnl¢

iy #4000 papyesleeslesaay 00000 gl 00 bbbk e L ke $ 0 N

PRADELLA S. A. (la compafila) fué constituida el 14 de enero
de 1992 en la ciudad de Guavaquil. Su actividad principal es
dedicarse a la explotacion de 1los recuros turisticos vy
operarar en el sector hotelero del pais, ademas de realizar

otras actividades civiles y mercantiles.

PRACTICAS CONTABLES ECUATORIANAS.- La Compania mantiene sus
registros contables en sucres (S/.) de acuerdo con 1los
principios de contabilidad generalmente aceptados promulgados
por la Superintendencia de Compaifilas del Ecuador, l1los mismos
gque son utilizados en 1la preparacidon de 1los estados
financieros.

SISTEMA DE CORRECCION MONETARIA.- De acuerdo con el Decreto
Ejecutivo No. 2411 de Diciembre de 1994, con el proposito de
registrar los efectos de la inflacion, la Compafiia reexpreso
las cuentas no monetarias del balance al 31 de Diciembre, en
base a la variacion porcentual del indice nacional de precios
al consumidor elaborado por el Instituto Nacional de

Estadisticas vy Censos (INEC) que para 1995 fue del 22.20%.
Las cuentas revalorizadas son las siguientes:

Inventarios
. Gastos anticipados, seguros
. Propiedades vy equipos
Patrimonio de accionistas, excepto reexpresidn monetaria.

El resultado neto de la revalorizacion fue registrado en 1la
cuenta Reexpresion Monetaria. Esta cuenta se presenta en el
patrimonio de los accionistas.

Los Inventarios.- Se presentan al costo de produccion o
compra mas las revalorizaciones por la aplicacion del sistema
de correcion monetaria, en base al costo promedio. El costo
revalorizado no excede el valor de mercado.

Las Propiedades y Equipos.- Estan contabilizados al costo,
mas aumentos derivados de la revalorizacidn vy correccion
monetaria de activos, en base al indice de devaluacidn anual,
hasta 1990. A partir de 1991 el ajuste se 10 realizO en base
del indice de inflacion, de acuerdo a las normas establecidas
en el reglamento de correccion monetaria. El costo y 1las
revalorizaciones son depreciados de acuerdo con el metodo de
linea recta, tomando como base la vida util estimada de 1los

activos relacionados.



PRADELLA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

(Continuacion)

Las propiedades y equipos (continuacion)

Los anos de vida b4til estimada de las propiledades y equipo es
como sigue:

ACTIVOS AnosS
Edificios e Instalaciones 20
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5
Equipo de computacion 5
Otros equipos 10
Reserva por Revalorizacion del Patrimonio.- Registra el

efecto de la aplicacion del sistema de correccion monetaria
sobre las cuentas del patrimonio de los accionistas, excepto
los efectos de la correccidon monetaria de las utilidades
retenidas. El saldo de esta cuenta esta sujeto a
revalorizacién y no puede distribuirse como utilidad pero

puede ser capitalizado luego de compensar el saldo deudor de
la cuenta Reexpresidn monetaria, libre de 1impuesto a 1la
renta.

Reexpresion Monetaria.- Registra los efectos de la aplicacion
del sistema de correccion monetaria sobre las cuentas de

activos vy pasivos no monetarios y del patrimonio de 1los
accionistas. El1 saldo de esta cuenta no esta sujeto a

revalorizacion. De acuerdo con el Decreto Ejecutivo No. 2411,
el saldo deudor, puede ser compensado total o parcialmente
con las utilidades retenidas o0 reservas de libre disposicion,
originando un credito tributario del 20% del saldo compensado
v el saldo acreedor en la parte que excede a las peéerdidas
acumuladas, puede ser total o parcialmente capitalizado,
sujeto a la tarifa unica de impuesto del 20%.

En 1995, 1las diferencias en cambios originadas por la
realizaciodn de activos vy cancelacidon de pasivos sSOn
registradas con cargo al proyvecto en 1los gastos pre-
operativos. Las diferencias en cambios, provenientes del
ajuste de los activos y pasivos aplicando el tipo de cambio
de cilierre, a la fecha del balance, fueron registradas en la
cuenta reexpresion monetaria.
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PRADELLA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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(Continuacidn)

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
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Anticipos a proveedores

Empleados

Comparila relacionada por accionistas
comunes

Otros

OTROS ACTIVOS Y CARGOS DIFERIDOS:

Gastos de pre-operacion
Gastos de constitucion
Depositos en garantia

Otros

Menos amortizacion acumulada

PROPIEDADES Y EQUIPOS:

Al costo de adquisicion:

Terrenos
Edificios e instalaciones
Muebles y enseres

Vehiculos

Equipo de computacion
Otros equilipos
Construcciones en curso

Menos depreciacion acumulada

S/. 10.791.064
1.087.534

2.334.495.015
17.340.485

S/. 2.363.714.098
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S/. 8.004.460.709

396.900
3.107.200

799.000

~39.690

S/ . 8.008.724.119
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S/ . 391.919.515
281.104.004

110.086.289
65.550.133
49.172.394
85.275.892

14.862.001.682

15.845.109.909
~-82.312.770



PRADELLA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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(Continuacion})

4. PROPIEDADES Y EQUIPOS (Continuacion)
Revalorizaciones:

Terrenos

Edificios e instalaciones
Muebles y enseres
Vehiculos

Equipo de computacion
Otros equipos

Menos depreciacion acumulada

Los movimientos de las cuentas del activo
1995, son como siguen:

Costo de adquisicion:

Saldo inicial
Compras

Saldo final

Depreciacion acumulada al costo:

Saldo inicial
Gasto del ano

Saldo final

Revalorizacon de activos fijos:

Saldo inicial
Revalorizacion, 1995

Saldo final

y

S/. 87.006.132
53.796.993
20.007.647
14.552.130

9.489.049
4.,630.484

-17.685.554
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fijo, por el ano

S/. 6.678.205.655
9.166.904.254

S/. 15.845.109.909

S/ . 37.328.749

44 ,984.021
S/ . 82.312.770
S/.



PRADELLA S. A.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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4. PROPIEDADES Y EQUIPOS (Continuacion)

Depreciacién acumulada por revalorizacion:

Saldo inicial S/. -
Revalorizacion, 1995 17.685.554
Saldo final S/. 17.685.554

El efecto neto resultante del ajuste por correccion monetaria
se registra en la cuenta Reexpresion Monetaria. El
incremento del patrimonio por la reexpresion monetaria de

los activos fijos asciende a S/. 1.978.641.164, en el afo
1995.

5. PRESTAMOS BANCARIOS POR PAGAR:

Sobregiro bancario S/. 26.416.878

Banco del Progreso:
Prestamos con vencimientos de 30 a

90 dias e intereses del 56% al 50% | 2.786.000.000
Praestamos de U.S. dolares con venci-
mientos de 30 a 90 dias e intereses

del 18,5% al 19% 4.951.700.000

Banco de Credito:
Prestamo con vencimiento el Feb/25/96
e interés del 58% 141.953.112

Prastamos en U.S. dolares con venci-
mientos de 30 a 90 dias e intereses
del 20% 6.057.775.000

Prestamos sobre documentos descontados
con vencimientos a corto plazo 589.703.695

Al 31 de diciembre de 1995, por los prestamos al Banco del
Progreso, hay hipoteca bierta sobre el lote A del tereno
donde se construye el hotel. Los deNas prestamos se
encuentran garantizados con las firmas de los accionistas de

la compania.
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PRADELLA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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(Continuacion)
6. CUENTAS POR PAGAR
Accionistas (%) S/. 2.704.753.793
Proveedores locales 895.242.737
Impuestos por pagar 5.955.926
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S/. 3.605.952.456
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(*#) Representan aportes en numerario de los accionistas, para
capital de trabajo v no devengan intereses.

7. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Intereses por pagar S/. 703.837.223
Beneficios sociales 5.096.099

S/. 708.933.322
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8. PASIVO A LARGO PLAZO

Banco de Credito:
Prestamo No. 158158 con vencimiento en

julio 5 de 1997 e interes del 38% S/. 2.186.290.540
Prestamo No. 158270 con vencimiento en
julio 10 de 1997 e interes del 38%. 910.954.392

S/. 3.097.244.932
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9. CAPITAL SOCIAL:

Al 31 de diciembre de 1995, el capital suscrito v pagado de

la compafla esta compuesto por 1.922.000 acciones de S/.
1.000 c/u.

Durante 1995, la compafiia aumentd el capital social en §S/.
1.920.000.000. La escritura publica correspondiente fue

g inscrita en el Registro Mercantil el 8 de noviemre de 1995.
#//’
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PRADELLA 5. A.

!  NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Continuacion)

10. TIPO DE CAMBIO:

El tipo de cambio de libre mercado vigente al 31 de
Diciembre de 1995, utilizado para registrar activos y pasivos
en moneda extranjera fue de S/. 2.930,00 por cada U.S. dolar.

. 8. SITUACION FISCAL:

f Las declaraciones de 1impuesto a la renta hasta el 31 de
“ Diciembre de 1994 se encuentran a disposicion de la

administracion tributaria para su revision. No se estiman
glosas por incumplimiento de obligaciones tributarias.




