INMOBILIARIA VASPON S.A.

Notas explicativas a los Estados Financieros por el periodo terminado el 31
de Diciembre de 2014

1.- INFORMACION GENERAL

La empresa INMOBILIARIA VASPON S.A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil, el
15 de diciembre de 2009. El domicilio de su sede social y principal es en la provincia del
Guayas en la Ciudad de Duran km.3.5 Via Duran Boliche mz 501 No. 5. Su actividad
principal es el alquiler de bienes inmuebles.

2.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacion

Los estados financieros fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) hasta el 31 de diciembre del 2011, que luego de haber finalizado el
periodo de transicion por conversion de NEC a NIIF los registros contables se ajustaron en
base a NIIF PARA PYMES periodo en el cual tuvo inicio el 01 de enero de 2012

Moneda funcional

Los estados financieros adjuntos de la Compaiiia estan expresados en Ddlares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000.
Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico primario donde opera la
Compafifa y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados financieros,
es el Doélar de los Estados Unidos de América.

Reconocimiento de Ingresos v Gastos

La compaiiia reconoce sus ingresos por la venta de servicios relacionados con su actividad
principal, a través del método devengado. Los gastos se registran en el momento que se
incurren.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la prestacion de servicio
complementario de seguridad se reconocen cuando se entregan los servicios y ha cambiado
su propiedad. Los ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la
venta cobrados por cuenta del gobierno del Ecuador.

Propiedades, Planta y Equipo

Se medird todos los elementos de propiedades, planta y equipo tras su reconocimiento inicial
al costo menos la depreciacién acumulada y cualesquiera pérdidas por deterioro del valor
acumuladas. Una entidad reconocerd los costos del mantenimiento diario de un elemento de
propiedad, planta y equipo en los resultados del periodo en el que incurra en dichos costos.

Si se revalua un elemento de propiedades, planta y equipo, se revaluardn también todos los
elementos que pertenezcan a la misma clase de activos.
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Una clase de elementos pertenecientes a propiedades, planta y equipo es un conjunto de
activos de similar naturaleza y uso en las operaciones de una entidad. Los siguientes son
ejemplos de clases separadas:

v" Vehiculos de motor;

v Mobiliario y enseres

v" Equipo de oficina y seguridad.
v" Equipos de computacién

Los elementos pertenecientes a una clase, de las que componen las propiedades, planta y
equipo, se revaluardn simultdneamente con el fin de evitar revaluaciones selectivas, y para
evitar la inclusion en los estados financieros de partidas que serian una mezcla de costos y
valores referidos a diferentes fechas. No obstante, cada clase de activos puede ser revaluada
de forma periddica, siempre que la revaluacion de esa clase se realice en un intervalo corto
de tiempo y que los valores se mantengan constantemente actualizados.

La depreciacion se carga para disminuir el costo de los activos menos sus valores residuales
a lo largo de su vida util estimada, aplicando el método lineal. En la depreciacion de las

propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas:

Las tasas de depreciacion anual de las propiedades, planta y equipo son las siguientes:

LINEAS DE ACTIVOS ANOS Vi

Muebles y equipos de oficina 10 10%
Equipos de seguridad 10 10%
Vehiculo 5 20%
Equipos de computacién 3 33%

Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, para
determinar si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de
valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe
recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en
libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al
importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en
resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalda si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y venta.
Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su
importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacién y venta, y se reconoce
inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.
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Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo
(o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recuperable (precio de venta menos costos de terminacién y venta, en el caso de los
inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido
ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una
reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

Propiedades de Inversion

Son propiedades (terrenos o edificios, o partes de un edificio, o ambos) que se mantienen
por la compafiia para obtener rentas, plusvalias o ambas, y no para:

(a) su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o para fines administrativos, o
(b) su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Medicion en el reconocimiento inicial

La entidad mide las propiedades de inversion por su costo en el reconocimiento inicial. El
costo de una propiedad de inversién comprada comprende su precio de compra y cualquier
gasto directamente atribuible, tal como honorarios legales y de intermediacion, impuestos
por la transferencia de propiedad y otros costos de transaccion.

Medicion posterior al reconocimiento

Las propiedades de inversion cuyo valor razonable se puede medir de manera fiable sin
costo o esfuerzo desproporcionado, se medirdn al valor razonable en cada fecha sobre la que
se informa, reconociendo en resultados los cambios en el valor razonable. La entidad
contabilizard todas las demds propiedades de inversion como propiedades, planta y equipo,
utilizando el modelo de costo depreciacién-deterioro del valor de la Seccién 17.

Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de
las cuentas por cobrar no tienen intereses. Al final de cada periodo sobre el que se informa,
los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asf,
se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

Acreedores comerciales

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y
no generan intereses.

Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros.
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Participacion de los Trabajadores en las Utilidades

De acuerdo con la disposicién del Régimen Laboral Ecuatoriano en su Art. 97 parrafo 2°,
determinan que las Sociedades pagaran a sus trabajadores el 15% de la utilidad obtenida en
el ejercicio econdmico que corresponda.

Provision para Impuesto a la Renta

Es calculada mediante la tasa de impuesto aplicable a la utilidad gravable y cargada a los
resultados del afio en que se devenga con base en el método de impuesto a pagar. Las
disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de impuesto a la renta
serd del 22% sobre las utilidades gravables (15% si las utilidades son reinvertidas
“capitalizadas” por el contribuyente hasta el 31 de diciembre del afio siguiente). Para el ano
2014, la Compaiiia calcul6 la provisién para impuesto a la renta aplicando la tasa del 22%.
Con la puesta en marcha del Cddigo Organico de la Produccién Comercio € inversiones
publicado en el Registro Oficial No. 351 de diciembre 29 del 2010, fue establecida por
medio de las Disposiciones Transitorias, la reduccion de la tarifa del impuesto a la renta que
aplicard en forma progresiva a partir de los ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012,
2013 y 2014 en 24%, 23%, 22% y 22%, respectivamente.

Estados financieros comparativos

Los estados financieros del ejercicio econdémico 2013 estdn presentados en forma
comparativa con el ejercicio econdmico 2012 conforme lo requiere la NIIF.

3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El siguiente es un resumen del Efectivo y Equivalentes de Efectivo, al 31 de diciembre del
2014 y 2013:

Saldos NIIF al Movimientos Saldos NIIF al

31-12-2013 delafio, Neto 31-12-2014

(Expresado en US Ddlares)

Caja 1,781.29 (1,581.29) 200.00
Total: 1,781.29 (1,581.29) 200.00

Corresponde al efectivo disponible en Caja y bancos, segiin arqueos de caja, Estado de
cuentas bancarios y conciliaciones respectivas.
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4.- ACTIVOS FINANCIEROS

El siguiente es un resumen de los Activos Financieros, al 31 de diciembre del 2014 y 2013:

Saldos NITF al Movimientos Saldos NIIF al

31-12-2013 delafio,Neto 31-12-2014

(Expresado en US Délares)

Otros activos corrientes 1,345.00 (945.00) 400.00
Total: 1,345.00 (945.00) 400.00

5.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El siguiente es un resumen de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre del
2014 y 2013:

Saldos NIIF al Movimientos Saldos NIIF al

31-12-2013 delafio, Neto 31-12-2014

(Expresado en US Dolares)
Anticipos de Im puesto a la Renta 567.05 (567.05)
Credito tributario a favor IV A 190.44 548.88 739.32

Credito por retencion IV A

Total: 757.49 (18.17) 739.32

6.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

El siguiente es un resumen de Propiedades de inversion al 31 de Diciembre del 2014 y 2013:

SALDONIIF  Movimientos ~ SALDO NIIF
31-dic-13 del afio, Neto 31-dic-14

Bien Inmueble (Salinas) 130,846.00 - 130,846.00
Total Costo 130,846.00 - 130,846.00
Total: 130,846.00 - 130,846.00

Corresponde al bien inmueble reclasificado y registrado en libros contables.

7.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El siguiente es un resumen de cuentas y documentos por pagar, al 31 de diciembre del 2014
y 2013:

Saldos NIIF al Movimientos Saldos NIIF

31-12-2013 del afio, Neto al131-12-2014

(Expresado en US Dolares)

Cuentas por pagar proveedores 2,055.21 - 2,055.21
Total: 2,055.21 - 2,055.21
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8.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

El siguiente es un resumen de Otras Obligaciones Corrientes, al 31 de Diciembre del 2014 y
2013:

Saldos NIIF al Movimientos Saldos NIIF al 31-

31-12-2013 delafio, Neto 12-2014

(Expresado en US Dolares)

ADMINISTRACION TRIBUTARIA POR PAGAR - 6.36 6.36
OBLIGACIONES CON EL IESS - 77.38 77.38
Total: - 83.74 83.74

9.- OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES

El siguiente es un resumen de Otras Cuentas por pagar, al 31 de Diciembre del 2014 y 2013:

Saldos NIIF al Movimientos Saldos NIIF al 31-

31-12-2013 del afio, Neto 12-2014

(Expresado en US Dolares)

Accionistas por pagar 127,746.43 - 127,746.43
Total: 127,746.43 - 127,746.43

10.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 el Capital Social esta constituido por 800 acciones,
suscritas al valor nominal de US$.1,00 cada una, cuyo detalle se muestra a continuacion:

2013 2014
(Délares)
Fundacion FILSEVAL 799 799
Calero Vascones M aria Beatriz 1 1
Total: 800 800
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11.- APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES NITF PARA PYMES

La Empresa procedi6 a cumplir una disposicién expresa de la Superintendencia de
Compaiifas y adopto la NIIF para PYMES.

La Compania adopté las siguientes secciones que se exponen a continuaciéon y que son
materiales para el desarrollo de sus operaciones de negocios, en base a la informacion
vigente de las mismas publicada en la pagina WEB del Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

e Seccion 1 (Pequerias y medianas entidades)

e Seccidn 2 (Conceptos y principios generales)

e Seccion 3 (Presentacion de Estados Financieros)

e Seccion 4 (Estado de situacion financiera)
e Seccion 5 (Estado Del Resultado Integral Y Estado De Resultados)

e Seccién 6 (Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Resultados y ganancias
Acumuladas)

e Seccion 7 (Estado De Flujos De Efectivo)

e Seccion 8 (Notas a Los Estados Financieros)

e Seccibn 10 (Politicas Contables, estimaciones y errores)
e Seccion 11 (Instrumentos Financieros Bdsicos)

e Seccidn 16 (Propiedades de inversion)

e Seccidn 23 (Ingresos De Actividades Ordinarias)

e Seccidn 29 (Impuesto a las ganancias)

e Secciodn 35 (Transicion a la NIIF para PYMES)

- >

ING. W—Pﬂmﬂo CAMPOS

CONTADOR
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