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A la Jumta General de Acclonistas de

INMOBILIARIA BRISAS DEL MAR IBMAR 5.A.
FUAYALIUIL - ECLADON

informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA BRISAS DEL MAR IBMAR 5.A.
gue incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, y los
correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio de los
accionistas y de flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, asi como el resumen de
las politicas contables significativas y otras notas explicativas. Los estados financieros han
sigo preparados por la Adminitracidn de acuerdo con MNormas Intérnacionales de
Informacidn Financiera (NIIF) para Pymes (pequefias y medianas entidades), establecidas y
autorizadas por la Superintendencla de Compafilas Valores y Seguras del Ecuador.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos significativos, la situacion financiera de INMOBILIARIA BRISAS DEL MAR
IBMAR 5.A. al 31 de diclembre del 2017, los resultados de sus operaciones, los cambios en
su patrimonio vy los flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Mormas internacionales de informacion Financiera (NIIF), y disposiciones establecidas y
autorizadas por Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros del Ecuador.

Fundamentos de la Opinidn:

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccidn “Responsobilidod del ouditor independiente en relacign con fo
auditorio de los esfodos finoncieros” de nuestro informe. Somos independientes de la
compafiia INMOBILIARIA BRISAS DEL MAR IBMAR 5.A., de acuerdo con el Codigo de Etica
del Contador Ecuatoriano, emitido por el Instituto de Investigaciones Contables del
Ecuador (IICE) vy, hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de conformidad
con estos requerimientos. Consideramos que 3 evidencia de auditoria que hemos
obtenido proparciona una base razonable para nuestra opinidn.

La Administrackén de la Compafila es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de oz estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), establecidas y autorizadas por la Superintendencia de
Companias Valores y Seguros. Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacidn y el
mantenimiento de controles internos relévanies para la preparacion y preseniacion
ratonable de los estados financieros que no estén afectados por distorsiones significativas,
sean éstas causadas por fraude o error, mediante la seleccidn v aplicacldn de politicas



contabies aprogiadas y la elaboracion de estimaciones contables raronables de acuerdo
con las circunstanclas,

Mugstro abjetivo &5 obtener una seguridad razonable de gue los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores matenales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria gue contenga nuestra opinidn. La segurided razonable es un alto grado de
aseguramienio, pero no garantiza que una auditoria llevada a cabo de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditonria siempre detecte un error material cuando exista. Los
errores pusden originarse por fraude o error ¥ 58 consideran materiales s, de forma
individual o en conjunto puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
EConGMICAS que ot usuarios toman basandose en los estados financierod.

Como parte de una auditora de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria,
y también:

® |dentificamos y evaluamos los riesgos de ermor material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos de auditoria para
responder 4 esos riesgos vy, obtenemos evidencia de auditoria suflciente v adecuada
con el fin de establecer las bases para fundamentar nuestra opinldn, El riesgo de no
detectar un error material que resulte de un fraude es mayor de aquel que se deriva
de un error material, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacidn, omisiones
Intencionales, distorsiones, o hacer caso omiso del control intemao

& Dbtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin
de diseflar procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcidn de las
circunstancias, aungue no con el propdsito de expresdr una opinidn sobre |z
efectividad del control interno de la Compaiiia.

& Evaluamos lo apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
eitimaciones contables y de las revelaciones realizadas por la Adminstracion.

# Concluimos respecto & la conveniencia del uso por parte de la Administracion del
principio contable del negocio en marcha y, en base a la evidencia de auditoria
obtenida, determinamos que no existe una incertidumbre significativa relacionada
con eventos o condiclones gue puedan suscitar dudas importantes sobre la capacidad
de la Compafila para continuar como negocko en marcha, Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria, Sin embargo, los eventos o condiciones futuros pueden causar que la
Compafiia pueda o no continuar comao un negocio én marcha.



* Evaluamoy la presentacidn, estructura y contenido general de fos estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan eventos y
transacciones subyacentes de manera gue se logre una presentacion razonable.

Nos comunicamas con los encargados del Gobierno Corporative con rélacion a, entre otras
cuestiones, el alcance, el momento de realizacién de la auditoria y los resultados
significativos, incluldas posibles deficiencias en el control interno que identificamos durante
nuestra auditoria.

De acuerdo con disposiciones tributarias, el infarme sobre Cumplimiento de Obligaciones
Tributarias del afo fiscal 2017, sera presentado por separado hasta el 31 de julio del
2018, conjuntamente con los anexos exigidos por # SRI; pudiendo resultar diferencias a
reportar por las conciliaciones a realizar por las diversas declaraciones tributarias del afio
2017,

AUDITING & TAXES CIA. LTDA. Ing. Néstor Calderdn Avila
AUDITORES EXTERNOS s0Cio
RMAE - 5C-No. 769 Reg. 0.7116

Guayaquil, 26 de abril del 2017



