)

J

S2ND IN BED N BN BN I

)30y )

)

)

[ IS DI I

o)y ) )

)

) )

)

)

Yook )

Yoy

>y o)

"AUDIT & TAX ECUADOR - ATE"

AUDITORES, CONSULTORES ¥ ASESORES TREALUTARIOS

Inmobiliaria Mevialsa S.A.
Estados financieros e informe de los auditores independientes
al 31 de diciembre de 2017,

con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2016
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Informe de Auditoria emitido por los Auditores Independientes:
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Opinion de los auditores independientes
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Estados del resultado integral

Estados de cambios en el patrimonio
Estados de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros:
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2. Operaciones
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5. Efectivo en bancos

6. Activos por impuestos corrientes

7. Propiedades, neto

8. Transacciones y saldos con partes relacionadas

9. Patrimonio

10. Impuesto a fa renta y otros pasivos por impuestos corrientes
11. Ingresos por arrendamientos

12. Gastos de operacién

13. Compromisos contractuales

14. Eventos subsecuentes
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Uss Délares de los Estados Unidos de América

NIF para las PYMES Normas Internacionales de Informacion Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades

NIA Normas Internacionales de Auditoria
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ALDATORET, CHFSLITORES ¥ ASSIRYS THIAL

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Ala Junta General de Accionistas de:

Inmobiliaria Mevialsa S.A.
Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Inmobiliaria Mevialsa S.A., aque comprenden e}
estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2017, y los correspondientes estados del
resultado integral, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas ekplicativas de los estados financieros

que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, ios estados financieros adjuntos presentan fielmente, en todos los aspectos
materiales, la situacidn financiera de Inmobiliaria Mieviaisa $.A. al 31 de diciembre de 2017, asit
como de sus resuitados y flujos de efective correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con las Normas internacionales de Informacion Financiera para Pequefias

v Medianas Entidades {NIIF para las Pymes).

Fundamento de la Opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria {NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas

adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
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financieros de nuestro informe. Somos independientes de Inmobiliaria Mevialsa S.A. de
conformidad con los requerimientos de éfica aplicables a nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador, de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Etica para Contadores
piblicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionates de Etica {IESBA), y hemos cumplido
las demas responsabilidades de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la

evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para

nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracién. en relacién con ios estados financieros

La Administracion de Inmobiliaria Mevialsa S.A. es responsable de la preparacion y presentacién
de los estados financieros adijuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {NIIF para las PYMES}, y del control
interno que la Administracion considere necesario para permitir ia preparacion de estados

financieros libres de incorreccidn material, debida a fraude o error.

En fa preparacion de los estados financieros, la Administracidn es responsable de la valoracion
de la capacidad de Inmobiliarfa Mevialsa S.A. de continuar como negocio en marcha, revelando,
segln corresponda, los asuntos relacionados, y utilizando el principio contable de negocio en
marcha excepto si la Administracidon tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus

operaciones, o bien no exista otra alternativa realista que hacerlo.

Los responsables de la Administracion de la entidad son responsables de la supervision del

proceso de informacion financiera de Inmobiliaria Mevialsa 5.A.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccidn material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de

Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
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pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los

usuarios toman baséndose en los estados financieros.

Una descripcion mas detaliada de las responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria
de los estados financieros, se detallan en el Anexo A {(adjunto). Esta descripcion es parie

integrante de nuestro informe de auditoria.

informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Ef Informe de Cumplimiento Tributario (ICT) de Inmobiliaria Mevialsa S.A. al 31 de diciembre de

2017, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas {SR), se emite por separado.

Abril, 4 de 2018

Guayaquil, Ecuador

52
—erhald Robalind G- CPA
< Socio de Auditoria
RNAENo-93

Auctit & Tax Ecundon — ATE Pin. Lida.
RNAE No. 949
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Anexo A

Como parte de una auditoria de acuerdo con fas Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos

el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria.

Asimismo:

e ldentificamos y evaluarnos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, va
sea por fraude o error, diseflamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden
a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material resultante de
fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede implicar fa colusion,

falsificacién, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescision del control interno.

¢ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean aproptados en las circunstancias, pero no con

el propodsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de fa entidad.

Evaluamos lo adecuado de las paliticas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones

contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

e Concluimos sobre el uso adecuado por la administracién del supuesto de negocio en marcha
v en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con eventos o
condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la entidad
para continuar como un negocio e.n marcha. Si Hegamos a la conclusidon de que existe una
incertidumbre material, estamos obligados a Hamar la atencidn en nuestro informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financiercs o, si tales revelaciones
son insuficientes, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obienida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos

futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio

en marcha.
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Evaluamos [a presentacién, estructura y contenido de los estades financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y eventos en
una forma que logre presentacidn. Obteniendo suficiente evidencia apropiada de auditoria
respecto de la informacion financiera de la entidades o actividades comerciales dentro del grupo
para expresar una opinion sobre los estados financieros. Somos responsables de [a direccidn,
supervision y ejecucion de la auditoria de la entidad. Somos los tinicos responsable de nuestra

opinidén de audioria.

Nos comunicamos con los encargados de la Administracion en relacién con, entre otras cosas,
en el alcance y ef momento de la auditoria y los resultados de auditoria importantes, incluidas
posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante nuestra

auditoria.

También hemos proporcionamos a los encargados de la Administracidn, una declaracién de que
hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemos

comunicado todas ias relaciones y otros asuntos qgue puedan soportaria.

A partir de las comunicaciones con los encargados de la Administracion, determinamos aquellos
asuntos que erah de ta mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo

actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que, la Superintendencia
de Compafiias, Valores y Seguros, u otro organismo de control en el Ecuador, se oponga a la
divulgacion publica sobre el asunio o cuando, en circunstancias extremadamente raras,
determinamos gue un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido a posibles

consecuencias adversas.
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inmobiliaria Mevialsa S.A.

Estados de situacion financiera

Al 31 de diciembre de 2017,

con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2016
{Expresados en dblares de los E.UA)

Notas 2017 2016

Activos
Neo corriente

Propiedad de Inversién, nefo 5 942.418,05 942 418,05
Total activo no corriente 942.418,05 942,418,065
Total activos 942.418.05 942.418 05
Patrimonio
Patrimonio

Capital social 800,00 800,00

Superavit por Revaluacién 941.618,05 94161865

Resultados acumulados - -
Total patrimonio 8 942.418,05 $42.418,05
Total pasivos y patrimonio 942.418,05 842.418,05

)

oo (ol

lejandro Luig Goldbaum Allen
Gerenfe General

Las notas adjuntas de la No. 1 a 1a 9 forman parte integral de los estados financieros
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inmobiliaria Mevialsa S.A.

Estados del resultado integral
Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2017,

con cifras comparativas por el afio que termind el 31 de diciembre de 2016

{Expresados en ddlares de los E.UA)

Notas

ingresos por arrendamientos
INgresos por servicos y otros

Gastos de operacién

2017

2015

Ganancia antes de impuesto a 1a renta

impuesto a Ia renfa

Resultado neto

ffedo (0

( /Atéjajl;ﬁdro Luis Goldbaum Allen

Gerente 'General

- tador Generat

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 9 forman parte integrat de fos estados financieres
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Inmobiliaria Mevialsa S.A.

Estados de flujos de efectivo

Por el ano que termind el 31 de diciembre de 2017,

con cifras comparativas por ef afio que terminé ef 31 de diciembre de 2016
{Expresados en dolares de los E.UA)

Fiujo originade por actividades de operacion

b
[~
sy
-]

Total efectivo neto provisto por actividades de operacion -

Flujo eriginado per dctividades de inversion

Total efeciive neto utilizado en actividades de inversion - -

Fiujo originade por actividades de financiamiento

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento -

Variacion neta del efectivo y equivalentes de efectivo -

Saldo inicial de efectivo y equivalentes de efectivo -

Saldo final de efectivo y equivalentes de efectivo -

bt |

! / Aleflandre Lui$ Goldbaum Allen R il
Gerente General Col F\ador

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 9 forman parte integral de los estados firancieros

eneral
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Inmobiliaria Mevialsa S.A.

" Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2017 y 2016
{Expresadas en ddlares de E.U.A.)

1.

ldentificacion de la Compatiia

inmobiliaria Meviaisa S.A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador mediante
escritura piblica del 01 de agosto de 1990 e inscrita en el Registro Mercantil 21 08 de octubre
de 2004, con un plazo de duracién de cincuenta afios. Sus oficinas administrativas se
encuentran ubicadas en la ciudad de Guayaquil.

Operaciones

El objeto principal de la Compafiia lo constituye la compraventa administracion y alquiler de
toda clase de inmueble tales como villas, departamentos, edificios, fincas, haciendas,
terrenos en general. Podrd transformar inmuebles de propiedad individual al de propiedad
horizontal, sea como propietaria o promotora. Adicionalmente que podréd arrendar,
comprar, vender, donar, aceptar donaciones permutar, administrar bienes inmuebles
ejerciendo actividades de mandato y corretaje inmobiliaria, sin restriccién de ninguna
naturaleza entre ofras, para lo cual cuenta con varios terrenos dentro y fuera de la ciudad
de Guayaquil, los cuales estan habilitados para el arriendo principalmente; sin embargo, la
Compafiia no ha generado ingresos por este objeto social.

Politicas contables

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de los estados financieros, tal como lo reqguiere Ia Seccion 3 “Presentacion de Estados
Financieros” de la Norma Internacional de Informacion Financiera para Peguefias y
Medianas Entidades {MIF para las Pymes).

Estas politicas han sido disefiadas en funcién de las NIIF para Pymes vigentes al 31 de
diciembre de 2017; las NYIF para las PYMES fueron emitidas en junio del afio 2009 por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y modificadas en el afio 2015,
siendo estas modificaciones efectivas para periodos anuales que inicien a partir del 1 de
enero de 2017.

Esta normativa se ha aplicado de manera uniforme para todos los afios presentados. A pesar
de gue las modificaciones de la NIIF para las PYMES entraron en vigencias para periodos
anuales iniciados el 1 de enero de 2017 (afio terminado el 31 de diciembre de 2017}, no

. existen cambios significativos por dichas modificaciones en los estados financieros

comparativos del afio terminado el 31 de diciembre de 2016.
a) Bases de presentacion

fi) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos de la Compafiia han sido preparados de acuerdo a
la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas
Entidades (NHF para las Pymes) emitidas por el International Accounting Standards

-1 -
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Inmobiliaria Mevialsa S.A.

1)

Board (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador vy representa la
adopcion integrai, explicita y sin reservas de {as referidas normas internacionales.

Modificaciones a la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias
vy Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) efectivas para los periodos anuales
gue comiencen a partir del 1 de enero de 2017.

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB) emitié la Norma
Internacional de Informacidn Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades
{NHF para las PYMES) en julio de 2009, Al mismo tiempo el JASB sefiald su plan de
Hevar a cabo una revisién integral inicial de Ia NIIF para las PYMES para evaluar la
experiencia de los dos primeros afios que las entidades habrian tenido al
implementarla y para considerar si existe la necesidad de introducir modificaciones.
En algunas jurisdicciones las entidades comenzaron a utilizar la NIiF para las PYMES
en 2010. Por consiguiente, el 1ASB comenzd su revision integral inicial en 2012,

Tras considerar la informacioén recibida durante la revision integral inicial, y tener en
ciienta el hecho de que la NiIF para las PYMES es, todavia, una Norma nueva, el 1ASB
ha realizado modificaciones limitadas a la NHF para las PYMES.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros existen ciertas
modificaciones a la norma que entraron en vigencia a partir del 1 de enero de 2017,
sin embargo, las mismas ne han tenido un impacto significative sobre los estados
financieros que se informan,

Cambios a Id norma que podrign tener efectos significativos

- Seccion 17 Propiedades, planta y equipo: option del modelo de revaluacion

La NIF para las PYMES vigente desde el 2009 sdlo permite el modelo de costo
para {a medicion posterior de las Propiedades, planta y equipo. En los
Fundamentos a las Conclusiones de las enmiendas finales a la NUF para las
PYMES, el IASB expresa que se permite la opcién del modelo de revaluacién
debido a que la ausencia de esta opcidn en la norma original estaba creando un
{imite para su adopcion en algunas jurisdicciones. Por tanto, esta enmienda es
consistente con el objetivo del IASB de promover una mayor adopcion de la NiIF
para las PYMES a nivel global.

Otras modificaciones menos significativas a esta norma son:

{a} Alineacion de la redaccion con las modificaciones de la NIC 16 Propiedades,
Planta y Equipo de Mejoras Anuales a las NIIF, Ciclo 2009-2011, emitida en
mavo de 2012, con respecto a la clasificacion de las piezas de repuesto,
equipo de mantenimiento permanente y equipo auxiliar como propiedades,
planta y equipo ¢ inventario.

{b) Incorporacion de la exencidn en el parrafo 70 de la NiC 16 permitiendo que
una entidad use el costo de la pieza de sustitucién como un indicador de

D



inmobiliaria Mevialsa S.A.

cudl fue el costo de la pieza sustituida en el momento en que fue adquirida
& construida, si no fuera practicable determinar el importe en libros de la
parte del elemento de propiedades, planta y equipo que ha sido sustituido.

Seccidon 29 Impuesto a las ganancias: Alineacién con fa NiC 12

'E contenido de la Seccién 29 de la NIIF para las PYMES fue completamente
reformado y alineado con los principios establecidos en la NIC 12 de las NIIF
Completas.

Enfre otros cambios, en los principales originales de la Seccién 29, se requeria a
los preparadores que estimen las bases fiscales de los activos en funcion de sus
consecuencias fiscales a través de la venta. Ahora con [as enmiendas, se requisre
a los preparadores que estimen las bases fiscales de los activos en funcién de
sus consecuencias fiscales a través de su uso esperado {que puede ser la venta
o mantenerlo en operacién).

También se afiade una exencidn por “costo o esfuerzo desproporcionado” para
el reguerimiento de compensar activos y pasivos por impuesto a las ganancias.

QOtras enmiendus relevantes a lg NIIF parg las PYMES

A continuacion, se describen otras enmiendas a la NHIF para las PYMES gue se han
considerado relevantes, de acuerdo a cada seccion:

Seccidn 2 - Conceptos y Principios Generales

“Costo o esfuerzo desproporcichado” es un concepto muy importante en la
aplicacién integral de la NIiF para las PYMES que requiere el uso del juicio
profesional y la mejor informacion disponible. Por tal motivo, fas enmiendas
incluyen mavor guia sobre la aplicacidn de la exencién de “costo o esfuerzo
desproporcionado”, basado en el Q&A 2012/01 emitido por el SMEIG.

la Seccién 2 modificada ahora incluye el siguiente pérrafo:

“La aplicacion de un reguerimiento darig lugar o un “costo o esfuerzo
desproporcionado” ya sea porque el costo es excesivo {por ejemplo, los
honorarios de un tasador son excesivos} o los esfuerzos de los empleados son
excesivos en comparacion con los beneficios que recibirian los usuarios de los
estados financieros por contar con la informacién.”

Las enmiendas también hacen énfasis en que sdlo ciertas secciones de ia NiIF
para las PYMES permiten el uso de la exencién por costo o esfuerzo
desproporcionado y estan especificadas en la norma (es decir, que los
preparadores no pueden ejercer discrecionalmente esta opcion). Asimismo, se
debe revelar en las notas a los estados financieros en qué casos se ha uttlizado
esta opcidn y cual fue el razonamiento para hacerlo.

Seccion 5 - Estado del Resultado Integral y Estado de Resuitados

3
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Inmobiliaria Mevialsa S.A.

Agrupacién de las partidas de otro resultado integral sobre la base de si son
potencialmente reclasificables a resuitados {o no}, en concordancia con la
actual NIC 1 — Presentacion de Estados Financieros.

Seccidn 9 - Estados Financieros Consolidados y Separados

Adicion de la opcidn del método de la participacién (a veces denominado
“valor patrimonial proporcional”) para medir las inversiones en subsidiarias,
negocios conjuntos y asociadas, en los estados financieros separados.

Seccion 11 — instrumentos Financieros Basicos

Adicion de una exencidn por “costo o esfuerzo desproporcionade” z la
medicion de inversiones en instrumentos de patrimonio a su valor razonable.
Aclaracién de que la mejor evidencia del valor razonable es un “precio cotizado
en un mercado activo”, en lugar de un “precio en un acuerdo de venta
vinculante” {que proponia el Proyecto de Norma).

Seccién 18 - Activos Intangibles distintos de la Plusvalia

Cuando la vida atil de un activo intangible no pueda ser establecida con
fiabilidad, la vida util debe ser establecida mediante la mejor estimacién de fa
gerencia y no deberd exceder los 10 afios. La NHF para las PYMES original fijaba
automaticamente la vida Gtil en 10 afios cuando ésta no podia ser establecida
con fiabilidad. '

Seccion 19 - Combinaciones de Negocios y Plusvalia

Adicién de una exencion por “costo o esfuerzo desproporcionado” para el
reconocimiento de activos intangibles separadamente en una combinacién de
negocios y adicidn de un requerimiento para todas las entidades de
proporctonar una descripcion cualitativa de los factores que componen
cualquier plusvalia reconocida.

Cabe indicar gue esta exencion por “costo o esfuerzo desproporcionado” no
aphica al reconocirmiento de pasivos contingentes en una combinacidén de
negocios.

Seccion 22 - Pasivos y Patrimonio

Adicidon de guias esclareciendo la clasificacion de instrumentos como
patrimonic o pasivo, en concordancia con laNIC 32 — [nstrumentos
Finoncieros: Presentacion y Medicion de las NIiF Completas.

Incorporacion de una exencion por “esfuerzo o costo desproporcionado” del
requerimiento para medir el pasivo para pagar una distribucién distinta al
efectivo al valor razonable de los activos distintos al efectivo a distribuir y de
guias que aclaran fa contabilizacion de la liquidacién del dividendo por pagar.
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- Seccion 33 - Informacién a Revelar sobre Partes Relacionadas

Alineacion de la definicion de “parte relacionada” con la NIC 24 - informacién
a Revelar sobre Partes Relacionadus.

- Seccion 35 - Transicion a la NiiF para las PYMES

La incorporacion de una opcidn de permitir que se use g Seccion 35 mds de
una vez—sobre la base de las modificaciones de fa NfiF 1 - Adopcidn por
Primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiero,

Existen otros cambios y aclaraciones menores a la NItF para las PYMES que se
espera que tengan un efecto muy limitado. En la presente nota se describen los
principales cambios que se espera sean relevantes para los preparadores y
usuarios de la informacion financiera de las PYMES.

Base de medicion

Los estados financieros de fa Compalfiia han sido preparados sobre la base del costo
histdrico.

Moneda funcional y de presentacion

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compaiiia y sus notas explicativas
estan expresadas en délares de los Estados Unidos de América, que es la moneda
funcional de ia Compaiiia.

El dolar de los Estados Unidos fue adoptado por e Ecuador como su moneda oficial en
marzo del afio 2000, por lo cual, el délar de los Estados Unidos es utilizado desde esa
fecha para todas las transacciones realizadas en el pais vy los registros contables se
realizan en dicha moneda. La economia ecuatoriana depende de la capacidad del pais
para obtener un flujo permanente de délares de los EE.UU. para permitir Ia continuacidn
del esquema monetario actual.

Uso de juicios y estimaciones contables

La preparacion de estados financieros de acuerdo a la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes)
requiere que la administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacion de las politicas contables y los montos de los activos, pasivos, ingresos y
gastos informados.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la Administracién de manera
regular; sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resuitados reales pueden diferir de los montos estimados por fa Administracion.

En la preparacion de los estados financieros se han utilizado estimaciones que describen

los principales y significativos juicios de la Administracion de Inmobiliaria Mevialsa S.A.,
tales como:
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Reconocimiento de Activos v pasivos por impuestos diferidos

Se reconocen activos y pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias
deducibles de cardcter temporal entre la base financiera y tributaria de activos y pasivos
y para las pérdidas tributarias no utilizadas en la medida que sea probable que existirdn
utilidades imponibles contra las cuales se puedan usar las pérdidas y si existen
suficientes diferencias temporales imponibles que puedan absorberlas. Se requiers &l
uso de juicio sighificativo de parte de la Administracién para determinar el valor de los
activos por impuesto diferido que se pueden reconocer, en base a la probable
oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas junto con la planificacion de
futuras estrategias tributarias.

Adicionalmente también se reconoce un active por impuestos diferidos para la
compensacion de pérdidas fiscales no utilizadas y créditos fiscales no utilizados hasta el
maomento procedentes de periodos anteriores.

- Estimacion de la recuperabilidad de lfos activos v pasivos por impuestos diferidos v

tasas fiscales

El monto por el cual un activo por impuesto diferido puede ser reconocido, se basa
en la evaluacién de la probabilidad de tener utilidades fiscales futuras, por {as cuales
los activos por impuestos diferidos de la Compaiiia se pueden utilizar. En adicidn se
requiere juicio significativo el evaluar el impacto de ciertos limites legales o
economicos o incerfidumbres existentes en el pais sobre la legislacion tributaria
vigente.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafifa no presenta activos y/o pasivos gue
generen el reconocimiento de impuestos diferidos.

Provision por deterioro de las cuentas por cobrar

La Administracion efectda al cierre de los estados financieros un andlisis de la
antigiiedad de los saldos y el indicio de deterioro de clientes individuales observado por
fas cobranzas de la Compafifa, a fin de establecer una adecuada provision por deterioro
de las cuentas por cobrar. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no existe una provision
por concepto de deterioro de las cuentas por cobrar, considerando que al no presentar
operaciones no existen saldos por cobrar generados de fa facturacién de ingresos.
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Deterioro de activos

A cada fecha del balance fa administracion revisa si existe algln suceso o cambio en las
circunstancias que indique que el valor en libros del activo o la unidad generadora de
efectivo pueda ser no recuperable; y si existen indicios de deterioro se estima y compara
el importe recuperable de cualquier active afectado con su importe en libros. Una
pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros
del activo se incrementa hasta la estimacién revisada de su valor recuperable, sin
superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna
pérdida por deterioro del valor del activo en periodos anteriores. Una reversion de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en los resultados del
periodo gue ocurre.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, Inmobiliaria Mevialsa S.A. no mantiene activo que
generen el reconocimiento de un deterioro en los estados financieros.

Vida util de las Propiedades

La determinacidn de las vidas Gtiles inveolucra juicios v supuestos gue podrian ser
afectados si cambian las circunstancias. La administracion revisaria estos supuestos en
forma periddica vy los ajustaria en base prospectiva en el caso de identificarse algin
cambio, en el caso de que en un futuro se adaquiriera bienes muebles e inmuebles.

Supaosiciones e hipotesis actuariales utilizadas en el cdlculo de los beneficios o
empleados a largo plazo y post-empleo

La estimacion de la Administracién de las Obligaciones por Beneficios Definidos {OBD)
se basa en un niimero de supuestos criticos tales como: tasas de inflacién, mortalidad,
tasa de descuento y la consideracion de incrementos futuros en salarios. Las variaciones
de estos supuesios pueden impactar el monto de las OBD y el correspondiente gasto
anual por beneficios definidos, en el caso que aplicare si la Compafifa tuviera personal
dependiente.

Provisién por beneficios definidos

Corresponde a la provision para jubilacién patronal a la que tienen derecho los
empieados y trabajadores que hayan cumplido entre 20 y 25 afios de servicio o mas, o
gue cumplieren ese tiempo en forma continua o interrumpida dentro de la Compafiia, o
cuando en ese instante reGnan los requisitos necesarios, de acuerdo con la legislacién
iaboral ecuatoriana.

Al y por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafiia no posee
némina a sy cargo, por 1o cual no registra gasto de ndmina ni pasivos generados como
es el caso de las Obligaciones por Beneficios Definidos.

e) Negocio en marcha

.
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Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente contable como empresa en marcha, a mehos que se indique todo lo contrario
inmobiliaria Mevialsa S.A., es una entidad con antecedentes de empresa en marcha,
por el movimiento econdmico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para
seguir funcionando en el futuro de acuerdo con su constitucidn.

Instrumentos financieros basicos

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando fos mismos son parte
de las clausulas contractuales de un instrumento financiero,

Los activos y pasivos financieros son registrados al precio de la transaccidn {incluyendo
los costos de transaccién, excepto en la medicién inicial de los activos y pasivos
financieros que se miden al valor razonable con cambios en resultados).

Posterior al reconocimiento inicial, los activos vy pasivos financieros que se clasifican
como activos carrientes y pasivos corrientes se valorizan al importe no descontado del
efectivo u otra contraprestacidon que se espera pagar o recibir a menos que el acuerdo
constituya, en efecto, una transaccion de financiacion.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto nete presentado en &
estado de situacion financiera cuando, y solo cuando, la Compafifa cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una base
neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simulténeamente

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y todos los riesgos
sustanciales y recompensas han sido transferidos. Un pasivo financiero se da de baja
cuando se extingue, se cancela o se vence,

Reconocimiento de activos financieros y pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafiia no posee activos ni pasivos financieros.

Los activos financieros v los pasivos financieros se reconocen como se describe a
continuacion:

— 8
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iif}

Efectivo en bancos

El efectivo esta compuesto por depdsitos monetarios en bancos. Los activos
registrados en efectivo se registran al costo historico que se aproxima a su valor
razonable de mercado, si los hubiere.

Cuentas por cobrar — comerciales v otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros generados en su mayoria por las ventas que se realizan a clientes en
condiciones normales de crédito, por lo que las cuentas por cobrar no generan
intereses. ‘

tas cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un
mercado activo. las cuentas por cobrar representan principalmente los saldes

- pendientes de cobro por créditos a clientes y otras cuentas por cobrar, si los

hubiere.

Pasives financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar representan principalimente
obligaciones de pago por bienes y/o servicios que se han adquirido de los
proveedores en ef curso ordinario de las operaciones, y se manejan en condiciones
normales de negocio por lo que no incluyen transacciones de financiamiento
ctorgados por los acreedores, y se registran al valor de la contrapartida recibida v
no se descuentan ya que son liquidables en el corto plazo, si los hubiere.

g} Propiedades, neto

Son reconocidos como Propiedades, netos, aquellos bienes que se usan para propésitos
administrativos y operativos, y gque tienen una vida Gtil mayor a un periodo.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se han establecido indicios de deterioro.

i)

ji}

Medicion en el reconocimiento inicial

Las Propiedades se miden inicialmente por su costo histérico. El costo de las
Propiedades comprende el precio de adquisicion {valor de la factura} después de
deducir cualguier descuento o rebaja del precio, e incluir los aranceles de
importacion y los impuestos no recuperables si fuere el caso, asi como cualquier
costo directamente atribuible a la ubicacién de!l activo en el lugar v en las
condicionas necesarias para aue pueda operar de la forma prevista por la
Administracién. '

Medicion posterior
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Durante el afio terminado al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafiia no posee
Propiedades y Equipos, los cuales deban reconocidos al costo o al valor razonable
de acuerdo con su politica contable.

h) Propiedades de Inversion

las propiedades de inversidn estan representadas por aquellas propiedades que se
mantienen para cbtener rentas y/o para apreciacidn del capital {plusvaliz).

Las propiedades de inversion se han contabilizado al costo revaluado como costo
atribuido y fa Administracion han elegido medicién posterior el modelo del revalud,
considerandc como politica el revalud cada 3 a 4 afios fundamento del cual ies permitira
reflejar de mejor manera el desgaste o duracién del activo en su tiempo de vida Gtil.

Impuesto a la renta

La Compafiiia registra, si lo hubiere, el impuesto a |a renta sobre la base de la renta
liguida imponible determinada segln las normas establecidas en la Ley de Régimen
Tributario interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta estd compuesto
por e! impuesto corriente e impuestos diferidos v se reconoce en ios resultados del
periodo, excepto en la medida en que éstos se refieran a partidas reconocidas en el otro
resultado integral y/o directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso, el impuesto
también se reconoce en dichas partidas.

i} Impuesto corriente

El impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el ejercicio,
utilizando las tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o a punto de aprobarse
en la fecha del balance de situacion, correspondiente al ejercicio presente y a
cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo a ejercicios anteriores.

El calculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales que han sido
promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cierre de! periodo de

reporte.

i) Impuesto diferido

£l impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las
diferencias temporates que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de
informacion financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos
diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o
pasivo en una transaccion, distinta de una combinacion de negocios, que, en el
momento de la transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o
pérdida fiscal,

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas {y leyes) aprobadas o a
punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacion
cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide. Los impuestos diferidos son reconocidos comao gasto
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k)

o ingreso, e incluidos en fa determinacién de [z ganancia o pérdida neta del
ejercicio, excepto si han surgido de una transaccidon que se ha reconocido
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con cargo
0 abong al patrimonio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados
financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha
esperada de realizacion o liguidacion.

Al 31 de diciembre de 2017 y 20186, los activos y pasivos presentados en los estados
financieros de inmobiliaria Mevialsa S.A. no generan el reconocimiento de activos
y/o pasivos por impuestos diferidos.

Provisiones, Activos contingentes y Pasivos contingentes

las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como resultado
de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de recursos econdmicos por
parte de la Compafiia y los montos se pueden estimar con clerta fiabilidad, y se miden
con base en e} gasto estimado requerido para liquidar [a obligacién presente, a la luz de
la evidencia mds confiable dispanibie a {a fecha de reporte, incluyendo los riesgos e
incertidumbres asociados con la obligacion actual.

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible salida de
recursos econdmicos como resuliado de las obligaciones presentes, no se reconoce
ningdn pasivo.

La posible entrada de beneficios econémicos a la Compafiia que atn no cumpla con los
criterios de reconocimiento de activo, se considera como activos contingentes.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no existen situaciones que a criterios de la
Administracion de inmobiliaria Mevialsa 5.A. requiera el reconocimiento de un activo
y/ao pasivo contingente en los estados financieros.

Capital social, reservas y distribucion de dividendos

El estado de cambios en el patrimonio de los accionistas incluye: el capital social, aportes
para futuras capitalizaciones, las reservas legal vy facultativa vy, los resultados
acumulados. (véase nota 6}, El capital social represents las acciones comunes, pagadas
y en circulacion emitidas.

Otros componentes del patritnonio incluyen lo siguiente:

Reserva legal

De conformidad con ia Ley de Compafiias de la utilidad anual, debe transferirse una
cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por io
menos al 50% del capital social. Dicha reserva no és disponible para el pago de

dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totslidad o utilizada para
absorber pérdidas.
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m)

n)

Resuitados acumulados
Incluyen todas las utilidades actuales vy de periodos anteriores.

Resultados Acumulados

De acuerdo a |a Ley de Compahias de los beneficios liquidos anuaies se debera asignar
por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los accionistas, salvo
resolucion unanime en contrario de la junta general.

Hasta el afio 2015 los resultados acumutados, comprende Pérdidas acumuladas por la
no generacién de ingresos, A partir del afio 2016, de acuerdo a las disposiciones de la
tey de Compafifa, las compafiias deberdn considerar gque todo el remanente de las
utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren en los ejercicios econdmicos, y que no
se hubiere repartido ¢ destinado a la constitucion de reservas legales y facultativas,
deberd ser capitalizado, si los hubiere en el periodo vigente,

Bistribucion de dividendos

la distribucién de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo en los
estados financieros, en el pericdo en el cual los dividendos son aprobados por la Junta
General de Accionistas.

Estado del resultado integral

E} estado del resultado integral del periodo fue preparade presentando todas las
partidas de ingresos, gastos y otro resuitado integral, en un Unico estado financiero. Se
presenta por separado los ingresos operaciohales de los otros ingresos del periode. Las
partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su funcion.

Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de [a contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento comercial gue la
Compaitia pueda otorgar como financiamiento, sin embargo, debido a que no ha
existido financiamiento los ingresos han sido registrados sin generar ningln descuento
por financiamiento.

La compafiia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, y
es probable que beneficios econdmicos futuros fluyan hacia la compafifa y se cumpla
con los criterios especificos para cada tipo de ingreso como se describe mas adelante.

Se considera que el monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta
que todas las contingencias relacionadas con la prestacidn del servicio hayan sido
resueltas. Los ingresos de la compafifa se reconocen cuando ha entregado el servicio al
cliente de acuerdo con la condicion pactada y la cobranza de las cuentas por cobrar esta
razonahlemente asegurada.
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Ingresos ordinarios

Tal como se indica en la Nota 2 — Operaciones, la Compafifa no ha generado ingresos por
su objeto social.

Gastos

Los gastos se registran al costo de la contraprestacion recibida. Los gastos se imputana
ios resultadaos del periode en funcidn del criterio del devengado, es decir, en ia medida
gue sea probable que jos beneficios econdmicos fluyan hacia la Compafia y puedan ser
confiablemente medidos, con independencia del momento en que se produzca el pago
derivado de ello, si fos hubiere,

Estado de flujos de efectivo

Para efactos de preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compaiifa ha definido
las siguienies consideraciones:

Flujos de efectivo: Comprende el efectivo en bancos.

Actividades de operacion: son las actividades gue consiituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Compafiia que es el arrendamiento de bienes inmuebles, asi
como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversion ¢ financiacién.

Actividades de inversidn: corresponden a actividades de adquisicidn, enajenacion o
disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en
el efectivo en caja y bancos.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

¢} Clastficacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican como corrientes y no
cOTTiEntes.

La Compafifa clasifica y presenta un activo como corriente cuando satisface alguno de
Jos siguientes criterios:

i}  se espera consumir, en el transcurso del ciclo normal de la aperacidn;

iiy se mantiene fundamentalmente con fines de negociacitn;

i} se espera realizar dentro del periodo de fos doce meses posteriores a la fecha de
balance; 0

iv} se trata de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define en la
Seccion 7 de la NIUF para las Pymes), cuya utilizacion no esta restringida, para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses
siguientes a la fecha de balance.

13



)}

Yooy

)

) )

Yoo ) ) Yoy o))

)

}

inmobiliaria Mevialsa S.A.

4,

Todos los demds activos se clasifican como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasifican y presentan como corrientes, cuando satisfacen
alguno de los siguientes criterios:

i}  se esperan liquidar en el ciclo normal de |a operacion de la Compaiiia;

it} se mantienen fundamentalmente para negociacion;

iii) deben liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; ¢

iv} la Compaiiia no tiene un derecho incondiciona! para aplazar fa cancelacién de!
pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados
financieros.

Todos los demads pasivos son clasificados como no corrientes.

De acuerdo a lo establecido en la Seccion 3 de la NIIF para fas Pymes, el ciclo normal de
la operacién de una entidad es el periodo de tiempo que transcurre en su proceso
normal de actividades. En el caso de la Compaiiia se ha considerado un ciclo operativo
de 12 meses.

Gestidn de riesgos financieros y definicién de cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia esta
expuesia a diversos riesgos financieros que pueden afectar el valor econdmico de sus flujos
de efectivo, asi como de sus activos y, en consecuencia, sus resultados operacionales. Los
principales pasivos financieros de la Compafiia, incluyen, deudas con partes relacionadas y
acreedores comerciales y otras cuentas por pagar. El propdsito principal de estos pasivos
financieros es conseguir financiamiento para el desarrolio de sus operaciones habituales. La
Compaftia tiene activos financieros, tales como efectivo en caja y bancos provenientes
directamente de sus operaciones.

Debido al tipo de operacién que realiza la Compafiia, tal como se indica en la Nota 2 ~
Operaciones, la Administracidn de la Compafifa no considera que existen riesgos
relacionados a su situacién financiera y operativa.

Propiedades de Inversién

Un detalle de las Propiedades de inversidon al y por los afios que terminaron el 31 de
diciembre de 2017 y 2016 es como sigue:

Saldo al Saldo al Saldo al
0l.ene.2016 31.dic.2616 31.dic.2017

Terrenos 501.805.09 501.805.09  501.805.09

Edificaciones 44061396 44061395 440.613.96
Total 942.418.05 942.418.05 942.418.05
14 -
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De acuerdo con fa politica de medicion posterior de las Propiedades de Inversion, Ia
Compafia realiza revallio de sus bienes inmuebles cada 3 0 4 afios, de acuerdo a los criterios
y analisis de fa Administracion.

Patrimonio
Capital social

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social de la Compatiia se encuentra dividido en
20,000 acciones ordinarias, pagadas vy en circulacién con un valor nominal de USS$ 0,04 délar
cada una, las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.

Superavit por Revaluacion

Al 31 de diciembre de 2017y 2016, el superavit por revaluacién corresponde por la medicidn
al valor razonable de las propiedades de inversion.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser utilizada
para aumentos de capital en su totalidad y/o absorber pérdidas, si las hubiere,

Gestion de capital

La gestidn de capifal se refiere a la administracion del patrimonio de la Compafiia, las
politicas de sdministracion de capital de la Compatiia tienen por objetivo:

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del negocio en
el largo plazo.

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las operacionas
de la Compafiia.

- Mantener una estrucfura de capital adecuada acorde a los ciclos econdmicos que
impactan al negocio y a la naturaieza de la industria.

- Maximizar el valor de la Compafifa, proveyendo un retorno adecuado para la inversion
de los accionistas.

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de
financiamiento de la Compai’iia, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado vy
cumpliendo con la Compafda. Como una estrategia financiera, la Compafila recibe
financiamiento de sus Partes Relacionadas, cuyas obligaciones no generan carga financiera
v son descontados durante el plazo en que la Compafiia entrega bienes inmuebles en
arrendamiento a sus Partes Relacionadas.

7. Situacion fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, fa autoridad tributaria tiene la faculiad de revisar las
declaraciones del impuesto & la renta de ia Compaifiia, dentro del plazo de hasta tres afios

15—
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posteriores contados a partir de la fecha de presentacién de la declaracion del impuesto a
la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias.
A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de revisidon por parte de las
autoridades tributarias las declaraciones de impuesto a la renta de los afios 2014 al 2017.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2017 y fa fecha de preparacion de este informe (23 de febrero
de 2018), se aprobaron leyes y/o entraron en vigencia, nuevas leyes de cardcter general que
directa o indirectamente pudieran tener un efecto sobre los estados financieros. Entre estas
ieyes mencionamos las siguientes:

Ley de Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacidn v Modetnizacidn de
ia Gestion Financiera,

La Ley de Reactivacidn de fa Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion
de la Gestidn Financiera se publicd en el Segundo Suplemento del Registro Oficial 150 de 29
de diciembre de 2017, Ia cual contiene los siguientes aspectos principales:

¢ Incremento de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades del 22% al 25% y del
25% al 28%.

e Exoneracion del pago del impuesto a la renta, por 3 afios, para nuevas ricroempresas,
a partir del afio en que generan ingresos operacionales, '

e Rebaja de tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta para micro y
pequefias empresas, y para exportadores habituales que mantengan o incrementen el
empleo,

¢ Posibilidad de suscribir contratos de inversidn que garanticen la tarifa genetal aplicable
a sociedades para sujetos pasivos que se dediquen a minerfa metdlica a gran y mediana
escala, industrias bdsicas y otras sociedades que contribuyan al cambio de la matriz
productiva.

¢ Deduccidon del impuesto a la renta de gastos de los padres gue dependan del
contribuyente, asi como de gastos personales de arte y cultura.

s Deduccion del impuesto a renta adicional por adguisicion de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidaria consideradas micraoempresas.
Eliminacidn de la deduccidn de la provisidn de jubilacion patronal y desahucio,
Reduccidn en el umbral de ingresos brutos que fija ia obligacidn de ilevar contabilidad.

e Modificacion de las normas que establecen el cdlcule del anticipo de impuesto ala renta
de sociedades, sucesiones indivisas y personas naturales obligadas a ltevar contabilidad
gue realicen actividades empresariales.

e Modificacin al objeto imponible, base imponible y la aplicacion de la tarifa ad valorem
de |CE sobre bebidas alcohdlicas y cerveza.

« Rebaja del 50% de ICE a productores de alcohol y bebidas alcohdlicas que adquieran
destilado de cafia de artesanos y organizaciones de la economia popular y solidaria.

¢ FExoneracion de ISD para pagos al exterior para el {ratamienic de enfermedades
catastroficas,

o Devolucién del iISD para exportadores habituales para importacion de materia primas,
insumos y bienes de capital para ser incorporados en proceso productivos de bienes que
se exporien.

16 -



Yoy

j

IR

J

}

inmohbiliaria Mevialsa S.A.

Eliminacion del impuesto a las tierras rurales.

En materia tributaria, las resoluciones administrativas de reclamos, sancionatorio o
recursos de revision levaran implicita la orden de cobro.

Se modifica el concepto de obligacion aduanera v las normas que rigen su exigibilidad.
Se modifica el término para resolver reclamos de impugnacidn en materia aduanera a
120 dias.

La sobrevaloracién o subvaloracion de la mercaderia se considera delito aduanero.

Se debera informar anuaimente a la Superintendencia de Compafifas, Vaiores y Seguros,
la nomina de fos administradores, representantes legales y socios o accionistas,
incluyendo a los propietarios legales y a los beneficiaros efectivos de las compafiias
constituidas en el Ecuador.

Seran vélidos los pactos entre accionistas que establezcan condiciones para la
negociacion de acciones. Estos pactos no serdn oponibles a terceros.

Seintroduce la posibilidad de que una sociedad con domicilic en el extranjero se radique
en & Ecuador, conservando su personeria juridica vy adecuando su constitucién v
estatuto a [a forma societaria que decida asumir en este pals.

El dinero elecirdnico sera operado por las entidades del sistema financiero nacional.

El registro de datos crediticios estarad a cargo de la Superintendencia de Bancos, gue
podra brindarlo por si misma o a través de terceros.,

Se establece tres afios como el plazo maximo de duracién de la liquidacion de una
entidad del sistema financiere, con ia posikilidad de prorrogario por un afio adicional.
Se establece, dentro del proceso de liquidacidn de una institucién del sistema financiero,
que fos activos gque no puedan ser liquidados, deudas que no puedan ser cobradas y fos
pasivos que no puedan ser pagados seran obligatoriamente transferidos a un
fideicomiso mercantif creado para el efecto, el que, teniendo jurisdiccion coactiva, se
encargara de los cobros, de la liquidacién del activo y del pago del pasivo en el plazo
méximo de dos afios.

La informacion relacionada con pagos a contratistas y subcontratistas del estado tendra
el cardcter de pdblica y deberd ser difundida a través de un portal de informacién o
pagina weh,

Se establece que las instituciones publicas y de la seguridad social pueden recaudar
valores adeudados a entidades financieras pablicas.

Las personas juridicas cuyo objeto social contempie la colocacion y/o administracion de
cartera de crédito deberan ser calificadas como empresas auxiliares del sistema
financiero.

Ley Organica Reformatotia a la Ley Orgdnica del Servicio Publico v al Codigo del Trabajo
para Prevenir el Acoso Laboral

La reforma publicada en el Registro Oficial No. 116 del 9 de noviembre de 2017, entre
otros aspectos, contiene lo siguiente:

e Definicidn: Se entiende por acoso laboral todo comportamiento reiterado, que sea
atentatorio a la dignidad de la persona y potencialmente lesivo, cometido en el trabajo
o fuera de él, en contra de una de las partes de la relacion laboral o entre frabajadores,
que tenga como resultado &l menoscabo, maitrato, humiliacidn, o bien que amenace o
perjudique fa situacién laborai de la persona afectada.

17 -



V2N D I I B B I

3

)Y Y)Y ) )

o)

)

SRS I

inmobiliaria Mevialsa S.A.

o Valoracidn del Ministerio de Trabajo: Las conductas que se denuncien como acoso
laboral serdn valoradas por la autoridad de trabajo. La autoridad debera tomar en
cuenta la capacidad de las conductas de somefer & un trabajador a presion para
provocar su marginacion, renuncia o abandono de sy puesto de trabajo.

e Acoso discriminatorio: El acoso podrd considerarse como una actuacion discriminatoria
tomando en cuenta [as circunstancias que lo originan.

s Programas de prevencion: las empresas deberdn implementar programas de
capacitacion y politicas orientadas a identificar el acoso laboral en cualguier modalidad
y prevenitr el cometimiento de toda forma de discriminacién, hostigamiento,
intimidacién y perturbacion gue se pudiera generar en la relacién laboral con los
trabajadores y de éstos con el empleador.

s Causal de visto bueno: El empleador podrd dar por terminada fa relacién laboral, previo
visto bueno, cuando el trabajador haya cometido actos de acoso laboral, ya sea de
manera individual o coordinada con otros individuos, hacia un compaitero o compafiera
de trabajo, hacia el empleador 0 empleadora o hacia un subordinado o subordinada en
la empresa.

e Indemnizacidn de un afio de remuneracion: E! trabajador podra solicitar visto bueno
cuando sufra acoso laboral, cometido o permitido por accion u omisidn por el empleador
o empleadora o sus representantes legales. En caso de ser concedida, el empleador
deberd pagar una indemnizacidn equivalente a un afio de remuneracion. Podra,
adicionaimente, ordenarse que se dé una disculpa phblica de los hechos. Corresponde
al empleador, cuando el trabajador presente indicios fundados de haber sufrido acoso
laboral, presentar una justificacion objetiva y razonable, suficientemente probada, de
las medidas adoptadas vy de su proporcionalidad.

9. Autorizacién de los estados financieros

i.os estados financieros de Inmobiliaria Mevialsa S.A. por el afic que termind el 31 de
diciembre de 2017 han sido autorizados por la Gerencia para su publicacién el 07 de marzo
de 2018; y, seran aprobados de manera definitiva sin modificaciones en la Junta General
Ordinaria de Accionistas, de acuerdo con lo dispuesio por ia Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador.
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